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Abbehausen / Ellwirden ,1
Handlungsempfehlungen zur zukinftigen Entwicklung des Stadytteils: M i
Handlungsfeld Bestand / Handlungsempfehlungen / Ziele Zielgruppen
Einwohnerzahl Stabilisierung tber 3.300
Nahversorgung Sicherung als Grundversorgungszentrum 1-5
Wohnungsversorgung Schaffung von barrierefreien Seniorenwohnungen bzw. seniorengerechten Einfamilienhausern | 4 und 5
Neubaugebiet Amtsweg
Gewerbe Versorgungshandwerk (Backer, Fleischer) erhalten und weiter innerértlich zulassen 2-5
Tourismus
Stadtebauliche Ziele Nachverdichtung 1-5
Keine Zersiedelung
Bebauungsflachen nur innerortlich
Kindertagesstatten Bestand gesichert durch GréRRe des Stadtteils lund?2
Schulen Versorgung der Stadtteile Abbehausen, Ellwirden und Esenshamm lund?2
Jugendeinrichtungen Vereinsangebote 1
Sportstatten 1-5
Medizinische Versorgung | Erhalt der Arztpraxis und Apotheke 1-5
Senioren Vereinsaktivitaten 4
Kulturelle Angebote Ehrenamtliche Aktivitaten 1-5
Soziale Angebote 1-5

Image Positive Auf3enwirkung

Hohe ldentifikation der Bewohner mit dem Stadtteil
Schwerpunktfunktionen Wohnen

Tourismus
Leuchttirme Moorseer Mihle

Historisches Kaufhaus
Anbindung an das regionale und uberregionale Radwegenetz
Historische Kirche




Steckbrief Abbehausen / Ellwirden

1. Ausgangslage

1.1. Wirtschaftliche und demografische Entwicklung

Einwohnerentwicklung:

Haushalte:

Historie:

2008: 1.614 / 42\.’34/\
2015: 1.569 N
a0 /4 3373

Abbehausen bildet zusammen mit Ellwirden den gréf3ten e e
Stadtteil Nordenhams. Es ist der einzige Stadtteil, in dem es
einen Ortsrat gibt.

+3319

Wirtschaftsstruktur: . | . . . . . . . ‘
Das Doppeldorf konnte im Gegensatz zu den anderen 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 206 2007 2008
Stadtteilen seine mittelstandisch gepragte Handels-, (Graflk 17, EMA-Auswertung)

Handwerker- und Dienstleistungsstruktur (z.B. Hotel- und

Gaststatten) weitgehend erhalten, siehe Grundversorgung. Industrie oder andere Produktionsbetriebe sowie

kumulierte Gewerbegebiete sind nicht vorhanden und nach dem ,Masterplan Wirtschaftsentwicklung“ auch nicht
vorgesehen.

Bevolkerungsstruktur:
Tendenziell Zuzugsort, jedoch zuletzt leicht riicklaufige Einwohnerentwicklung (s.0.), vor allem durch den
demografischen Faktor, also bedingt durch die Fortzlige alterer Biirger aufgrund fehlender Seniorenwohnangebote.

Die Bevolkerungsstruktur ist gepragt durch eine homogene Mischung unterschiedlichster Einkommens-, Alters- und
Berufsgruppen; gut funktionierendes Birgertum; keine Problemgruppen.



1.2. Infrastruktur / Versorgungs- / Angebotsstruktur
Lage:
Der eher dorflich strukturierte Stadtteil profitiert von der verkehrsginstigen Lage. Die Ortsdurchfahrt dient als Zubringer zum
Mittelzentrum Nordenham, also auch zu den grof3en Arbeitsstatten, sowie zur Nordseegemeinde Butjadingen (s. Tages- und

Urlaubstouristen). Hierdurch ergibt sich eine gute Kundenfrequenz fir die mittelstandischen Geschafte und Gaststatten.

Das ,Doppeldorf® liegt inmitten der Marschenlandschaft und konnte seine Stellung als Wohnschwerpunkt im Laufe des
letzten Jahrzehnts durch 3 attraktive Neuwohnbaugebiete deutlich steigern.

Grund- und Nahversorgung

1 modernes Nahversorgungszentrum mit ,Vollsortimenter-Lebensmittelmarkt® als Ankerbetrieb;
Drogeriemarkt; 2 Banken, 2 Friseure, Blumenladen, 3 Backer sowie andere Handels- und Handwerksbetriebe;
1 Hotel, Pensionen, 4 Gaststatten/Restaurants;

Arztpraxis, Apotheke

Bildungs-, Sozial- und Freizeiteinrichtungen

Grundschule, Hauptschule (bis 2015), Kindertagesstatte;

Sportzentrum mit je einer Turn- und Sporthalle, Rasen- und Kunstrasensportplatz,
Trainingsplatz; Schutzenhaus mit Schiel3stand;

Museum Moorseer Mihle und Historisches Kaufhaus;

Anschluss an verschiedene Radwanderwege;

Historische Kirche mit Friedhof, Pastorei und evangelischem Gemeindezentrum; Feuerwehr;
Stationare Senioreneinrichtungen oder —wohnanlagen sind nicht vorhanden.

Vereinsaktivitaten

TSV Abbehausen mit diversen Sparten, Burgerverein Ellwirden, Evangelische Kirchengemeinde, AWO, Feuerwehr,
Schutzenverein, Kleingartenverein, Klootschiel3er- und BoRRelverein, Kyffhauser-Kameradschaft, Sozialverband,;



OPNV

Buslinien zur Innenstadt (3,5 km)

Immobilienstruktur

Gepragt durch Einfamilienhaussiedlungen mit hoher Eigentumsquote in ruhigen und attraktiven Lagen;

nur wenige Mehrfamilienhauser;

Gewerbliche Immobilien sind an der Ortsdurchgangsstral3e konzentriert; bis auf wenige Ausnahmen befinden sich alle
Immobilienbestande in einem gut sanierten Zustand; aufgrund der landwirtschaftlichen Konzentration werden alte
Bauernhdfe und sog. Koterhduser vom Leerstand bedroht sein.

1.3. Image / Wahrnehmung
AulRenwirkung: Positiv (auch als Standort fur Kurzzeittouristen)

Innenwahrnehmung / Identifikation: Das Zusammengehorigkeitsgefuhl und die Identifikation der Abbehauser und
Ellwirder Bevolkerung mit inrem Stadtteil ist aul3ergewohnlich hoch.

2. Zielgruppen / Kunden
3. Zielsetzung

Erhaltung der Grundzentrumsfunktion mit mittelstandischer Gewerbe-, Wohn- und Versorgungsstruktur;
Voraussetzung: Stabilisierung der Einwohnerzahl auf mindestens 3.300 Einwohner.

4. Zukunft
4.1. Potentiale / Risiken

Folgende in den letzten 10 Jahren realisierte Investitionen in sog. ,Ankerprojekte” waren fur die Stabilisierung der
Ortsentwicklung maf3gebend:

e Bau des Nahversorgungszentrums in Ellwirden
e 3 neue Wohnbaugebiete mit Ein- und Zweifamilienhdusern
e Butjadinger Tor: Hotelerweiterung um 80 zuséatzliche Bettenkapazitaten



Die hieraus erwachsenden Impulse mit einem Einwohnerzuwachs auf tiber 3.300 Einwohner sind wichtige
Weichenstellungen fir die Zukunft und bilden insbesondere die notwendige Kundenfrequenz auch fir den Fortbestand der
mittelstandischen Handels-, Handwerks- und Dienstleistungsbetriebe!

Risiken : Langfristiger Erhalt der arztlichen Versorgung und Apotheke

Erfahrungsgeman zeichnen sich die Abbehauser und Ellwirder Birger Uber alle Generationen hinweg durch eine hohe
Ortsverbundenheit aus (siehe auch Vereinsvielfalt und Identifikation).

4.2. Zusammenfassende Prognose

Nach Bewertung aller Potentiale bieten sich fur den Stadtteil Abbehausen / Ellwirden gute Chancen fur eine zukunfts-
orientierte Ortsentwicklung als Grundzentrum mit dem Schwerpunkt ,Wohnen“ und , Tourismus® (siehe Hotel mit
Erlebnisgastronomie, 2 Museen, Pensionen). Es wird davon ausgegangen, dass die Bevolkerungszahl auf dem heutigen
Niveau gehalten werden kann!

5. Handlungsstrategien

a. Sicherung des Grundzentrums (s. Ausweisung von zentralen Versorgungsbereichen);

b. Zulassung von Bebauungsflachen sollte ausschlief3lich auf innerdrtliche Bereiche beschrankt werden, und zwar fur
barrierefreie Seniorenwohnungen und fur Eigenheime; eine gute Lésung wére auch der Abriss von Altimmobilien mit
anschlieBender Vernetzung mit innerértlichen Freiflachen;

Hinweis: Zersiedlung durch weitere ,Grine-Wiese-Bebauung® sollte vermieden werden!

Prifauftrag: Im Rahmen der abschlieenden Gesamtbetrachtung fur den Entwicklungsraum ,Stadtgebiet Nordenham*®
wird jedoch geprtft, ob, ggf. in welcher Konstellation und in welcher zeitlichen Prioritat nicht doch. Die Ausweisung eines
neuen Baugebietes vertretbar und geboten ist.

c. Architektonische Beratung bei privaten Investitionen in ortspréagende und historische Geb&ude;

d. Versorgungshandwerk (Backer, Schlachter usw.) werden weiter zugelassen.

e. Zum Schutz der Schwerpunktfunktionen ,Wohnen“ und , Tourismus® sowie zur Vermeidung von
baurechtlichen/nachbarschaftlichen Konflikten soll den sonstigen Handwerksbetrieben Mdglichkeiten der Ansiedlung
in Gewerbegebieten geboten werden.



Atens l1

Handlungsempfehlungen zur zuklnftigen Entwicklung des Stadtteils: i

Handlungsfeld Bestand / Handlungsempfehlungen / Ziele Zielgruppen
Einwohnerzahl Stabilisierung bei Gber 5.000
Nahversorgung Sicherung als Zentralversorgungzentrum 1-5

Einzelhandlungsentwicklungskonzept
Keine Zulassung von innenstadtrelevanten Betrieben

Wohnungsversorgung Baugrundstiicks- und ErschlieRungsentwicklung zulassig 2-5
Gewerbe Zwei Gewerbegebiete 2und 3
Stadtebauliche Ziele Nachverdichtung
Kindertagesstétten Gesichert durch die Grol3e des Stadtteils lund?2
Schulen Gesichert durch die GroRe des Stadtteils lund?2
Schwerpunktschule Inklusion
Jugendeinrichtungen Vereinsaktivitaten 1
Sportstatten 1-5
Medizinische Versorgung 1-5
Senioren AWO Altenwohnzentrum 4
Kulturelle Angebote Stadthalle ,Friedeburg® 1-5
Vereinsaktivitaten
Soziale Angebote 1-5
Image Positive Auf3enwirkung
Bewohner fuhlen sich aufgrund der Nahe zum Stadtzentrum als ,Nordenhamer*
Schwerpunktfunktionen
Leuchttirme Nordsee — Center

Historische Dorf- und Kirchwurt
Stadthalle ,Friedeburg®




Steckbrief Atens

1. Ausgangslage

1.1. Wirtschaftliche und demografische Entwicklung
5145"*51841-.__’513 ___es13

Einwohnerentwicklung: // e
Haushalte: 2008: 2.458 e

2015: 2.390  Adm—iss

4867

Historie: Dieser historische Ort zahlt zu den gro3ten Stadtteilen in Nor- oo |48

denham, der direkt an die Innen- bzw. Kernstadt anschliel3t.

Wirtschaftsstruktur:

Atens konnte im Gegensatz zu vielen anderen Stadtteilen seine  “* T T o me | e e e mee | mor | 2008
mittelstdndisch gepragte Handels-, Handwerker- und (Graflk 18, EMA-Auswertung)
Dienstleistungsstruktur (siehe auch Hotel garni und Gaststatten)

weitgehend erhalten.

Atens verfligt Uber zwei Gewerbegebiete im Norden (B 212) mit dem regional ausstrahlenden Handelszentrum
“NordseeCenter”, Autohauser, Mobelhaus, Werkstatten sowie im Stden an der Oldenburger Stral3e mit Grol3- und
Baustoffhandelsbetrieben sowie mit diversen Handels-, Handwerks- und Dienstleistungsbetrieben).

Bevolkerungsstruktur:

Tendenziell zeigt Atens mit Giber 5.000 Einwohnern eine stabil hohe Einwohnerentwicklung auf (s.0.).

Die Bevdlkerungsstruktur ist geprégt durch eine homogene Mischung unterschiedlichster Einkommens-, Alters- und
Berufsgruppen; gut funktionierendes Birgertum; keine Problemgruppen;

1.2. Infrastruktur / Versorgungs- / Angebotsstruktur
Lage:

Dieser Stadtteil profitiert von der verkehrsgunstigen und zentrumsnahen Lage. Die Ortsdurchfahrten Atenser Allee und
Oldenburger Stral3e dienen als Zubringer zur Innenstadt und auch als Verbindung an die Versorgungszentren und
Fachmarkte. Von der Verkehrsfrequenz profitieren auch die mittelstandischen Geschafte, Gaststatten und Betriebe.
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Westlich hiervon schliel3t sich unmittelbar die historische Dorf- und Kirchwurt Atens mit den dahinter liegenden gréf3eren
Wohngebieten (Einfamilien- und Reihenh&usern) an. Atens zeichnet sich durch ein vielseitiges Ortsbild mit Parks,
Kleingartenanlagen, durch kurze Wege in die Innenstadt und durch den direkten Anschluss an die offene
Marschenlandschaft aus. Dieser Stadtteil zahlt zu den bevorzugten Wohnschwerpunkten von Nordenham.

Grund- und Nahversorgung / Handelszentrum

Der Stadtteil Atens verfiigt im Nahbereich Uber das mit Abstand grof3te Warenangebot. So befindet sich im Norden das
,NordseeCenter” mit einem grof3en Lebensmittelvollsortimenter und —discounter, einem Mdbelfachmarkt, mit mehreren
Fachmarkten, einem Bau- und GartenCenter, mit mehreren Autohausern/Werkstatten, diversen Handwerksbetrieben etc.,
an der Atenser Allee befinden sich ein weiterer Lebensmittel-Vollsortimenter, gréf3ere Logistik- und Dienstleistungs-
unternehmen, Autohaus, Gaststatten und verschiedene Fachgeschéafte und Handwerksbetriebe;

Arzt- und Physiotherapiepraxen, Hotel garni etc.

Bildungs-, Sozial- und Freizeiteinrichtungen

Grundschule mit Turnhalle, Sonderschule mit Turnhalle, Kindertagesstatte;
weiterfuhrende und berufsbildende Schulen befinden sich in ca. 1 km Entfernung;

Sportzentrum mit GroRRsporthalle, Stadion mit Kunststofflaufbahn, Rasen- und Kunstrasensportplatz, Basketballfeld,
2 Tennishallen und —platze; Squash-Halle, Stortebeker-Hallenbad mit Aul3enschwimmbecken; Sauna, Reithalle;
Schitzenhaus mit Schiel3stand; Stadthalle Friedeburg;

Anschluss an verschiedene Radwanderwege;

Historische Kirche mit Friedhof, Pastorei und evangelischem Gemeindezentrum,;

Stationére Senioreneinrichtungen oder —wohnanlagen befinden sich am Carl-Zeiss-Weg.

Vereinsaktivitaten

Burgerverein, Schiutzenverein, Sport- und Tennisvereine, KlootschielR3er- und BolR3elverein, 2 Kleingartenvereine;
Seniorenkreise;

Im Radius von ca. 1 km finden sich weitere Vereins- und Freizeitangebote.



OPNV

Busanbindungen mit verschiedenen Linien.

Immobilienstruktur

Pragung durch Einfamilienhaussiedlungen mit hoher Eigentumsquote in ruhigen und attraktiven Lagen;
Im Umfeld der ,Hermann-Ehlers-Siedlung“ befinden sich MFH-Wohnanlagen mit diversen Miet- und
Eigentumswohnungstypen; daruber hinaus gibt es weitere MFH in Einzellagen;

Am Carl-Zeiss-Weg befinden sich ein grof3es Seniorenpflegeheim der AWO sowie barrierefreie Wohngeb&ude fur Senioren.

Die Gewerbe-Immobilien befinden sich bis auf wenige Ausnahmen auf einem zeitgerechten Sanierungs- oder Neubau-
Niveau;

1.3 Image / Wahrnehmung
Aulenwirkung: Positiv.

Innenwahrnehmung / Identifikation: Das Zusammengehorigkeitsgefuhl und die Identifikation der Atenser Bevolkerung
mit ihrem Stadtteil scheint eher nur unterdurchschnittlich gepragt zu sein, sie
fuhlen sich aufgrund der Nahe zur Kernstadt eher als ,Nordenhamer*.

2. Zielgruppen / Kunden
3. Zielsetzung

Erhaltung der komfortablen Handels-, Handwerks-, Wohn-, Bildungs- und Freizeitstruktur;

4. Zukunft
4.1. Potentiale / Risiken

Folgende in den letzten Jahrzehnten realisierte Investitionen waren fur die Stabilisierung der Ortsentwicklung mal3gebend:

e Bau des ,,NordseeCenters“, ,Neubaumodernisierung Kaufland“
e ErschlieRung von Gewerbegebieten am Sieltief / Sielbriicke sowie sudlich der Oldenburger Stral3e
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e Mehrere Neubaugebiete im ,,Atenser Feld“ und am Friedeburgpark
e Verbesserung der Verkehrsinfrastruktur
Atenser Allee / Viktoriastral3e / Oldenburger Stral3e / Kreisel

4.2. Zusammenfassende Prognose

Durch die auf die Region ausgerichtete breite Angebotsvielfalt moderner Markte, durch die zentrale Lage mit mehreren
Verkehrsachsen, durch die unmittelbare Nahe zur Innenstadt sowie durch das grol3e Angebot an Freizeitmoglichkeiten ist
der Stadtteil Atens fur die Zukunft gut geristet, um das erreichte Bevolkerungsniveau mit tiber 5.000 Einwohnern langfristig
halten zu kbnnen. Atens zahlt zu den eher unauffalligen, dennoch zu den bevorzugt attraktiven Wohnstadtteilen!

5. Handlungsstrategien
1. Umsiedlung des Atenser Logistikbetriebes
2. Bewertung der ZubringerstraRen zur Innenstadt (Bahnhofstr., Viktoriastral3e)
3. Einhaltung des Einzelhandelsentwicklungskonzeptes (Keine Zulassung von innenstadtrelevanten Betrieben)
Prafauftrag: Im Rahmen der abschlieBenden Gesamtbetrachtung fur den Entwicklungsraum ,Stadtgebiet Nordenham®

wird gepruft, ob, ggf. in welcher Konstellation und in welcher zeitlichen Prioritat nicht doch. Die Ausweisung eines neuen
Baugebietes vertretbar und geboten ist.
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Blexen

Handlungsempfehlungen zur zukinftigen Entwicklung des Stadtteils:

Handlungsfeld Bestand / Handlungsempfehlungen / Ziele Zielgruppen
Einwohnerzahl Stabilisierung bei Gber 3.000
Nahversorgung Stabilisierung als Grundversorgungszentrum 1-5
Wohnungsversorgung Neubaugebiet Papenkuhle 2-5
Bebauungsflachen nur innerdrtlich
Nachverdichtung
Gewerbe Ansiedlung von modernen Arbeitsstéatten 2und 3
Blexer Groden
Gewerbegebiet an der K 188
Stadtebauliche Ziele Sanierung der innerdrtlichen historischen Altbausubstanz 1-5
Dorferneuerungsprogramm
Starkung / Reaktivierung der Wohn- und Versorgungsstruktur im Ortszentrum
Kindertagesstatten Gesichert durch die Grol3e des Stadtteils lund?2
Schulen Nachnutzung Schulzentrum ,Am Luisenhof*
Jugendeinrichtungen Vereinsaktivitaten 1
Sportstatten 1-5
Medizinische Versorgung 1-5
Senioren Seniorenzentrum ,Tu huus achtern Diek"” 4
Ausbau des Seniorennetzwerkes
Kulturelle Angebote Vereinsaktivitaten 1-5
Soziale Angebote 1-5

Image

Positiver Gesamteindruck, gestoért durch marode Hauser im Zentrum
Sehr hohe Identifikation der Einwohner mit dem Stadtteil

Schwerpunktfunktionen

Leuchttirme

Maritimer Panoramaweg
Segelflugplatz

Weserfahre

Langlatien 1 und 1l
Weltnaturerbe Wattenmeer
Historische Kirche
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Steckbrief Blexen

1. Ausgangslage

1.1. Wirtschaftliche und demografische Entwicklung
150 «3138
Einwohnerentwicklung: iU
3050 \03064_____‘,!““
Haushalte: 2008: 1.385 =
2015: 1.346 =
Historie: Blexen wurde im Jahre 789 n.Chr. erstmalig urkundlich 20— 2004
erwahnt und gehorte bis zur Eingemeindung in die junge
Stadt Nordenham mit dem Gemeindesitz zu den grol3en
Siedlungsplatzen an der Kuste. Die grof3e Dorf- und Kirchwurt | | | | . . . . .
mit einigen erhaltenen historischen Gebaudeelementen gehoren 1999 00 2001 202 05 W0 2005 205 207 08

zu den Besonderheiten im sonst doérflichen gepragten Ortsbild. (Graflc 15, EMA-Auswentung)

1.2. Infrastruktur / Versorgungs- / Angebotsstruktur
Lage:

Landlich gepragtes Umfeld an der Wesermindung / Nordsee; attraktive Aussichtspunkte am Wasser;
(siehe auch Weserfahre, maritimer Panoramaweg, Aussichtsplattform etc.);

Nachteil: Sackgassenlage schrankt Wettbewerbsfahigkeit im Einzelhandel ein!
Vorteile:  Oberzentrum Bremerhaven befindet sich fuRlaufig per Fahre in kurzer Reichweite!
Viele Arbeitsstatten befinden sich im Nahbereich (s.0.);

Grund- und Nahversorgung

Im Zentrum: 1 ,Nahkauf-Lebensmittelmarkt* (ab 10/2012), Bank, Friseur, Blumenladen, Backer, Arzte, Seniorenheim,
3 Gaststatten/Restaurants stehen trotz guter Lagen leer, ebenso mehrere kleinere Geschaftsimmobilien;

Im 1,2 km-Radius: 1 Lebensmittel-Discounter; 1 Fachmarkt steht leer (ehem. Schlecker);
1 Medizinisches Versorgungszentrum, 1 Apotheke
Neubau Sparkasse am Ortseingang (vormals im Zentrum);
13




Bildungs-, Sozial- und Freizeiteinrichtungen

Im Zentrum: Grundschule, Kindertagesstatte, Feuerwehr und Seniorenpflegeheim ,,To hus achtern Diek* mit
umfassenden Angeboten sowie private Seniorentageseinrichtungen;
historische Kirche mit Friedhof, Pastorei und evangelisches Gemeindezentrum;

Im 1 km-Radius:  Schulzentrum Am Luisenhof (Haupt- und Realschule);
Sportzentrum mit Sport- und Tennisplatzen, Gro3sporthalle, Tennishalle,
Hallenbad in 1 km Entfernung; Segelflugplatz am Ort;

Vereinsaktivitaten

Umfassende Angebote und lebhafte Aktivitaten (Blrgerverein, Dorfgemeinschaft, Weserluftsportverein, BTB mit diversen
Sparten, Klootschiel3er- und Bol3elverein, Kleingartenverein, Kirchengruppen (Chor, Seniorenkreise), Kunstler Gruppe 82;

OPNV

Busanbindung zur Innenstadt

Fahrverbindung nach Bremerhaven (15 Minuten)

Direkte vierspurige StralRenanbindung (10 Minuten zum Stadtzentrum)

Immobilienstruktur
Sehr gutes Verhaltnis zwischen Ein- und Mehrfamilienhausern mit hoher Eigentumsquote!
Attraktive Eigenheim-Wohnsiedlungen;

Gut modernisierte Mehrfamilienhduser der Wohnungsunternehmen liegen dezentral am Ostrand von Blexen;

Fehlentwicklungen: Alte, haufig leer stehende Mehrfamilienhéuser liegen im Zentrumsbereich; sie beintrachtigen
zunehmend das Ortsbild; vor allem die historische Altbausubstanz im Privatbesitz weist h&ufig grol3e Defizite auf!

1.3. Image / Wahrnehmung
AulRenwirkung:  Der allgemein positive Gesamteindruck wird durch Geb&udeerosionen im Zentrumsbereich sowie durch
die unattraktive Zufahrtsstral3e stark beeintrachtigt.
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Innenwahrnehmung / Identifikation: Das Zusammengehdrigkeitsgefuihl und die Identifikation der Blexer
Bevolkerung mit inrem Stadtteil ist auf3ergewdhnlich hoch.
Informationsveranstaltungen mit kommunalen Themen sind stets gut besucht.

2. Zielgruppen / Kunden
3. Zielsetzung

Starkung / Reaktivierung der Wohn- und Versorgungsstruktur im Ortszentrum;
Verschonerung des Ortsbildes durch Sanierung der historischen Althaussubstanz;

Voraussetzung: Steigerung der Bevolkerungszahl auf Giber 3.000 Einwohner
zwecks nachhaltigen Sicherung eines funktionsfahigen Grundversorgungszentrums

4. Zukunft
4.1. Potentiale

Mit der Re-Aktivierung der Urbanitéat im Dorfkern (s. auch Herstellung der Grundversorgung), Schaffung von modernen
Arbeitsstatten am Ort, Verschénerung des Ortsbildes im Rahmen des Dorferneuerungsprogramms (6ffentliche Platze,
Sanierung historischer Geb&ude etc.) ergeben sich flr das historische Wurtendorf gute Perspektiven.

Gelange es hingegen nicht, die Privateigentimer in Ergdnzung zu den 6ffentlichen Maflinahmen zu Investitionen in ihre
Immobilienbestande zu motivieren, wirden sich Risiken fir die kiinftige Dorfentwicklung ergeben.

Erfahrungsgeman zeichnen sich die Blexer Uber alle Generationen durch eine hohe Ortsverbundenheit aus (siehe auch
Vereinsvielfalt und Identifikation). Sie wirden bleiben wollen, wenn denn eine adaquate Grundversorgung und nachhaltige
Aufbruchsstimmung erzeugt werden kénnte.

Fur die Besonderheit des Stadtteils sprechen folgenden Faktoren:
¢ Historisches Ambiente auf der Kirchwurt mit maritimer Pragung;
¢ Unmittelbare Lage an der Wesermuindung, d.h., am Weltkulturerbe Wattenmeer (FFH-Gebiet) mit Blickzugang
auf das offene Meer und auf die Skyline von Bremerhaven; Panorama-Rundweg direkt am Wasser;

e Gute Freizeitangebote (mit Segelflugplatz, Tennishalle, Hallenbad etc.;
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e Nachbarschaft zum Oberzentrum Bremerhaven;
e Gut ausgebautes ,Senioren-Netzwerk*

4.2. Zusammenfassende Prognose

Nach Bewertung aller Potentiale bieten sich gute Chancen fir eine zukunftsorientierte Ortsentwicklung mit der Chance auf
einen moderaten Bevdlkerungszuwachs entgegen dem demografischen Trend!

5. Handlungsstrategien

a. Stabilisierung als Grundzentrum

b. Ansiedlung von modernen Arbeitsstatten (s. Umsetzung Masterplan ,Wirtschaft);

c. Sicherung der Freizeit- und Ausbau der Versorgungsstruktur;

d. Umsetzung des Dorferneuerungsprogramms (siehe MalRnahmen und Prioritaten);

e. Architektonische Beratung und Forderung bei privaten Investitionen in ortspragende Gebaude;

f. Ausbau des Seniorennetzwerks (s.a. Neubau ,Betreutes Wohnen®). Ausweisung von Baugebieten fur EFH und
barrierearmen MFH;
Zulassung von Bebauungsflachen sollte ausschlief3lich auf innerdrtliche Bereiche beschrankt werden, und zwar fir
barrierefreie Seniorenwohnungen und fur Eigenheime; eine gute Lésung wére auch der Abriss von Altimmobilien mit
anschlieBender Vernetzung innerértlicher Freiflachen

(Prioritat 1: Umfeld Papenkuhle; Prioritat 2: Deichstralie);
Hinweis: Zersiedlung durch ,Grine-Wiese-Bebauung® sollte vermieden werden. Im Interesse der Ortsbilderhaltung soll
das westlich der K 188 geplante Gewerbegebiet (s. AK Arbeit und Wirtschaft) eine Abstandlinie von mindestens 200 m

zur Burhaver StralRe einhalten.
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Einswarden ,1
Handlungsempfehlungen zur zukiinftigen Entwicklung des Stadtteils: e
Handlungsfeld Bestand / Handlungsempfehlungen / Ziele Zielgruppen
Einwohnerzahl Rickgang auf ca. 1.700
Nahversorgung Erhalt der Nahversorgung 1-5
Wohnungsversorgung Abriss der alten, leer stehenden Mehrfamilienhauser 2-5
Wohnungsneubauten im verbleibenden Kerngebiet ndrdlich bzw. westlich des
Marktplatzes
Nachverdichtung im verbleibenden Ortskern
Gewerbe Gewerbeflachen westlich der Werftstral3e fur Zulieferbetriebe schaffen 2und 3
Ansiedlung von Biro-, Service-, Wartungs- und Engeneeringfirmen
Kein Gewerbe im nérdlichen Teil des Kleingartengelandes ,Sonnenblume”
Stadtebauliche Ziele Starkung und Ausbau als Technologie-standort 1-5
Ruckbau als Wohn- und Grundzentrum
Friesenstral3e als Hauptverkehrsachse
Kindertagesstatten Erhalt lund?2
Schulen lund?2
Jugendeinrichtungen Erhalt Kinder- und Jugendhaus 1
Vereinsaktivitaten
Sportstatten 1-5
Medizinische Versorgung | Erhalt Arztehaus und Apotheke 1-5
Senioren 4
Kulturelle Angebote Erhalt Mehrzweckhaus 1-5
Vereinsaktivitaten
Soziale Angebote 1-5
Image Negative AulRenwirkung
Trotz ,Soziale Stadt” Identifikation mit dem Stadtteil gesunken
Schwerpunktfunktionen Arbeiten in modernen, zukunftsfahigen (Grol3-)Betrieben
Leuchttirme Technologiezentrum, CFK-Forschung
Zugang zur Weser ,Schéafers Loch®
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Steckbrief Einswarden

1. Ausgangslage

1.1. Wirtschaftliche und demografische Entwicklung
2734
Einwohnerentwicklung: o=
Haushalte: 2008: 1.083 \‘*“"\
2015: 1.053 2457““%-2::23
2400 e 2381—w2380
2300 220
T 2264
Historie: Wirtschaftsstruktur:
Im Ortsteil befindet sich entlang der Weser der mit Abstand
grofite Arbeitgeber in der Region, die Premium Aerotec GmbH.
Im Norden schlief3t sich wasserseitig der Hafen Nord mit einer T e e wn | e e s e 20 owe
Kaianlage der Rhenus-Midgard sowie der stadtische RoRo- (Grafik 20, EMA-Auswertung)

Anleger an. Binnendeich schliel3t sich das Gewerbegebiet Nord

an, in dem sich mittelstandische Betriebe sowie auch im Ortskern aus verschiedenen

Branchen sowie der Logistiker Rhenus niedergelassen haben. Im Gewerbeflachenportfolio befinden sich noch
verfugbare Freiflachen in einer Grof3e von etwa 18 ha. Der Stidbereich des Stadtteils umfasst das im Jahre 2011 fertig
gestellte Technologiezentrum, ein Materialwirtschaftszentrum sowie die neuen Produktionsstatten fir die Herstellung
von CFK-Rumpfstrukturen fur den geplanten A 350.

Der ,Masterplan Wirtschaftentwicklung® sieht westlich der Werftstral3e die Entwicklung von weiteren Gewerbeflachen
fur Zuliefererbetriebe vor. Soziale Struktur:

In Einswarden wurde tUber mehrere Jahre das Sanierungsprogramm ,Soziale Stadt” durchgefuhrt. Dabei ist das
Kinder- und Jugendhaus entstanden, dessen Kinderbereich vom Kinderschutzbund betrieben wird, der Jugendbereich
von der stadtischen Jugendarbeit. In unmittelbarer Nahe befindet sich eine Milli Géris Moschee. Durch die soziale
Komponente des Sanierungsprogramms sollte das Miteinander der deutschen und turkischen Bevdlkerung verbessert
werden, was nicht oder nur unzureichend gelungen ist.

Im Ortskern befinden sich Blocks mit Mietwohnungen und teilweise sanierungsbeduirftige Mehrfamilienhauser, die
vielfach von Burgern mit tirkischer Herkunft bewohnt werden. In diesem Gebiet leben auch deutsche Familien mit
sozialen Problemen, vgl. Immobilienstruktur, s.u.
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Im Kindergarten wird verstarkt Sprachforderung betrieben, damit die Kinder aus Migrantenhaushalten friihzeitig die
deutsche Sprache erlernen. Die Grundschule gehért zu den ersten Ganztagsschulen in Nordenham; damit soll den
haufig festgestellten Bildungsdefiziten bei den Kindern wirksam entgegen gewirkt werden.

1.2. Infrastruktur / Versorgungs- / Angebotsstruktur
Lage:

Der Stadltteil ist grof3flachig von GroRRbetrieben umringt.
Der einzig verbliebene Zugang zur Weser liegt am ,Schafers Loch®;, das Weserufer fir Bewohner sonst nicht erreichbar!

Attraktive Arbeitsstatten liegen im Nahbereich!
Industriell gepragter Stadtteil zwischen der ,Stadtautobahn® und der Weser

Grund- und Nahversorgung

Im Zentrum: Saunabetrieb, Kiosk, Gaststatte mit unterschwelligem Angebot;
Lebensmittel-Discounter wurde vor etwa 10 Jahren geschlossen;

Im 1,0 km-Radius: 1 Lebensmittel-Discounter, Arztehaus und eine Apotheke, Neubau Sparkasse;

Negative Entwicklungen: Starker Rickgang der Handels- und Handwerkerstruktur und damit verbunden der Verlust von
Teilen des mittleren Birgertums;

Bildungs-, Sozial- und Freizeiteinrichtungen

Im Zentrum: Grundschule, Turnhalle und Kindertagesstatte,
Mehrzweckhaus, Jugendhaus und Feuerwehr;

Im 1,0 km-Radius: Schulzentrum (Haupt- und Realschule);
Sportzentrum (Sport- u. Tennisplatze, Tennishalle, Grol3sporthalle, Hallenbad);

SchlieBung der evangelischen Kirche mit Gemeindehaus in 2012; es verbleiben die kath. Kirche und die Moschee;
Es sind keine stationaren oder ambulanten Pflegeeinrichtungen vorhanden!
(Ausnahme: Wohnheim des CVJM)
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Vereinsaktivitaten

Kleingartenverein, Blurgerverein, Chorgemeinschaft ,Harmonie“, OV AWO; Feuerwehr; IGESE
Hinweis: In den Vereinen betatigen sich kaum Burger mit auslandischer Herkunft.
Es gibt im Stadtteil keinen Sportverein mehr! Der TUS Einswarden wurde nach Fusion aufgeldst;

OPNV

Anbindung an die vierspurige Stral3e Richtung Norden (Fahre) und Innenstadt (ca. 8 — 10 Minuten zum Stadtzentrum)
Buslinien Richtung Norden (Fahre) und Innenstadt

Immobilienstruktur

Der voéllig veraltete Immobilienbestand (MHZ) mit Schwerpunkt im sidlichen Zentrum, der stark anwachsende Anteil von
Migranten und von einkommensschwachen Bevolkerungsgruppen, der starke Rickgang der ehemals intakten Handels- und
Handwerkerstruktur und damit des Mittelstandes, die Auflésung von Vereinen sowie die Konzeptlosigkeit einer grol3en
auswartigen Immobiliengesellschaft und von anderen Privateigentiimern bilden letztlich die Ursache fir den stetigen
Abstieg des Stadtteiles.

Den wohl schwerwiegendsten negativen Eingriff in die Ortentwicklung stellte der Verkauf der ,Weserwohnstatten“ (512
Wohneinheiten in Einswarden) durch die EADS/Airbus! Jegliche wohnungswirtschaftliche Investitionsaktivitaten wurden
durch mehrfach wechselnde institutionelle Eigentiimer eingestellt, die sich dann vielmehr als reine Finanzinvestoren mit
Spekulationsabsichten positionierten.

Mit dem Forderprogramm ,Soziale Stadt” konnte die erhoffte Umstrukturierung des Stadtteils trotz hoher Investitionen nicht
erreicht werden!

Negativ: Alte und leer stehende MFH-Bestande pragen das Zentrum und beeintrachtigen das Ortsbild;
Die historische Altsubstanz wurde von Investorenfonds und einigen privaten Eigentimern vollig vernachlassigt;
es dominieren alte Mehrfamilienhauser mit einem maroden Qualitatsstandard.

Die Quote der MFH ist aufl3ergewdhnlich hoch.

Fur Eigenheimgrundstiicke gibt es am Immobilienmarkt keine Akzeptanz;
der Anteil der Leerstande in den sehr stark sanierungsbedurftigen MFH ist aul3ergewdhnlich hoch
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bis hin zum Totalleerstand in diversen Mehrfamilienhausanlagen;
der Grad der Verwahrlosung im Umfeld dieser Wohnbereiche nimmt unaufhaltsam zu!

Anmerkung: Die modernisierten MFH-Bestande liegen dezentral am westlichen Ortsrand;

1.3. Image / Wahrnehmung

Aulenwirkung

Schlechtes Image; Einswarden ist das Schlusslicht im Vergleich zu allen anderen Stadtteilen
und Ortschaften in Nordenham und in der Region!

Uberdurchschnittlich hoher Anteil von Einwohnern mit Migrationshintergrund sowie von Haushalten mit hoher
Sozialbedurftigkeit;

Innenwahrnehmung / Identifikation

Das Zusammengehdorigkeitsgeftihl und die Identifikation der Einswarder Bevélkerung mit ihrem Stadtteil ist

im Gegensatz zu friheren Jahrzehnten deutlich gesunken.
Die Zielsetzungen des Programms ,Soziale Stadt* haben trotz intensiver Bemiihungen kaum gegriffen.

2. Zielgruppen / Kunden

3. Zielsetzung

Ruckbau von Wohnbereichen / Abriss von sehr stark sanierungsbedurftigen MFH (300 bis 400 WE, das entsprache einem

mittelfristigen Bevolkerungsverlust von 600-800 Personen);
Wohnneubauten sollen nur in raumlich begrenztem Umfang maéglich sein, und zwar im verbleibenden Kerngebiet nérdlich

bzw. westlich des Marktplatzes (Prioritat: Nutzung von Baulticken bzw. auf Freiflachen nach Abriss);
Neubauten / Ansiedlung von Buro-, Service-, Wartungs- und Engineeringfirmen im Bereich der stdlichen
Niedersachsen- und Friesenstr. sowie im Umfeld der Werftstral3e;

Arbeitsauftrag: Die Planungen fur Einswarden sind mit der ,Raumlichen Projekt- und Entwicklungsskizze® des
Arbeitskreises Arbeit und Wirtschaft abzustimmen.
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Hinweis:  Der langfristig angelegte Riuckbau des Stadtteils als Wohn- und Grundzentrum ist fachlich
sorgsam zu begleiten, um Fehlentwicklungen zu vermeiden.
4. Zukunft
4.1. Potentiale

Die friher vorhandenen gewesene Urbanitat im Stadttei kann bei Betrachtung aller Fakten nicht wieder hergestellt
werden. Die verloren gegangenen Grundzentrumsfunktionen sind nicht mehr korrigierbar.

Mehrfache kommunale Versuche, Bauplatze fir Neubau-Eigenheime anzubieten blieben ebenfalls erfolglos. Nur einige
kleinere Mehrfamilienh&user konnten durch sehr niedrige Kaufpreise erfolgreich fur den Eigenbedarf privatisiert werden.
Kaufer waren vor allem Einswarder Blirger.

Potentialausblick und Voraussetzungen siehe Ziffern 4.2 und 5.

4.2. Zusammenfassende Prognose

Der Ruckgang der Bevdlkerungszahl im gesamten Stadtgebiet Nordenham wird sich in den nachsten Jahren mit stark
zunehmender Tendenz auf den Stadtteil Einswarden durch den nachhaltigen Verlust seiner Grundzentrumsfunktion
konzentrieren!

Es ist bereits mittelfristig von einem Bevolkerungsverlust von 600 bis 800 Menschen und 300-400 Wohneinheiten
auszugehen (Schatzung). Das entsprache einer Verlustquote von weiteren 30 — 35 %. Ohne GegenmalRnahmen (Abriss)
wird das Ortsbild durch die massiv weiter wachsende Quote leer stehender Immobilien gepragt sein und sich dann auch auf
den gesunden Immobilienbestand negativ auswirken.

Als Ersatz konnte der Bau von modernen Immobilien far Zulieferer, Dienstleistungs-, Engineering- und
Wartungsfirmen oder auch fir die PAG GmbH auf durch Abriss geschaffene Freiflachen sidlich vom Ortszentrum
dem Stadtteil Einswarden eine alternative und zukunftsorientierte Funktion zuweisen!

5. Handlungsstrategien

. Abriss von sehr stark sanierungsbedurftigen MFH forcieren, schwerpunktmé&Rig im Bereich sudliche Niedersachsen-
und sudliche Friesenstral3e®;
. auf den gewonnenen Freiflachen An-/Umsiedlung von Service-, Wartungs- und Engineeringfirmen;

denkbar sind auch Aus- und Fortbildungseinheiten, ggf. in kooperativer Anbindung an das
stadtische Jugendhaus, evangelische Gemeindezentrum etc.
. Nachverdichtung von Wohnbauten zulassen im verbleibenden Ortskern
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Weiterentwicklung des Technologiezentrums; Anbindung eines Griunderzentrums

FriesenstraRe zur ,Hauptverkehrsachse® ausbilden;

Verlegung der Buslinie in die Friesenstral3e (jetzt Niedersachsenstral3e)

Sudbereich der Niedersachsenstral3e entwidmen und riickbauen; Jedutenstral3e wirde dann Zubringer-
bzw. Anbindungsstral3e zur Friesenstral3e (neue Hauptstralie);

Erhalt der 6ffentlichen Kommunikationseinrichtungen (Mehrzweckhaus sowie Kinder- und Jugendhaus);

Kleingartenverein ,Sonnenblume® verkleinern, neu strukturieren und / oder zuriickbauen; kein Gewerbe im ndrdlichen
Teil des Kleingartengelandes ,Sonnenblume*

Sanierungsgebiet noch nicht auflésen, nochmals beim NMS Fdérdermittel fur Abrisse prifen lassen!
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Esenshamm

Handlungsempfehlungen zur zuklinftigen Entwicklung des Stadtteils:

.

Stadt Nordenham

Handlungsfeld Bestand / Handlungsempfehlungen / Ziele Ziel-gruppen
Einwohnerzahl Stabilisierung bei 1.000
Nahversorgung Discounter in Abbehausen 1-5
Wohnungsversorgung Nachverdichtung 2-5
Gewerbe Interkommunales Gewerbegebiet Havendorf A 20 / B212 fur Handwerks-, Logistik- und | 2 und 3
kleinere Produktionsbetriebe
Stadtebauliche Ziele Erhalt der Funktion als landlich und dorflich gepragter Eigenheimstandort 1-5
Fortfihrung Dorferneuerungsprogramm
Kindertagesstétten Erhalt 1und 2
Schulen Keine Schule im Stadtteil, 1und 2
Grundschule in Abbehausen
Jugendeinrichtungen Erhalt Bauwagen 1
Sportstatten 1-5
Medizinische Versorgung | Neubau Krankenhaus 1-5
Entwicklung zum medizinischen Dienstleistungsstandort
Senioren Vereinsaktivitaten, Kirche 4
Kulturelle Angebote Vereinsaktivitaten 1-5
Soziale Angebote 1-5
Image Durchschnittlich positive Auf3enwirkung
Identifikation der Einwohner mit dem Stadstteil ist gegeben.
Schwerpunktfunktionen Landliches Wohnen
Leuchttirme Krankenhausstandort fur die nordliche Wesermarsch
Historische Kirche
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Steckbrief Esenshamm

1. Ausgangslage

1.1. Wirtschaftliche und demografische Entwicklung

Einwohnerentwicklung:

Haushalte:

Historie:

1200 1198

#1188 T—at188
1180 1180- ——e1176

2008: 526 oo e
2015: 512

1140

1120

Der suidlichste Stadtteil war bis 1974 selbststandige =

Gemeinde und ist durch seine landliche Dorfstruktur 1109
mit zahlreichen Bauernschaften und durch die historisch
bedeutsame Kirche, auf einer hohen Wurt liegend, gepragt.

1060

1040

Wirtschaftsstruktur: 1900 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008
Das Dorf Esenshamm ist historisch eng mit der Landwirtschaft (Grafik 21, EMA-Auswertung)

verbunden. Direkt im Zentrum des Ortes befinden sich eine

Landgaststatte mit Saalbetrieb sowie eine Genossenschaftsbank,

am Ortsrand ein Kiosk sowie ein Busunternehmen mit Werkstatt.

Sudlich der Bauernschaft ,Havendorf* ist ein Gewerbegebiet mit direkter Anbindung an die B 212 fir Handwerks-,
Logistik- und kleinere Produktionsbetriebe ausgewiesen. Der ,Masterplan Wirtschaftsentwicklung® zeigt
weitergehende Perspektiven an der kiinftigen A 20 auf.

Mit dem Neubau der Klinik und mit dem Umbau des ehemaligen Schulgeb&udes in eine Dialysepraxis entwickelt sich
Esenshamm zu einem medizinischen Dienstleistungsstandort.

Bevdlkerungsstruktur:

Tendenziell leicht ricklaufige Einwohnerentwicklung (s.o.),

Die Bevolkerungsstruktur ist gepragt durch eine homogene Mischung unterschiedlichster Einkommens-, Alters- und
Berufsgruppen; aktiv funktionierendes Birgertum; keine Problemgruppen;
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1.2. Infrastruktur / Versorgungs- / Angebotsstruktur
Lage:

Der dorflich strukturierte Stadtteil mit den dazugehdrenden Ortschaften Hoffe und Havendorf liegt verkehrsgiinstig an der B
212 und an der geplanten A 20-Trasse inmitten der landwirtschaftlich dominierten Marschenlandschaft. Die Entfernung zum
an der Weser gelegenen Nachbarort Kleinensiel betragt ca. 1,5 km.

Grund- und Nahversorgung

Kiosk, Friseur, Landgaststatte mit Saalbetrieb, Bank;

die Grundversorgung ist seit der Schliel3ung des einzigen

Lebensmittelgeschéaftes vor etwa 35 Jahren nicht mehr gewahrleistet.

Ab 2014 Standort der neuen Rhonklinik

Ab 2013 Standort des neuen Dialysezentrums

Hinweis: Nachster Lebensmitteldiscounter befindet sich in Abbehausen (Entfernung: Ca. 2 km)

Bildungs-, Sozial- und Freizeiteinrichtungen

Kindertagesstatte, Grundschule wurde im Juli 2012 geschlossen;

Rasensportplatz, Kleinturnhalle (Anbau eines weiteren Umkleideraums ist geplant); Jugendcontainer;

Schiel3stand des Schitzenvereins befindet sich im Saal der Landgaststatte;

Anschluss an verschiedene Radwanderwege;

Historische Kirche mit Friedhof, Pastorei und evangelischem Gemeindezentrum; Feuerwehr;

Stationare Senioreneinrichtungen oder —wohnanlagen sind nicht vorhanden.

Vereinsaktivitaten

Evangelische Kirchengemeinde, TV Esenshamm, Feuerwehr, Kyffhauser-Kameradschaft, Klootschiel3er- und Bol3elverein,
Sportschitzen, Sozialverband
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OPNV

Busanbindung zum Stadtzentrum, aber geringe Fahrplantaktung (nach Erdffnung der Klinik wird eine deutlich bessere
Busnetzverbindung erwartet);
Direkte Anbindung an die B212 und kinftig an die A 20.

Immobilienstruktur

Gepragt durch Einfamilienhaussiedlungen mit hoher Eigentumsquote im landlichen Umfeld;

Mehrfamilienhausanlagen sind bis auf ein Objekt nicht vorhanden;

die Immobilienbesténde befinden sich in einem gut sanierten Zustand; aufgrund der landwirtschaftlichen Konzentration
werden alte Bauernhéfe und sog. Kéterhduser vom Leerstand bedroht sein.

1.3. Image / Wahrnehmung
Aulenwirkung: Durchschnittlich positiv;
Aber: Wegen der unterdurchschnittlich gepragten Versorgungsstruktur
gestaltet sich die Nachfrage nach Baugrundstiicken seit Jahren sehr verhalten!

Innenwahrnehmung / Identifikation: Das Zusammengehdrigkeitsgefiihl und die Identifikation der Esenshammer
Bevolkerung mit inrem Stadtteil ist gegeben. Das Engagement in den
Vereinen ist hoch.

2. Zielgruppen / Kunden

3. Zielsetzung
Erhaltung der Funktion als landlich und dérflich gepragter Eigenheimstandort.

4. Zukunft
4.1. Potentiale

Folgende in den letzten Jahren realisierte Investitionen sowie geplante ,Dienstleistungs- und Gewerbeprojekte” werden sich
auf die kunftige Ortsentwicklung trotz der Versorgungsdefizite auf niedrigem Niveau ,belebend” und stabilisierend auswirken:
e ErschlieBung eines kleineren Baugebietes (Vermarktung gestaltete sich schwierig)
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ErschlieBung des Gewerbegebietes ,Havendorf*
Ansiedlung der Rhonklinik (Neubaufertigstellung in 2014)

Ansiedlung der Dialysepraxis (Fertigstellung in 2013)
geplante Erweiterung des Gewerbegebietes ,Havendorf (interkommunal an A 20-Trasse)

4.2. Zusammenfassende Prognose

Nach Bewertung aller Potentiale wird der Stadtteil Esenshamm sich als kleiner dorflicher Standort fur ,landliches Wohnen'
auf dem erreichten Bevdlkerungsniveau (rd. 1.100 Einwohner) halten kénnen. Die Erosion von alten landwirtschaftlichen

Gebauden in den Bauernschaften wird fortschreiten.

5. Handlungsstrategien

e Fortfihrung des Dorferneuerungsprogramms (Riickbau und Gestaltung Alte Heerstral3e etc.);
¢ Einbindung der medizinischen Einrichtungen in das Dorfleben;
e Keine weiteren Neubaugebiete, allerdings sollte Nachverdichtung zugelassen werden.
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FAH

)2
Handlungsempfehlungen zur zuklnftigen Entwicklung des Stadtteils: Sl N o
Handlungsfeld Bestand / Handlungsempfehlungen / Ziele Zielgruppen
Einwohnerzahl Stabilisierung bei 2.600
Nahversorgung Anbindung an das Nordsee-Center 1-5
Wohnungsversorgung Nachverdichtung schwerpunktmafiig im sidlichen Bereich 2-5
Abriss maroder Mehrfamilienhduser
Gewerbe Industrie 6stlich der K188 2und 3
Gewerbe westlich der K188
Stadtebauliche Ziele IndustriestralRe 1-5
Neuordnung der Zuwegung zu den Werken
Erhalt als Wohnungsstandort
Kindertagesstatten Erhalt lund?2
Schulen lund?2
Jugendeinrichtungen
Sportstatten Ersatz Grol3sporthalle durch moderne, kleinere Sporthalle 1-5
Medizinische Versorgung
Senioren
Kulturelle Angebote Vereinsaktivitaten 1-5
Soziale Angebote 1-5
Image Eher geringe Identifikation der Einwohner mit dem Stadittell
Schwerpunktfunktionen Wohnen
Leuchttirme Naherholungsgebiet Seenpark
Stadtwald
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Steckbrief FAH

1. Ausgangslage

1.1. Wirtschaftliche und demografische Entwicklung

Einwohnerentwicklung:

Haushalte:

Historie:

#3138

N

2008: 1.399
2015: 1.360 o _

Dieser zu Beginn des vorigen Jahrhunderts mit Ansiedlung der TR _amn—emn
Metallwerke gegriundete Stadtteil war zun&achst ausschlief3lich s

von industriellen und gewerblichen Produktionsanlagen gepragt.
Die erste Arbeitersiedlung des Huttenbetriebes wurde in einem
Abstand von ca. 2 km Entfernung in Phiesewarden errichtet.
Mehrere Jahrzehnte spater riickte dann die Wohnbebauung

deutlich naher an die Hittenbetriebe heran.

1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008
(Grafik 22, EMA-Auswertung)

Wirtschaftsstruktur:

Der Ortsteil FAH ist durch eine im gesamten Kustenraum einzigartige Industrievielfalt bekannt. Entlang der Weser sind
zwischen dem Areal Johannastrafl3e und dem Areal Flagbalger Stral3e nachstehend aufgeflihrte Betriebe angesiedelt,
z.T. mit eigenen Kai-Anlagen:

Xstrata, Wesermetal, Stihrenberg, NTB, Dago, Melspring,
ATB, NKT, A & T, Eaton, ATEGE, CVJM;

Im Bereich der K 188:

Opel Muller, OLB, Tankstelle mit Waschanlage,
SanitargroRhandel Cordes & Gréfe,

Firmen May, Furche, Hartmuth, MSW und Bodywork;

Nach dem Masterplan Wirtschaftsentwicklung die Ausweisung von weiteren Gewerbegebieten fur Zuliefererbetriebe
geplant.
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1.2. Infrastruktur / Versorgungs- / Angebotsstruktur

Lage:

Dieser zu Beginn des vorigen Jahrhunderts mit Ansiedlung der Metallwerke gegriindete Stadtteil war zunachst
ausschlief3lich von industriellen und gewerblichen Produktionsanlagen gepragt.

Die erste Arbeitersiedlung des Huttenbetriebes wurde in einem Abstand von ca. 2 km Entfernung in Phiesewarden
errichtet.

Mehrere Jahrzehnte spater rickte dann die Wohnbebauung deutlich naher an die Hiuttenbetriebe heran.

Besonderheit: Der Stadtteil FAH hat kein ausgepréagtes Ortszentrum.

Grund- und Nahversorgung

Eine unmittelbare Grundversorgung im Stadstteil gibt es nicht mehr, seit der Lebensmittel-Discounters Aldi seinen in
der Ortsmitte gelegenen Markt vor Jahren geschlossen hat; mit dem NordseeCenter in Atens, Lidl in der Fr.-Ebert-
Stral3e und Netto in Einswarden ist die Erreichbarkeit der Versorgung in einem Umkreis von 1,5 bis 3 km jedoch
gegeben;

Bildungs-, Sozial- und Freizeiteinrichtungen

Grundschule mit Grof3sporthalle und kleineren Freiflachen (kein Sportplatz)

2 Kindertagesstatten; Kinderspiel- und Bolzplatze (Haverkiel, Danziger Platz);
Kreisvolkshochschule; Feuerwehrzentrale;

Jugendfarm im Seenpark; Jugendhilfeeinrichtung; Plattdeutsche Bihne (Casino)
Evangelische Kirche mit Gemeindehaus

CVJIM siehe Wirtschaft

Hinweis: Weiterfuhrende und berufsbildende Schulen befinden sich im benachbarten Stadtteil und
sind auf kurzem Wege erreichbar.

Vereinsaktivitaten

Geringe Aktivitaten!

Blrgerverein, Siedlergemeinschatt ; keine eigenen Sportvereine;

Sportangebote erfolgen tUber den SV Nordenham und den SV Phiesewarden,;
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OPNV

Busanbindung nach Nordenham und nach Blexen;
Direkte vierspurige StralRenanbindung (nur 3-5 min per Pkw bis zum Stadtzentrum)

Immobilienstruktur
Im Gegensatz zu Einswarden ist der Stadtteil FAH durch mehrere Einfamilienhaussiedlungen mit teilweise sehr
grossen Grundstiicken (Nebenerwerbssiedlungen!) zum Wohnstadtteil entwickelt worden.
Modernisierte Mehrfamilienhduser befinden sich im Stden (Margaretenstral3e bis Liegenitzer Stral3e), wahrend
sich im noérdlichen Bereich ,Hoher Weg“ weniger attraktive und vielfach unsanierte Mehrfamilienhduser aus der
Vorkriegszeit befinden.

1.3. Image / Wahrnehmung
Aulenwirkung:  Rufund Wirklichkeit liegen weit auseinander!

Innenwahrnehmung / Identifikation: Eher gering

2. Zielgruppen / Kunden
3. Zielsetzung
Erhaltung als Wohnstandort

4. Zukunft
4.1. Potentiale

Leerstandsrisiko fur den Bereich nordlicher Hoher Weg

4.2. Zusammenfassende Prognose

Es wird davon ausgegangen, dass die Bevolkerungszahl leicht sinken wird, und zwar bedingt durch den mittelfristig
avisierten Abriss von sog. ,Schrottimmobilien” im Nord-Bereich ,Hoher Weg".
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5. Handlungsstrategien

Ruckbau / Abriss von Schrottimmobilien (ca. 100 WE);
Verzicht auf neue Baugebiete
Nachverdichtung im stdlichen Bereich des Stadtteils zulassen.
Anbindungen durch kombinierte Rad- und Gehwege zum NordseeCenter schaffen,
und zwar von der Feldstral3e.
Vorteil: Fir den Sudbereich von FAH wurde eine Vollversorgung
im Nahbereich hergestellt werden kdnnen!
Entlastung der stdlichen Martin-Pauls-Stral3e durch den Bau einer Industriestral3e
Neuordnung der Zuwegung zu den Werken
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Nordliches Stadtzentrum incl. Ful3gangerzone
Handlungsempfehlungen zur zukinftigen Entwicklung des Stadtteils:

)2

Stadt Nordenham

Erhalt Burgerhaus mit Tafel

Handlungsfeld Bestand / Handlungsempfehlungen / Ziele Zielgruppen
Einwohnerzahl Stabilisierung bei 3.900
Nahversorgung Zentralversorgung 1-5
Kunden- und Publikumsfrequenzen in der Innenstadt steigern
Ankerbetriebe in der FuRgangerzone ansiedeln
Behordenzentrum
Wohnungsversorgung Sanierung alterer Mehrfamilienhauser 2-5
Nachverdichtung
Gewerbe Innenstadtentwicklung 1-5
Stadtebauliche Ziele Neue Urbanitat — Neubauten flr Senioren 1-5
Starkung der Immobilienentwicklung
City — FOrderprogramm
Sanierung Grinderzeithauser
Abriss von maroden Immobilienbestanden
Kindertagesstatten Erhalt lund?2
Schulen Zentrierung der weiterfihrenden Schulen lund?2
Erhalt BBS
Jugendeinrichtungen Erhalt Freizeit- und Kulturzentrum ,Jahnhalle* 2
Sportstatten
Medizinische Versorgung | Erhalt der Vielfalt an Haus- und Facharzten 1-5
Senioren Seniorenzentrum SAWO 4
Kulturelle Angebote Freizeit- und Kulturzentrum ,Jahnhalle® 1-5
Stadtblcherei
Vereinsangebote
Soziale Angebote Erhalt Mehrgenerationenhaus 1-5

Image Sehr differenzierte AuRenwirkung von ,positiv* bis ,negativ®

Schwerpunktfunktionen Zentrale Versorgung im Handels-, Dienstleistungs- und Behdrdenbereich fur das
gesamte Stadtgebiet
Attraktives Wohnen in der Innenstadt

Leuchttirme Wochenmarkt, Sternwarte und Planetarium, Freizeit- und Kulturzentrum ,Jahnhalle®,

Kunstausstellungen
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Steckbrief Nord (,Noérdliches Stadtzentrum® incl. Fuligangerzone)

1. Ausgangslage

1.1. Wirtschaftliche und demografische Entwicklung

Einwohnerentwicklung:

Haushalte:

Historie:

+-4078

4050 \4%6

4000 %3097

2008: 1.867 \w/\”
2015. 1.815 3050 \ /3944

Das ,Nordliche Stadtzentrum® wird weniger als separater ~ 05 S aa05— 302
Stadtteil wahrgenommen, sondern ist eher zusammen mit dem
,sudlichen Stadtzentrum® als urbane Einheit zu sehen. Beide
Zentrumsbereiche haben sich vor mehr als 100 Jahren aus der
Innenstadt heraus in unterschiedliche Himmelrichtungen T s 2w a1 202 203 004 205 206 2007 2008
entwickelt. Ferner gibt es in Richtung Westen eine weitere (Grafk 23, EMA-Auswertung)

innerstadtische Verschmelzung des ,Nérdlichen Stadtzentrums®

mit dem Stadtteil Atens.

Wirtschaftsstruktur:

In diesem Stadstteil befinden sich die wesentlichen Bereiche der Innenstadt mit den wesentlichen, typisch stadtisch
ausgerichteten Versorgungseinrichtungen, wie z.B. Hotel, andere Beherbergungsbetriebe, kommerzielle
Bildungstrager, Arzte, Apotheken, Gaststatten/ Restaurants, Fachgeschafte und —markte sowie mit dem Marktplatz als
zentralem Punkt fur innerstadtische Aktivitaten (s. Wochenmarkt, Jahrmarkte etc.). Viele Betriebe befinden sich auch
aul3erhalb der Innenstadt, so im Bereich der nordlichen Friedrich-Ebert-Stral3e bis hin zur ViktoriastraRe sowie in der
Walther-Rathenau-Strafl3e mit dem Behordenzentrum.

Viele Handwerksbetriebe sind tber die Jahre in die Randzonen anderer Stadtteile bzw. in die Gewerbegebiete
Ubergesiedelt, um sich dort auf grél3eren Flachen weiter entwickeln zu kénnen.

Direkt neben der Innen- und Kernstadt befindet sich das Hafengebiet mit dem Privatlogistiker ,Rhenus-Midgard“ und

ndrdlichen daran anschlie3end neben den Wohngebieten und dem Kleingartenverein ,Am Wasserturm* das
Fabrikgel&ande der Norddeutschen Seekabelwerke und der Ergofol.
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Im Ubrigen wird auf die Unterlagen zum ,Einzelhandelsentwicklungskonzept®, zur ,Innenstadtentwicklung* sowie auf
den ,Masterplan Wirtschafsentwicklung® verwiesen.

Bevolkerungsstruktur:

Bedingt durch die stadtisch gepragten Wohngebiete mit vielen alteren Mehrfamilienhausern, sanierten Wohnanlagen
des sozialen Wohnungsbaus, damals noch fir die breiten Schichten der Bevolkerung“ gebaut, durch die Gber
Jahrzehnte dominierte Eigenheimentwicklung in anderen Stadtteilen (s. Ausfihrungen zur Immobilienstruktur) haben
die hieraus resultierenden Wanderbewegungen die Bevoélkerungsstruktur besonders in diesem Stadtteil gravierend
und nachhaltig verandert.

Lebten vor 40 Jahren noch viele Geschéftsleute, Handwerker und Angestellte in dem Stadtteil, so bestimmen heute
Bewohner aus kleineren Mieterhaushalten, oft Rentner, Single, Auszubildende, Personen/Familien mit
Migrationsbiografie u.a., sowie aus einkommensschwacheren Haushalten das Bild der Bevolkerung!

Durch die demografisch bedingte Ausrichtung zur ,neuen Urbanitat® mit Neubauten fur Senioren, darunter viele
Eigentumsprojekte, Rickkehr von ehemaligen Eigenheimern etc. ergeben sich bei flankierender Stadtebauplanung
zunehmend neue Perspektiven fur die Zentrumslagen.
1.2. Infrastruktur / Versorgungs- / Angebotsstruktur
Lage:
Das ,Nordliche Stadtzentrum® ist am ,stadtischsten® strukturiert und hat als einziger Stadtteil keine Anbindung an die
Stadtrand und Landschaft. Im Siiden an der Bahnhofstrasse grenzt die zum Stadtteil gehdrende Innenstadt mit
FuRgangerzone und Marktplatz unmittelbar an das ,Sudliche Stadtzentrum®.
Wahrend im westlichen Bereich das Behérdenzentrum sowie die Freizeit- und Parkanlagen angesiedelt sind, befinden sich
im Osten entlang der Weser verschiedene Grol3betriebe. Die Hauptverkehrsachsen bilden die Martin-Pauls-Straf3e/ndrdliche
Fr.-Ebert-Stral3e, die Walther-Rathenau-Stral3e Uber die Zubringerachsen Mittelweg und Bahnhofstral3e. Einen direkten
offentlichen Zugang zur Weser gibt es in diesem Stadtteil nicht!

Westlich hiervon schlief3t sich in unmittelbarer Nachbarschaft der Stadtteil Atens und nordlich der Stadtteil FAH an.

36



Grund- und Nahversorgung / Handels- und Dienstleistungszentrum

Das ,Nordliche Stadtzentrum® verfugt inzwischen Uber moderne Markte von Lebensmittel-Vollsortimentern und -discountern
sowie Uber eine breite innerstadtische Angebots- und Dienstleistungsstruktur, die einem durchschnittlich ausgepragten
Mittelzentrum trotz der geografisch ungunstigen Halbinsellage weitgehend entspricht (siehe obige Ausfihrungen zur
LWirtschaftsstruktur®).

Massiven Anderungen durch den zunehmenden Wegfall inhabergefiihrter Geschafte wurde und wird von Seiten der Stadt

durch Planungen und Initiativen, teilweise flankiert durch den Einsatz offentlicher Mittel, entgegen gewirkt. Hierdurch sollen
u.a. auch Grundstlicksareale fur die Ansiedlung weiterer ,Ankerbetriebe“ geschaffen werden, vornehmlich mit dem Ziel, die
Kunden- und Publikumsfrequenzen in der Innenstadt weiter zu steigern (s. MaRnahmen und Aktionen zu Ziffern 4.1 und 5).

Behordenzentrum an der Bahnhof-/W.-Rathenau-Stral3e (Rathaus, Polizei, Finanzamt, Amtsgericht, Justizvollzugsanstalt,
AulRenstellen des Jugendamtes und der Kfz-Stelle) sowie Arbeitsagentur, evangelisches Rentamt, Geschéftsstellen
Krankenkassen.

Bildungs-, Sozial- und Freizeiteinrichtungen

2 Grundschulen (Nordschule und St.-Willehad-Schule, jeweils ohne eigene Turnhalle), Kindertagesstatte (St.-Willehad);
weiterfihrende und berufsbildende Schulen (Gymnasium, Oberschule, BBS);
Stadtblicherei mit Kreisbildstelle, Kreisvolkshochschule, Bildungseinrichtungen der Nds. Wirtschaft und der DAA,

Kunstverein am Marktplatz; Planetarium und Sternwarte im Gymnasium; Kulturzentrum ,Jahnhalle“ incl. Jugendbetreuung;
Neuapostolische Kirche, Evangelisch-Freikirchliche-Gemeinde, Selimiye-Moschee;

Senioreneinrichtungen mit Pflegeheim, Tages- und Kurzzeitpflegeeinrichtungen und Seniorenwohnanlagen befinden sich am
JlIseplatz® und in der Fr.-Ebert-Stralie;
3 ambulante Pflegedienste (Sozialstation, Suhren und Bremer);

Im Bereich Viktoriastral3e / nordliche Friedrich-Ebert-Stral3e befinden sich folgende Sozialeinrichtungen:
das Mehrgenerationenhaus mit verschiedenen Einrichtungen,
das Birgerhaus mit der Nordenhamer Tafel und dem Arbeitslosenzentrum,
der Tagesaufenthalt des Diakonischen Werks fur Nichtsesshafte,
das evangelische Gemeindezentrum, Geschéftsstellen der OV Johanniter und des DRK,
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Unmittelbar angrenzend im 1 km-Radius (s. Steckbriefe ,Atens” und ,Sudliches Stadtzentrum®):

Sportzentrum mit GroRR3sporthalle, Stadion mit Kunststofflaufbahn, Rasen- und Kunstrasensportplatz, Basketballfeld,
2 Tennishallen und —platze; Squash-Halle, Stortebeker-Hallenbad mit Aul3enschwimmbecken; Sauna,
Schitzenhaus mit Schiel3stand; Stadthalle Friedeburg;

Anschluss an verschiedene Radwanderwege; Reithalle;

Vereinsaktivitaten

Umfassendes Vereinsangebot: z.B. Sport- und Tennisvereine, Kleingartenvereine ,Bluh auf‘ und ,Am Wasserturm®;
Seniorenkreise; MGH, ev. Gemeindezentrum, Goethegesellschaft, Literaturkreis usw.

Im Radius von ca. 1 - 2 km finden sich weitere vielschichtige Vereins- und Freizeitangebote in benachbarten Stadtteilen.
OPNV

Busanbindungen auf mehreren Linien und regionale Verbindungen durch den ,Wesersprinter zum Oberzentrum Oldenburg.
Bahnanschluss Nordwestbahn (Bahnhof).

Immobilienstruktur

Sowohl die Innenstadt als auch einige sich hieran anschlielBende Stral3enzige (s. Hafen- und Fr.-Ebert-Stral3e, dstliche
Viktoriastral3e, Nordseite Bahnhofstral3e) verfiigen tber viele mehrgeschossige Geschéfts- und Wohnimmobilien aus der
Grunderzeit, vielfach mit noch erhaltenen hochwertigen Fassadenstrukturen. Bei einigen dieser Gebaude bestehen jedoch
erhebliche Sanierungsstaus und Wohnungsleerstdnde in den Obergeschossen. Nicht zuletzt durch den Einsatz
offentlicher Mittel aus dem stadtischen ,City-Férderprogramm® konnten zwar zahlreiche ,Grinderzeit-Fassaden® wieder
hergestellt werden, jedoch besteht noch weiterer Handlungsbedarf.

Dank vieler im Laufe der letzten drei Jahrzehnte realisierten Neubauprojekte in Form von mehrgeschossigen Geschéfts- und
Wohnimmobilien (incl. Hotel) in stadtebaulich ansprechender Architektur im direkten Umfeld des vorab aufwendig
hergestellten Marktplatzes sowie dank des auf inzwischen tber 1.400 Pkw-Parkplatze ausgebauten 6ffentlichen
Parkplatzangebotes, incl. Tiefgaragen, wurden der Innenstadt geeignete Perspektiven fir eine Zukunftsentwicklung eréffnet!
Hierzu gehort vor allem auch die 2008 realisierte Ansiedlung von zwei innerstadtischen Lebensmittelméarkten in einem
Neubaukomplex zwischen der Ludwig-, Wilhelm- und Deichgrafenstralie.
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In den Ubrigen Bereichen ist das ,Nordliche Stadtzentrum® vor allem dominiert durch Areale mit Mehrfamilienhaus-
Wohnanlagen, vorwiegend aus den 50er und 60er Jahren (Midgard-, Adolf-Vinnen-, lisestraRe; Berliner-/Hafen-/W .-
Rathenau-Stral3e; Fr.-Ebert-Stral3e; Viktoriastrale; Kabelkolonie; Mehrfamilienh&usern in Einzellagen, diese vorwiegend
aus der Grunderzeit). Erganzt wurde das Wohnangebot in den letzten 15 Jahren durch mehrere barrierefreie MFH-
Neubauten fur Senioren, alle im direkten Umfeld der Innenstadt (z.B. Jahn-, Lloyd-, llse-, Bach-, Brucknerstral3e). An der
lisestral3e befindet sich ein modernes Seniorenzentrum in mehreren Gebauden mit stationaren und ambulanten Angeboten.

Daneben gibt es andere Wohnbauformen der ,verdichteten Bauweise®, wie Ketten- und Reihenhausanlagen (siehe auch
Kabelkolonie, KdrnerstralR3e, Blumen-/Wernerstralde, ,Komponisten-Viertel, ,Flul3-Viertel“, W.-Rathenau-/Berlinerstralde.)

Im Gegensatz zu den anderen Stadtteilen (Ausnahme: Einswarden) gibt es hier kaum Einfamilienhaussiedlungen der
Ublichen Pragung, sondern sie liegen eher ,eingestreut® zwischen den groReren Immobilien;

1.3. Image / Wahrnehmung
Aulenwirkung:  Sehr differenziert von ,positiv* bis ,negativ’, bedingt durch Leerstande in der nordlichen FuZo,
sowie durch ein als unzureichend empfundenes Warensortiment in Teilsegmenten u.a.

Innenwahrnehmung / Identifikation:  Eine spezielle Identifikation mit dem ,Noérdlichen Stadtzentrum® gibt es nicht. Unter
dem Eindruck von Geschaftsleerstanden wird haufig angemahnt, ,dass hiergegen
mehr gemacht werden musse.”

Beobachtung: Einheimische sehen ihre Stadt eher kritischer als Gaste oder
auswartige Kunden!

2. Zielgruppen / Kunden
3. Zielsetzung
Starkung der zentralen Bereiche als gut ausgebautes Mittelzentrum, durch

breit gefacherte Sortiments- und Versorgungsangebote

umfassende Bildungs-, Kultur-, Sozial- und Dienstleistungsstrukturen
verbesserte Aufenthalts- und Erlebnisqualitéat

moderne Wohnformen flr viele Zielgruppen

Einwohnerzuwéchse in der Innen-/Kernstadt
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4. Zukunft
4.1. Potentiale

Folgende in den letzten Jahren realisierte Investitionen waren fir die Stabilisierung der Stadtzentrumsentwicklung

malRgebend:

Abriss von diversen maroden Immobilienbestanden (Deichgrafenstralie beidseitig, Ludwigstralie,
Millerstralde, Bahnhofstral3e);

Bau der,,Sudrand-Immobilie*
Bau des ,,Wesertor-Einkauszentrum“ mit einem Vollsortimenter- und einem
Discounter-Lebensmittelmarkt (REWE und Penny);
Bau eines Lebensmitteldiscounters (Lidl) sowie ,,Fressnapf;
Viele Neubau-MFH-Wohnanlagen (Jahnstr., Lloydstr., llsestr., Fr.-Ebert-Str., Wilhelmstr.)
Reaktivierung aufgegebener Geschaftsimmobilien:
ehem. Zollgebéaude, ehem. alte Post, ehem. Mébelmarkt Kuboth,
ehem. Elektro Brandes, ehem. Rewe-Markt (neu: MVZ);
ehem. Kokenge, ehem. Reinstrom
Neugestaltung Fullgangerzone und andere 6ffentliche MalRnahmen
Hinweis: Die Bindung der Kaufkraft konnte bereits deutlich verbessert werden!

Risiken fur viele Innenstadte entstehen zunehmend durch den Verlust von inhabergefihrten Fachgeschaften. Als ,stark
schwachelnder Teilbereich" hat sich die nordliche Ful3géngerzone entwickelt.

Das Uberdurchschnittlich gut ausgebaute Parkplatzangebot in der Innenstadt (siehe auch Deichgrafenstrale, Tiefgaragen
etc.), die Stabilisierung des Wochenmarktes, die Ansiedlung von Lebensmittelmarkten und die o.a. Projektrealisierungen
bieten Potentiale flr weitergehende Planungen und Entwicklungen.

Alle wesentlichen Flachenpotentiale im Stadtteil sind belegt, so dass Erweiterungspotentiale fir Wohn-Neubauten
eher begrenzt sind, es sei denn, durch Abriss von Altimmobilien werden FreirAume geschaffen!
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4.2. Zusammenfassende Prognose

Nach Bewertung aller Potentiale bestehen, wie in vielen anderen Mittelzentren auch, Risiken durch den Verlust von
inhabergefuhrten Geschaften und in Folge mit den hieraus resultierenden Leersténden.

Anderseits bieten sich fur die Innenstadtbereiche des ,Nordlichen und des sudlichen Stadtzentrums® durch demografisch
bedingte Anderungen in der Bevolkerungsstruktur realistische Chancen flr eine positive Zukunftsausrichtung. Dabei gilt es,
sich strategisch auf die kiinftigen Kunden- und Bewohnerbedarfe mit innovativen Produkten und Angeboten auszurichten.

5. Handlungsstrategien

e Schaffung von innerstadtischen Freiflachen durch Abriss, Umstrukturierung, Vernetzung und/oder durch
Zusammenlegung von Altimmobilien mit unbebauten Grundstiicken;

e Ansiedlung von weiteren ,Ankerbetrieben” (z.B. Fachmarkte), vorwiegend in den Bereichen der nordlichen
FuRgangerzone;

e Aufrechterhaltung der Restriktionen in den Aulenbereichen, Ausweisung von ,zentralen Versorgungsbereichen®,

e Schaffung von Bebauungsflachen fur attraktives Wohnen in der Innenstadt, beispielsweise fir barrierefreie
Seniorenwohnungen und fur betreutes Wohnen,;

e Architektonische Beratung bei privaten Investitionen in ortspragende und historische Gebéaude;

e Stadtmarketing, City-Management (s. Kooperation NMT, Wirtschaftsférderung, Sponsoren usw.) verstarken.
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Phiesewarden

Handlungsempfehlungen zur zukinftigen Entwicklung des Stadtteils:

)4

Stadt Nordenham

Handlungsfeld Bestand / Handlungsempfehlungen / Ziele Zielgruppen

Einwohnerzahl Stabilisierung bei 1.300

Nahversorgung

Wohnungsversorgung Nachverdichtung 2-5

Gewerbe

Stadtebauliche Ziele Erhalt der dorflichen Einfamilienhausstruktur 1-5

Kindertagesstétten Erhalt solange vertretbar lund?2

Schulen lund?2

Jugendeinrichtungen Erhalt Kinder- und Jugendfarm lund?2
Vereinsaktivitaten

Sportstatten 1-5

Medizinische Versorgung

Senioren Seniorenheim Lindenhof 5
Vereinsaktivitaten

Kulturelle Angebote Vereinsaktivitaten 1-5

Schaffung eines Dorfgemeinschaftshauses

Soziale Angebote

Image Gepflegte, dorfliche Erscheinung
Innenwahrnehmung positiv

Schwerpunktfunktionen Wohnen

Leuchttirme Naherholungsgebiet Seenpark
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Steckbrief Phiesewarden

1. Ausgangslage

1540

1.1. Wirtschaftliche und demografische Entwicklung /1533
Einwohnerentwicklung: / \me‘_ﬁm I
1500 /1494
Haushalte: 2008: 715 &,w//‘ - \"‘“”
2015: 695
Historie: Der Stadtteil ist als Arbeitersiedlung eines Nordenhamer /
Industriebetriebes entstanden. Es handelt sich fast -
ausschlief3lich um Einfamilienhauser. In den letzten Jahren ist
ein neues Baugebiet entstanden. Aul3erhalb des Ortskerns ist
der Stadtteil landlich gepragt e e 2000 | o001 2002 003 2004 2005 | 2008 2007 2008

(Grafik 24, EMA-Auswertung)

Zum Schuleinzugsgebiet gehoren die Ortsteile Schweewarden,
Tettens und Schockum.

1.2. Infrastruktur / Versorgungs- / Angebotsstruktur
Lage:

Landliche Lage
Reine Wohngegend

Grund- und Nahversorgung
Nicht vorhanden

Offentliche Einrichtungen
Kindertagesstatte
Grundschule
Turnhalle
Sportplatz mit Vereinsheim
Feuerwehr
Burgerraum
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Vereinsaktivitaten
SV Phiesewarden, AWO, Feuerwehr, Klootschiel3erverein, Jugendfarm im Seenpark
OPNV

Busverbindung in die Innenstadt (nur Schulbus)
Anbindung an die B 212

Immobilienstruktur

Einfamilienhauser (Alt- und Neubausiedlungen)
Seniorenwohnheim

1.3. Image / Wahrnehmung
AuBBenwirkung:  Gepflegte, dorfliche Erscheinung

Innenwahrnehmung / Identifikation: Positiv
2. Zielgruppen / Kunden
3. Zielsetzung: Erhalt der dorflichen Wohnstruktur

4. Zukunft
4.1. Potentiale

4.2. Zusammenfassende Prognose
Phiesewarden wird als eher dorflicher Stadtteil im Umfeld des Seenparkes erhalten.
5. Handlungsstrategien

e Schaffung eines Dorfgemeinschaftsraumes
¢ Keine weiteren Neubaugebiete, allerdings sollte Nachverdichtung zugelassen werden.
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Siudliches Stadtzentrum

Handlungsempfehlungen zur zuklinftigen Entwicklung des Stadtteils:

)2

Stadt Nordenham

Handlungsfeld Bestand / Handlungsempfehlungen / Ziele Zielgruppen
Einwohnerzahl Erh6hung auf 5.500
Nahversorgung Grundversorgung 1-5
Wohnungsversorgung Baugrundstuicks- und ErschlieBungsentwicklung vorrangig 2-5
Gewerbe Gewerbeentwicklung GroRRensiel 2und 4
Stadtebauliche Ziele Starkung der Immobilienentwicklung 1-5
City-Sud-Fordergebiet
Kindertagesstatten Erhalt lund?2
Schulen lund?2
Jugendeinrichtungen Vereinsaktivitaten 1
Sportstatten 1-5
Medizinische Versorgung | Erhalt der Vielfalt an Haus- und Fachéarzten 1-5
Wesermarschklinik
Gerontopsychiatrisches Dienstleistungs-zentrum
Senioren Residenzpark Gut Hansing 4
Bau seniorengerechter Wohnungen
Kulturelle Angebote Nordenhamer Stadtmuseum 1-5
Vereinsaktivitaten
Soziale Angebote 1-5
Image Der Stadtteil gilt als besonders attraktiv auf dem Immobilienmarkt
Positive Innenwahrnehmung
Schwerpunktfunktionen
Leuchttirme Sportboothafen
Strandgelande mit Promenade
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Steckbrief Siid (,,Siuidliches Stadtzentrum® incl. GroRensiel)

1. Ausgangslage

1.1. Wirtschaftliche und demografische Entwicklung
Einwohnerentwicklung: '55*"‘5"‘“"\*5 TR
Haushalte: 2008: 2.573 \
2015: 2.502 \w
o Tasas /o 5378
Historie: Das ,Stadtzentrum Sud“ und das ,Nordliche Stadtzentrum® o
werden durch die Bahnhofstrasse getrennt. Das historische =
Viertel ,City-Sud®, frher ,Ziegen-Viertel“ genannt, zahlt zu den
altesten Stadtvierteln im Zentrum von Nordenham mit einer
urspriinglich dicht vernetzten, tberwiegend kleinteiligen Struktur =~ =o+——————————

von Handel, Handwerk und eher kleinburgerlichem Wohnen.
Sudwestlich der Bahnhofstral3e zwischen der Hansingstraf3e und
dem Mittelweg bis zur SchillerstralRe / Lutherplatz grenzte

die Stadt an das landwirtschaftliche Gehoft ,Gut Schitzfeld®. Vor 100 Jahren waren in diesem Viertel die alte
Sudschule, das alte Kreiskrankenhaus und grof3ztigige Villen fir das gehobene Nordenhamer Birgertum platziert.

(Grafik 25, EMA-Auswertung)

Erst in den letzten vier Jahrzehnten entwickelte sich der Stadtteil in stdlicher Richtung bis nach GroRRensiel und spater
westlich in Richtung Atens mit vielen grof3en Neubauwohngebieten bis zur Grél3e von heute knapp 5.400 Bewohnern.

Wirtschaftsstruktur:

In direkter Nachbarschaft zum ,Noérdlichen Stadtzentrum® mit seinen deutlich groReren Geschafts-, Dienstleistungs-
und Versorgungsbereichen schlief3t sich unmittelbar daran das ,Stadtzentrum Sud“ an, und zwar sudlich der
Bahnhofstrasse mit Geschéaftshausimmobilien stadtischer Pragung mit Wohnungen in den Obergeschossen, wahrend
sich hinter der Bahnhofstrasse, 6stlich der Hansingstrasse das Vierteil ,,City-Sud“ unmittelbar anschlief3t. Hierzu
gehoren auch das heute ungenutzte grol3e Bahnhofsgeb&ude, ein Kino, ein kleines saniertes Hotel sowie Kneipen,
Diskotheken und kleine Restaurants.

Viele Handwerksbetriebe sind tber die Jahre in die Randzonen anderer Stadtteile bzw. in Gewerbegebiete, siehe

auch Gewerbegebiet GrolRensiel, Ubergesiedelt, um sich dort auf groReren Flachen weiter entwickeln zu kdnnen. Die

oben beschriebene Struktur dieses Viertels mit urspringlich kleineren, oft von Handwerksfirmen nebenbei betriebenen

Ladengeschéaften konnte nicht mehr aufrecht erhalten werden, was zwangslaufig zu Leerstanden in den Immobilien
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fuhren musste. Mit Férderprogrammen des Landes Niedersachsen bemiiht sich die Stadt gemeinsam mit den
Immobilieneigentimern um einen zukunftsorientierten Strukturwandel in dem Foérdergebiet ,,City Std*.

Im benachbarten Erholungsgebiet ,Strandbad/Unionpier/Gro3ensiel” befinden sich die Jugendherberge (Uber 14.000
jahrliche Ubernachtungen) sowie verschiedene Restaurants, teilweise mit Saalbetrieb und Kegelbahnen
(Weserterrassen, Club Weserstrand, Cafe Sander und die benachbarte ESV-Vereinsgaststatte).

In GroRRensiel befinden sich ein Bau- und Handwerkermarkt sowie das Gewerbegebiet Gro3ensiel mit einem grofR3en
Mobelmarkt, Getrankemarkt, Werkstatten, mehreren Handwerksbetrieben etc;

am Mittelweg am Hochhaus wurde ein neuer Lebensmitteldiscounter (Aldi) gebaut, eine kleine Ladenzeile mit
Fachmarkt und Kiosk ist geplant;

An der Albert-Schweitzer-Stral3e sind die Wesermarschklinik (bis 2014), das Gerontopsychiatrische
Dienstleistungszentrum mit Ausbildungszentrum und ein Praxishaus mit mehreren Arzten angesiedelt.

Weiter in Richtung Bahnhofstrasse entwickelte sich am Mittelweg eine kleine gewerbliche Hausergruppe mit Backerei,
Blumengeschaft, Friseur, Fahrschule, Krankengymnastikpraxis und einem dentaltechnischen Dienstleister, weiter in
Richtung Strallenkreuzung das neue Seniorenheim im ,Residenzpark Gut Hansing®.

Weitere Informationen ergeben sich aus dem ,Einzelhandelsentwicklungskonzept®, Rubrik ,Innenstadtentwicklung®.

Bevolkerungsstruktur:

Uber die letzten vier Jahrzehnte hat das ,Stadtzentrum Siid“ im besonderen MaRe von der Ausweisung neuer
Eigenheim-Neubaugebiete profitiert. Unter Einbeziehung des historischen Villenviertels haben sich im Stden
vornehmlich die gut verdienenden Birgerschichten eingerichtet und investiert.

Vollig gegensatzlich verlauft die Entwicklung im Viertel ,City Sud“: Lebten dort Uber viele Jahrzehnte noch viele
Geschaftsleute, Handwerker und Angestellte, so bestimmen heute Bewohner aus kleineren Mieterhaushalten, oft
Rentner, Single, Auszubildende, Personen/Familien mit Migrationsbiografie u.a. sowie aus einkommensschwachen
Haushalten das Bild der Bevdlkerung! Aufgrund der eigentlich attraktiven Lage zwischen der Innenstadt und dem
Erholungsraum ,Weserstrand“ durfte sich die Bevolkerungsstruktur kinftig entspannen.

Durch die demografisch bedingte Ausrichtung zur ,neuen Urbanitat* mit Neubauten fur Senioren, darunter viele

Eigentumsprojekte, Rickkehrbegehren von ehemaligen Eigenheimen etc. ergeben sich bei flankierender
Stadtebauplanung zunehmend neue Perspektiven fir diese Zentrumslage.
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1.2 Infrastruktur / Versorgungs- / Angebotsstruktur

Lage:

Das ,Stadtzentrum Sud“ verflgt Uber vielfaltige Bebauungsstrukturen in einem Radius von etwa 2 km, und zwar von
der Bahnhofstral3e bis zur Grof3ensieler Straf3e (mit Blick auf das weite Marschenland) sowie vom Weserstrand bis zur
Ostgrenze des Wohngebietes ,Atenser Feld".

Die Bahnhofstral3e ist von innerstadtischen Geschaften flankiert und hat unmittelbare Anbindung an die zum
benachbarten Stadtteil zdhlenden Innenstadtlagen mit FulRgangerzone und Marktplatz. Bewohner und Besucher
schatzen die direkten Zugange zum Unionpier, zum ca. 1,7 km langen Weserstrand mit diversen Freizeiteinrichtungen
und zum Grol3ensieler Hafen. Mehrere Wohngebiete verfiigen Uber integrierte Parkanlagen (Museumspark, Gut
Schitzfeld, Lutherplatz) und tber fu3laufige Anbindungen zu den Arealen der Kleingartenvereine.

Zusammenfassend gilt das ,Stadtzentrum Sud“ als der Stadtteil mit dem héchsten Wohnwert.

Grund- und Nahversorgung

Alle nérdlichen Viertel im ,Stadtzentrum Sid“ haben im Nahbereich unmittelbaren Zugang zur Innenstadt und damit zu
den innerstadtischen Vollversorgungs- und Dienstleistungsangeboten.

Uber die Markte und Geschéafte am Hochhaus und am Mittelweg (s. Ziffer 1.1 ,Wirtschaftliche Entwicklung) ist die
Grundversorgung der sudlich und westlich gelegenen Wohnviertel sichergestellt.

Bildungs-, Sozial- und Freizeiteinrichtungen

Grundschule mit Grof3sporthalle und Rasen- und Bolzplatzen,

2 Kindertagesstatte (Evangelischer Kindergarten sowie Kindergarten und Krippe Mitte);
Sport- und Kegelzentrum (ESV);

Museum Nordenham; Schiffsanleger am Union-Pier;

Strandbad mit diversen Freizeitanlagen, Sportboothafen etc.

Ruderclub, Segelklub, Wassersportverein;

Campingplatz, Kleintier-Arena;

Martin-Luther-Kirche, Diakonisches Werk

Senioreneinrichtungen mit Pflegeheim, s. ,Residenzpark Gut Hansing“
Gerontopsychiatrisches Dienstleistungszentrum mit Pflegestation und Ausbildungszentrum;
Wesermarschklinik mit Ambulanzen/Praxen:;
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Im Nahbereich benachbarter Stadtteile befinden sich
(s. Steckbriefe ,Atens” und ,Nordliches Stadtzentrum®):
Sportzentrum mit Grof3sporthalle, Stadion mit Kunststofflaufbahn, Rasen- und Kunstrasensportplatz, Basketballfeld,

2 Tennishallen und —platze; Squash-Halle, Stértebeker-Hallenbad mit AuRenschwimmbecken; Sauna,
Schutzenhaus mit Schiel3stand; Stadthalle Friedeburg;

Anschluss an verschiedene Radwanderwege; Reithalle;

Weiterfuhrende und berufsbildende Schulen (Gymnasium, Oberschule, BBS);

Stadtbucherei mit Kreisbildstelle, Kreisvolkshochschule, Bildungseinrichtungen der Nds. Wirtschaft und der DAA;
Kunstverein am Marktplatz; Planetarium im Gymnasium; Kulturzentrum ,Jahnhalle” incl. Jugendbetreuung;

Vereinsaktivitaten

ESV, SVN, Club Weserstrand in Grol3ensiel, Kleingartenvereine ,Naturglick® und ,Bahn®; Seniorenkreise;
mehrere Wassersportvereine (Ruderclub, WSV, Segelclub usw.), Kleintierzichter;

Im Radius von ca. 1 - 2 km finden sich weitere vielschichtige Vereins- und Freizeitangebote in benachbarten
Stadtteilen.

OPNV

Busanbindungen auf mehreren Linien.
Bahnanschluss Nordwestbahn (Bahnhof).

Immobilienstruktur

Die Bahnhofstral3e ist gepragt durch viele mehrgeschossige Geschafts- und Wohnimmobilien aus der Grunderzeit,
vielfach mit gut erhaltenen hochwertigen Fassadenstrukturen. Bei einigen dieser Gebaude bestehen jedoch Defizite
durch erhebliche Sanierungsstaus und damit verbundenen Wohnungsleerstanden in den Obergeschossen.
Ahnliche Probleme gibt es im eher kleinteilig strukturierten Viertel ,City Sid“, incl. des dominanten Bahnhofgeb&udes.
Beide Bereiche gehtdren zum Geltungsbereich des Stadtebaufdorderprogramms und profitieren damit von attraktiven
Fordermdglichkeiten. Zahlreiche Gebaude aus der ,,Griunderzeit” konnten bereits umfassend saniert und einer
attraktiveren Nutzung zugefihrt werden. Mit der geplanten Realisierung von hochwertigen Neubau-Wohnanlagen im
Bereich der Mullerstrasse (Auftakt durch das ,Theater-Careé-Projekt®) erhofft sich die Stadt zusatzliche Impulse fur

weitere Investitionen.
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Die wesentlichen Sanierungsziele sollen bis Ende 2015 erreicht werden.

Das historische Viertel ,City-Sud®, friher ,Ziegen-Viertel* genannt, zahlt Gbrigens zu den altesten Vierteln im Zentrum
von Nordenham, mit einer urspringlich dicht vernetzten, und tberwiegend kleinteiligen Gebaude- und
Grundsticksstruktur (s.a. Rubrik ,,Bevélkerungsstruktur).

Das in der Grunderzeit konzipierte Villenviertel im Umfeld Gut Schiitzfeld / Luther-/Schul- und Bernhardstral3e gehort
heute noch zu den begehrtesten Wohnlagen in der Region.

Die spater entwickelten Wohnsiedlungen im ,Stadtzentrum Sud® zeichnen sich durch eine attraktive Mischung von
Eigenheimen und neuwertigen Mehrfamilienhausanlagen aus. Moderne und anspruchsvolle Wohnkonzepte, auch
in MFH-Wohnanlagen, wurden in den letzten Jahren im Umfeld der Wesermarschklinik und des Kleingartengelandes
,Naturglick® realisiert. Auch die speziell auf Senioren zugeschnittenen Bauprojekte im Bereich ,Residenzpark Gut
Hansing“ neben der neu erbauten stationaren Pflegeeinrichtung genielRen am Immobilienmarkt eine grol3e Akzeptanz.
Auch die zentralen Lagen der Grundschule Sid und der beiden Kindertagesstatten inmitten der Wohngebiete sowie
die Nahe zu den Erholungs- und Freizeitbereichen an der Weser tragen zur Attraktivitdt des Stadtteils bei.

1.3. Image / Wahrnehmung
AuRenwirkung: Das ,Stadtzentrum Sud“ gilt in Kaufer- und Maklerkreisen

als besonders attraktiv!

Innenwahrnehmung / Identifikation: Positiv

2. Zielgruppen / Kunden

3. Zielsetzung

Realisierung der Sanierungsziele fur das Viertel ,City-Std®
Bevdlkerungszuwanderung durch neue innerstadtische Wohnradume
Starkung der urbanen Wohnviertel und innerstadtischen Strukturen
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4. Zukunft
4.1. Potentiale

Folgende in den letzten Jahren realisierte Investitionen waren flr die Stabilisierung der Stadtzentrumsentwicklung
mafgebend:

e Abriss von diversen maroden Immobilienbestanden

(s. z.B. Hauser in City-Sud, Gewerbezeile am Hochhaus);

Stadtebauforderprogramm: Umsetzung div. Ma3nhahmen und Sanierungsprojekte;

Projekte der Innenstadtentwicklung (s. Ziff. 4.1 ,Nordliches Stadtzentrum®)

Neubau Aldimarkt am Hochhaus

Neubau Seniorenimmobilien, ,Residenzpark Gut Hansing®, Gerontopsychiatrisches Zentrum;
Erweiterung Gewerbegebiet Grol3ensiel,

Neubaugebiete , Treidelpadd“ und ,Gut Tongern®

Freizeitimmobilien (Neubau WSV-Projekt, Grindung ,Weser-Kleintierarena®);

Risiken fur viele Innenstadte entstehen zunehmend durch den Verlust von inhabergefiihrten Fachgeschaften, so auch im
Viertel ,City-Sud®. Bei weiterem Leerstand im Bahnhofgebaude sind zunehmende Beeintrachtigungen fir das Stadtbild nicht
auszuschliel3en.

Potentiale fur einen nachhaltigen Bevdlkerungszuwachs bietet das ,, Stadtzentrum Sud“ durch die Maglichkeiten zur
Baulandbeschaffung stdlich der Albert-Schweitzer-Stral3e, durch Finanzierungszusagen fir die Umsetzung von MalRnahmen
aus dem Stadtebaufdrderprogramm und durch Weiterentwicklung der innerstadtischen Wohnlagen.

4.2. Zusammenfassende Prognose

Nach Bewertung aller Potentiale bestehen, wie in vielen anderen Mittelzentren auch, Risiken durch den Verlust von
inhabergefuhrten Geschaften und in Folge mit den hieraus resultierenden Leerstanden.

Gelingt es in Nordenham, die Innenstadt als ,neuen urbanen Wohn-, Versorgungs- und Erlebnisraum*® erfolgreich zu
platzieren, kann der bisherige Abwanderungstrend nicht nur gestoppt, sondern mittelfristig von einem Bevdlkerungszuwachs
in beiden zentralen Stadtteilen ausgegangen werden. Die grof3ten Wachstumspotentiale, besonders durch attraktive
Wohnanlagenkonzepte, sehen wir in den Wohnvierteln des ,Stadtzentrums Sud*.
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5. Handlungsstrategien

Schaffung von innerstadtischen Freiflachen durch Abriss, Umstrukturierung, Vernetzung und/oder durch
Zusammenlegung von Altimmobilien mit unbebauten Grundstiicken;

Schaffung von Bebauungsflachen fiur attraktives Wohnen in der Innenstadt, beispielsweise fur barrierefreie
Seniorenwohnungen und fur betreutes Wohnen;

Architektonische Beratung bei privaten Investitionen in ortspragende und historische Gebaude;
Stadtmarketing, City-Management (s. Kooperation NMT, Wirtschaftsforderung, Sponsoren usw.)
Investorensuche fir die Reaktivierung und Sanierung des Bahnhofgebaudes

Entwicklung des Hafengebietes Grol3ensiel mit der Zielsetzung Freizeit, Gastronomie, Wohnen
Aufwertung des Erholungsraumes Strand
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