. Textliche Festsetzungen

l;‘: Bediqgqugn und Auflagen fir die fesiggsetzteu Baugebiete

. &Iy, GE; - 6Eg, MI, NI L

' {61iederung der  Baugebiete im Simane von § 1 (4) Satz 1 Nr. 2
‘und Sétz 2 BauKY0 nach der (mdglichen) Art der Betriebe und
' Anlagen umd besonderen Bedirfnissen und tigenschaften)

i.5 GE‘ - .Gewerbegebiet wmit l(butzungsbeschir'a‘nkrungen

Im GE4-Ge’b1'e.t sind Vvorniegend Gewerbebetriebe Zund‘

_Anlagen zuldssig, deren Emissionén nicht erheblich

beldstigen. ’ :

Auflage: . . '

P ) - Die Schallemissionen je m* Grundstiicksfliche diirfen
) den Hochstwert von 50 dB (A) tags und 35 dB (A)

nachts nicht Uberschreiten. ' -

Geuerbegebief ait Nutzungsbeschrinkungen

Im GES-Gebiet sind vorwiegend Gewerbebetriebe und
Anlagen ' zuldssig, deren Ewissionen nicht wesentlich
storen. Produzierende Anlagen und Anlagenteile soiie
Stellplitze u. Garagen fﬁr‘Lastkraftuagen und'Kraf;-
omnibusse sowie fir Aphinger dieser Kraftfahrzeuge
sind nicht zuldssig. o
i " Auflage: “, '

; : ' Die Schallemissionen je m® Grundstiicksflache dirfen
den Hochstwert von 50 dB (A) tags umnd 35 dB (A)
nachts nicht iberschreiten.

Innerhald - der Gebiete 6I und GE.vfﬁr die als Auflage flachen-
bezogene Schalieistungspegel gleicher 6&rdBe bestehen, sind
Oberschreitungen der. vorgenannten Schalleistungspegel auf
6rundstiicken dann =moglich, wenn sichergestellt ist, daB auf
inderén 6rundstiicken ein entsprechend reduzierter Schallei-
stungspegel erreicht wird. Daher konnen Umverteilungen der ab-
strakt berechneten flichenbezogenen Schalleistungspegel auf
{ den Teilflichen im konkreten Einzelfall gemiB Berechnungssche-
I oma vorgenommen werden (siehe Anlage zur Begriindung).

.Bei bereits feilueise oder ganz bebauten Flichen werden die
flachenbezogenen Schalleistungspegel nur bei’ wesentlichen Xn-
derungen oder Neuerrichtungen herangezogen.

Schallpegellinderungen, die bei konkreten Einzeivorhaben durch
AbschirasaBnahmen erreicht werden, kinnen 1in der Hohe des
"Schirmwertes A Lz (siehe Planzeichenerklirung) beziiglich der
‘relevanten Immissionsorte dem Wert des Flichen-Schalleistumgs-
pegels zugerechnet werden. » : ‘ N

C. 'Squstige: Ausschliisse und Ausnahmeregelungen

Das Lagern und Behandeln von Nuklearstoffen ist im gesamten
Geltungsbereich des Bebauungsplanesunzuli‘ssig (siehe auch Be-

i

griindung Seite 16 a). )
| ) .

|

Im Einzelfal’lr konnen im GI-Gebiet uad in den.GE-Geb,ietén Aus-
‘ nahmen von der Zahl der Yollgeschosse und :Grhndfli’chenzahlen‘
.zugelassen werden, wean die~5e§choﬁflichenzahleh bzi- Baumas-
senzahlen nicht iiberschritten werden. '

Kennzeichnungen, nachrichtliche Eintragungen und Hinweise
Kennzeichnung von Flidchen, -deren Boden erheblich mit umweltge-
fih denden Stoffen belastet sind (§ 9 {(5) 3. BauGB)

% 1. Scfnyeriéta] le

In»den Gewerbegebieten GEI, GE3j- GE5 und in den Hischgebieten‘
.nl uﬁd Hllr(kandzonevan der Langen StraBe[Hei]igenuieh-straBe
und StraBe Am Deich). sind Wohnungen zuldssig. Daher kdnnten in
Hausgirteh Nahrungs- und Futterpflanzen gezogen ierden,

In diesen Gebieten, in denen Wohnungen zuldssig sind, wird der
. Gehalt an Cadmium im Boden fir erheblich gehalten (siehe auch
Anlage 3 'Beufteilung der Lufa vom 22.11.1988 mit Hinweisen
ﬁbér Xontrollen und MaBnahmen in den Hausgdrten™).

B. . Machrichtliche EiAntragungen

Neben den zu erhaltenden Gewdssern III. Ordnung ist auf einer
Seite ein 5 ‘m breiter Reinigdngsstreifen,“genéssen.v’on B6-
schungsobérkante, van jeglicher Bepflanzung und éebauung f'rei;—v
zuhalten. ) : .

33 Soliten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frilhge-
schichtliche Boqenfu,nde gemacht werden, so sind diese fFunde
gemdB dew HNiedersidchsischen Denkmalschutzgesetz vow 30.05.1978
(Nds. GVBI. -S. 517), zuletzt gednd. durch Gesetz v. 11.04.1986
‘ {Nds. GVB1. Seite 103), meldepflichtig. Die Funde sind unverziig-
| . lich der. zustdndigen Kreis- oder Stadtverwaltung zu melden.

B, Diesem Bebauungsplan liegt die Baunutzungsverordnung 1990 vog
23.01.1991 (BGB1. I Seite 132) zugrunde. )

Bg Fur die Oberfldchenentwdsserung ist ein verbindlicher Oberfli-

‘ chenentwasserungsplan aufzustellen.

—= Vorstehende textliche Festsetzungen sind ein Auszug aus dem
B~ Plan Nr. 37 vom 23.05.1990. ‘

EBAUUNGSPLAN NR. 37

- vereinfachtes

MaBstab 1:1000

3. Anderung

Verfahren gem. § 13 BauGB -

T

) _ | o
GEq| 1

e

GRZ |GFZ
06] 16

~“{FSP 50/35 dB(A)

1

“ Verfahrensschluflvermerk

|;.p., e

Die gednderte Planzeichnung ist neben der rechtswirksam
bestehenden Planzeichnung der Urfassung mit Satzungs -

beschluft vom 23.05.1990 und offentlicher Bekanntmachung
"f;y vom 16.11.1990 Bestandteil der Satzung.. '

VEhtg‘egehsfehende Festsetzungen treten aufler Kraff.

PRAAMBEL

' ABS UND DES & I DES BAUGESETZBUCHES « BAUGB ; VOM 8121986 | BGBL ! S. 2253 ) ZULETZT GEANDERT

puReH Einigungsvertragsgesetz’ VoM 23.09.1990  msE ¢ 5 885
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Stadt Nordenham

VoM 17.12.1991 CHDS CVBL S %34, 367 . CHAT LER HAT

LIEERr BesatrNnSpL a1y LIF ANLERUNG gam. 813
DIESFE BEBAUDUNGSPLANES NR 37 SESTEHEND AUS DER PLANZEICHNIIG UND BEN—SroHiaHass HEBE‘N‘BQUGB
R R N I S T R o O HE N o R R I B R
‘NORDENHAM  pen 20010.1992

Airo STADT/PIREKTCR

# U.Miinz berg W. Figel
11 Entsprechend dem letzten Stand ewsetzen 3} Nichtzutrefiendes streichen
¢} Sireichen. wenn Bebsuungsplan obne drtliche Bauvorschriiten uber die Gestaltung

] Anderung gem. § 13 BauGB
DER RAT DER  STADT HAT IN SEINER SITZ2UNG AM .. 23.10.1991 - DIE AUFSTELLUNG-DES BEBAUUNGSPLANES
NrR. 37 . BESCHLOSSEN. DER AUFSTELLUNGSBESCHLUSS IST GEMASS 2 ABS 1| BAUGB AM .. . . 7/
ORTSUBLICH BEKANNTGEMACHT.
STADTDIRERTUR
KARTENGRUNDLAGE  LIEGENSCHAFTSKARTE 'GEMARKUNG . B,.le..xe.n, e FLUR . 17 MASSTAB 1:10Q0
STAND: 7
KATASTERAMT .BRAKE/UNTERWESER ..

HERALSGEBER .

Y

DIE PLANUNTERLAGE ENTSPRICBT DEM INHALT DES LIEGENSCHAFTSKATASTERS UND WE[STl DlE‘ST'ADTEBAULICH BEDEUTSAMEN
BAULICHEN ANLAGEN SQOWIE STRASSEN.WEGE UND PLATiE VOLLSTANDIG NACH {STAND VOM ... . ... l

SIE IST HINSICHTLICH DER DARSTELLUNG DER GRENZEN UND DER BAULICHEN ANLAGEN GEOMETRISCH EINWANDFREIL

DIE. UBERTRAGBARKEIT DER Ni‘IU ZU BILDENDEN GRENZEN IN DIE ORTLICHKEIT IST EINWANDFRE[ MOGLICH.

BRAKE. .. ... DEN.

KATASTERAMT .. .BRAKE/UNTERWESER .. . . . . . . ...

VERM: OBERRAT - .

DER ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANES WURDE AUSGEARBEITET von ..Hoechbau-u Stadiplanungsamt der_ Stadt Nordenham

v NORDENHAM | pen 15.10.19971

hHle—

DIE ZUSTIMMUNG DES RATES DER STADT ZUM ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANES UND DER BEGRUNDUNG ERFOLGTE IN DER SITZUNG

A e e e e e e e e e e e e T,

ORT UND DAUER DER OFFENTLICHEN AUSLEGUNG GEMASS ¢ 3 ABS 2 BAUGB WURDEN ORTSUBLICH BEKAN ACHT AM

‘DER ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANES UND DIE BEGRUNDUNG HABEN OFFENTL)

VoM . . L BIS

STADTDIREKTOR

)
1. Art der baulichen Nutzung

Wohnbauflichen

Q

Kieinsiediungsgebiele

Q

Reine Wohngebiete
Allgemetne Wohngebiete

Besondere Wohngebiete

Germschie Baufldchen

ERER

Dorfgebiete

Mischgebiete

CRRTE
;:@\j Kerngebiate

Gevwrerbliche Bauflachen

Gewerbegebiete
' industriegebiete

Sondarbauflichen

Sondergebiete, die der
Erholung dienen

) Sonstige Planzeichen

Grenze des rjumhichen Geltungs
bereichs. Q‘es Bebauvungsplans

Abgrenzung unterschiedlicher
Nutzung. z.B von Baugebieten,

GFZ 07
i e

@ oo

. I\

2. MaB der baulichen Nutzung

Gqschcaﬂachenzahl X

GF 500 m2

Geschofiliche
‘
Baumassenzaht
BMZ 3.0 )
BM 4000 m3  Baumasse
0.4

Grundftachenzahl

" GR100m?2  Grundhache -

Zah! der Voligeschosse

als Hochsigrenze

- als Mindest - und

o=V -Hochstgrenze

®

Hohe baulicher Anlagen

zwangend

.. e tiber einem Bezugspunki

als Hochstgrenze”

2B. TH "12.4 m uber Gehweg
FH 535 m tber NN
OK _124,5m uber NN
Uk 116,0mu.NN

als Mindestgrenze

als Mindest -und
Hochstgrenze

e

zwingend

Traufhohe
Firsthhe
Oberkante
Unterkante

OK mind 116 0m uber NN
QK 1160m ns 124.5m uber NN

1245 m uber NN

3. Bauwejse, Baulinien, Baugrenzen |

Offene Bauwerse

4," Einrichtungen und Anlagen zur’
Versorgting mit Giitern und Dienstleistungen
des dffentlichen und privaten Bereichs,
Fldchen fiir den Gemeinbedarf

.Flachen fur den Gemenbedarf

Ewnrichtungen und Anlager

Offertiiche Verwaltungen

| Schule
Kirchen und kirchfichen
Zwecken dienende Gebaude
und Ennichlungen
Soziaten Zwecken
dienende Gebaude
und Ewnnithungen

Past

Gesundhedhchen Zwecken
‘dienende Gebaude

und E:fechiungen
Kulturellen Zwecken
dienende Gebaude

und Emnichtungen

Schutzbauwerk

Spoﬁluchen Zwecken
drenende Gebaude
und Exnrchtungen

Feuerwahr

EO0STCEOCEE

und fiir die 6rilichen Hauptverkehrsziige
StraBenverkebr

Autnbahnen snd aulobahr
ahntiche Stiafler

Sonsnuge uberortiche und
aethohe Hauptverkphrsstraler

[l

Ruhender Vorger:

Bahnen

5. Flﬁcﬁen flir deﬁ iberdrtlichen Verkehr

6. Verkehrsfiichen

E_ | StraBenverkehraflachen
- Strallenbegrenzungslime

auch gegenuber Verkehrsflachen
besonderer Zwechbestimmang

Die StraBenbegronzungshinie entfalll. wenn sié mit ginar
Baulinie oaer Baugrenze zusammenialit

—

Verkehrsﬂnchen bescn-
. derer Zweckbest:mmung
Zweckbestmmung

P
4

Ein- brw Ausfahrien und Anschiuf’
anderer Flacher ar de Verkehrsilachen

Ollentiiche ParkHdche

FuBgangerbereich

v © 2B Enfann

Y~ 777 Y :B Enfatnberect

28 Bereich nhne
En- und Ausfahrt

7. Fldchen fir Versorgungsanlagen. fir die
Verwertung oder Beseitigung von Abwasser und
festen Abfalistotfen. sowie fiir Ablagerungen

[t

Zweckbestimmung

D E ektrizdat @ ) Apwasser
O Gaas 0 Abtati ‘
O Fernwatme O Ab’ﬂgﬂ'ung
O . Jvasser ’

8. Hauptversorgungs-und Hauptabwasserleitungen ,

10.

Wasserfliichen und Flchen fiir die

Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und
die Regelung des Wasserabflusses

Wasserflachen

- Zweckbestmmung 2 B

bw offenzuhaltender Wasserzug

Umgrenzung vor Flachen fur die
Wasserwirischatt. den Hoch-
wasserschutz und die Regelung
des Wasserabfiusses

Zweckbestimmung ¢.8.

(] e

Zweckbestimmung 2 B

13.  Planungen. Nutzungsregelungen und

S
; ® 1

Zweckbestimmung : B

Uberschwemmungs

gebiet
Umgrenzung def Flachen mit wasset
rechtichen Festsetzungen

Schutzgebret fur
Grund ond Quell-
wassergewinnung
Schutzgabiet fur
Oberflachen
gewasser

Flachen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen
oder fiir die Gewinnung von Bodenschétzen

Flachen fur Aufschuttungen

Fiachen fur Abgrabungen oder fur
die Gewnnung von Bodenschatzen

Fldchen fiir die Laﬁdwirtschaﬂ

12,
und fiir die Forstwirtschaft
I
i EER
f E - 'l Fiachen fur die Landw.rtschatt
£

Flachen fiir che Forstwirtschaft

Erhotungswald

Umgrenzung von Schutzgebieten und
Schutzobyekten /m Siane des Natur
schutzrechts

“Schutzgebiete und Sthutzobjekte

@ Naturschutzgetnel G; }

N~
m N ) :
NLP/ Natgralpack (\NE) Naturdenkmat
N

o ()
14. Regelungen filr die Stadterhaltung, fir

den Denkmalschutz und fir stidtebauliche
SanierungsmaBnahmen

Naturpark

Gesghutzter
Landschafts:
bestandteil

Landschaltsschutz-
gebiot

Umgrenzung von Erhaltungsbe-
rerchan, wenn im Bebauungs
plan b h

Umgrenzung van Gesamianldgen
(Ensembles), die dem Denk-
maischutz unterliegen

Einzetaniagen {unbeweghche
Kulturdenkmale), die dem
Deni itz urerhegen

Umgrenzung der Samerungs-
gebleté

Zy erhaitende Gebadudo und
sonstsge‘bauiyche Antagen

1m Bebauungsplan fur form-
keh tesigelegte Samerungs-
geo:eta

Zu besaitgende Gebiude und
sonsthge baubche Anlagen

tm Bebauungsplan fur t5rm-
lich festgelegte Sanerungs
gebiete

15. Sonstige Planzeichen

Umérenzfmg der Baufidcher fur
H die eine zentrale Abwasserbe-
seiugung nicht vargesehen st
MindestgroBe, Mindestbreite

-0
oder Abgrenzung des MaBes der - A nur El’r}zelhﬁusev zulassig . I Bahnaniagen B “oberirdisch MaBnahmen zum Schuti.az:r P:llefg;e und 'ZUI‘ und Mindestuete der Baugrund-
Nutzung inpérhaib enes Bauge- = ﬂ ’ - Entwicklung der Landscha stucke
. - . . =
biets A nur. Doppethduser zuldssig . Uberbriliche Wege und orthiche —o o - :mtemmsch ;r’rx‘xi t:‘ng’z i’:“ggh :’i‘" 2‘{“:;::;:'“:‘:?:?” F mind MingestgroSe
Umgrenzung der Fliachen, die von Hauplwege o !
Bem:awn ,?e,mhah ‘d | p - i e ElrJJ-J-: Entwickiung der Landschaft b mind Mindestbreite
- 9 I nur Hausgruppen zulassig .. @ .e 2z B Hauptwanderweg - 9. Griinflichen N .
. : . ' Jm Bebauvungsplan sind Grunflacken als 6Henthche oder . ‘[cooo Umgrerzung “""B’:‘“che" Zum t mind Mindesttiefe
ooy Mit Geh- Fahr-und Leitungs: 3 5 wate Geurtlachen besonders zu bezéichnen 60 00| Anpflanzer von.Baumen
nur Einzel- und Doppethauser zulags: E W= T Flach priva N o )
Qo rechten zu belastende Fidchen ' > 9 b Umgvenzur:g o h senen i Benauungsplan kann de Flachensignatur auch als X s snd Straushern fe-=-m-q  Umgrenzung von Flachen fur
[P tur den Luftverkehr Rarasignatur verwendet werden. Anpllanzer » 8 ! I' Nebenaniagen, Stellpltze,
K . [<] » Geét?hlusséne Bauweise Zwetkbeslimmung - Zweckbesnmmgﬁg N @ . B | Gzlngn und Gemeinschalts-
bes schmalen Flachen ’ - : = > ’ u anlagen
—=== e ' o Bautinie . m—— e s - @ Flughaten E'..‘! Purkanlage (AT Zehplatz S Straucher Zweckbestimmung
N X VR ) . . . Gemeinschafts:
‘Flachen fir Aufschittungen. Abgra- | : . enze ¢ e e & . - . %t Badeplatz. ! St Steliplitze GGa
bungen und Stutzmauern, sowéit ske . Bavgr Segetfluggelande 4 - Dauerxleingarten 122=) Freibad Umgrenzung von Flachen ma B;"‘ garagen
o N g : . ) : 9N dumger fur Beptlanzungen uhd fur $
gu’r l-;ers::e::ungddns Stf’aBenkérpets_ B . 7 ‘ . E FE Friedhot dre Erhaltung von Baumen Strau- Ga Garagen GSt Gemernschafts-
erforderlich si — ‘ , ’ Py Spoﬁplatz , cher e nd Gewassern stellplatze
i__!.;,‘-j-—l"" Aufachitting - - \ B i G — Erhaliung 2.8 < Besonderer Nutzungszweck von
A—p——— ) . : - 5 PlanzV. 81 1 ﬁ : Spielplatz i 2B Fidchen, der durch besondere -
Lipadated Abgrabung s ) C ) . @ Baume -~ stadtebauliche Grunde erfor
Ll - ‘ : . - Y ] ~ 2 .
| — - Stutzmaer | (DARSTELLUNG M VERKLEIRERTEN MassTAB) EEGTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES 55 Swaucher T3 derhchwird
. o ‘@ VERWENDEFE “PLANZEICHEN } . - . S -

Ergdnzend verwendete Plunzeichen

DER RATDER  STADT HAT DEN BEBAUUNGSPLAN NACH PR-UF}JNG DER BEDENKEN UND ANREGUNGEN GEMASS (3 ABS. 2 BAUGB

IN SEINER SITZUNG aM ..01.10.1992 ... ALS SATZUNG (¢10 BAUGB ) SOWIE DIE BEGRUNDUNG BESCHLOSSEN.

..NORDENHAM ney. 20101992 .

STADTDIREKTOR

zur PlanzV
FSP ' fldachenbezogener
Schalleistungspegel

(s. unfer textl. Festsetzung IL.A)

Kennzeichnung von Fldchen,
deren Boden erheblich mit

umweltgefdhrdenden Stoffen
belastet sind.

1

IM ANZEIGEVERFAHREN HABE ICH MIT VERFUGUNG (AZ | . . . ... ... .} VOM HEUTIGEN TAGE UNTER AUFLAGEN . MIT MASSS BEN -

GEMASS % !l ABS 3 BAUGB IN VERBINDUNG MIT & 6 ABS. 2 UND 4 BAL!GB
1l
- AUSGENOMMEN FUR DIE IM BEBAUUNGSPLAN BRESONDERS KENNTLICH GEMACHTEN TEILE -

KEINE VERLETZUNG VON RECHTSVORSCHRIFTEN GELTEND GEMACHT.

2
i ¢ Nichtzutreflendes strewchen

2| Zutreffende hohers Verwaltungsbehorde einsetzen

UNTERSCHRSCHRIFT -

DER . BEBAUUNGSPLAN * IST GEMASS

IM AMTSBLATT NR.47.. fir.den. Regierungshezirk Weser - Ems.. . .
S 20011992

. 20.11.1992

4 12 BAUGB aM . . BEKANNTGEMACHT WORDEN

DER BEBAUUNGSPLAN IST DAMIT AM ...

. RECHTSVERBINDLICH GEWORDEN

x) i 2
im verainfachten Verfahren

VERLETZUNG DER IN & 214 ABS 'EVSAT?. i NR 1 UND 2
B . i
BAUGB BEZEICHNETEN VERFAHRENS- UND FORMVORSCHRIFTEN BEIM ZUSTANDEKOMMEN DES BEBAUUNGSPLANES NICHT

t} Nichtzutreffendes streichen

N

INNERHALB VON SIEBEN

DES BEBAUUNGSPLANES NICHT L GELTEND GEMACHT WORDEN

T o DI S A At A Ittt L

I

%
.. 3
: x,xA\;x;hmA:m'.m ERRRA ATy A ey vy,

Q .

Blexerdeich.

Anl 5t
Ashestos

"BEBAUUNGSPLAN NR.37 |

: 3. Anderung
o der
STADT NORDENHAM

- Gewerbegebief _Einswdr‘den - e

§ o

-; (Yébein quh'fés _V“-’v_,"fﬂ.hf en ge m. § 13 ,B.QL_’ GB) B .




