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ANILAGE
zur Satzung zur 1. Anderung der Satzung der Stadt Nordenham betreffend den
Debauungsplan Nre. 31 (Gelinde der Erbengemeinschalflt Venitz Ostlich des Hit-
telwveges)

Begriindung

- zur Satzung zur 1. Anderung der Satzung der Stadt Nordenhan betref{fend den
Bebauungsplan Nf.*ji (Gelidnde der Erbengemeinschaft Venitz o6stlich des Mit~

telweges)

Ziele und Zweck der Bebauungsplanidnderung
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Tm westlichen Teil des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ist angrenzend
an den Mittelweg die Geschofzahl II zwingend festgesetzt worden. Die in
diesem Bereich festgesetzten iliberbaubaren Grundstiickflichen weisen in Gst-
licher Richtung verschiedene Tiefen aus. So konnte das siidliche Grundstiick
mit einem 2~geschossigen Mehrfamilienhaus mit einer Bautiefe von etwa

35 m bebaut werden, ¥ihrend auf dem davon nordlich gelegenen Grundstiick
eine Bebauung nur in einer Bautiefe von 23 m moglich ist.

Es ist das Ziel der Bebauungsplaninderung, diese iiberbaubare Grundstiicks-~
fliche der siidlich gelegenen anzugleichen, um eine Bebauung mit einen etwa
baumassengleichen Wohnhaus moglich zu machen. Allerdings soll die vordere
(6stliche) Baugrenze zurlickverlegt werden, um an der Einmiindung der Wohn-
straBe. einen freien unbebaubaren Vorplatz zu schaffen.

Die Anderung des Bebauungsplanes bringt daher Vorteile im stiddtebaulicher
und gestalterischer Hinsicht.

Durch die Anderung werden die Grundziige der Planung nicht beriihrt. Sie ist
auch fiir die Nutzung der betroffenen und benachbarten Grundstiicke nur von
unerheblicher Bedeutung. Da die Eigentiimer der betroffenen und benachbarten
Grundstiicke sowie die nach § 2 Abs. 5 beteiligten Trager 6flfentlicher Be-
lange der Anderung zugestimmt haben, ist das vereinfachte Verfahren gen.

§ 13 BBauG durchgefiihrt worden.
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Der Bcbauungsplan ist aufgrund der §§ 6 und 40 der Niedersidchsischen Gz-
meindeordnung vom %, Mirz 1955 in der z.Z. giiltigen Fassung in Verbindung
mit den §§ 2, 10 und 13 des DBDauG vom 23. Juni 1960 in der Fassung vom

18. August 1976 und der Verordnung {liber die bauliche Nutzung der Grund-
stiicke (Baunutzungsverordnung) vom 26.11.1968 in der z.Z. giiltigen Fassung
gedndert und vom Rat der Stadt Nordenham am 26.10..78 beschlossen worden.

 Die Festsetzungen im gednderten Bebauungsplan stiitzen sich auf den § 9

BBauG unter Zugrundclcgung des im § 1 aufgezeigten Leitbildes fiir die
Aufstellung von DBaulecitpliinen sowie auf dic Bestimmungen der Baunutzungs-

verordnung in der z.Z. gilltigen Fassung.

Da der Flichennutzungsplan der Stadt Nordenham aufgrund der Eingemeindungam
aufer Kraft getrecten war, faBte der Rat der Stadt Nordenham am 05.006.1975

den Beschlul, eincn necuen Flichennutzungsplan {ir das gesamte Stadtgebiet
aufzustellen.

Dem inzwischen aufgestellten Entwurf dieses Planes liegt cin Stadtentwiclklungs-
gutachten zmugrunde. bwa glcichzeitig mit dem Aufstellungsbeschlufl wurde die
Bezirksregicerung Veser-BEms wa Bekanntgabe des landesplancrischen Rahyenpro-
gramms gebeten. Bei der Anderung diescs Bebauungsplanes lag diescs Rahmen-
programii noch ndcht vor. Bei den viclschichtigch Uroblenmen der Industricstadt
Nordenham, insbesondere auch unter Bariticksichtigung der Belange der einge-
meindeten Siadtteile, sind einem wiigigen Verrlahrensablaud erhebliche Grunuen
gesetzt. Nach' langwierigen Beratungen in den Fachausschiisscen des Rates und
mchrmaligen Uberarbeitungen der Planzeichnung wird #.Z. das Verfahren gaoms
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§ 2 BBauG dhrchgcfﬁhrt. Dic gem. § 2a BBauG crforderliche Birgerbeteiligung
fand bereits an 2 verschicdenen Terninen statt. Der weitere Ablauf des Ver-
fahrens ist so vorgeschen, daf die Anhdrung der Triger offentlicher Belange
bis zum Herbst 1973 abgeschlossen ist. Anschliefiend wird dann dic 6ffentlicher
Auslegung des Flidchennutzungsplanentwurfes durchgefiihrt werden.

Die Anderung des Bebauungsplanes ist vordringlich, da sich die Stadt Nordenhan
bemiiht, aufgrund =zentraler Feststellungen im Stadtentwicklungsgutachten ein
attraktives Stadtzentrum zu schaffen. Die Planungen zur Gestaltung des
Marktplatzes und zur Anlegung eincs FuBigingerberciches sind in Arbeit. In
diesem Zusammenhang ist es unerliflich (Feststellung des Gutachtens), Volinraum
im Stadtzentrum zur Verfiigung zu stellen, um cine Belebung des Geschid{ts--
viertels zu erreichen.

Daher werden schon linger Bemiihungen angestellt, neben der Schaffung von Wohn-
raum am Marktplatz, auch brachliegendec grofie Gartenfldchen in unmittelbarer
Nihe des Zentrums der Bebauung zuzufiihren. Der rechtskraftige Bebauungsplan
Nr. 31, dessen Durchfiihrung bereists angelaufen ist, unterstiitzt diese BDe-
mithungen. Die Stadt Nordenham ist daran interessiert, daB dér Bautriiger die
Bebaunung der Fliche baldmdglichst abschlieft. Dies ist jedoch nur nach
Anderung des Bebauungsplanes nmoglich.

Aus dem augenblicklichen Stand des Verfahrens zur Aufstellung des Fldchen- -
nutzungsplanes und der oben geschilderten Gringlichkeit der Anderung des w§
Bebauungsplanes Nr. 31 wird gefolgert, daB die Rechtskraft des Flidchen- .
nutzungsplanes nicht abgewartet werden kann und der Bebauungsplan (Anderung)
somit nicht aus einem Flichennutzungsplan entwickelt wird.

Die Ausnahmeregelung des § 8 Abs. 2 muff daher in Anspruch genommen werden.
Der Entwurf des Flichennutzungsplanes weist den Geltungsbereich der Bebauungs-
planinderung entsprechnnd seinen Festsetzungen aus.,

Planunterlage
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Als Planunterlage ist eine Karte il MaBstab M 1:1000, aufgestellt vom Kataster-
‘amt Brake, verwendet worden.
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Geltungsbhercich der Bebauungsplaninderung i@
Von der Anderung des Bebauungsplanes ist der Teil betroifen, der gem. .

Planzcichnung innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes besonders.—,
gekennzeichnet ist. ‘ ‘ME
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Das im Geltungsbereich des Bebauungsplanes licgende Anderungsgebiet ist be-
‘reits erschlossen (sonst s. auch Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 31).

Gednderte TFestsctzungen und Nutzungen
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Im Bebauungsplan werden folgende Festsetzungen gedndert: -
1. Zuriickverlegung des westlichen Baugrenze

2. Verlegung der Grenze unterschiedlicher Nutzung zwischen 1 u. 2-geschossiger
Bebauung um 20 m in dstlicher Richtung

Bodenordnung
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Kosten, Finanwicrung und Ver
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Fiir die ErschlicBungsmafnabhmen im Geltungsbercich der Anderung entstchen
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der Stadt Nordenham keine wuusitzlichen Kosten (s. auch Begriindung zum
Bebauungsplan Nre 31).
daB mit der Durchfiihrung der Bebauung begonnen

Die Stadt Nordenham ervartet,
wird, sobald dic Anderungssatzung Rechtskraft erlangt hat.

Nordenham, den 26. Oktober 1978
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Terbo g Knoppler
BlirgermeSdterin Stadtdirektor




