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01. Grundlagen des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan soll aufgrund des § 1 Absatz 3 und des § 10 des ~Baugesetzbuches in
der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. IS 2414), zuletzt gean-
dert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 24. Dezember 2008 (BGBI. 3018)“ und des § 40 der
Niedersachsischen Gemeindeordnung (NGO) in der Fassung vom 28.10.2006 (Nds. GVBI.
Seite 473), gedndert und vom Rat der Stadt Nordenham am 26.03.2009 als Satzung be-
schlossen werden.

Die Festsetzungen in dem Bebauungsplan stiitzen sich auf den § 9 Baugesetzbuch (BauGB)
unter Zugrundelegung des in § 1 BauGB aufgezeigten Leitbildes tber die Aufstellung von
Bauleitplanen sowie auf die Bestimmungen der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der
Fassung vom 23.01.1990 (Bundesgesetzblatt | Seite 132), zuletzt geéndert durch Artikel 3
des Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. | Seite
466) und der sonst relevanten Rechtsvorschriften.

02. Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Das regionale Raumordnungsprogramm des Landkreis Wesermarsch ist seit dem
19.12.2003 rechtskréftig.

§ 1 BauGB schreibt die Anpassung der Bauleitpléne an die Ziele der Raumordnung und
Landesplanung vor. Der vorliegende Bebauungsplan beriicksichtigt diese Ziele.

GeméB der landesplanerischen und raumordnerischen Festlegung ist die Stadt Nordenham
ein Mittelzentrum im Ordnungsraum um Bremerhaven mit der Schwerpunktaufgabe als
Standort zur Sicherung und Entwicklung von Wohn- und Arbeitstéatten.
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03. Stand der vorbereitenden Bauleitplanung (Flichennutzungsplan)

Der rechtsverbindliche Flachennutzungsplan der Stadt Nordenham vom 27.03.1980 (ge-
nehmigt mit Verfiigung der Bezirksregierung Weser-Ems vom 18.02.1981, Aktenzeichen
3097211016701) sieht fiir die im Planbereich liegenden Flurstiicke 10 tiw., 9/39, 9/38, 9/37
und 9/30 der Flur 10 in der Gemarkung Abbehausen die Darstellung als Gewerbegebiet
(GE) vor. Die Flurstiicke der Flur 10 in der Gemarkung Abbehausen sind zurzeit als eine
landwirtschaftliche Flache dargestellt.

Auszug aus dem Flachennutzungsplan vom 27.03.1980

Der Flachennutzungsplan wird als 43. Anderung im Parallelverfahren geéndert.
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04. Planunterlage

Als Planunterlage dient der vom Katasteramt Brake erstellte Lageplan in digitaler Form. Die
erforderliche Vervielfaltigungseriaubnis wurde erteilt.

05. Geltungsbereich des Bebauungsplanes 36 A

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist im Einzelnen in der Planzeichnung genau
gekennzeichnet und aus der nachfolgenden Ubersicht zu ersehen.

Ubersichtsplan

{

Kénigsfeld |-

{
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Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 36 A liegt nérdlich der GroBensieler StraBe
und &stlich der NordseestraBe direkt am bestehenden GroBensieler Gewerbegebiet und um-
fasst die Flurstiick 10 tiw., 9/39, 9/38, 9/37 und 9/30 der Flur 10 in der Gemarkung Abbe-
hausen.

06. Ziel und Zweck der Bebauungsplaninderung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 36 A und der 43. Flachennutzungsplanande-
rung wird eine bisher als landwirtschaftlich dargestelite Flache nun als Gewerbegebiet (GE)
ausgewiesen.

Damit soll den in unmittelbarer Nahe vorhandenen Gewerbebetrieben eine entsprechende
Betriebserweiterung ermédglicht werden. Diese Betriebserweiterungen sollen mit den Be-
triebsablaufen in den bestehenden Gewerbebetrieben integriert werden. Daher ist eine un-
mittelbare raumliche Néhe zu den bestehenden Betriebsteilen gewollt.

07. Umweltbericht — wird ein gesonderter Teil der Begriindung

GemaB § 2 a BauGB wird ein Umweltbericht angelegt - als gesonderter Teil der Begriin-
dung.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 36 A und der 43. Anderung des Flachennut-
zungsplanes, mit der die Stadt Nordenham die erforderlich werdende Gewerbegebietserwei-
terung im Bereich der NordseestraBe bereits auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitpla-
nung festschreiben méchte, fiihrt innerhalb des Planbereiches zu einer Umwandlung einer
bisherigen landwirtschaftlichen Flache in eine zum Teil zu versiegelnde Gewerbeflache;
KompensationsmaBnahmen werden erforderlich.

Im Zusammenhang mit der 43. Flachennutzungsplanénderung und der Aufstellung des Be-
bauungsplanes Nr. 36 A im Parallelverfahren wird von einem Fachingenieurblro ein Grin-
ordnungsplan (GOP) sowie ein Umweltbericht zur Beurteilung der Gewerbeflachen erstelit.
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Allgemein versténdliche Zusammenfassung des Umweltberichtes:
Der Zweck der allgemein verstandlichen Zusammenfassung besteht darin, der Offentlichkeit

und den Tragern &ffentlicher Belange die wichtigsten Aspekte und Ergebnisse des Umwelt-
berichts auf anschauliche Weise zugéanglich und verstandlich zu machen (SCHRODTER et
al. 2004).

Der ca. 1,8 ha groBe Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 36A ist im Zuge der gleich-
zeitig erfolgten Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Nordenham (1980) zum
groBten Teil als Gewerbegebiet festgesetzt worden. Er liegt an der Ostseite des Gewerbe-
gebietes GroBensiel an der GroBensieler StraBe im Siiden der Stadt Nordenham und grenzt
an die erweiterungswilligen Unternehmen im Gewerbegebiet an.

Der B-Plan -Geltungsbereich hat keine Wohn- oder Freizeitfunktionen. Die nachstgelegenen
Wohngebiete und Landwirtschaftsbetriebe liegen ca. 250 m &stlich des Geltungsbereiches.
Dazwischen befinden sich landwirtschaftliche Griinland- und Ackerfléchen.

Die im Zuge des B-Plan Nr. 36A geplanten Gewerbefléchen sind als Erweiterungsflachen far
im Osten des Gewerbegebietes GroBensiel anséssige Unternehmen erforderlich. Innerhalb
der neuen Gewerbeflachen kénnen die bestehenden Flachenanspriiche von mehreren Be-
trieben erflillt werden. Es verbleiben im nérdlichen Teil Flachenreserven in geringem Um-
fang. Die erweiterungswilligen Unternehmen beabsichtigen ihre Erweiterungsplane baldmog-
lichst umzusetzen. Die neuen Gewerbeflachen sollen direkt an die bestehenden Gelande der
sich erweiternden Betriebe angebunden werden. Die ErschlieBung der Erweiterungsflachen
ist iber die GroBensieler StraBe und die NordseestraBe gesichert.

Die geplanten neuen Gewerbeflachen werden derzeit als Ackerflache genutzt. Im Norden
des B-Plan-Geltungsbereiches ist Intensivgriinland von der geplanten Verkehrsflache betrof-
fen. Die Bedeutung der von der Planung betroffenen Biotope fiir den Naturhaushalt ist ge-
ring, so dass der Umfang an erheblichen Beeintrachtigungen des Naturhaushalts oder des
Landschaftsbildes vermindert ist.

Die nicht vermeidbaren erheblichen Beeintrachtigungen (Eingriffe) der Leistungsfahigkeit
des Naturhaushalts und des Landschaftsbildes kénnen teilweise schon durch die im B-Plan
36A festgesetzten Bepflanzungen am Rand des Gewerbegebietes kompensiert werden. Die
nicht im B-Plan-Geltungsbereich kompensierbaren Eingriffe werden in 2 Ersatzflachen im
Nordenhamer Stadtteil Abbehausen-Heering kompensiert.
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Zusammenfassend ist festzustellen, dass unter Berticksichtigung aller MaBnahmen zur
Vermeidung, Verminderung, zum Ausgleich und zum Ersatz von erheblichen Umweltauswir-
kungen des geplanten Gewerbegebietes keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkun-

gen zu erwarten sind.

08. Festsetzungen des Bebauungsplanes
08.1 _Art der baulichen Nutzung

Aufgrund der vorhandenen baulichen Nutzungen im Nachbarbereich wird eine Gewerbege-
bietflaiche (GE) festgesetzt.

08.2 MaB der baulichen Nutzung
Im GE-Gebiet ist die Geschosszahl 1i/lll A = Zahl der Vollgeschosse als Hchstgrenze/ als

Ausnahme festgesetzt. Die festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) ist 0,8. Als zuléssige Ge-
schossflachenzahl (GFZ) ist eine Hochstzahl von 1,4 festgesetzt worden.

08.3 Uberbaubare Grundstiicksflachen
Die {iberbaubare Grundstiicksflache ist durch Festsetzung von Baugrenzen geméaB § 23

BauNVO gekennzeichnet und wurde der vorhandenen Bebauung angepasst.

08.4 Bauweise
Die um den Planbereich vorhandene Bebauung ist gekennzeichnet durch eine offene Bau-

weise gemaB § 22 BauNVO. Im gesamten Planbereich wird die offene Bauweise festge-
setzt.

08.5 Unter textliche Festsetzungen sind weiterhin festgesetzt

I. Textliche Festsetzungen

A Grinordnerische Festsetzungen
Der Griinordnungsplan zum Bebauungsplan Nr. 36 A ist rechtsverbindlicher

Bestandteil des Bebauungsplanes.

Im Geltungsbereich des B-Planes 36 A, werden die folgenden Festsetzungen zum
Teilausgleich der zu erwartenden erheblichen Beeintréchtigungen der Leistungsfahig-
keit des Schutzgutes Arten- und Lebensgemeinschaften (Biotoptypen) Boden und
Landschaft getroffen.
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A1

A2

Festsetzung Fléchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft Nord- und Ostseite

An der Nord- und Ostseite des Geltungsbereiches sind 8 bzw. 6 m breite Streifen als
Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft“ vorgesehen. in diesem Streifen sollen Anpflanzungen von
standortheimischen Baumen und Stréuchern erfolgen. Das Pflanzmaterial soll mog-
lichst von heimischer Herkunft sein.

Vorgesehen ist dort die Etablierung des Biotoptyps ,Strauch-Baumhecke® (HFM) zur
landschaftlichen Einbindung der entstehenden Gewerbebetriebe (Schutzgut Land-
schaft) und zum Teilausgleich von Beeintrachtigungen des Schutzgutes Arten-
Lebensgemeinschaften (Biotoptypen).

Textliche Festsetzungen fiir die Fldche fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwickiung von Boden, Natur und Landschaft Nord- und Ostseite.

Bepflanzung der Flachen zu durchgehenden Strauch-Baumhecken (HFM) mit stand-
ortheimischen Laubbaumen und -strauchern.

Zu pflanzende Arten des Traubenkirschen-Eschenwaldes (Pruno-Fraxinetum) oder
des Eschen-Ulmen-Waldes (Querco-Ulmetum): Schwarz- Erle (Alnus glutinosa),
Gemeine Esche (Fraxinus excelsior), Weiden (Salix spec.), Moor-Birke (Betula pu-
bescens), Ahornarten (Acer spec.), Hasel (Coryllus avellana), Kastanie (Castanea sa-
tiva), WeiBdorn (Cratae-gus spec.), Uimenarten (Ulmus spec.), Traubenkirsche (Pru-
nus padus)

In den 8 m breiten Pflanzflachen 5-reihige Pflanzungen, Abstand der Reihen 1,0 m,
Abstand der Pflanzen 1,5 m.

In den 6 m breiten Pflanzflachen 4-reihige Pflanzungen, Abstand der Reihen 1,0 m,
Abstand der Pflanzen 1,5 m.

Die Pflanzungen werden nach Abschiuss der Entwicklungspflege einer weitgehend
nattrlichen Eigenentwicklung tiberlassen.

Das Pflanzmaterial soll autochthoner (einheimischer) Herkunft sein.

Die Anteile der Arten und die raumliche Verteilung werden im Zuge der Ausfiihrung
unter Berlcksichtigung der jeweiligen Standortverhéltnisse festgelegt.

Festsetzung Fliache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft Sudseite

An der Siidseite ist eine 3 bis 4 m breite ,,Flache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft‘ vorgesehen. In die-
sem Streifen sollen Anpflanzungen von Zierstrauchern erfolgen. Die Zierstraucher
sollen zur attraktiven Gestaltung der Ortseingangssituation beitragen.

Vorgesehen ist dort die Etablierung des Biotoptyps ,Ziergebiich” (BZ) als Ergénzung
der schon im Geltungsbereich des B-Plans 36, 1. Anderung, erfolgten Anpflanzung
von Zierrosen zur landschaftlichen Gestaltung und zum Teilausgleich von Beein-
trachtigungen des Schutzgutes Landschatft.

Als Alternative zur Pflanzung von Ziergehdlzen ist eine Bepflanzung als Baum-
Strauchhecke (HFM), wie in Kap. 7.1, beschrieben, vorzunehmen.
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Textliche Festsetzungen fiir die Ersatzfliche Intensivgrinland, Flurstiick
199/20 tiw., Flur 7, Gemarkung Abbehausen

- Bepflanzung der Fléche mit Zierstrduchern, méglichst Rosen, als Erganzung zu der
an der Westseite bestehenden Pflanzung im B-Plan-Geltungebereich Nr. 36, 1. An-
derung.

- In den 3 - 4 breiten Pflanzflachen ca. 10 bis 12- reihige Pflanzungen, Abstand der
Reihen ca. 0,30 m, Abstand der Pflanzen ca. 0,30 m.

- Die Pflanzungen werden zur Steigerung der Attraktivitat der Ortseingangssituation
regelméaBig gepflegt.

- Als Alternative ist eine durchgehende Bepflanzung wie in den ,Fléchen flr MaBnah-
men zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Boden, Natur und Landschaft”
Nordseite und Ostseite erlaubt.

A.3 ErsatzmaBnahme Intensivgriinland der Marschen GIM, Flurstiicke 68 tlw., (Rest-
flache) und 199/20 tlw., Flur 7, Gemarkung Abbehausen

Die als ErsatzmaBnahme vorgesehenen Teile der Flurstiicke liegen im Nordenhamer
Stadtteil Abbehausen-Heering. Es handelt sich um an umgesetzte ErsatzmaBnah-
men angrenzende, intensiv genutzte, strukturarme Griinlandflachen der Marschen
(GIM). Die Flurstiicke der ErsatzmaBnahme befinden sich im Eigentum der Stadt
Nordenham und sind somit auf Dauer gesichert.

Die Flachen(4.512 m2 und 257 m2) der ErsatzmaBnahme werden in extensiv genutz-
te Griinlandflachen mit dauerhafter Nutzung als Weide oder zur Mahd mit den fol-
genden Auflagen zur Férderung des Artenreichtums an Grésern und Krautern (Wie-
senblumen) und zur Férderung der Bodenfunktionen umgewandelt. Die Auflagen o-

rientieren sich an der ,Maximalvariante“ der Flachenagentur des Landkreis Weser-
marsch (LK Wesermarsch et al. 1999).

Textliche Festsetzungen fiir die Ersatzflichen intensivgriinland Flurstiicke 68
tlw. (Restfliche) und 199/20 tiw., Flur 7, Gemarkung Abbehausen

- keine maschinelle Bodenbearbeitung in der Zeit vom 15.03. bis 15.06.

- keine Narbenerneuerung, keine Neuansaat

- keine chemischen Pflanzenschutzmittel

- Verbot der Umwandlung von Griinland in Acker sowie Einebnung, Planierung
- keine Diingung (kein Einsatz von Giille, Mist oder Mineraldlinger)

= Beweidung vom 01.05. - 15.06. mit max. 2 GroBvieheinheiten GVE/ha, ab 15.06. mit
max. 3 GVE/ha.

- 1. Mahd nicht vor dem 15.06., 2. Mahd erlaubt, keine 3. Mahd, jeweils Abtransport

des Mahgutes
- Mahd einseitig von innen nach auBen, 2 m Randstreifen
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Abdammung, Anstau der Griippen(reste) am Flachenrand

Erfolgskontrolle

B. Sonstige Ausschliisse und Ausnahmeregelungen

B.1

B.2

B.3

Im Einzelfall kbnnen in dem GE-Gebiet Ausnahmen von der Zahl der Vollgeschosse
und Grundflachenzahlen zugelassen werden, wenn die Geschossflachenzahlen bzw.
die Baumassenzahlen nicht {iberschritten werden.

In dem GE-Gebiet sind Wohngeb&ude und Wohnungen zulassig, jedoch nur fiir Auf-
sichts- und Bersitschaftspersonal sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter (gem.
§ 8, Abs. 3, Nr. 1 BauNVO).

Ausnahmsweise konnen abweichend vom § 22 Abs. 2 Bau NVO im Bereich des Ge-
werbegebietes die Lange der Geb&ude bis 100 m zugelassen werden.

Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise

Soliten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Boden-
funde (das kénnen unter anderem sein: TongeféBscherben, Holzkohleansammiun-
gen, Schlacken sowie aufféllige Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch
geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gem. § 14 Abs. 1 des
Nds. Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig und missen der zustandigen unteren
Denkmalschutzbehdrde oder dem Nds. Landesamt fir Denkmalpflege - Referat Ar-
chéologie -, Stiitzpunkt Oldenburg, Ofener StraBe 15, Tel. 0441 - 799-2120, unver-
zliglich gemeldet werden.

Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des Nds. Denkmalschutzgesetzes
bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen bzw. fiir ih-
ren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die
Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Entlang der K 190 diirfen geméB § 24 (1) NStrG in einer Entfernung von 20 m, ge-
messen vom auBeren Rand der befestigten Fahrbahn, Hochbauten jeder Art nicht er-
richtet werden. Gleiches gilt flir Abgrabungen oder Aufschiittungen gréBeren Um-
fangs sowie fiir Werbeanlagen.

in der Baubeschrénkungszone des § 24 (2) NSirG (bis 40, gemessen vom &uBeren
Rand der befestigten Fahrzbahn) bediirfen Werbeanlagen der Zustimmung der Stra-
Benbauverwaltung. Grundsétzlich sind nur blendfreie, sich nicht bewegende Werbe-
anlagen an der Stétte der eigenen Leistung zulassig.

Vorhandene offene Gréaben und Griippen missen gemaB dem Nds. Wassergesetz in
ihrem Bestand dauerhaft erhalten bleiben. Jahrliche Veranderungen in und an den
Gewassern, wie u. B. Verrohrungen, Uferbefestigungen, Vertiefungen, Verbreiterun-
gen und Verfiillungen sind nicht zuléssig. Ausnahmen bedirfen einer Genehmigung
der unteren Wasserbehérde.
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Hinweise

Diese Bebauungsplananderung liegt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung
vom 23.01.1990 (Bundesgesetzblatt |, Seite 132), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des In-
vestitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. I. S. 446) und
der sonst relevanten Rechtsvorschriften zugrunde.

09. ErschlieBung, Ver- und Entsorgung

Die Anderungsflache ist (iber die GroBensieler StraBe und angrenzende schon vorhandene
NordseestraBe erschlossen. Die innere ErschlieBung erfolgt tiber privates Gewerbegelande.

Nahverkehrsverbindungen werden durch Linienbusse hergestellt. ,Das betreffende Gebiet
wird durch die Haltestelle ,Kuboth“ erschlossen, die durch die Linien 402 und 416 bedient
wird. Die Linie 402 verkehrt als Stadtbuslinie innerhalb Nordenhams wéhrend die Linie 416
vorwiegend auf die Belange der Schiilerbeférderung ausgerichtet ist.”

Die Versorgung des Gebietes mit Wasser, Gas, elektrischem Strom sowie Fernmeldeein-
richtungen erfolgt durch die ffentlichen Netze der Versorgungsunternehmen.

Das Schmutzwasser aus dem Gebiet wird liber eine gesonderte Leitung der stadtischen
Kldranlage zugefiihrt. Das Oberflachen- und Regenwasser wird in den gesonderten Regen-
wasserkanal bzw. in das am Ostrand des Geléndes geplante offene Regenrlickhaltebecken

abgeleitet.

10. Naturschutz und Landschafispflege

Im Rahmen der Bauleitplanung sind die Auswirkungen der Planung auf Natur und Land-
schaft aufzuzeigen. GemaB § 1 a BauGB ist die Eingriffsregelung im Rahmen der Bauleit-
planung abzuarbeiten. Bei der Beurteilung des Eingriffstatbestandes wird von dem Grund-
satz ausgegangen, dass Eingriffe die Leistungsféhigkeit des Naturhaushaltes und des Land-
schaftsbildes nicht mehr als unbedingt notwendig beeintrachtigen.

Im Zusammenhang mit der 43. Fléchennutzungsplanianderung und der Aufstellung des Be-
bauungsplanes Nr. 36 A ist von einem Fachingenieurbiiro eine Untersuchung Uber eine ent-
sprechende Beriicksichtigung der Belange von Natur und Landschaft durchgefiihrt wor-
den. Diese Untersuchung wird rechtsverbindlicher Bestandteil der 43. Flachennutzungsplan-
snderung und des Bebauungsplanes Nr. 36 A,als Griinordnungsplan (GOP).
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Naturschutzrechtliche Eingriffregelung /Griinordnung
Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmenkonzept

An den AuBenseiten des B-Plan-Geltungsbereiches sind AusgleichsmaBnahmen in form
von Baum- und Strauchpflanzungen vorgesehen. Diese MaBnahmen dienen der teilweisen
Kompensation der erheblichen Beeintrachtigungen der Schutzgiiter Arten- und Lebensge-
meinschaften, Boden und Landschaft.

Durch die Neuanlage des Grabens an der Nordseite, des Erhalts und der Aufweitung des
Grabens an der Ostseite, der auch in seiner Funktion als Regenriickhaltebecken permanent
Wasser fiihren wird, werden die Verluste an Wasserflache nahezu volisténdig kompensiert.
Die neuen Graben werden wie die alten mit der Wertstufe 2 bewertet.

Die in dem B-Plan-Geltungsbereich méglichen AusgleichsmaBnahmen kdnnen nicht so um-
fangsreich sein, dass sie alle Eingriffe im Sinne der § 7 ff NNatG kompensieren kénnen, so
dass auBerhalb des B-Plan-Geltungsbereiches weitere KompensationsmaBnahmen vorge-

sehen sind.

Die vorgesehenen landschaftspflegerischen MaBnahmen auBerhalb des Geltungsberei-
ches werden unabhangig von ihrer Lage als ErsatzmaBnahmen bezeichnet, da sie in der
gleichwertigen Kompensation der erheblich beeintréchtigten Funktionen des Naturhaushalts
dienen.

Zur Kompensation der nicht im B-Plan-Geltungsbereich ausgleichbaren erheblichen Beein-
tréchtigungen der Leistungsfahigkeit des Naturschutzhaushalts sind B-Plan externe Ersatz-
maBnahmen im Stadtgebiet von Nordenham, Abbehausen-Heering (noch nicht als Ersatz-
maBnahme festgesetzte Restflachen des Flurstiicks 68, und eine Teilflache des Flurstlicks
199/20, beide Flur 7, Gemarkung Abbehausen), vorgesehen. Ziel der ErsatzmaBnahmen ist
die Umwandlung der intensiv genutzten Grinlandfléchen in Extensivgriinland zur Kompen-
sation der Beeintréchtigungen der Schutzgiter ,Arten- und Lebensgemeinschaften®, Boden
und ,Wasser".

Die Ersatzflachen liegen arrondiert mit ErsatzmaBnahmen aus anderen Vorhaben, so dass
sich dort groBfiéchig naturnahe Griinlandlebensraume weiter entwickeln kdnnen.
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Griinordnerische MaBnahmen

An der Nord-, Ost- und Siidseite des Geltungsbereiches ist jeweils ein Streifen als ,Flache
fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
festgesetzt. Die Planung dient der Kompensation von erheblichen Beeintrachtigungen von
Schutzgitern (s.0). Griinordnerische MaBnahmen zur Gestaltung oder Strukturierung der
geplanten Gewerbe- und Verkehrsfléachen sind nicht vorgesehen. Aus naturschutzfachlicher
Sicht unbedingt zu erhaltende Griin- oder Biotopstrukturen sind in dem B-Plan-
Geltungsbereich nicht vorhanden.

Grianordnerische Festsetzungen

im Geltungsbereich des B-Plans 36A werden die folgenden Festsetzungen zum Teilaus-
gleich der zu erwartenden erheblichen Beeintréchtigungen der Leistungsfahigkeit des
Schutztgutes Arten und Lebensgemeinschaften (Biotoptypen), Boden und Landschaft getrof-

fen.

Festsetzung Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft Nord- und Ostseite (§ 9, Abs. 1, Nr. 20 BauGB)

An der Nord- und Ostseite des Geltungsbereichs sind 8 bzw. 6 m breite Streifen als ,Flachen
fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft“ vorgesehen. In diesem Streifen sollen Anpflanzungen von standortheimischen Bau-
men und Strauchern erfolgen. Das Pflanzmaterial soll méglichst von heimischer Herkunft

sein.

Vorgesehen ist dort die Etablierung des Biotops ,Strauch-Baumhecke® (HFM) zur land-
schaftlichen Einbindung der entstehenden Gewerbebetriebe (Schutzgut Landschaft) und
zum Teilausgleich von Beeintrachtigungen des Schutzgutes Arten- und Lebensgemeinschaf-

ten (Biotoptypen).
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Textliche Festsetzung fiir die Flache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pfiege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft Nord- und Ostseite

- Bepflanzung der Fldchen zu durchgehenden Strauch- Baumhecken (HFM) mit standortheimi-
schen Laubbaumen und -strauchern.

- Zu pflanzende Arten des Traubenkirchen-Eschenwaldes (Pruno-Fraxenetum) oder des E-
schen-Ulmen-Waldes (Querco Ulmetum): Schwarz-Erle (Alnus glutinosa), Gemeine Esche
(Fraxinus exelcior), Weiden (Salis spec.), Moor-Birke (Betula-pubescens), Ahornarten (Acer
spec.), Hasel (Coryllus avellana), Kastanie (Castanea sativa), WeiBdorn (Crataegus spec), Ul-
menarten (Ulmus spec.), Traubenkirsche (Prunus padus).

- in den 8 m breiten Pflanzflachen 5-reihige Pflanzungen, Abstand der Reihen 1,0 m, Abstand
der Pfianzen 1,5 m.

- In den 6 m breiten Pflanzflachen 4-reihige Pflanzungen, Abstand der Reihen 1,0 m, Abstand
der Pflanzen 1,5 m.

- Die Pflanzungen werden nach Abschluss der Entwicklungspflege einer weitgehend natrlichen
Eigenentwicklung tiberlassen.

- Das Pflanzmaterial soll autochthoner (einheimischer) Herkunft sein.

- Die Anteile der Arten und die rdumliche Verteilung werden im Zuge der Ausflihrung unter Be-
riicksichtigung der jeweiligen Standortverhéltnisse fesigelegt.

Festsetzung Fliche fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft Siidseite (§ 9, Abs, 1, Nr. 20 BauGB)

An der Siidseite ist eine 3 bis 4 m breite ,Flache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft” vorgesehen. In diesem Streifen sol-
len Anpassungen von Zierstréuchern erfolgen. Die Zierstréucher sollen zur attraktiven Ges-

taltung der Ortseingangssituation beitragen.

Vorgesehen ist dort die Etablierung des Biotops ,Ziergeblisch” (BZ) als Erganzung der
schon im Geltungsbereich des B-Plans 36 A, 1. Anderung erfolgten Anpflanzung von Zierro-
sen, zur landschaftlichen Gestaltung und zum Teilausgleich von Beeintréachtigungen des
Schutzgutes Landschaft.
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Als Alternative zur Pflanzung von Ziergeholzen ist eine Bepflanzung als Baum-Strauchhecke
(HFM), wie in Kap. 7.1. des Grinordnungsplanes (GOP) beschrieben, vorzunehmen.

Textliche Festsetzungen fiir die Flache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pfiege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft Siidseite

- Bepflanzung der Flache mit Zierstrauchern, moglichst Rosen, als Ergénzung zu der an der
Westseite bestehenden Pflanzung im B-Plan-Geltungsbereich Nr. 36, 1. Anderung.

- In den 3 bis 4 m breiten Pflanzflachen ca. 10 bis 12 -reihige Pflanzungen, Abstand der Reihen
ca. 0,30 m, Abstand der Pflanzen ca. 0,30 m.

- Die Pflanzungen werden zur Steigerung der Attraktivitat der Ortseingangssituation regelméaBig
gepflegt.

- Als Alternative ist eine durchgehende Bepflanzung wie in den ,Fléchen fir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft‘ Nordseite und Ost-
seite erlaubt.

ErsatzmaBnahmen Intensivgriinland der Marschen GIM, Flurstiicke 68 tiw. (Restfl4-
che) und 199/20 tlw., Flur 7, Gemarkung Abbehausen

Die als ErsatzmaBnahme vorgesehenen Teile der Flurstlicke liegen im Nordenhamer Stadt-
teil Abbehausen-Heering. Es handelt sich um an umgesetzte ErsatzmaBnahmen angren-
zende, intensiv genutzte, strukturarme Griinlandflachen der Marschen (GIM). Die Flursti-
cke der ErsatzmaBnahmen befinden sich im Eigentum der Stadt Nordenham und sind
somit auf Dauer gesichert.

Die Flachen (4.512 m2 und 257 m?) der ErsatzmaBnahme werden in extensiv genutzte Grin-
landflachen mit dauerhafter Nutzung als Weide oder zur Mahd mit den folgenden Auflagen
zur Forderung des Artenreichtums an Grasern und Krautern (Wiesenblumen) und zur Férde-
rung der Bodenfunktionen umgewandelt. Die Auflagen orientieren sich an der ,Maximalvari-
ante” der Flachenagentur des Landkreises Wesermarsch (LK Wesermarsch et al.1999).

Textliche Festsetzungen fiir die Ersatzflachen Intensivgriiniand
Flurstiick 68 tiw. (Restflache) und 199/20 tiw., Flur 7, Gemarkung Abbehausen

- Keine maschinelle Bodenbearbeitung in der Zeit vom 15.03. bis zum 15.06.

- keine Narbenerneuerung, keine Neuansaat.

- keine chemischen Pflanzenschutzmittel.

- Verbot der Umwandlung von Griinland in Acker sowie der Einebnung, Planierung.
- keine Diingung (keine Einsatz von Glle, Mist oder Mineraldlinger).

- Beweidung vom 01.05. bis 15.06. mit max. 2 GroBvieheinheiten GVE/ha, ab 15.06. mit
max. 3 GVE/ha.

- 1 Mahd nicht vor dem 15.06., 2. Mahd erlaubt, keine 3. Mahd, jeweils
Abtransport des Méhgutes
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- Mahd einseitig von innen nach auBen, 2 m Randstreifen
- Abdammung, Anstau der Griippen(reste) am Flachenrand

- Erfolgskontrolle

11. Darstellungen zum Immissionsschutz - Larmimmission

Das Gewerbegebiet in GroBensiel liegt im AuBenbereich in Stadtrandlage. Zusammenhéan-
gende Wohngebiete befinden sich erst in einer Entfernung von ca. 250 m.

Von einem Sondergebiet fiir groBflachigen Einzelhandel gehen keine erheblichen Belasti-

gungen durch L&rm aus.

Es wird davon ausgegangen, dass der zu erwartende Kunden- und Andienungsverkehr mit
Pkw’s sowie der betriebsbezogene Lkw-Verkehr im Rahmen der im benachbarten Gewer-
begebiet zuldssigen Stérgrade nach BauNVO liegen und somit die zulassigen Orientie-
rungswerte fiir L4rm in den benachbarten Wohngebieten nicht erreicht werden.

Die auBerhalb des Gewerbegebietes liegenden Einzelgebéude im westlichen Bereich der
GroBensieler StraBe haben von der Nutzung her Mischgebietscharakter (drei Handwerksbe-
triebe, drei Wohngebéude). Insofern wird das Abstufungsgebot eingehalten.

Es handelt sich um geringfiigige Erweiterungen der vorhandenen Betriebe. Es ist von keiner
groBeren Anderung der Verkehrssituation auszugehen. Deshalb wird von einem Verkehrs-

und Schallgutachten abgesehen.

Beim ,Institut fiir technische und angewandte Physik GmbH* in Oldenburg hatte die Stadt
Nordenham eine Prognose und Beurteilung der Verkehrsgerduschimmissionen fiir die Gel-
tungsbereiche der Bebauungspléne Nr. 36 A und 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 36
in Auftrag gegeben.

Fur die GroBensieler StraBe liegen die Verkehrszéhldaten aus dem Jahre 2000 fir die Zahl-
stelle 710 zugrunde. Der bei der Aufstellung von Bebauungsplénen (bliche Planungs- und
Prognosezeitraum betrégt 15 Jahre. Mithin wurde die Verkehrsentwickiung auf der GroBen-
sieler StraBe bis ins Jahr 2024 prognostiziert.
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Beurteilung der Ergebnisse:
Der Berechnung ist zu entnehmen, dass der Orientierungswert fir den Tageszeitraum von

65 dB(A) auf den Plangebieten nur in einem ca. 20 m breiten Streifen entlang der GroBen-
sieler StraBe iiberschritten ist (gemessen von der StraBenmitte). Damit liegt der Problembe-
reich auBerhalb der Baugrenze, die hier ca. 31 m von der StraBenmitte entfernt ist. Auf der
tibrigen Flache werden die Orientierungswerte eingehalten bzw. deutlich unterschritten.

Im Nachtzeitraum wird der Orientierungswert nach DIN 18005 fiir Gewerbegebiete von 55
dB(A) auf einem ca. 38 m breiten Streifen entlang der GroBensieler StraBe liberschritten.
Der Konfliktbereich reicht somit ca. 7 m (iber die Baugrenze hinaus. Da eventuell kiinftig
vorhandene schutzbedirftige Birordume in der Regel im Nachtzeitraum nicht genutzt wer-
den, ist die geringe Uberschreitung der Orientierungswerte von maximal 1,6 dB (direkt an
der Baugrenze) aus schalltechnischer Sicht tolerierbar. Diese Aussage wird auch durch die
Tatsache gestiitzt, dass fiir die Berechnung der Beurteilungspegel sehr konservative An-
nahmen beziiglich der Verkehrsentwicklung zugrunde gelegt wurden.

In Bezug auf die Gerduschimmissionen der GroBensieler StraBe bestehen somit gegen die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 36 A keine Bedenken.

12. Brandschutz

Die Loschwasserversorgung der Gewerbegebiete wird durch folgende MaBnahmen sicher-
gestellt:

- Abhangige Léschwasserversorgung durch Anlegung von Hydranten mit einem Rohrlei-
tungsquerschnitt von mindestens 100 mm, Anzahl und Lage der Einrichtungen ergibt
sich durch die Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange. Die Belange des Brandschut-
zes fir kiinftige Betriebe mit besonders hoher Brandbelastung werden im Rahmen der
Bauantrage beriicksichtigt.

13. Altlasten, Altablagerungen

Altlasten, Altablagerungen sind fiir das Planungsgebiet nicht bekannt.
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14. Archéiologische Denkmalpflege

In der nachrichtlichen Ubernahme unter Punkt 1 wird hierauf hingewiesen:

Soliten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das
kdnnen u. a. sein: TongefaBscherben, Holzkohleansammlungen, Schiacken sowie auffallige
Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) ge-
macht werden, so sind diese gemaB § 14 Abs. 1 des Niederséchsischen Denkmalschutzge-
setzes (NDSchG) meldepflichtig und miissen der unteren Denkmalschutzbehdrde der Stadt
Nordenham, Tel. 04731-84200, und dem Niedersachsischen Landesamt fiir Denkmalpflege
— Stiitzpunkt Oldenburg, Tel. 0441 79921-20 bzw. 22, unverziiglich gemeldet werden. Mel-
depflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und
Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der
Anzeige unverdndert zu lassen bzw. fiir inren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

15. Bodenordnung

Bodenordnende MaBnahmen gemaB §§ 45 bis 122 BauGB sind keine vorgesehen.

16. Kosten und Finanzierung des Bebauungsplanes

Durch die 43. Anderung des Flachennutzungsplanes im Parallelverfahren mit Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 36 A und in dem Zusammenhang die 2. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 36, entstehen der Stadt Nordenham Kosten in H6he von

15.000,00 € firr die Erstellung von Planunterlagen, Katasteramtskosten, Vervielfaltigungs-
und Veréffentlichungskosten, Gutachterkosten.

17. VYerfahrensablauf

a) _Aufstellungsbeschliuss
Der Stadtrat der Stadt Nordenham hat in seiner Sitzung am 09.10.2008 beschlossen, den

Bebauungsplan Nr. 36 A aufzustellen.
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b) _Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geméR § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB
In seiner Sitzung vom 09.10.2008 hat der Stadtrat der Stadt Nordenham beschlossen, die

frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung durchzufiihren.

Zur Darlegung der allgemeinen Ziele und Zwecke fand am 17.12.2008 um 18.00 Uhr im
Ratssaal des Rathauses eine Informationsveranstaltung im Rahmen der friihzeitigen Bur-
gerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB statt. Zur Veranstaltung wurde durch 6ffentliche Be-
kanntmachung in den ortsiblichen Tageszeitungen rechtzeitig eingeladen.

Zu der Veranstaltung ist kein Blirger erschienen.

In der Beteiligung von Behdrden und sonstigen Tragern &ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1
BauGB sind verschiedene Anregungen eingegangen. Sie sind bzw. werden im weiteren Pla-

nungsverlauf entsprechend beriucksichtigt.

c) Beschluss zur offentlichen Auslequng des Bebauungsplanes Nr. 36 A gem. § 3

Abs. 2 BauGB unter gleichzeitiger Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Nordenham hat in seiner Sitzung am 29. Januar 2009
beschlossen, dass der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 36 A nebst Entwurf der Begriin-
dung und den nach Einschatzung der Gemeinde wesentlichen, bereits vorliegenden umwelt-
bezogenen Stellungnahmen gem. § 3 Abs. 2 BauGB unter gleichzeitiger Beteiligung der Be-
horden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB auf die Dauer ei-
nes Monats éffentlich ausgelegt wird.

Die éffentliche Auslegung sowie die Beteiligung der Trager o6ffentlicher Belange und der Be-
hérden fanden in der Zeit vom 10.02.2009 bis zum 09.03.2009 statt.

d) Satzungsbeschiuss

Am 26.03.2009 hat der Rat der Stadt Nordenham unter Berucksichtigung der Abwagung der
vorgebrachten Anregungen den Bebauungsplanes Nr. 36 A mit der dazugehérigen Begriin-

dung als Satzung beschlossen.




