Priambel und Ausfertigung

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGRB) i. V. m. § 40 der Niedersachsischen
Gemeindeordnung hat der Rat der Stadt Nordenham diesen Bebauungsplan Nr. 53, 5. Anderung,
bestehand aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen als Satzung
beschlossen.
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Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Stadt hat In seiner Sitzung am 15.12.2011 die Aufstellung des Babauungsplanes Nr.53, 5.
Anderung im beschleunigten Verfahren geman ABTBAUSE beschlossen. Der Aufstellungs rschluss ist
gemal § 2 Abs. 1 BauGB am 21.02.2012 ortsj ih Ee?ﬁmﬁt;g :
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Plahunteriage
Kartengrundlage;  Liegenschaftskarte
Mafdstab: 1:
"Quelle; Auszug aus den Gecbaslsdaten der Niederséchsischen
Vermessungs- und Katasterverwaliung,
2011 LGLN
Herausgeber: Landesamt fiir Geoinformation und Landesentwicklung Niedersachsan (LGLN)

Regionaldirektion Oldenburg
Katasteramt Brake
Schrabberdeich 43

26919 Brake

Angaben und Prasentationen des amtlichen Vermessungswesens sind durch das Niedersachsische Gesetz
liber das amtliche Vermessungswesen (NVermG) sowie durch das Gesetz iber Urheberrecht und verwandte
Schutzrechte (Urheberrechtsgesetz) gesetzlich geschitzt.

Die Verwertung flr nichteigene oder flr wirtschaftliche Zwecke und die 6ffentliche Wiedergabe von Angaben
des amtlichen Vermessungsweasens und von Standardprasentationen ist nur mit Erlaubnis der zusténdigen
Vermessungs- und Katasterbehdrde zulassig. Keiner Eriaubnis bedarf

1. die Verwertung von Angaben des amtlichen Vermessungswesens und von Standardprasentationen
fur Aufgaben des (ibertragenden Wirkungskreises durch kommunale Kérperschaften,

2. die dffentliche Wiedergabe von Angaben des amtlichen Vermessungswesens und von Standard-
prasentationen durch kommunale Koérperschaften, soweit diese im Rahmen ihrer Aufgabenerfiillung
eigene Informationen fir Dritte bereitstellen.

{Auszug aus §5 Absatz 3 NVermG)
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stg ,tebauljgh bedeutsamen
baulichen Anlagen sowie Straken, Wege und Flatze vollstdndig nach (Stand vom £ 277207 ]
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Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde aus;ia ; flir Stadtentwickiung der Stadt Nordenham.
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Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzung am 15.02.2012 dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr.53,
5. Anderung und der Begritndung zugestimmt und seine &ffentliche Auslegung gemar § 3 (2) BauGB i.V.m. §
13a BauGB beschlossen.
Ort und Dauer der dffentlichen Auslegung wurden am 21.02.2012 ortsiiblich bekannt gemacht.
Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Be mmaben
;_29" ; q:l“u\ § 13a BauGB offentiich aus%ﬁlegen.
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vom 29.02.2012 bis 29.03.2012 gemal § 1}@
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Erneute éffentliche Auslegung
Der Rat / Verwaltungsausschuss der Stadt hat in seiner Sitzung am ......oocovie dgmgé’é'ﬁderten Entwurf des

Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die emeute i‘jﬁerjj_llr.‘-hs'ﬁuslegung mit Einschrankung
gemal § 4aAbs. 3 I. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB heschlossen. e
Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am ..........=...... ortsliblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungspianes und der Begdr_l;]nduh@’haben VOM bis .. gemalt § 3
Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. "
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Satzungsheschluss
Der Rat der Stadt hat den Bebauungsplan nach Prifung der Bedenken und Anregungen gemal § 3 Abs. 2

BauGB in seiner Sitzung am 03.05.2012 als Satzung (§10 Abs. 1 BauGB) sowie die Begriindung
beschlossen. 2 Y
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Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes ist gemaRk § 10 Abs. 3 BauGB am-%.l.?:i.'.'*'?.-:f"fl.'-.}..'!'.ﬂ.. im Amtsblatt
fur den Landkreis Wesemmarsch bekannt gemacht worden.
Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Blirgermeister

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Verletzungen von Verfahrens- und
Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes, sowie Mangel der Abwagung nicht geltend
gemacht worden.
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Bebauungsplan Nr. 53, 5. Anderung

der Stadt Nordenham

( Gebiet dstlich der Atenser Allee am "Wohncenter")

-beschleunigtes Verfahren gem. § 13a BauGB-
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Textliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung i. 8. d. § 9 Abs. 1 Nr. 1 Baugesetzbuch (BauGB)

|

1. Innerhalb des eingeschrinkten Gewerbegebietes sind Gewerbebetriebe, die das Wohnen nicht

wesentlich sttiren, sowie Geschéfis-, Blro- und Verwaltungsgebaude zuladssig. Ausnahmsweise|

sind Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen, die dem Gewerhebetrieb zugeordnet{

und thm gegenlber in Grundfliche und Baumasse untergeordnet sind und Anlagen fir kirchliche,

kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke zuldssig. Die Larmrichtwerte fOr das eingeschréankts
Gewerbegebiet werden auf tagsiber 60 dB(A)Ynachts 45 dB(A) festgesetzt.

MaR der baulichen Nutzung i. 8. d. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB :
2. Gemalk § 19 Abs. 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO) darf die zuldssige Grundflache durch Ga-
ragen und Stellplatze mit ihren Zufahrten sowie Nebenanlagen gemal § 14 BauNVQ bis zu einer

Grundfldchenzahl von 0,8 berschritten werden.

3. Die in der Planzeichnung festgesetzte Firsthdhe wird auf max. 9,0 m (inkl. Solar- und Photovoltaik-
anlagen) begrenzt. Die Angaben zur Héhenbemessung werden in Metern iiber NN gemacht.

Uberbaubare Grundstiicksflichen i. 8. d. § @ Abs. 1 Nr. 2 BauGB

4. Auf den nicht Uberbaubaren Grundstlicksflachen zur Afenser Allee sowie in dem 5 m breiten Be-
reich zum angrenzenden Wohngebiet sind Stellplatze und Garagen geméaR § 12 BauNVO und Ne—I
benanlagen gemdaR § 14 BauNVO nicht zuléssig.

Flachen zur Anpflanzung von Bdaumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungeni. S.d. § 9 |

Abs. 1 Nr.25a BauGB |

5. Zur raumlichen Gliederung und Gestaltung sowie zur Abgrenzung des eingeschrankten Gewerbe-
gebiates zum Wohngebiet ist an der sltdéstlichen Grenze des Geltungshereiches eine zur Anpflan-|
zung von B&umen und Strauchern vergesehene Flache im nichtibarbaubaren Bereich in einar Tle-
fe von 5 m, gemessen von der Grenze des Geltungsbereiches, fesigesetzt, Diese Flache ist mit el-|
nem Pflanzgebot nach § 178 BauGB belegt. Es sind 5 standortgerechte einheimische Laubbsume
wie Ahorn, Eiche, Buche, Esche oder Kastanie mit einem Stammumfang von 14 - 16 cm und einem|
Mindestabstand von ca. 6 m zu pflanzen und dauerhaft zu sichern. Die Pflanzungen sind in der auf
die Fertigstellung der Rohbaumalinahme folgenden Planzperiode zu erfilllen.

Geh-, Fahr- und L.eitungsrechte i. S. d. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

8. Zur Sicherung der ErschlieRung des Planbereiches wird auf der privaten Verkehrsflache im nord-
westlichen Bereich des Bebauungsplanes ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht festgesetzt.

Fléchen, die von der Bebauung freizuhalten sind, und ihre Nutzungi. S. d. § 9 Abs. 1 Nr. 10
BauGB

7. Entlang des Planbereiches befindet sich ein Entwésserungsgraben I, Ordnung der Stadt Norden-
ham sowie eine Hauptwasserleitung. Es ist ein Bereich entsprechend der Planzeichnung von 5 m
bzw. 8 m, gemessen von der Grundstlcksgrenze, von jeglicher Bebauung und Bepflanzung freizu-
halten. Der Bereich ist als Gewéssearunterhaltungsstreifen und Schutzzone fur die Hauptwasserlei-
tung veon jeglicher Bebauung freizuhalten, |

Nachrichtliche Ubernahme

1. Sollten bel Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u. a. sein:
Tongefalischerben, Holzkohleansammiungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen und
Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, so sind diese geman
§ 14 Abs, 1 des Niederséchsischen Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und milssen
der unteren Denkmalschutzbehdrde der Stadt Nordenham, Tel. 04731 84200, und dem Nieder-
s#chsischen Landesamt flr Denkmalpflege, Stiltzpunkt Oldenburg, Tel. 0441 79921-20 bzw. 22,
unverzilglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Un-
ternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG his zum Ablauf von
4 Werktagen nach der Anzeige unveréndert zu lassen bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen,
wenn nicht die Denkmalschutzbehtrde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet,

2. Gemalk dem Niederséichsischen Stralkengesetz (NStrG) ist das Anlegen von Anpflanzungen {z. B.
Baume, Stréucher, Hecken stc.), Zaunen, Stapeln, Haufen und anderen, mit dem Grundstiick nicht
fest verbundenen Einrichtungen, untersagt, wenn sie die Verkehrssicherheit und hier insbesondere
die Sicht im Kreuzungsbereich beeintrachtigen.

3. Sollten bei Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen, Bodenverunreinigungen oder
-kontaminationen zutage treten, so ist unverziglich die Untere Abfallbehérde/Bodenschutzbehdérde
zu benachrichtigen (Niederséchsisches Bodenschutzgesetz),

Hinweise

1. Diesem Bebauungsplan liegen die Baunutzungsverordnung (BauNVOQ) In der Fassung vom
23.01.1980 (Bundesgesetzblatt [BGEI.] | Seite 132), zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Investit-
onserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes vom 22.04,1993 (BGBI. | Seite 466), und die sonst
relevanten Rechtsyorschriften zugrunde.

2. Im Plangebiet bestehen ggf. Versorgungsleitungen verschiedener Versorgungsunternenmen. Vor
dem Baubeginn von Bauvorhaben sind die aktuellen Bestandspléne bei den verschiedenen Ver-
sorgungsunternehmen einzuholen,

Verfahrensschlussvermerk

Der Geltungsbereich der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 53 berlagert einen
Teilbereich des Bebauungsplanes Nr, 53,
Die in diesem Bereich bisher geltenden Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr, 53

treten bei Rechtsgilltigkeit der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 53 auRer Kraft.

Planzeichen
Festsetzungen gem. Planzeichenverordnung von 1980

Art der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr. 1 BauGB)

F-.
@ Gewerbegebiet
e siehe textl. Festsetzungen Nr.

SOa Sondergebiet (Einkaufszentren)
a siehe textl. Festsetzung Nr.

MaR der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr.1 BauGB)

GRZ 0,6 zulassige Grundfldchenzahl
GFZ 1,2 zuldssige Geschossflachenzah!
{ Zahl der Vollgeschosse

FH 80 m Firsthdhe als HochstmaR

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§9 Abs, 1 Nr. 2 BauGB)

o] offenen Bauweise
———— Baugrenze

Verkehrsflachen (§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

w—w —w— Ein-, bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer Fliachen an die Verkehrsfldchen

z. B. Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen {§9 Abs.1 Nr, 13 BauGB)

—s——o—co— Hauptwasserleitung

Planungen, Nutzungsregelungen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

von Natur und Landschaft (59 Abs. 1 Nr. 20)

@ Anpflanzen: Baume
Q Anpflanzen: Straucher

a 0 0 O . L .
o o, Umgrenzung von Flachen zum anpflanzen von Bdumen, Strduchern und

sonstigen Bepflanzungen (59 Abs. 1 Nr. 25)

c O 0 0

Sonstige Planzeichen

I“ — :Q Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten belastende Flachen (59 Abs. 9 Nr. 21 u.Abs.6
l.b_:' 11

BauGB)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB)
des Bebauungsplanes

Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind (§2 Abs. 1 Nr. 10
U. Abs.6 BauGB)

Ubersichtsplan

Bebauungsplan Nr. 53, 5. Anderung

der Stadt Nordenham

( Gebiet Ostlich der Atenser Allee am "Wohncenter"

-beschleunigtes Verfahren gem. § 13a BauGB-

- Urschrift -
M 1:

5000

Norden y 1 : : .“' } Yid
1 1 - L : "L:.‘ %\} ’5’%\
X / i \I | ) ' I cgt\ ‘C
. - / _ ,\ \ -“i i i : Q?@
B2 e £ | ; :
M\L\gsﬁ S . ,J ”'\ b
: / R /
[ o \ / ‘/ \ :F‘ ",
/ \s" \'\ : b
£ . ? £
3yl . i Ry
4 NN “
o R i ‘ o ' i
) / i -% 4y % e o
g ‘e,““ . 2 N A3 .
o & ?ﬁ’“ R .| BsPlan 53
N@ ‘ 5, Angl. A
\\ dtehs | 0 W
N . ] i )
Lo 4 i L) -
2 N ! : ' -l
Sportnase ) ; ~ Danziger Piatz il
Sebila 4 ;_ Spielplatr | ‘_‘. ! .
4 bod i ] Al gl
cr A T o | | et
S i el .., N e I
; p‘._‘-‘q"'\b T 5"{5‘&1.11(; Strale _‘ I Poaliad bea
4 ‘fl {1 | i 1;; } : 3
P IR e ol 1 1 SIERE
o L4 L L | .r'ﬁ'.‘:l e
Ttk (e | | [ & ! | |I
2 L DS SRR T B
BF iy Slelgtrafia : sy Lo i,

lslaingdden .

7 iagbalger St




