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Dieser Bebhauungsplan ist geméiB w 11 des
BBauG in der Fassung vom 18. August 1978
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Landkreis Wesermarsch

Im Apfirage
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Textliche Festsetzungen:

DIE vr>zczamwr>om ENTSPRICHT DEM INHALT DES LIEGENSCHAFTSKATASTERS UND WEIST DIE STADTEBAULICH BEDEUTSAMEN

BAULICHEN ANLAGEN SOWIE STRASSEN,WEGE UND PLATZE VOLLSTANDIG NACH (STAND VOM

SIE IST EZE%AEOm DER DARSTELLUNG DER GRENZEN UND DER BAULICHEN ANLAGEN GEOMETRISCH EINWANDFREIL

DIE cmmmﬂm>am>mxm_q DER NEU ZU BILDENDEN GRENZEN IN DIE ORTLICHKEIT IST EINWANDFRE! MOGLICH.

1. Die gedn

derte Planzeichnung ist neben den
rechtskrdftig bestehenden Planzeichnungen
Bestandteil der Satzung.

Entgegenstehende Festsetzungen treten aufle
Kraft.

2.Im Bereich 1 wird eine Geschoflflachenzahl
von 0,3 festgesetzt.
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2 CAllachrichtliche Eintragungen:

1. s = Richtfunktrasse

100 m beidseitig der Richtfunktrasse besteht eine
Hohenbeschriénkung von 40 m {iber NN

2. —0—9o= Erdgashochdrucklelitung

3 o -%
ST b..m.m(

Leitungsachge (beiderseits) dieser be-

Innerhalb des 10 m breiten Schutzstreifens der Erd-
gashochdruckleitung dirfen 2 m seitlich der unter-

aiiel

DER RAT DER

STADT

HAT IN SEINER SITZUNG AM ..16..12.3982. .. .

.. DEM ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANES UND DER

BEGRUNDUNG {UGESTIMMT UND DIE OFFENTLICHE AUSLEGUNG GEMASS $2a ABS. 6 BBAUG BESCHLOSSEN.

ORT UND DAUR DER £

BEBAUUNGSPLANES /IND/DER BEGRUNDUNG HABEN VOM ...18

GEMASS §2a ABS.
1

BHAUG OFFENTLICH AUSGELEGEN.

FENTLICHEN AUSLEGUNG WURDEN aM .8.1.1983. .

ORTSUBLICH BEKANNTGEMACHT DER ENTWURF DES
2183 L BIS 2302483

‘ S

stehenden Leitung keinerlei Baulichkeiten errichtet
, werdern und im restlichen Schutzbereich dlirfen keine

DER RAT Mm&

DEM GEANDERTEN ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANES

UND DER mmmwazwc GfZUGESTIMMT UND DIE EINGESCHRANKTE BETEILIGUNG GEMASS §2a ABS. 7 BBAUG BESCHLOSSEN.

DEN BETEILIGTEN

BIS ZUM ...

... GELEGENHEIT ZUR STELLUNGSNAHME

‘Baulichkeiten, die dem dauernden Aufenthalt von
Menschen dienen, errichtet werden.

Kreis Wesermarsch
Gemeinde Nordenham
Gemarkung Nordenham

DER RAT DER .:,.FPU,_. HAT DEN BEBAUUNGSPLAN NACH PRUFUNG DER BEDENKEN UND ANREGUNGEN GEMASS $2a ABS. 6 BBAUG

IN SEINER SITZUNG aM .2 6. 1983

NORDENHAM ... DEN

B{RGERMEISTER

< coreeeee. ALS SATZUNG /4 16 BBAUG ) SOWIE DIE BEGRUNDUNG BESCHLOSSEN

“i. . ST#DTDIREKTOR

1. " Art der baulichen Nutzung
|

Gewerbliche Bauflichen

Gewerbegebiete

Sonderbaufldchen
Sondergebiate, die der
Erholung dienen

Sonstige .v.-auo.; . ichan

RIS S een .

slololo
\ _Lel Lel ‘01 L
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Grenze des raumlichen Geltungs-
bereichs des Bebauungsplans

Nutzung, z.B. von Baugebieten,
oder Abgrenzung des MaBes der
Nutzung nnerhalb eines Bauge-
biets

Umgrenzung der Flichen, die von

Industriegebiete 2.8

zwingend

Abgrenzung unterschiedlicher % )

2. MaB der baulichen Nutzung

e GeschoBflichenzah! '

Wohnbaufliichen
@ ocrzor
Kleinsiedlungsgebiete GF 500 m2 GeschoBfliche
.
) ) (X
Reine Wohngebiete Baumassenzah!
. BMZ 3,0
- -+
Aligemsine Wohngebiete BM 4000 m3  Baumasse
04
aspndé i Grundfldchenzahl
Basondere Wohngebiete | . GRz 04
Oe.:ioim Bauflichen R GrR100m2  Grundfléche
Dorfgebiete Zahl der Vollgeschosse
Mischgebiete _. m als Hbchsigrenze
als Mindest - und
Kerngebiete m-v Hochstgrenze I

A ” V 2wingend

Hthe baulicher Anlagen

¢

in m Uber emem B

als Héchstgrenze

TH 124 m tiber Gehweg Traufhthe
FH 535 m ober NN Firsththe
OK 124,5m ober NN
Uk 1180m a.NN . Unterkante
als Mindestgrenze OK' ming. 116,0 m iiber NN
. nwkumﬂwn.a OK 1185 m bis 124,5m uber NN

Ofiehe Bauweise !

nur Einzelhduser zuldssig

nur Doppelhiiuser zulissy

nur Hausgruppen 2.»8.«

o> 1 gefclej+irle

‘Oberkante

4. Einrichtungen und Anlagen zur

Versorgung mit Gitern und Dienstleistungen
des Stfentlichen und privaten Bereichs,
Fliichen fiir den Gemeinbedarf -

.

Flachen fur den Gemeinbedarf

Einrichtungen und Anlagen :

Offentlicha Verwaltungen

Schule

Kirchen und kirchlichen
Zwecken dienende Gebdiude
und Ewmvrichtungen

Soznalen Zwecken

dienende Gebiude

und Einrichtungen

Post

Gesundhentlichen Zwecken
dienende Gebdude

und Einrichtungen
Kulturellen Zwecken
dienende Gebdude

und Einrichtungen

Schutzbauwerk

Sportiichen Zwecken
dienende Gebiude
und Emrichtungen

Freizeit

Strafienverkeht
Autobahnen und bah

@ 1245 m dber NN

a Bauweise; Baulinien, Baugrenzen

=

Bebauung freizuhalten sind r .

Mit Geh-,Fahr-und Leitungs-
rechtan zu belastende Fléchen

L zu
= Gunstent.der
. w:@msm?rm:
Flichen

Ur Aufschiittungen, Abgra- .

bungen und Stutzmauern, soweit sie
. zur Herstellung des StraBenkbrpers
erforderlich sind

nur Einzel- und Do.eve_:!»o. zuléssig

Geschlossene Bauweise |

Baulinie R i L]
;

Baugrenze i o s+

\

shnhiche StraBen

Sonstge uberoriliche und
=" orthche HauptverkehrsstraBen

Ruhender Verkehr

Bahnen

H—.‘.H—H Bahnanlagen

Uberértliche Wege und drtliche
Hauptwege

. Aiv on 2.B. Hauptwanderweg

Umgrenzung der Flichen
fur den Luftverkehr

2Zweckbestimmung .

A ” MW v Flughaten
@ Segelfluggeldnde

6. Verkehrsflichen

StraBenverkehrsilichen

StraBenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen

h

Zweckbestimmung :

5. Fldchen fir den tiberértiichen Verkehr
-und fiir die értlichen Hauptverkehrsziige

—o—o—

er Z! g

enzungslinie. entfillt, wenn sie mit einer
ugrenze zusammenfiit,

Verkehrsflichen beson-
derer Zweckbestimmung
Zweckbestimmuyng :

Offentliche Parkflache

FuBglingerbereich

Ein-bzw. Ausfabrien und AnschiuB
s:aoaqﬁ Flachen an die Verkehrsflichen

2.B. Einfahrt

Y~ "tV 2B Einfahribereich

z.B. Bereich ohne
" Ein-und Ausfahrt

Fldchen fiir Versorgungsanlagen, flir die
Verwertung oder Beseitigung von Abwasser und
festen Abfallstoffen sowie fiir Ablagerungen

@ Abwasser
0 Abfall
O Ablagerung

.

8. Hauptversorgungs - und Hauptabwasserleitungen

oberirdisch

unteriedisch

Wasserwirischaft,
] die Regeling des Wasserabflusses

% Aufschottung
»_ m _ _ _ _ 1 Abgrabung

————— mncnu_ﬂ,g

- | | DARSTELLUNG IM VERKLEINERTEN MA{STAB!
__@ _VERWENDETE_.PLANZEICHEN. ___

PLANZEICHENERKLARUNG

FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLAN

2 R T XY WIS WAL P TS P s T

Im Bebauungsplan sind Grunftachen als 6fentliche oder
private Grunfiachen besonders zu bezeichnen.
Im Bebauungsplan kann die Fiichensignatur auch als
Randsignatur verwendet werden.

B , Zeliplatz

Badeplatz,
Dauerkieingéirten @ Freibad A

B Frigdhot

=
C ) Sportplatz.

H Spieiplatz

10. Wasserfliichen und Flichan flir die
den Hochwasserschutz und

Wasserflichen

Zweckbestin mung z.B. : x\
prwey

Hafen

Ungrenzung von Fiichen for die
Wasserwirtschaft, den Hoch-
wisserschutz und die Regelung
des Wasserabflusses
Zweckbestimmung 2.B. :

|@=——=—Entwiasserungsgraben

Ut -
a : MM“%«SS::%

Urigrenzung der Fliichen mit wasser -
_ rezhtlichen Festsetzungen

Zwackbestinmung 2.88¢,

\ w  Schutzgebeet flr

o) B Grund- und Quell

MRAMC®  wassergewinnung
,.@. B Schutzgebuet fur
Bamo N Oberfliichen-

3 gewdisser

1. Flichen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen
oder iiir die Gewinnung von Bodenschitzen

Fldchen fir Aufschittungen

Flichen fur Abgrabungen odar fur
ﬁ die Gewinnung von Bodensachiitzen
12,  Flichen fiir die Landwirtschaft
und fiir die Forstwirtschaft

Flichen fur die Landwirtschaft

g Flichen fur die Forstwirtachatft

2Zweckbestiimung 2.8

@ Erholungswald

13. Planungen, Nutzungsregelungen und
MaBnahmz2n zum Schutz, zur Pflege und zur

En'wicklung der Landschaft
Umgrenzung von Fidchen fir MaBrah-
men zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung der Landschaft

QJI‘N ) %

...v 3 9 Umgrenzung von Filichen zum
W * 7Y Anpflanzen von Baumen
P} und Strituchern

SLEN
fsakare

@ : Biume
D Strtucher

Umgrenzung von Fldchen mit Bin-
dungen fur BapHanzungen und fur
die Erhaltung von Bliumen, Strau-
chernund Gewassern

Erhaltung 2.t .

@ Biume
(@O Stritucher

Umgrenzung von Schutzgebieten und
Schutzobjekten im Sinne des Natur-
schutzrechts

und Schutzobjek

)

f

Naturschutzgebiet e Naturpark

¥ Nationalpark - ... e " Naturdenkmal

Landschaftsschutz- Geschiltzter
ebiet Landschafts-
’ ! bestandteit

14. Regelungen fiir die Stadterhaltung, fir

den Denkmalschutz und fiir stiidtebauliche _
SanierungsmaBnahmen

Umgrenzung von Erhaltungsbe-
reichen, wenn im Bebauungs-

A

Lo d

A,

plan bezeichnet

Umgrenzung von Gesamtanlagen
{Ensembies), die dem Denk-
malschutz unterliegen

Einzelanlagen (unbewegliche
Kulturdenkrmale}, die dem
Denkmalschutz unterliegen

Umgrenzung der Sanierungs-
gebiete

Zu erhaltende Geb4ude und
sonstige bauliche Anlagen
im Bebauungsplan fur f8rm:
lich festgélegte Sanierungs-
gebiele

Zu beseitigends Geb&ude und
sonstige bauliche Anlagen

im Bebauungspian fur férm-
lich festgelagte Sanierungs-
gebiete

15. Sonstige En:nmmn_..o\: .

Umgrenzung der Bauflachen, fur
die eine zentrale Abwasserbe-
seitigung nicht vorgesehen ist

Mindestgrabe, Mindestbreite
und Mindesttiefe der Baugrund-

slticke
F mind. MindestgriBe
b mind. Mindestbreite
t mind. Mindesttiefe °
---=—-1  Umgrenzung von Flsichen fur
ﬁ m Nebenanlagen, Stellplitze,
bl Garagen und Gemetnschafts-
3 anlagen
Zweckbestimmung : .
St Stelipttze GGa Om..ao_._wnrm:w.
" gdragen
Ga Garagen GSt Gemeinschafts- -
steliplitze
: Besonderer Nutzungszweck von
zB. Flachen, der durch besondere

stidiebauliche Griinde erfor- .
derlich wird.

L
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DER wmm>ccwwmmvr>z IST MIT VERFUGUNG DER GENEHMIGUNGSBEHORDE
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DER RAT DER STADT

>cmmm3:3m&

HAT ZUVOR WGEN DER AUFLAGEN /sMASSGABEN VOM .

]
AUSGELEGEN. ‘m._, UND DAUER DER OFFENTLICHEN AUSLEGUNG WURDEN AM

AUFLAGEN / MASSGABEN IN SEINER SITZUNG AM .

........................................ , DEN ..

IST DEN IN DER GENEHMIGUNGSVERFUGUNG VOM .

+ e e e s an e BEIGETRETEN DER BE
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OFFENTLICH

'SUBLICH BEKANNTGEMACHT.

UNGSPLAN

INNERHALB EES JAHRES NACH INKRAFTTRETEN DES BEBAUUNGSPLANES IST DIE VERLETZUNG VON VERFAHRENS-

ODER FORMV@RSCHRIFTEN BEIM ZUSTANDEKOMMEN DES BEBAUUNGSPLANES NICHT GELTEND GEMACHT WORDEN
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