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: f emaf Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 ST
‘1. Diesem Bebauungsplan liegt die Baunutzungsverordnung 1990 vom 23.01 1990 B E B A U U N G S P LA N N R 90 ‘ (9 g ) 1\

(Bundesgesetzblatt | Seite 132). zuletzt geadndert durch Artikel 3 des .
Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. I. Seite M&BStab 1 ]OOO Art der baulichen Nutzung

466). zugrunde ‘ | : '
- ‘ Allgemeines Wohngebiet )
4 P

2 Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde
gemacht werden, so sind diese Funde gemaR Niedersachsischem Denkmalschutzgesetz dQ f‘ | S
unverzuglich der Denkmalschutzbehérde oder der Stadt Nordenham anzuzeigen. | WR / Reines Wohngebiet L

'3. Vorhandene offene Graben und Grippen missen gemal dem Niedersachisischen Sf Qdf Nordenham

Wassergesetz in ihrem Bestand dauerhaft erha lten bieiben. Jegliche Veranderungen in

MaR der baulichen Nutzung

und an den Gewassern, wie z. B. Verrohrung, Uferbefestigung, Vertiefung, Verbreiterung : :
und Verfillungen sind nicht zuldssig. Ausnahmen bedurfen einer Genehmigung der ' (Al‘eul ZWISCh'en F‘“ledEDUT‘g Pﬂrk u. Heefweg) . 7 u )
unteren Wasserbehorde. | : z.B.GRZ 0,3 Grundflachenzahl

4. Zur Aufreinigung und Unterhaltung der Grippen und Grenzgréaben. sind nach dermr z.B.GFZ 0,5 Gescholflachenzahl-emtiakt
Niedersachsischen Wassergesetz die Grundstuckseigentimer verpflichtet. Die Aufre:- ) )
nigung hat regeimaig zu erfolgen. zB | Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}

5. GemaR dem Niedersdchsischen Straengesetz ist das Anlegen von Anpflanzungen
(z. B. Baume, Straucher, Hecken etc.), Zaunen, Stapeln, Haufen und anderen. mit den
Grundsttck nicht fest verbundenen Einrichtungen, untersagt, wenn sie die Verkehrs-
sicherheit und hier insbesondere die Sicht im Kreuzungsbereich beeintrachtigen.
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! O _ Offene Bauweise
» ; E Nur Einzelh&user zuldssig
1 RIS AT | o ——- augenze
. :' g " ) . ; I ."/ 4 g ’ ’ ‘ ;. 7 f" z : 7 ‘ |
7\ L S/ N/ SV R RGO s Verkehrsflachen
Verkehrsfiache

StralRenbegrenzungslinie, auch gegentber Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsfiachen besonderer Zweckbedingungen

Offentliche Parkflache

FuRgangerbereich

WR | I L)
(GRz 03|GFZ05 o |
1 o Grinflachen

2 2 =

) S ] /8 % _ -

- S e o w Slal Grunflache ' ' =

5115 ‘ _
& 2 off. Zweckbestimmung: Offentlich

- Zweckbestimmung: Privat

2 55 ; )
2 7 o [8] Sspielplatz

A

Larmschutzwall
Hohe mind. 3 m

[ o 7 " Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den P
L;j: Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses i
cé e

% [ % Zweckbestimmung: Wasserflache (Grében/Gruppen) |
S = |

a

90

<
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! ~ MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
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Priambel und Ausfertigung ' : _ Planverfasser . | Inkrafttreten |

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) 1. V. m. § 40 der Nieder- _ | Der Entwurf des Bebauungspianes wurde ausgearbeitet vom Hochbau- und Stadtplanungsamt der ‘ - - ' , | S_'_ Qdf Nor‘deﬂham

sachsischen Gemeindeordnung hat der Rat der Stadt Nordenham diesen Bebauungsplan Nr. 90, Stadt Nordenham. i ‘ . ‘ _ ) 10 BauGE 25 06 1999  Amtsbiatt - ) . | '

bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen als Satzung Der SatzungsbeschluB des Bebauungsplanes ist gemaf § au am . £2.U0.1599 | im Amtsbla | | (Areul zwischen Friedebur Grk y Heefwe )

beschlossen. ' ‘ , Nordenham. den .15.06.1999. fur den Regierungsbezirk Weser-Ems bekanntgemacht worden. . gp . g

Planverfasser Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. mg—————TethiChe FeStsetzu n en

1. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes darf die zuldssige Grundflachenzahl durch MaBstab 1:5000
die Grundflache der in § 19 Absatz 4 Baunutzungsverordnung bezeichneten Anlagen
um hdchstens 50 % Uberschritten werden.

Nordenham, den 15.06.1999 ..

= Urachrift «

' . : Nordenham, den 13.0.7.1999.
(Siegel) o ' Offentliche Auslegung

2. Bei der Ermittlung der Geschoflflachenzahl gemal § 20 Absatz 3 Baunutzungsver-
ordnung sind die Flachen von Aufenthaltsrdumen in anderen Geschossen (z.B. Dach-
geschol) einschliefltich der zu ihnen gehoérenden Treppenrdume und Umfassungs-
wénde ganz mitzurechnen.

Staqudirektor Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine &ffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs 2
BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am .26.01.1938 _ ortsiiblich bekanntgemacht. =
{ Der Entwurf des Bebauungsp!anes und der Begriindung haben | Staqudirekior
vom 33.02.98 s .03.C3.98 . gemaR § 3 Abs. 2 BauGB éffentlich ausgelegen.

3 Auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen sind Stellplatze und Garagen geman .
§ 12 Baunutzungsverordnung und Nebenanlagen gemaft § 14 Baunutzungsverordnung
nicht zulassig.

Verfahrensvermerke

Nordenham, der; 15061999

AufstellungsbeschiuB Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

4. MaRnahmen zum Schutz und zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
sind im dazugehdorigen Grinordnungsplan néher beschrieben.

N

Der Rat: Verwaltungsausschuft der Stadt hat in seiner Sitzung am 13.03.1957 . die Aufstellung des

Bebauungsplanes Nr. 90 beschlossen. Der Aufstellungsbeschiuf ist geman § 2 Abs. 1 BauGB am Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Verfahrens-

Y AR A e L 5. 10 % der Grundsttcksflachen si [ 3 i n-
" oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden. ordn(:mgspclsan) sind mit naturnahen Geholzen zu versehen (siehe Grin

=2

Nordenham. dgen 4.1, AUG, 2002 6 Die nach §4 Abs. 3 Nr. 2 bis 5 der BauNVO vorgesehenen Ausnahmen sind nicht
Bestandteil des Bebauungspianes (§ 1 Abs. 8 BauNVQ)

Erneute offentliche Ausiegung

(Stegel; Dera+ - Verwaltungsausschuli der Stadt hat in seiner Sitzung am 11.03.199%... dem gednderten - s e : . .

Entwurt des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die erneute 6ffentliche Auslegung l fzeusT esscerj(;':gnvgrlét?];mle?jnm\l/?;;nrﬁg lem Smh;ll'e ddesth§" h9 Abs. ;’ Cr)\g 24..SaUCSBB Et aqf der :
St" tdeko B mxt Einschrankung geman § 3 Abs. 3 Satz 1 zweiter Halbsatz / § 3 Abs. 3 Satz 1 erster Halbsatz S g iner vindesthone von o, m uber Stralienniveau |
irektor i V.m.§ 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. anzulegen. ‘
Ort und Dauer der dffentlichen Auslegung wurden am 12031998 ortsiiblich bekanntgemacht. ‘ |
Der Entwurf des Bebauungspianes und der Begriindung haben vom .23. 8. Zum Schutz vor Larmimmissionen im Sinne des § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB ist auf der ‘
geman § 3 Abs. 2 BauGB i V mit § 3 Abs 3 Satz 26ffentlich ausgelegen festgesetzten Flache eine Larmschutzwand in einer Hohe von 2,00 m zu errichten. oo . ‘
Pianunterlage . . : S :
g Nordennam den 15.06.1999 9. In Teilbereichen des Plangebietes (siehe Planzeichen Nr. 15.6) werden die zuldssigen . . ﬂ : : = o ]
Kartengrundiage “ schalltechnischen Orientierungswerte Gberschritten. Innerhalb dieses Bereiches sind bei | L i P Teien T, DR - |
Liegenschaftskate  Nordenham Flur 2 10 ) ) Neu-, Um- oder Erweiterungsbauten die AuRenbauteile (z. B. AuRenmauerwerk, T SR NS G CREZ AN |
Mafstan 11000 Mangel der Abwagung AuRenfenster, Dachfldchen) von Aufenthaltsraumen so auszubilden, daR ein . ‘ " N—— R — © ", Friedeburgparkgy ' WP N ® ¥ b
| T S S e ‘
iedersdchsischen ’ - ) . .S . innerhaln v shen J n nac - 4 i der ; ) \
geandert durch :nikele;g]g:zugg;tzuel von? ?g.g;gf;ggz,elid;ogval, s 34%). . Nds innerhalb von sieben Jahren nach !Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Manget der Abwagung nicht an den Larmimmissionen zugewandten Geb&udeseiten (&ffentiicher Parkplatz und
Die Planunteriage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich geltend gemacht worder, Zuwe::ung zu den Verkehrsbetrieben) keine Schlafraume zulassig.
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Strallen. Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom Satzungsbeschiuf ; ' !
. 15.01.98. ....). Sie ist hinsichtlich der Darsteltung der Grenzen und der baufichen Anlagen geometrisch ‘ _ 55 08 f; 10. In Teilbereichen des Plangebietes (siehe Planzeichen Nr. 15.6) werden die zuldssigen

emwanafre : Der Rat der Stadt hat den Bebauungsplan nach Priifung der Bedenken und Anregungen gemaR § 2 Norgenham. den & =, Kk 27 schalltechnischen Orientierungswerte {iberschritten. Innerhalb dieses Bereiches sind bei

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrer moglich Abs 2 BauGB in semer Sitzung am 16.07.10.0%  als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begrunduna

beschiosser: Neu-, Um- oder Erweiterungsbauten die der Schallquelle zugewandten Aufienbauteile

/ (z. B. AuRenmauerwerk, AuBenfenster, Dachflachen) von AufenthaltsrGumen so
| auszubilden, dafl ein erforderliches Schallddmm-Mak von R'wres = 30 dB
entsprechend des Larmpegelbereiches Il Tabelle 8 der DIN 4109 erzielt wird. In den
Dachgeschossen sind an den Larmimmissionen zugewandten Gebdudeseiten
{6ffentlicher rkplatz und Zuwegung zu den Verkehrsbetrieben) keine Schiafraume
zulassig.

Nordenham, den 15.061993
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