Satazung

dor Stadt leordenham beiyreffend den Rebauungsplan Nr. 29
(Stadtzentrum) vom .26 .84.1976

Aufgrund der §§ 6 und Lo der Viedersiichsischen Gemeinde-
ordnung voiu L, tRvz 1955 (llas. GVB1, Sh. 1 S, i25) in

der zur Zeit gitltigen Fassung in Verbindung mnit den §§ 2
und 10 des BBauG vom 23. Juni 1960 {BGBL. I &, 341) und

dor Verordnuag iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunuﬁzungsverordnung) in der Fassung vom 206. Hovember 1968
(BGBJL. I S. 1237) hat der Rat der Stadt am L20.8:3970. ..
folgende Satzung beschlossene.

§ 1

Geltungsbercich und Bostandteile

1. Die Planzeichnung "Bobauungsplan Nr. 29" ist Bestandteil
diescer Satzung. . '

n. Die Grenze des Geltungsbereiches ist in der Flanzeichnung
verbindlich gekennzeichnet worden.

§ 2
Bauland

Die gesamte Fliche innerhalb des Geltungsbereiches diesevr Satzungs
mit Ausnahme der 5ffentlichen Verkehrsflichen und Griinfldachen

ist Bauland.
. § 3

Art der baulichen Mutzung

1. Allgeneines Wohngehict (wA)

a) Zulidssig sind neben Yohngebiuden auch die gemah
§ I. Abs. 2 BauNVC sonstigen baulichen Anlagen.

b) Dic goemds § & Abs. 3 Nr. L6 BanMVO als Ausnahme
zuliissigen baulichen Anlagen sind nicht Bestandteil dieser

Satzung.

2, Mischgebict (M)

sind dic in § 6 Abs. 2 BaulNVO auigefiihrien

a) Zulids
bauli

sig
che

hen ~nlagen.

b} Dic gemdn § 6 Abs. 3 BaullVO als Ausnahmoe zulis
baulichen Anlagen sind nicht Bestandlbeil dicse

# oinschl. Fiichen wit PLiansgeboby
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a)Zulé‘issig sind diec in § 7 Abs. 2 BauNVO aufgefiihrten baulichen
Anlagen. Neben Wohnungen {iir Aufsichts- ue. Bercitschafispersonal

in allen Geschossen sind sonstige Vohnungen nur ab 1. ObergeschoB

zuldssige.

b) Inncrhalb der in der Planzeichnung besonders gekennzeichneten
Teilgebicte sind in Geschossen, die an begchbaren Verkehrs-

fldichen liegen, nur die in § 7 Abs. 2 Nr. 2 genannten Nutzungs=-

arten sowie sonstige Ldden zuldssig.

¢) Die gemids § 7 Abs. 3 Nr. 1 als Ausnahme zuldssigen baulichen

Anlagen sind picht.Bestandteil dieser Satzung.

§ 4

MaB der baulichen Nuizung

1. Das MaB der baulichen Nutzung ist durch die Angabe der
Grundflichenzahl, der GeschoB fliichenzahl und der Zahl der
Vollgeschosse in der Planzeichnung festgesetzt worden.

2. Sofern dies in der Planzeichnung ausdriicklich angegeben ist,

Ausnahmen von der Zahl der Vollgeschossc zugelassen werden.

§5

Bauwreise
Zauveisce

Die Bauweise ist in der Planzeichnung festgesetzt worden.

§ 6

berbaubare Grundstiicksflidchen

i1, Die iiberbaubaren Grundstiicksf{ldchen sind in der Planzeichnung

durch die Festsetzung von Baugrenzen bestimmt worden.

2. Nebenanlagen und bauliche Anlagen, soweit sie nach Landesrecht
jm Bauwich oder in den Abstandsilachen zuldissig sind, diirfen
nur innerhalb der lberbaubaren Flichen errichtet werden.

3

kdénnen

3. Die ndrdliche Baugrenze des Baugrundstiiclks fiir Gemeinbedarf{ "Post-

gebdude" darf wie folgt liberschritten werden:
a) mit dom Trcppenhausvdrbau auf einexr Fliache von

b} mit der Eingangsiiberdachung in cincer linge von

§ 7

Garagon
Die Zahl der zulidssigen Garagen wird durch die §9%9 1
Baunutzungsverordnung bestimmé.
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§ 8

Mpflanzen von Biuvmen und Striuchern

Dic in der Planzeichnung dafiiv cingescizten Fliichen sind mit
standortgerechten Biumen und Striuchern wie z.B. alle Ahorn-
arten, llausbuchen, Biriken, Eberescheny Berberitzen, Ieuerdorn,
Vildroscen und bodendeckende Geoholze sachgemifl aufzuiforsten.
Die Pflanzungen sind zu unteirhalten.

§o9
Inlirafttreten

Die Satzung tritt am Tage ihrer Bekanntmachung gomin § 12
BBauG in Eraft.

Nordenham, den 26. August 1976
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Anlage

zu der Satzung der Stadt Nordenham betreffend den Bebauungsplan
Nr. 29 (Stadtzentrum) vom 26, August 1976
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Begriindung

zu der Satzung der Stadt Nordenham betreffend den Bebauungsplan Nre. 29
{Stadtzentrum).

jt% 1. Zweck und Grundlagen des Bebauungsplanes

“m 3.1 Der kiirzlich beschlossene Entwicklungsplan fir die Stadt Nordenham
£ 4 enthilt unter anderem entscheidende Aussagen iiber zukiinftig erfor-
derliche Strukturverbesserungen der Innenstadt.

In einer gesenderten City-Bebauungsstudie werden generelle Aus-
sagen zur Belebung und Aktivierung des Nordenhamer Stadtkerns

gemacht.

Der Rat der Stadt hat sich diese Vorstellungen grundsédtzlich zu eigen
gemacht: Der in der Studie vcrgeschlagenen'verdichteten Bebauung

des Marktplatzes wird Jjedoch nicht zugestimmt. Unter Beriicksichtigung
dieser Einschrinkung besteht inzwischen ein stddtebauliches Konzept
n8tadtmitte” (Gutachten der Nileg),welches mit geringfiigigen Anderungen
Grundlage dieses rechtsverbindlichen Bebauungsplanes bildet.

Da sich die hdchste Konzentraticn von liden in der Fr.-Ebert-Strafie
befindet, wird dieser Bereich planerisch erfaft,um aktivierende Maf-
nahmen wie z.B. die Festsetzung von Kerngebieten und die Binrichtung
eines FuBgingerbereiches durchfithren zu kénnen. Die Herstellung einer
Verbindung zum Marktplatz durch eine fufliufige Passage und die
Ausweitung der Verkaufsfiichen entlang der Osiseite des Markiplatzes
{Arkade) soll das Angebot durch die Einrichtung von kleineren Spezial-
geschdften und Gaststédtten vielseitig machen und damit das Einkauf=-
erlebnis erhdhen,

1.3 Das Entwicklungsgutachten bezeichnet die Lage im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes als Standort 1. Ranges mit hohem funktionalen Wert.

Jeder Einwohner,der sich in diesem Gebiet ansiedelt,genieft fiir sich
und bringt der Stadt folgende Vorteile:?

Er verbraucht iiber 8¢% seiner Kaufkraft im Zentrum und belebt dadurch
die Innenstadt ohne ein nennenswertes Verkehrsaufkommen zZu eracugell, da
alle publikumswirksamen Einrichtungen fuflidufig und unge [Ehrdet {Fuf}w
gangerbereiche} erreichtbar sind. Er findet eine Vielzahl von Arbeiis=
platzen in der Dienstleistungsbranche, die in unmittelbarer Hidhe des
Wohnplatzes liegen und industrielle Arbeiteplitze in woniger als

1.500 m Entfernung.



Er findet Parke-u. Freizeitflichen vor, da iiber gie ein
engerer Einzugsbereich fuBliufiag erschlossen wird {zentraler
Griingiirtel Gate/Marktplatz).

. Samtliche schulischen und kulturellen Einrichtungen befinden sich

1ok

1.5

146

1.7

in der Nihe und sind zu Full zu erreichen. Eg besteht voller Anschluf
an bestehende Infrastruktur.

Aus diesen Griinden wird am westlichen Rande des Marktplatzes ein
allgemeines Wohngebiet zur Aufnahme von ca. 150 WE in Mehrfamilien-
hiusern festgesetzt, Das Grundstiick befindet sich im Eigentum der
Stadt Nordenham und seoll einer Baugesellschaft zur Verfiigung gestellt
werden, die sich den gestalterischen Vorstellungen nach einer
abgestuften Bauweise (ein~bis achtgeschossig) unterwirft.

Jeder zusdtzliche Einwohmer; der diese Wohnungen bezieht, i
wiirde die Gelegenheit nutzen und somit des Zentrum mit seiner
Kaufkraft starken. . 3 )

Mit der Durchfiithrung des Bebauungsplanes wird endlich ein aus-
geprigtes lebensfdhiges Zentrum und damit ein Orientierungspunkt im
Stadtgebiet geschaffen. Der Markiplatz wird zur Stitte der Begegnung
mit lebendiger Mehrfachnutzung {Wochenmarkt, Jahrmarkt, Spiel; Ruhs,
Erholung, Parken).

Der Neubau eines Postamtes am Stidrand des Platzes stirkt die
Attraktivitdt und kommt wichtigen Bediirfnissen der Bev&lkerung
an zentraler Stelle nach.

Parkplitze fiir den ruhenden Verkehr werden ausreichend in allerniichster
Nzhe der iiberwiegend fuBliufigen Einkaufszone geschaffen. Bie sind
aufgrund der gleichzeitig durchzufiihrenden Zufleren ErschlieBung 1t§
und Yerkehrslenkung leicht zu erreichen. =

Der Bebauungsplan ist aufgrund der §§ 6 u. Lo der Niedersichsischen «Wzg
Gemeindeordnung vom 4. Mirz 1955 in der zur Zeit giiltigen Fassung

in Verbindung mit den §§ 2 u. 1o des BBauG vom 23. Juni 1969 und der
Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Basunutzungs-
verordnung)} vom 26.11.1968 aufgestellt und vem Rat der Stadi Nordenham
am 26 A ugw6 beschlossen worden.

Der Flichennutzungsplan der Stadt Nordenhum ist aufgrund der durch-
gefiihrten Eingemeindungen aufier Kraft getreten. Daher kann der Bebauungs=
plan nicht aus einem Flichennutzungsplan entvickeli werden. Die Auznabme~
regelung des § 8 Abs. 2 Satz 3 des BBauG mufl daher in Anspruch genommen
werden (Rd. Erl. d. MS5. v. 17.10.1974).

Der zur Zeit in Aufstellung befindliche Flichennutzunggplan fiir das
gesamte neue Stadtgebiet beriicksichtigt im Entwurf die Festsetazungen
dieses Bebauungsplanes. Die Festsetzungen stiitzen sich auf den § 9
des BBauG,unter Zugrundelegung des in § 1 aufgezeigten Leitbildes
fiir die Aufstellung von Bauleitplinen sowie auf die Bestimmungen dex
Baunutzungsverordnung.
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Planunterlagen

Als Planunterlage ist eine Karte im MaBstab 1:500,aufgestellt
vom Katasteramt Brake, verwendet worden.

Geltunagsbereich des Bebauungsplanes

Von den Festsetzungen des Bebauungsplanes werden die Teile

des Stadtgebietes betroffen, die auf der Planzeichnung innerhalb

des -Geltungsbereiches liegen. Grob umrissen handelt es sich um ein
Gebiet, welches im Siiden durch die BahnhofstraBey im Westen durch

die JahnstraBe (einschl. Gelénde des ehemaligen Busbahnhofes und

ein westlich davon gelegenes Flurstiick); im Norden durch an der

Siidseite der HafensiraBe gelegene Grundstiicke, durch die Hafenstrale
selbst und die Wilhelm-Bdning-Strafe; im Osten durch die Ludwigstralie
begrenzt wird. Das Eckgrundstiick an der Bahnhofstrafie zwischen Hafen-
strafe und Wilhelm-Boning-Strale gehort ebenfalls in den Geltungsbereich.

4, BErschliefung, Verkehr, Parkplitze

L,iDie HuBere Erschliefiung des neuen Stadtzentrums erfolgt von Siiden

iiber den neu ausgebauten Mittelweg zur Waither~Rathenau-Strale und
dann iiber die Hafenstrafe an das Gebiet heran. Als zweite Miglichkeit
jst die Zufahrt iiber die Hansingstraﬁe/Bahnhofstraﬁe gegeben.

Von Norden wird libexr die Martin-Pauls-StraBe (&-spurige X 188)

. Buy WalﬁheraRathenau»Straﬁe/Hafenstraﬁe an das Gebiet herangefahren

oder, solange die geplante Osttangente nicht besteht, liber die Fr.-Ebert-
StraBe/Hafenstrafe. Die Zufahrt zu den Parkplitzen und zur Ver- u. Ent~
sorgung der Betriebe wird iiber die Jahnstrafe, die Marktstrafie und die
Ludwigstrafe von Norden und Siiden her ermbglicht.

FuBgingerbereiche werden in der Fr.-Ebert-Strafe zwischen Bahnhofgtrale
und Wilhelm-Bdning-StrafBic sowie im gesamten Marktplatzbereich einschl.
der Poststrale angelegt. Das Gebiet wird nur durch die Marktstrale

fiir Versorgungszwecke durchschnitten. FuBgingeriiberwege werden entsprechenc
abgesichert. Um den von Westen kommenden Griinzug auf dem Marktplatz
einfliefen zu lassen, wird die JahnstraBe unterbrochen. Sie geht im Siliden
in die Strafe an der Gate, im Norden in die LloydstraBe iber.

L,2Mit der Aktivierung des Einkaufzentrunms Fr.mEbert~StraBe/Bahnhofstraﬁe/

Marktstrafe durch den Bau von Laden und Wohnungen und der Einrichtung
ecines Fufigingerbereiches sind die Forderungen der Besucher, ihr Kraft-
fahrzeug in nachster Ungebung des Zentrums abstellen zu konnen, bei der
Planung zu beachten. Festgesetzt werden daher folgende Parkplitze?
a) nérdlich der Lloydstrafe 135 Pldtze
b) auf dem ehemaligen Sportplatz Jahnsiraie (dstlich des WA~Gebietes)
iho Plitze
¢) auf dem Markiplatz selbst 3o FPliatze (zeitweise)
d) an der Marktstrale {Lingsaufstellun } 30 Plitze
e) nérdlich der Strafe " An der Gate! 6o Plitze
£) in der LudwigstraBe ca. 35 Platze
insgesamt_cas L30 Parkplitze

ol



Die Stellplitze fiir .die geplanten Wohngebiude werden auf dem
WA-Gebiet ggf. auch in einer Parkpalette untergebracht.

5, Ver-u, Entsorgungseinrichtungen

5.4 Ein Netz von Nahverkehrsverbindungen mit Haltestellungen in aller=
‘pichster Nihe des Einkaufzentrums und der Wohnbereiche versorgt
das Stadizentrum.,
Ein zentraler Omnibusbahnhof ist in ca. 2co m Entfernung {Bahnhof)
geplant.

5.2 Die Versergung des Baugebietes mit Wasser, Gas u. elektrischen
Strom ist durch das ortliche Netz der Verssvrgungsunternehmen

sichergestellt. Zur Sicherstellung des Brandschutzes sind
zusitzliche Unterfiurhydranten in ausreichender Zshl angelagt.

Die Entwisserung des Gebietes erfolgt nach dem Mischsystem
mit Anschluf an das verhandene Kanalnetz, d.h. das Schmutz- u. ’ }
Regenwasser wird in einer Leitung gesanmelt und abgefilhri. L

6. Grinsnlagen und Kinderspielpldtze

6.4 Es bestand von vornherein die Planungsabsicht, die gich im VWesten
des Geltungsbereiches auf eine linge von <a. 700 m erstrsclende
durchgehénde Griinanlage bis in das Staditzentrum hineinzufliihren.
Die Verwirklichung dieses Planungsziels erfolygt durch Festsetazung
von flichigen Griinanlagen bis an die Wohnbebauung. Sie setzen sich

" unterhalb der iiberdeckten Verkehrsflidche und auf dem Marktplats in Form
von Baumgruppen,Hochbeeten und Verkenrsgrin bis in die Fr.-Ebert~SirasBe
fort. Die Anlegung von Ruhepldtzen, Kaffeegidrten, Begegnungzstatien
im Fulgingerbereich ist ein besonderes Anliegen des Rates der Stadi
Nordenham.
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6.2 Ein 8ffentlicher Spielplatz fiir Kinder wird in einer Entfernung von ~d§
ca. 250 m, gemessen ab Mitte Marktplatz, innerhalb der westlich e
gelegenen Grinanlage angelegt. Gleichzeitig kinnen auch die integrierten
AuBenanlagen des in #Zhnlicher Entfernung gelegenen Gyunasiums mit henuizi
werden {Kleinspielfeld).

Im WA-Gebiet sind von dem dortigen Bautriger Spielplidtze aufgrund des
Niedersdchsischen Spielplatzgesetzes anrulegen.

%. Bauliche Nuizung und sonstige Festisetzungen

Die Festsetzungen im Geltungsbercich des Bebauungsplanes sind unter
Beriicksichtigung der Begtimmungen des Dundesbaugeseitzes und der Bau-
nutzungsverordnung auf die o.g. Pilanungsziele ausgerichtet.

Tm Bereich des Einkaufzentrums werden dzher Kerngebiete festgesstzt,

die vorwiegend der Unterbringuang von Handslabetriebeon sowie der zen-

tralen Binrichtungen der Wirtschaft und Verwaltung dienen. vohnungen weydsan
grundsitulich aus den Erdgeschossen verbaant, Sofern gie auznahmswelise
zugelassen werden kinnen, diirfen sie nichi an den begebbaren Verkehroflichen
liegen., Damit ist sichergestellt; dal der Charslkiter aines Finkaufzenbyums
nicht verfalscht wird. :
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In den Randgebieten des Eipkaufzentrumsg werden Mischgebiete

festgesctwt. In diesen Gebieten ist auch das Wohnen allgemein

zulissig. Die gemdD der Nutzungsverordnung ausnahmsweise zulissigen
baulichen &nlagen werden grundsédtzlich nicht zugelassen. Fiir den

Bau der im Abschnitt 1.3 genannten Wohnungen werden allgemeine
Wohngebiete festgesetzt, Die nach der Baunutzungsverordnung ausnahmweise
“zulissigen Gartenbaubetriebe, Tankstellen-u. Stdlle fiir Kleintierhaltung
werden grundsdtzlich nicht zugelassen.

Da die allgemeinen Wohngebiete allzeitig von sffentlichen Verkehrs-
{lichen begrenzt werden und die Eigentumsgrenzen dieser Gebiete in

diese offentlichen Fldchen des Marktplatzes hineinragen, ergeben sich
teilweise ungiinstige Verhiltnisse bei der Ermittliung der zuldssigen
Grundfliche fiir die Feststellung des Mafes der baulichen Nut zung

{ § 19 Abs. 3 Baunutzungsverordnung) s

- Daher miissen Grundflichenzahlen und GeschoB{iichenzahlen entsprechend

) einer wiinschenswerten baulichen Nutzung der Grundstiicke iiber das

v gemah § 17 der Baunutzungsverordnung zulissige MaB hinaus erhtoht werden.

\M

;

Die innerhalb derxr & ffentlichen Verkehrsfldchen liegenden Grundstiicksteils
der Wohnbautridger werden durch VYertrige der s{fentlichen Benutzung
zugefithrt. Die Ausweitung der Grundstiickszgrenzen tiber die Strafienbe-
grenzungslinie hinaus wirdfﬁggen der erforderlichen Einhaltung von
Abgtandsflichen notwendig. '

Ausgleichende Umstdnde,durch die sichergestellt ist, dab die allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohnverhdltnisse nicht beeintrachtigt und

die Bediirfnisse des Verkehrs befriedigt sind, sind durch die umliegenden
unbebaubaren sffentlichen Verkehrsflichen und Griinflichen ausreichend
gegeben. Die Beweggrinde der Planung werden auch durch den Bebauwungsentwuri
{Funktionsplan) erliutert. ‘

L .
S’

} 8. Bodenordnung

Das Geldnde im Geltungshercich dieses Bebauungsplanes befindet sich
gowohl im Bigentum der Stadt Nordenham als auch im privaten Eigentum.
Bodenordnende Mafinahmen gemif § 45 bis 122 BBauG sind nur vorgesehen,
sofern eine Binigung auf freiwilliger Basis nicht zustande kommt.

9., Kosten

Fiir die ErschlieBungsmalnahmen, die Anlegung von Griinfldchen und die
Einrichtung des Fudgingerbereiches entstehen der Stadt Nordenham-
voraussicntlich folgende Kosten: s

a) Erschliefungsmadnahmen ;
Grundstiickskosten Cae 1.200.000,-~ DM

Strafen, Parkpldtze, Eltanschlufl und

Beleuchtung. . ca. 3.500.000,-= M

Kanalisation und Entwisserung cas 250.000,~~ DM

Abbruch von Gebduden cas 80.000,=-~ DH
zu ibertragen 5,030,000, = M



Ubel‘trag: 510303000,“’" DM
b) Anlegung von Sffentlichen Griinfldchen  ca. 250,000, ~= DM
¢) Einrichtung des FuBgingerbereiches

(Fr.-Ebert-Str., Passage Fr.-Ebert-Str./
Marktstr., Marktplatz, Poststr.) ca. 3%.250,000,-- DM

insges. ca. 8.530.000,-= DM

0 tous 2 am seme e 208 st eman oy e S an S Y
N N RIS R E o i e

Davon trigt die Stadt Nordenham den gesetzlichen Anteil.

Nordenham, den 26. August 1976
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