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1. Grundlagen der Flichennutzungsplandnderung

Der Flachennutzungsplan wird aufgrund des § 1 Absatz 3 des Baugesetzbu-
ches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 08.12.1986 (BGBI. |
S. 2253), zuletzt gedndert durch Artikel Il Abs. 2 des Gesetzes zur Regelung
des Planverfahrens fir Magnetschwebebahnen (Magnetschwebebahnpla-
nungsgesetz - MBPIG) vom 23.11.1994 (BGBI | Seite 3486), und des § 40
der Niedersachsischen Gemeindeordnung (NGO) in der Fassung vom
22.06.1982, zuletzt geandert durch Artikel | des Gesetzes zur Anderung der
Niedersachsischen Gemeindeordnung und der Niedersadchsischen Landkreis-

ordnung vom 09.09.1993 (Nds. GVBI. S. 359), geéndert.

Die Darstellungen im geanderten Flachennutzungsplan stitzen sich auf den
§ 5 Baugesetzbuch unter Zugrundelegung des in § 1 aufgezeigten Leitbildes
Uber die Aufstellung von Bauleitplanen unter Berlicksichtigung des Malnah-
mengesetzes zum BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom
28.04.1993 (BGBI. |, Seite 622) sowie auf die Bestimmungen der Baunut-
zungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132),
zuletzt geandert durch Artikel lll des Investitionserleichterungs- und Wohn-
baulandgesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466) und der sonst relevanten

Rechtsvorschriften.

2. Planunterlage

Als Planunterlage ist eine Karte im MaBstab 1 : 5.000, verwendet worden

(Ubersichtsplan 1 : 10.000).
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3. Bereich der Flachennutzungsplananderung

Der Bereich der 14. Flachennutzungsplananderung ist aus der Planzeichnung

und dem nachfolgenden Ubersichtsplan zu ersehen:

" e
14. Anderung F.-Plan/Bebauungspian Nr. 83

Der Anderungsbereich des Flachennutzungsplanes umfal3t die Flurstiicke
57/5, 58/5, 58/6, 61/1, 61/2, 62/1, 62/2, 62/3, 176/59, 177/60 und 605/58
der Flur 8 der Gemarkung Abbehausen.

Die Flachen im Anderungsbereich des Flachennutzungsplanes wurden bis auf

die vereinzelt vorhandene Bebauung am Heeringer Weg als Grunland genutzt.
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4. Stand der vorbereitenden Bauleitplanung (Flachennutzungsplan)

Der Flachennutzungsplan der Stadt Nordenham wurde mit Verfigung vom
18.02.1981 (Az. 3097211016701) von der Bezirksregierung Weser-Ems ge-
nehmigt. Dar(iber hinaus sind bis zum heutigen Tage die 1. bis 7. Anderung
sowie die 9. Anderung und 10. Anderung des Flachennutzungsplanes durch
die Bezirksregierung Weser-Ems genehmigt. Das Anderungsverfahren fir die
8. sowie die 11. bis 13. Anderung des Fldchennutzungsplanes wird derzeit
noch durchgefiihrt. Die vorgenannten Anderungen stehen in keinem Zusam-

menhang mit der 14. Anderung des Flachennutzungsplanes.

Die Anderung wird im Parallelverfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes

Nr. 83 durchgefiihrt.
Der Urplan stellt fiir den siidlichen Bereich der 14. Anderung des Flachennut-

zungsplanes eine Wohnbauflache (WA, GFZ 0,8) dar. Der (brige Bereich ent-

halt keine Darstellung.

5. Ziele und Zweck der Flachennutzunasplandnderuna

Die Plangebietsflache befindet sich im westlichen Bereich des Stadtgebietes
Nordenham (Stadtteil Abbehausen). Aufgrund der geographischen Entfernung
zum Stadtzentrum ist der Stadtteil Abbehausen zusammen mit dem Stadtteil
Ellwirden ein in sich geschlossener separater Ortsteil. Der Stadtteil gliedert
sich in eine ursprunglich gewachsene Wohnbebauung entlang der Butjadinger
StraRe und in einen Bereich um die Kirche. Eine Erweiterung des Ortsteils
Abbehausen zur Deckung des Wohnbedarfs in unmittelbarer Nahe zum
Ortsteilzentrum ist vor anderen Erweiterungen der Vorrang zu geben. Die
gesamte Infrastruktur ist an dieser Stelle vorhanden. Der Kindergarten, die

Schule sowie die Post und Laden sind fu3laufig zu erreichen.
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Bereits bei der ErschlieBung des Il. Bauabschnittes des Bebauungsplanes Nr.
11 Abbehausen im Jahre 1994 wurde erkennbar, dal3 eine grof3e Nachfrage
an Wohnbaugrundstlicken in landlicher Umgebung vorhanden ist. Da dieses
Gebiet bereits jetzt bebaut ist und andere Fldchen im Stadtteil Abbehausen
nicht zur Verfligung stehen, ist es erforderlich, zur Deckung des Wohnbedar-
fes ein neues Baugebiet auszuweisen. Die gewahlte Lage stellt eine Abrun-
dung des Ortskerns Abbehausen dar. Eine darliber hinausgehende Erweite-

rung an dieser Stelle ist nicht vorgesehen.

6. Raumordnung

Die Bauleitplane sind den Zielen der Raumordnung und Landesplanung anzu-
passen. Das regionale Raumordnungsprogramm des Landkreises Weser-
marsch liegt noch nicht wvor. Im Landesraumordnungsprogramm
Niedersachsen 1994 ist Nordenham als Mittelzentrum im Ordnungsraum
Bremerhaven ausgewiesen. Das Landesraumordnungsprogramm formuliert als
Ziel, daR die Siedlungsentwicklung der Stéddte und Gemeinden so gestaltet
wird, daR die besondere Eigenart erhalten bleibt. Insbesondere gewachsene,
das Orts- und Landschaftsbild oder die Lebensweise der Einwohner pragende
Strukturen sollen erhalten und unter Berlcksichtigung der stadtebaulichen
Erfordernisse weiter entwickelt werden. Diesem Ziel wird durch die Anderung
des Flachennutzungsplanes und Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 83 in

besonderer Weise Rechnung getragen.
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7. Verkehr und infrastrukturelle Ausstattung

VerkehrserschlieRung:

Die VerkehrserschlieBung erfolgt Uber die Enjebuhrer Stral3e als Wohnge-
bietsstraRe und die Butjadinger Strae (L 860) als libergeordnete Stral3e. Die
OPNV-Anbindung erfolgt (iber Linienbusse. Die nachste Haltestelle liegt in

unmittelbarer Nahe an der Butjadinger StralRe.

Versorgung:
Die Versorgung des Gebietes mit Wasser, Gas, elektrischem Strom sowie

Fernmeldeeinrichtungen erfolgt durch die 6ffentliche Netze der Versorgungs-

unternehmen, die in das Gebiet hinein zu erweitern sind.

Entsorgung:
Die Entwasserung des gesamten Gebietes erfolgt nach dem Trennsystem. Das

anfallende Schmutzwasser wird Uber im Stral3enbereich anzulegende
Schmutzwasserleitungen und weiter Gber die vorhandene stadtische Kanali-
sation dem stadtischen Klarwerk zugeleitet. Da die erforderlichen Leitungstie-
fen in der Enjebuhrer StraRe nicht ausreichen, ist innerhalb des Baugebietes
ein Pumpwerk erforderlich. Das anfallende Regenwasser der Hausgrundstlicke
ist in die Graben und Gewasser des Plangebietes einzuleiten. Bei Grund-
stlicken, die keinen direkten Zugang zum Graben haben, erfolgt die Beseiti-

gung des Regenwassers Uber die Regenwasserkanalisation in den Stral3en.
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8. Naturschutz und Landschaftspflege

Im Rahmen der Bauleitplanung sind die Auswirkungen der Planung auf Natur
und Landschaft aufzuzeigen. Gemall 8§ 8a Bundesnaturschutzgesetz ist die
Eingriffsregelung auf der Ebene des Bebauungsplanverfahrens abschliel3end
abzuhandeln. Bei der Beurteilung des Eingriffstatbestandes wird von dem
Grundsatz ausgegangen, dal3 Eingriffe in die Leistungsfahigkeit des Natur-
haushaltes und des Landschaftsbildes nicht mehr als unbedingt notwendig

beeintrachtigen.

Im Zusammenhang mit der Anderung des Flachennutzungsplanes und der
Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 83 wurde ein 6kologisches Gutach-
ten von der Planungsgruppe Grin, Kéhler - Storz und Partner, Ovelgénne-
Frischenmoor, erstellt. Die zu erwartenden Eingriffe in den Naturhaushalt sind
in dem Gutachten (Anlage) dargestellt und werden gemal3 Grinordnungsplan
durch entsprechende Festsetzungen und AusgleichsmalRnahmen innerhalb des

Plangebietes ausgeglichen.

Neben privaten Ausgleichsflachen sind im Plangebiet &ffentliche Grinflachen
als Ausgleichsflachen vorgesehen. Die Flachen werden im Flachennutzungs-

plan entsprechend dargestellt.

Die Eingriffsbilanzierung (Griinordnungsplan Seite 22) stellt sich wie folgt dar:
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9. Immissionsschutz

Das Wohnbaugebiet grenzt im Siiden und Osten an eine vorhandene Bebau-
ung an. Da &stlich des Gebietes sowohl ein Schiestand als auch eine Disko-
thek vorhanden sind, wurde der TUV Hannover/Sachsen-Anhalt beauftragt,
eine schalltechnische Untersuchung durchzufithren. Das schalltechnische
Gutachten vom 20.12.1994 kommt zu dem Schluf3, daf? von der genannten
Bebauung in der jetzigen Form keine Stérung auf das geplante Gebiet ausge-
hen. Die schalltechnischen Orientierungswerte fir ein allgemeines Wohnge-

biet (tagsiber 55 dB(A), nachts 40 dB(A) werden eingehalten.

Von der zuklnftigen Bebauung im Plangebiet selbst ist nur eine geringe
Larmimmission zu erwarten, da die StralBen verkehrsberuhigt und als Sack-

gassen ausgefuhrt werden.

Wegen der unmittelbaren Nachbarschaft zu landwirtschaftlichen Flachen im
Norden und Westen ist mit zeitweiligen Immissionen aus der Giilledingung zu
rechnen. Im {brigen sind landwirtschaftliche Betriebe nur in groBerer Entfer-

nung vorhanden.
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10. Verfahrensablauf

a) Aufstellungsbeschlu®
Der Verwaltungsausschu3 der Stadt Nordenham hat in seiner Sitzung am
20.04.1994 beschlossen, den Flachennutzungsplan zu andern. Ein gleichlau-

tender BeschluR ist vom Rat der Stadt Nordenham am 14.03.1996 gefaldt

worden.

b) Friihzeitige Biirgerbeteiligung gemaR® § 3 Absatz 1 BauGB

Die Beteiligung der Birger wurde gemal 8 3 Absatz 1 BauGB am 12.09.1994
im Ratssaal der Stadt Nordenham in Form einer Blirgerversammlung durchge-
fiihrt. Dabei hatten die anwesenden Biirger Gelegenheit zur AuRerung und Er-

Orterung.

c) Offentliche Auslegung gemiR § 3 Absatz 2 BauGB unter gleichzeitiger
Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gemaR 8 4 Abs. 2 BauGB

Der Rat der Stadt Nordenham hat in seiner Sitzung am 14.03.1996 dem Ent-

wurf der Anderung des Fliachennutzungsplanes und dem Entwurf des

Bebauungsplanes zugestimmt und beschlossen, die 6ffentliche Auslegung und

gleichzeitig die Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange durchzufihren.

Nach offentlicher Bekanntmachung in den Tageszeitungen am 20.03.96 fand
die Offentliche Auslegung in der Zeit vom 28.03. bis 29.04.1996 unter

gleichzeitiger Beteiligung der Trager offentlicher Belange statt.

e Von zwei Anwohnern der Enjebuhrer StraBe bzw. des Infelder Weges
werden gegen die Ausweisung eines Baugebietes insofern vom Grundsatz
her Bedenken vorgebracht, als dafd die Anlieger davon ausgehen, daf}
durch den Baustellenverkehr der Zustand der Enjebuhrer Stral3e derart
verschlechtert wirde, dal3 eine Erneuerung der Strale unumganglich

wirde.
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Abwagung:

Die Bedenken richten sich gegen die Aufstellung der Bauleitplane im
Grundsatz, jedoch treffen diese Bedenken bei jeglicher Ausweisung eines
Baugebietes zu, d. h., auch an anderer Stelle wirde eine Straf3e durch den
Baustellenverkehr starker als normal in Anspruch genommen werden. Dafl}
hei3t, egal wo eine Ausweisung eines neuen Baugebietes stattfindet
werden mehr oder weniger Stra3enreparaturen notwendig. Damit werden
die Blrger im gleichen Male Uber die Steuern mit den Reparaturkosten der
StraBe belastet, da die Verkehrssicherungspflicht bei der Stadt Nordenham
liegt. Die Bedenken sind daher begriindet, jedoch kann durch die
Nichtaufstellung des Bebauungsplanes bzw. eine Anderung des
Bebauungsplanentwurfes keine Abhilfe geschaffen werden. Die Bedenken

sind daher zurlickzuweisen.

e Als Trager o6ffentlicher Belange gibt die Deutsche Telekom zu bedenken,
daB auf den vorgesehenen nordwestlichen  Privatgrundsticken
Fernmeldeanlagen und Kabel der Deutschen Telekom AG liegen, die nur mit

einem verhaltnismafig hohen Kostenaufwand verlegt werden kdnnen.

Abwagung:
Die Deutsche Telekom AG ist aufgrund eines Vertrages mit dem

ehemaligen Grundstiickseigentimer verpflichtet, im Falle einer Bebauung
die Kabel auf ihre Kosten zu verlegen. Da das Kabel eine Bebauung sehr

stark einschranken wirde, ist das Kabel zu verlegen.

Die ubrigen Bedenken und Anregungen konnten ausgeraumt werden.
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d) Feststellungsbeschiuf3
In der Sitzung am 20.06.1996 hat der Rat der Stadt Nordenham nach Abwa-

gung die 14. Anderung des Flachennutzungsplanes beschlossen.

Nordenham, 21.10.1996
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