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01. Grundlagen des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan ist aufgrund des § 1 Absatz 3 und des § 10 des Bau-
gesetzbuches (BauGB) in der Neufassung vom 24.06.2004 mit
Bekanntmachung vom 23.09.2004 (Bundesgesetzblatt |, Seite 2414, Nr. 52)
aufgestellt und am 28.06.2006 vom Rat der Stadt Nordenham als Satzung
beschlossen worden.

Diesem Bebauungsplan liegt die Baunutzungsordnung (BauNVO) in der
Fassung vom 23.01.1990 (Bundesgesetzblatt I, Seite 132), zuletzt geandert
durch Artikel 3 des Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes vom
22.04.1993 (BGBI. |, Seite 466) und der sonst relevanten Rechtsvorschriften
zugrunde.

02. Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Das regionale Raumordnungsprogramm des Landkreis Wesermarsch ist seit
dem 19.12.2003 rechtskraftig. § 1 BauGB schreibt die Anpassung der
Bauleitpléne an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung vor. Der
vorliegende Bebauungsplan bertcksichtigt diese Ziele.

GemaB der landesplanerischen und raumordnerischen Festlegung ist die Stadt
Nordenham ein Mittelzentrum im Ordnungsraum um Bremerhaven mit der
Schwerpunktaufgabe als Standort zur Sicherung und Entwicklung von Wohn-
und Arbeitstatten.

03. Stand der vorbereitenden Bauleitplanung (Flachennutzungsplan)

In dem rechtsverbindlichen Flachennutzungsplan der Stadt Nordenham vom
27.03.1980 (genehmigt mit Verfligung der Bezirksregierung Weser-Ems vom
18.02.1981, Aktenzeichen 3097211016701) ist der Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 74 als allgemeines Wohngebiet ausgewiesen.

Im Bebauungsplan ist die Festsetzung einer Gemeinbedarfsfliche
,Kindergarten“ vorgesehen. Da Anlagen fir soziale Zwecke im allgemeinen
Wohngebiet allgemein zulassig sind, gilt diese Festsetzung als aus dem
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Flachennutzungsplan entwickelt. Eine Berichtigung des
Flachennutzungsplanes erfolgt bei dessen Gesamtlberarbeitung bzw.

Neuaufstellung.

Aus der folgenden Ubersicht ist der derzeitige Stand des Flachennut-
zungsplanes zu ersehen:
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04. Planunterlage

Als Planunterlage ist auf der Grundlage der Liegenschaftskarte (§ 12
NVermKatG) von der Vermessungs- und Katasterbehdrde Jade/Weser,

Katasteramt Brake im MaBstab 1 : 1000 angefertigt.
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05. Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist im Einzelnen in der Plan-
zeichnung genau gekennzeichnet und aus der nachfolgenden Ubersicht zu
R RO IR .’»’

ersehen:

Nach neuer Vermessung sind von der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.
74 folgende Flurstiicke betroffen:

86/4, 84/1, 96, 104/5, 104/3, 104/2, 104/1, 105, 104/11, 104/4, 101/1, 101/2,
101/4, 101/12, 103, 101/11, 101/5, 101/6, 101/10, 104/6, 104/7, 104/8, 104/9,
104/10, 106, 9/107, 107/1, 107/2, 107/3, 107/4, 107/5, 107/6, 107/7, 107/8,
108, 101/7, 97/1, 101/13, 99/1, 109, 110, 111, 112/5, 20/53, 21/29, 21/32,
112/4, 112/3, 112/2, 113, 1121, 112/11, 112/10, 95/8, 112/13, 112/12, 112/6,
112/7, 112/8, 95/7, 95/9, 95/10, 95/6, 95/5, 95/1, 95/11, 95/2, 95/24, 95/23,
95/3, 95/22, 95/4, 94, 95/19, 91, 92/12, 92/4, 92/11, 92/14, 93, 92/9, 92/3, 92/5,
92/2, 92/8, 92/7, 92/6, 92/13, 92/10, 92/1, 90, 95/15, 89, 86/2, 86/3, 88, 87,
86/1, 102, 83/4, 83/2, 101/3, 83/1, 81/23, 81/16, 81/17, 82, 81/21, 81/19, 81/18,
81/13, 81/14, 81/22, 81/15, 81/20, 81/11, 81/10, 81/9, 81/8, 81/7, 81/6, der Flur
17 in der Gemarkung Nordenham.



Bebauungsplan Nr. 74 6

06. Ziel und Zweck des Bebauungsplanes

- Ziele und Zweck des Bebauungsplanes:

Eine Teilbebauung des urspringlich landwirtschaftlich genutzten Gebietes
westlich des Mittelweges bis hin zum Butjadinger Zuwasserungskanal, im
Suden begrenzt durch die Albert-Schweitzer-StraBe und das Kreiskranken-
haus, im Norden begrenzt durch die Kleingartenanlage Naturgltck und die Dr.-
Hermann-Ehlers-Siedlung, wurde in den vergangenen Jahren durch die Auf-
stellung der Bebauungspléne Nr. 39 und 56 der Stadt Nordenham erméglicht.

Der Bebauungsplan Nr. 39 der Stadt Nordenham ist seit dem 29.12.1978
rechtskraftig. Es wurden in der Folge 2 Anderungen durchgefiihrt, und zwar

1. Anderung im Jahr 1988 — Rechtskraft am 21.10.1988

2. Anderung im Jahr 89/90 — Rechtskraft am 13.07.1990.

Die Bebauung im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 39 entwickelte
sich vom Mittelweg ausgehend nur sehr schleppend in westlicher Richtung.
Daher wurde die ErschlieBung im westlichen Teilbereich des Bebauungs-
planes bisher nicht durchgefuhrt.

Dagegen wurde der Bebauungsplan Nr. 56 — rechtskraftig seit dem 09.12.1983
— vom Butjadinger Zuwasserungskanal ausgehend nach Osten hin sehr zlgig
vollzogen. Die Bebauung ist abgeschlossen.

Der verbliebene unbebaute Bereich ist zwecks Zusammenfiihrung beider
Baugebiete und den damit verbundenen neuen Anforderungen an die
Verkehrsfiihrung, die Belange des Naturschutzes, die Einbeziehung einer
Gemeinbedarfsflache ,Kindergarten“ sowie die Anlegung eines Spiel-
platzes aus stddtebaulichen Griinden neu geordnet worden. In diese Neu-
planung durch Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 74 sind daher
zwangslaufig und aus zweckdienlichen Griinden die noch unbebauten
und nicht erschlossenen Flachen des Bebauungsplanes Nr. 39 einbe-
zogen worden. (Siehe Kartenlbersicht — Angrenzende bzw. (iberlagerte
Bebauungsplane, Seite 8)

In einem parallel laufenden Verfahren ist der Bebauungsplan Nr. 39 daher fiir
den Bereich aufgehoben worden, in dem noch keine ErschlieBungsmaBnahme
durchgefiihrt wurde.



Bebauungsplan Nr. 74 7

In dem Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr. 74 fir den durch den B-
Plan-Nr. 74 Uberplanten Bereich des Bebauungsplanes Nr. 39 wird jetzt die
Teilaufhebung beschlossen (siehe auch Ratsbeschluss vom 09.12.1992).

- Grundlagen fir die Planungskonzeption

Die im Osten und Westen des Aufstellungsbereiches liegenden Baugebiete
sind durch ein- und zweigeschossige Bebauung mit Eigenheimen gepragt. Auf
einer Lange von ca. 300 m ist das Gebiet im Nordosten durch die Grinflachen
einer Dauerkleingartenanlage mit einzelnen Hausern und Gartenlauben
begrenzt. Daran schlieBt sich im Westen die verdichtete Bebauung der Dr.-
Hermann-Ehlers-Siedlung an. Hierbei ist fir den Aufstellungsbereich eine
Bebauung der nérdlichen Nachbargrundsticke mit zweigeschossigen
Reihenhauszeilen in die Planungsuberlegung einzubeziehen.

Im Siadosten bestimmt die teilweise bereits vorhandene ein- und
zweigeschossige Bebauung beiderseits der Albert-Schweitzer-StraBe die
Zufahrt zum  Kreiskrankenhaus. @ Das  zugeordnete  freistehende
zweigeschossige Schwesternwohnheim grenzt an den Aufstellungsbereich.

Das Gelande weist hinsichtlich des Gelandeprofils und seiner Héhenlage keine
besonderen Merkmale auf. Bei der Bebauung ist jedoch eine
Hohenangleichung an die umliegenden und einbindenden &ffentlichen
Verkehrswege ggf. durch Auffallung erforderlich.
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(Siehe Kartenlibersicht - Angrenzende bzw. uiberlagerte
Bebauungsplane)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 74 befindet sich das Gebiet fur
die Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. 39 (sieche markierte Flache im
Kartenausschnitt des Bebauungsplanes Nr. 74)

Die Lage der Bebauungspléne ist in der nachfolgenden Ubersicht zu ersehen:

Teilaufhebung
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07. Umweltbericht — Als gesonderter Teil der Begriindung:

GemanB § 2 a BauGB wurde ein Umweltbericht angelegt.

Hier — Alilgemein verstédndliche Zusammenfassung des Umweltberichtes

Der Geltungsbereich des B-Plans 74 liegt an der Nordseite der Albert-
Schweitzer-StraBe, der Zufahrt zum Kreiskrankenhaus Nordenham /
Wesermarsch-Klinik. Er ist umgeben von den jungen Wohngebieten an
Wuppertaler, Mindener, Bonner, Hannoverschen, Bremer und Hamelner
StraBe. Der Geltungsbereich hat eine Gesamtflache von 9,4897 ha.

Im  Geltungsbereich wurden landwirtschaftliche Grunlandflachen  mit
Grabensystem in ein Allgemeines Wohngebiet (WA) mit der Grundflachenzahl
GRZ 0,4 mit 1- oder 2-geschossiger Bauweise auf ca. 90 Grundsticken
umgewandelt.

Die verkehrliche und infrastrukturelle ErschlieBung erfolgt aus den
angrenzenden Siedlungsgebieten mit Anschluss an die BahnhofstraBe und
tber die in den Mittelweg einmindende Albert-Schweitzer-StraBe. Das
anfallende Niederschlagswasser wird oberirdisch Uber das innerhalb des
Geltungsbereichs angepasste bzw. erweiterte Grabensystem in den
Butjadinger Zu- und Entwésserungskanal als Teil des stadtischen
Entwésserungssystems abgeleitet.

Flr das Baugebiet wurde der Geltungsbereich vollstandig umgestaltet. Daran
angrenzende Flachen waren nicht betroffen.

Von der Umsetzung der Planung und der im Geltungsbereich stattfindenden
Wohnnutzung waren und sind die Bewohner der Stadt Nordenham, besonders
aus den benachbarten Wohngebieten, und das Krankenhaus nicht negativ
betroffen, wenn man von baubedingten Larm- oder Schadstoffemissionen
absieht.

Die in dem Bebauungsplan vorgesehenen Ein- und Mehrfamilienhauser sind
Uber vorhandene, ausreichend dimensionierte StraBen an das 6ffentliche
StraBennetz angebunden. Die Gebdude passen sich der Wohnbebauung in
der Umgebung an. Das neue Baugebiet fihrt ,im Betrieb® zu keinen
nennenswerten Larm- oder Schadstoffemissionen. Die Verkehrsbelastung auf
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den ZugangsstraBen hat sich vor allem in den Morgen- und spaten
Nachmittagsstunden erhéht. Dartiber hinaus gehende Auswirkungen auf den
flieBenden Verkehr des Mittelweges und der BahnhofstraBe sind nicht
nennenswert.

Von der Planung sind Kultur- oder sonstige Sachguter wie z. B. architektonisch
wertvolle Bauten oder archéologische Schétze nicht betroffen.

Die Umsetzung der Festsetzungen des Bebauungsplanes hat groBflachige
Veranderungen der Gestalt oder Nutzung der Grundflache im Geltungsbereich
hervorgerufen. Die vorhandenen Grindlandflachen wurden vollstandig
entfernt. Die bisher unversiegelte Geléndeoberflache wurde Uberpragt und
teilweise versiegelt, so dass Eingriffe in die Leistungsfahigkeit des
Naturhaushaltes oder das Landschaftsbild im Sinne des Niederséchsischen
Naturschutzgesetzes hervorgerufen wurden.

In den vorliegenden Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 74 und den
Granordnungsplan zum B-Plan Nr. 74 sind die bestehenden und zu
berticksichtigenden Mdglichkeiten zur Vermeidung von Eingriffen und
sonstigen Auswirkungen auf die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts oder
das Landschaftsbild aufgefihrt.

Als wichtigste MaBnahme dazu ist die Wahl des stadtnahen geeigneten
Standortes, der flir dieses groBflachige Vorhaben ausgewahlt wurde,
anzusehen. Dieser bildet im Kontext mit den angrenzenden Wohngebieten
eine vorbelastete Restflaiche. Innerhalb des geschlossenen bebauten
Stadtgebietes ist die Ausweisung eines Wohngebietes in dieser GroBe nicht
moglich gewesen.

Als weitere VermeidungsmaBnahme ist der Erhalt von vorhandenen Graben
anzusehen, die teilweise aufgeweitet wurden und flache Ufer erhielten. Der
Verlust eines kleinen Teils des Grabensystems war aus technischen Griinden
nicht vermeidbar.

Von Eingriffen betroffen sind neben dem Schutzgut Pflanzen (Biotoptypen)
auch die Schutzguter Tiere (Amphibien) und Boden. Die Veranderungen der
wasserwirtschaftlichen Belange des Geltungsbereichs wurden innerhalb durch
Anpassung des Grabensystems ausgeglichen.
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Innerhalb des Geltungsbereichs sind landschaftspflegerische
AusgleichsmaBnahmen in nicht ausreichendem Umfang moglich, so dass
auBerhalb des B-Plans gelegene landschaftspflegerische ErsatzmaBnahmen
in Nordenham-Heering und Nordenham-Grebswarden umgesetzt wurden.

Zur Kompensation der nicht ausgleichbaren Beeintrachtigungen der
Schutzglter Arten- und Lebensgemeinschaften und Boden wurden als
ErsatzmaBnahmen bisher intensiv genutzte Grinlandbereiche in extensive
Nutzung, unter Beachtung von Nutzungsauflagen, tberfihrt.

Die beeintrachtigenden Auswirkungen auf die Amphibien (Fauna) und die
Entwésserung (Grabenverluste) wurden innerhalb des Geltungsbereichs durch
die Neuanlage von Graben mit Eignung als Lebensraum flr Amphibien
ausgeglichen.

Umweltspezifische Fachgutachten liegen als Anlage vor:
Anlage 1: Grinordnungsplan (GOP)
Anlage 2: Bodenuntersuchungen

08. Festsetzungen des Bebauungsplanes:
08.1 Art der baulichen Nutzung

Der Aufstellungsbereich gehért zur bevorzugten Wohnlage fur Eigenheime im
Stadtgebiet.

Aufgrund der vorhandenen baulichen Nutzungen im Nachbarbereich mit ihrem
Storgrad und der vorhandenen Wohnstruktur ist ein allgemeines Wohngebiet
(WA) Grundlage der Planungskonzeption

Im Aufstellungsbereich ist die bisherige Planungskonzeption zum Bau von
Eigenheimen in differenzierter Bauweise beibehalten worden.

Entsprechend den oben genannten Planungszielen und dem Bedarf an
Wohnbauland beabsichtigt die Stadt Nordenham ein allgemeines Wohngebiet
(WA) gemaB § 4 BauNVO festzusetzen.

Zwecks Einschrankung méglicher Stérungen sind die in § 4 Abs. 3 Nrn. 2, 4
und 5 der Baunutzungsverordnung ausnahmsweise zulassigen baulichen
Anlagen und Nutzungen nicht Bestandteil der Satzung.

Uber die Zuldssigkeit einzelner Bauvorhaben ist im jeweiligen
Baugenehmigungsverfahren zu entscheiden.
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08.2 MaB der baulichen Nutzung_

Die Geschosszahl Il als Maximum setzt einer stadtebaulich angepassten und
maBvollen Hoéhenentwicklung der Gebaude bestimmte Grenzen. Fir eine
Bebauung mit speziell eingeschossigen Eigenheimen als Einzelh&duser sind
entsprechende Festsetzungen im Kern des Baugebietes vorgesehen. Die
festgesetzten Grundflachenzahlen (GRZ) 0,4 sind Hochstwerte entsprechend
der Baunutzungsverordnung. Als zulassige Geschossflachenzahl (GFZ) ist in
Anlehnung an die jeweils zuldssige Geschosszahl eine Hochstzahl von 0,5
bzw. 0,8 festgesetzt worden.

Bei der Berechnung der Geschossflachenzahl gemaB § 20 Abs. 3
Baunutzungsverordnung (BauNVO) ist die Flache von Aufenthaltsrdumen in
anderen Geschossen (z. B. Dachgeschossen) einschl. der zu ihnen
gehérenden Treppenrdume und Umfassungswande ganz mitzurechnen. Diese
Festsetzung ermdglicht ein einheitliches Berechnungsverfahren bei der
Erteilung von Baugenehmigungen und verhindert eine Uberdurchschnittliche
Geschossausnutzung.

08.3 Uberbaubare Grundstiicksfléchen

Die iiberbaubare Grundsticksflache ist durch die Festsetzung von Baugrenzen
gemaB § 23 Baunutzungsverordnung gekennzeichnet. Die Lage der
Uberbaubaren Flache wurde so gewahit, dass die Ausnutzbarkeit der
Grundsticke hinsichtlich der Ausrichtung zur Sonne eine mdéglichst vielfaltige
Bebauung entstehen lassen kann. Somit ist durch die Ausrichtung nach Suden
bei méglichst vielen Gebduden ein hohes MaB an Energieeinsparung zu
erreichen.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind auBBerhalb der Gberbaubaren
Grundsticksflachen nur zulédssig, wenn sie einen Abstand einer Gebaudehéhe,
mindestens jedoch 5 m, zu jeder Grundstucksgrenze einhalten (§ 23 Abs. 5
BauNVO).
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08.4 Bauweise

Die um den Planbereich herum vorhandene Bebauung ist gekennzeichnet
durch eine offene Bauweise gemaB § 22 BauNVO. Demzufolge wird im
gesamten Planbereich die offene Bauweise festgesetzt.

Unter Textliche Festsetzungen sind weiterhin festgesetzt:

Der Grinordnungsplan zum Bebauungsplan Nr. 74 wird
rechtsverbindlicher Bestandteil des Bebauungsplanes. Es werden
folgende MaBnahmen zum Schutze, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft festgesetzt: gem. BauGB § 9 (1) Nr. 20 und Nr. 25
a,b

Im Bereich der StraBe sind an dafir vorgesehenen Standorten (s.
MaBnahmenplan), Laubbaume 2. Ordnung oder 3. Ordnung (empfohlene
Arten siehe Pflanzliste Grinordnungsplan) zu pflanzen (Hochstamm,
Stammumfang mind. 16 — 18 cm in 1 cm Stammhéhe). Die MaBnahme
dient der Verbesserung des Ortsbildes, des Siedlungsklimas und des
Biotopverbundes (z. B. fir Vogelarten des Siedlungsraumes).

- b StraBenbegleitgrinflachen (einseitige Grunstreifen entlang der StraBen —

71 cm oder 87 cm breit, sowie Flachen im Bereich der
StraBenmindungen) sind mit Rasen, Bodendeckern oder Kleinstrauchern
zu gestalten. AuBerdem stellen sie geeignete Standorte flr die unter 4 b
genannten StraBenb&ume dar.

Mindestens 20 % der unbebauten Flache des Kindergartengrundstlickes
ist im randlichen Bereich mit heimischen Strauchern geméaB Pflanzliste
(Anlage 6 Grinordnungsplan) zu bepflanzen.

Die nach den Festsetzungen gepflanzten Bédume und Straucher im
privaten bzw. éffentlichen Raum sind zu pflegen und zu erhalten.
Ausgefallene Pflanzen mussen ersetzt werden.

Die im MaBnahmenplan dargesteliten privaten wie 6ffentlichen
grabenbegleitenden Grunflachen (Flachen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung der Landschaft) sind als halbruderale Gras- und
Staudenfluren auszubilden (1 — 2malige Mahd/Jahr, das Mahgut ist zu
entfernen; bei der Mahd sind die Brutzeiten der Voégel zu beachten;
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Verzicht auf Dunger und Pflanzenschutzmittel) oder als dreireihige
Strauchhecke, wie seinerzeit im dkologischen Gutachten zum B-Plan 74
ausgefiihrt (Pflanzschema siehe dort), anzulegen.

Der im MaBnahmenplan dargestellte Spielplatz ist als Rasenflache mit
regelméaBiger Mahd herzustellen. Das Méhgut ist zu entfernen. Der
Spielplatz ist durch einen Zaun oder andere geeignete MaBnahmen
gegen die offenen Wassergrében im Westen abzusichern.

AuBerhalb des Plangebietes wird auf drei Teilflaichen eine
Ausgleichsflache von insgesamt 48593 m? bereitgestellt und Gkologisch
aufgewertet (vig. Ausgleichsplan in Anlage 5 Grinordnungsplan).

Die Flachen befinden sich in den Ortsteilen Heering (Flachen a und b)
und Grebswarden (Flache c).

Flache a) 4602 m2 Flurstlick 66 (tiw.), Flur 7 Gemarkung Abbehausen
Flache b) 33562 m2 Flurstiick 65 Flur 7 Gemarkung Abbehausen

Flache c) 10429 m2 Flurstlck 2 (tlw.), Flur 18 Gemarkung Blexen

Sie sind folgenden Nutzungsauflagen zu unterwerfen:

- Vom 15. Marz bis 15. Juni sind maschinelle BearbeitungsmaBnahmen
jeglicher Art wie Walzen, Schleppen, Mahen und Dingen der Flachen
unzulassig.

- Die Mahd ist frihestens nach dem 16. Juni zulassig. Sie soll nach
weitgehendem Abschluss von Blite und Samenreife der Graser und
Krauter erfolgen. Sie erfolgt i. d. R. 1 — 2-mal pro Jahr. Das Schnittgut
ist abzufahren, um eine Nahrstoffanreicherung zu vermeiden.
Sonderregelungen sind im Einvernehmen mit der Unteren
Naturschutzbehérde grundsatzlich méglich.

- Die Beweidung ist bis zum 15. Juni auf eine maximale Besatzdichte
von 2 GVE/ha zu beschranken. Bis zu diesem Termin keine Beweidung
mit Pferden, Schafen und Jungvieh. Nach dem 15. Juni ist eine
intensive Beweidung erwlnscht, evil. auch ein Pflegeschnitt. Eine
Portionsweide ist nicht zulassig.

- Eine Umwandlung in Ackerland ist nicht zulassig.

- Die Dlingung ist auf 80 kg Stickstoff pro ha begrenzt.

- Die Bearbeitung der Flache mit chemischen Behandlungsmitteln wie
Pestizide, Fungizide, Insektizide usw. ist untersagt.
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Bei der Realisierung dieses MaBnahmenpaketes werden die Flachen um
zwei Wertstufen aufgewertet. Mit diesem Aufwertungspotential
(Flachenwert von 48593 x 2 = 97186) kann das errechnete
Flachenwertdefizit in Hohe von 97185 Wertpunkten vollstandig
kompensiert werden.

Pflanzungen sind spétestens in der auf die Fertigstellung der Roh-
baumaBnahme folgenden Pflanzperiode vorzunehmen.

08.5 Nachrichtliche Ubernahmen

1.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder
friihgeschichtliche Bodenfunde (das kdnnen u. a. sein:
TongefaBscherben, Holzkohlesammlungen, Schlacken sowie auffallige
Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren
solcher Funde) gemacht werden, so sind diese gemaB § 14 Abs. 1 des
Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen dem
Niedersachsischen Landesamt fir Denkmalpflege oder Unteren
Denkmalschutzbehoérde der Stadt Nordenham unverziglich gemeldet
werden.

Meldepflicht ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer,
Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum
Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen bzw. fur
ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde
vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

Vorhandene offene Graben und Grippen miissen gemaBl dem
Niederséachsischen Wassergesetz in inrem Bestand dauerhaft erhalten
bleiben. Jegliche Verdnderungen in und an den Gewassern, wie z. B.
Verrohrungen, Uferbefestigungen, Vertiefungen, Verbreiterungen und
Verfullungen sind nicht zuldssig. Ausnahmen bedurfen einer
Genehmigung der unteren Wasserbehorde.

[ —

LI LI Richtfunktrasse
100 m beiderseits der Richtfunktrasse besteht eine Hohenbeschrankung
von 50 m Gber NN.
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08.5 Hinweise

1.

Diesem Bebauungsplan liegt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in
der Fassung vom 23.01.1990 (Bundesgesetzblatt |, Seite 132), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Investitionserleichterungs- und
Wohnbaulandgesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 446) zugrunde.

Gem. § 6 PfISchG 10, zum Schutz und zur Férderung des gefahrdeten
Seefrosches, ist im Bereich privater Garten (incl. Graben und
grabenbegleitender Grinflachen) der Einsatz von Insektiziden und
Herbiziden sowie anderer ,Gartengifte, die sich schadlich auf die
Seefroschpopulation sowie auf z. B. Libellen und Schmetterlinge
auswirken konne, verboten. GleichermaBen gilt dieses Verbot fir die
offentlichen Griinflichen im Bereich der Grében.

Es wird darauf hingewiesen, dass sich teilweise entlang der
Kompensationsflache der Schaugraben 13 befindet. Lt. Satzung des
Entwasserungsverbandes Butjadingen ist ein
Gewasserunterhaltungsstreifen von 5 m, gemessen von der
Bé&schungsoberkante, von jeglicher Bebauung und Bepflanzung
freizuhalten.

09. ErschlieBung, Ver- und Entsorgung

a) ErschlieBung des Gebietes:

StraBen
Fur die Wohn- und WohnsammelstraBen ist ein verkehrsberuhigender
Ausbau vorgesehen.

Breite des StraBengelandes 8,00 m

a) Fahrbahn in Bitumen mit entsprechendem Unterbau in einer Breite von

4,50 m mit einer beidseitigen zweilaufigen Rinne von je 31 cm.

b) Einseitiger Pflasterstreifen in einer Breite von 1,47 m héhengleich an die

Fahrbahn angeschlossen. Dieser Bereich ist vorgesehen fir Leitungen
der Gas-, Strom- und Wasserversorgung.
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c) Der andere Randstreifen (Breite = 0,87 m) bleibt als Grinstreifen liegen.
Er wird in die Unterhaltung der jeweiligen Anlieger Ubergeben.
AuBerdem laufen innerhalb dieses Grunstreifens das
StraBenbeleuchtungskabel, das Telefonkabel und das Breitbandkabel.

d) Die gesamte befestigte Flache erhalt eine Randbefestigung durch eine
Hochbordanlage.

Breite des StraBengelandes 7,00 m

a) Fahrbahn in Bitumen mit entsprechendem Unterbau in einer Breite von
4,50 m und mit einer beidseitigen zweildufigen Rinne.

b) Beidseitig eingefasst mit einer Hochbordanlage in Beton versetzt.

c) Die beidseitig verbleibenden Grunstreifen (Breite = 0,71 m) gehen spéter
in die Unterhaltung der jeweiligen Anlieger Gber.
Die Grinstreifen sind fur die jeweiligen Versorgungsleitungen
vorgesehen.

Breite der FuBwegparzellen 3,00 m

Die FuBwegflachen werden durch eine Pflasterung befestigt. Der Unterbau
besteht aus einer reinen Sandbettung. Die Pflasterung erhéalt eine
Randbefestigung durch eine Tiefbordanlage. Es entstehen nur minimale

seitliche Grinstreifen entlang dieser FuBwegflachen.

Vier Einmiindungen werden als Platze mit Verkehrsbegleitgriin ausgebaut.
Das Befahren dieser Bereiche ist nur in geringer Geschwindigkeit méglich.

b) Versorgung des Gebietes

- Die Versorgung des Gebietes mit Wasser, Erdgas und elektrischem Strom
wird durch die Versorgungsunternehmen in den ErschlieBungsstraBen
vorgehalten und bei Bedarf ausgebaut. Das gilt auch fir den Anschluss an
die Fernmeldeanlagen der Deutschen Bundespost — Telekom -.
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- Nahverkehrsverbindungen werden durch Linienbusse des Offentlichen
Personennahverkehrs (OPNV) hergestellt. Das Planungsgebiet wird durch
die Haltestelle Nordenham ,Kreiskrankenhaus® erschlossen, welche durch
die Regionalbuslinien 401 und 416 bedient wird. Beide Linien verbinden
dabei das Planungsgebiet mit den umliegenden Gemeinden. Die Linie 401
bietet dariiber hinaus zum Teil direkte Anbindungen an die SPNV-Linie R8
ab dem Bahnhof Nordenham.

- Die Versorgung mit Gutern des taglichen Bedarfs ist durch
Einkaufsmoglichkeiten in der Dr.-Hermann-Ehlers-Siedlung sowie am
Hochhaus (Maximalentfernung jeweils ca. 800 bis 1.000 m) gedeckt.

Das Einkaufszentrum der Innenstadt sowie das Behordenzentrum
(Amtsgericht, Finanzamt, Rathaus) befinden sich in einer Entfernung von
jeweils maximal ca. 1,7 km.

- Schulen
Grundschule
in einer Entfernung von max. ca. 1,4 km in der Schule Sud.
Der Schulweg ist am Mittelweg (verkehrsreiche StrafBe) durch eine
FuBgangerampel gesichert.

Hauptschule
befindet sich im Stadtgebiet Abbehausen. Der An- und Abtransport erfolgt
durch Schulbusse.

Realschule
befindet sich in einer Entfernung von ca. 2 km im Stadtzentrum

Gymnasium
befindet sich in einer Entfernung von ca. 1,4 km im Stadtzentrum

Im Bereich der Schulen befinden sich auch die Schulsportanlagen,
Freiflachen sowie Schulsporthallen, die auch dem Vereinssport dienen.

Ein groBer stadtischer Kindergarten mit 4 Gruppenrdumen und
Gymnastikhalle einschl. groBer bespielbarer AuBenanlagen ist im Jahre 1993
im Geltungsbereich errichtet worden.
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c) Entsorgung des Gebietes

Zur Aufnahme und Weiterleitung des anfallenden Oberflaichenwassers, z. B.
auch der Dachentwasserungen, dienen die im Baugebiet bereits
vorhandenen und neu anzulegenden offenen Wasserzlge. Die offenen
Graben sind moglichst zu erhalten und an bestimmten Stellen aufzuweiten
(siehe auch unter Nr. 8). Veranderungen an den vorhandenen Gewassern,
wie Verflillungen, Verrohrungen, Uferbefestigungen usw., sind geman § 10
Niedersichsischem Wassergesetz (NWG) genehmigungspflichtig. Soweit
eine Ableitung in Graben nicht méglich bzw. unwirtschaftlich ist, ist hierfur
ein getrennt gefiihrter Regenwasserkanal vorgesehen.

Das anfallende hausliche Schmutzwasser wird in gesondert gefiihrten
Leitungen Uber die vorhandene stadtische Kanalisation in der Dr.-Hermann-
Ehlers-Siedlung bzw. in der Albert-Schweitzer-StraBe an die Klaranlage
abgegeben. Jedes Grundstuck erhalt einen
Schmutzwasserkanalisationsanschluss aus Steinzeugrohren im
Durchmesser 150 mm einschlieBlich Revisionsschacht im Durchmesser 800
mm im Lichten.

Fir die Oberflaichenentwasserung werden als  Hauptsammler
Betonglockenmuffenrohre verlegt und mit Vorflut zu den offen verbliebenen
bzw. neu anzulegenden Grabenzigen in den Randbereichen des
Baugebietes abgeleitet. Hierzu wird es ggf. erforderlich, bestimmte
Grabenziige mit einer Sohlenvertiefung zu versehen. Durch die
vorgenannten MaBnahmen sowie die Neuanlegung von Grabenziigen wird
es moglich, den im Kern des Baugebietes von Ost nach West verlaufenden
vorhandenen Grabenzug zu verfillen.

Soweit Baugrundstlicke an einen im Bebauungsplan festgesetzten Graben
angrenzen, erhalten diese keinen gesonderten Regenwasseranschluss. Far
die Neuregelung der vorhandenen Oberflachenentwasserung ist die
Genehmigung des Landkreises Wesermarsch als untere Wasserbehdrde
erforderlich.

- Abfallbeseitigung
Die Abfuhr und Beseitigung von Hausmuill erfolgt durch den Landkreis

Wesermarsch. Im Bereich von Mehrfamilienhdusern sind hierfGr gut
erreichbare zentrale Anlagen zu schaffen.
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10. Naturschutz und Landschaftspflege, Anpflanzungen

Im Rahmen der Bearbeitung des Bebauungsplanes sind die Auswirkungen der
Planung auf Natur und Landschaft aufzuzeigen. Bei der Beurteilung des
Eingriffstatbestandes wird von dem Grundsatz ausgegangen, dass Eingriffe in
die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und das Landschaftsbild nicht
mehr als unbedingt notwendig beeintrachtigen.

- Die bisher unbebauten Flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
wurden bisher als Weide bzw. flir die Grinfuttergewinnung, also als
landwirtschaftliche Flachen, intensiv genutzt.

- Das Baugebiet wird am Nordrand in ganzer Grenzlange durch einen offenen
Wasserzug begrenzt. Weitere Wasserzlge in Teilldngen befinden sich am
Sud- und Ostrand des Gebietes.

Die Planung sieht die Aufhebung des das Baugebiet kreuzenden von Ost
nach West verlaufenden 260 m langen offenen Wasserzuges vor. Des
Weiteren soll der die Gemeinbedarfsflache ,Kindergarten® kreuzende 60 m
lange Graben aufgehoben werden. In diesem Bereich erfolgt jedoch ein
Ersatz durch die Umlegung des Grabens in den nordlichen Randbereich der
Gemeinbedarfsflache in voller Lange.

Somit werden im Baugebiet 260 m offene Wasserziige + 20 m durch
Verrohrung in StraBenbereichen — insgesamt also 280 m — aufgehoben.

- Der Eingriff in den Naturhaushalt durch Aufhebung von Grében, Bebauung
und Versiegelung, macht AusgleichsmaBnahmen erforderlich, die innerhalb

und auBerhalb des Bebauungsplanes als Festsetzungen vorgesehen sind:

a) Neuanlegung von offenen Wasserzigen im Bereich von 6ffentlichen und
privaten Grunflachen und Grundstiicken

70 m an der nérdlichen Westgrenze des Geltungsbereiches
90 m in Verlangerung des vorgenannten Grabens in sudlicher Richtung

25 m an der Ostgrenze der Gemeinbedarfsflache durch Umlegung des
dortigen Grabens
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130 m an der Ostgrenze des Geltungsbereiches westlich der Bremer
Stralle

265 m innerhalb privater und 6ffentlicher Grinflachen im Kernbereich des
Baugebietes

Ergebnis:
580 m neue Graben

abziglich 280 m aufzuhebende Graben
300 m Mehrlange als die aufzuhebenden Graben. Davon sind 130 m
Grippen, die entsprechend ausgebaut werden mussen.

Das gesamte Grabensystem gilt auch als Vorfluter flr die Oberflachen-
und Dachentwéasserungen der zu errichtenden Gebaude. Im Ubrigen soll
eine Zuwasserungsmoglichkeit in Trockenzeiten geschaffen werden.

Innerhalb der 6ffentlichen und privaten Grunflachen werden die Gréaben
an im Bebauungsplan besonders festgesetzten Stellen aufgeweitet und
zusammen mit den Ufern der Wasserzlige in eine Fldche zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung der Landschaft einbezogen. Besondere
MaBnahmen der Ausgestaltung und Bepflanzung sind textlich festgesetzt
worden.

b) Offentliche und private Griinflachen
In Begleitung der festgesetzten offenen Wasserziige sind 6ffentliche und
private Griinflachen festgesetzt worden.

Die vorgenannten Festsetzungen werden in eine Flache zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung der Landschaft einbezogen und textlich
festgesetzt.

Die Ausgestaltung und Bepflanzung dieser Flachen regelt der
Grinordnungsplan (Anlage 1 zum Bebauungsplan). Die o6ffentlichen
Granflachen bleiben nach der Anlegung und Bepflanzung im Eigentum
der Stadt.
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Im Zusammenhang mit der Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 74
wurde von einem Fachingenieurbiro ein Grinordnungsplan erstellt, der
eine entsprechende Berilcksichtigung der Belange von Natur und
Landschaft darlegt.

Der Grinordnungsplan zum Bebauungsplan Nr. 74 wird
rechtsverbindlicher Bestandteil des Bebauungsplanes. Es werden
folgende MaBnahmen zum Schutze, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft festgesetzt: gem. BauGB § 9 (1) Nr. 20 und Nr. 25
a,b

Im Bereich der StraBe sind an dafir vorgesehenen Standorten (s.
MaBnahmenplan), Laubbaume 2. Ordnung oder 3. Ordnung (empfohlene
Arten siehe Pflanzliste Grunordnungsplan) zu pflanzen (Hochstamm,
Stammumfang mind. 16 — 18 cm in 1 cm Stammhdhe). Die MaBnahme
dient der Verbesserung des Ortsbildes, des Siedlungsklimas und des
Biotopverbundes (z. B. fur Vogelarten des Siedlungsraumes).

- b StraBenbegleitgrinflachen (einseitige Grunstreifen entlang der StraBen —

71 cm oder 87 cm breit, sowie Flachen im Bereich der
StraBenmiindungen) sind mit Rasen, Bodendeckern oder Kleinstrduchern
zu gestalten. AuBerdem stellen sie geeignete Standorte fir die unter 4 b
genannten StraBenbaume dar.

Mindestens 20 % der unbebauten Flache des Kindergartengrundstlckes
ist im randlichen Bereich mit heimischen Strauchern gemaB Pflanzliste
(Anlage 6 Grinordnungsplan) zu bepflanzen.

Die nach den Festsetzungen gepflanzten B&ume und Straucher im
privaten bzw. 6ffentlichen Raum sind zu pflegen und zu erhalten.
Ausgefallene Pflanzen missen ersetzt werden.

Die im MaBnahmenplan dargestellten privaten wie &6ffentlichen graben-
begleitenden Grinflachen (Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung der Landschaft) sind als halbruderale Gras- und
Staudenfluren auszubilden (1 — 2malige Mahd/Jahr, das Mahgut ist zu
entfernen; bei der Mahd sind die Brutzeiten der Végel zu beachten;
Verzicht auf Dinger und Pflanzenschutzmittel) oder als dreireihige
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Strauchhecke, wie seinerzeit im dkologischen Gutachten zum B-Plan 74
ausgefihrt (Pflanzschema siehe dort), anzulegen.

Der im MaBnahmenplan dargestellte Spielplatz ist als Rasenflache mit
regelmaBiger Mahd herzustellen. Das Mahgut ist zu entfernen. Der
Spielplatz ist durch einen Zaun oder andere geeignete MaBnahmen
gegen die offenen Wassergraben im Westen abzusichern.

AuBerhalb des Plangebietes wird auf drei Teilflaichen eine
Ausgleichsflache von insgesamt 48593 m?2 bereitgestellt und 6kologisch
aufgewertet (vig. Ausgleichsplan in Anlage 5 Granordnungsplan).

Die Flachen befinden sich in den Ortsteilen Heering (Flachen a und b)
und Grebswarden (Flache c).

Flache a) 4602 m2 Flurstiick 66 (tlw.), Flur 7 Gemarkung Abbehausen
Flache b) 33562 m2 Flurstick 65 Flur 7 Gemarkung Abbehausen

Flache c) 10429 m2 Flurstick 2 (tlw.), Flur 18 Gemarkung Blexen

Sie sind folgenden Nutzungsauflagen zu unterwerfen:

- Vom 15. Marz bis 15. Juni sind maschinelle BearbeitungsmaBnahmen
jeglicher Art wie Walzen, Schleppen, Mahen und Dlngen der Fléchen
unzulassig.

- Die Mahd ist frihestens nach dem 16. Juni zuldssig. Sie soll nach
weitgehendem Abschluss von Blite und Samenreife der Graser und
Krauter erfolgen. Sie erfolgt i. d. R. 1 — 2-mal pro Jahr. Das Schnittgut
ist abzufahren, um eine Nahrstoffanreicherung zu vermeiden.
Sonderregelungen sind im Einvernehmen mit der Unteren
Naturschutzbehorde grundsatzlich moglich.

- Die Beweidung ist bis zum 15. Juni auf eine maximale Besatzdichte
von 2 GVE/ha zu beschranken. Bis zu diesem Termin keine Beweidung
mit Pferden, Schafen und Jungvieh. Nach dem 15. Juni ist eine
intensive Beweidung erwlnscht, evil. auch ein Pflegeschnitt. Eine
Portionsweide ist nicht zulassig.

- Eine Umwandlung in Ackerland ist nicht zulassig.

- Die Dingung ist auf 80 kg Stickstoff pro ha begrenzt.

- Die Bearbeitung der Flache mit chemischen Behandlungsmitteln wie
Pestizide, Fungizide, Insektizide usw. ist untersagt.

Bei der Realisierung dieses MaBnahmenpaketes werden die Flachen um
zwei Wertstufen aufgewertet. Mit diesem Aufwertungspotential
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(Flachenwert von 48593 x 2 = 97186) kann das errechnete
Flachenwertdefizit in Héhe von 97185 Wertpunkten vollstandig
kompensiert werden.

- h Pflanzungen sind spétestens in der auf die Fertigstellung der Roh-
baumaBnahme folgenden Pflanzperiode vorzunehmen.

Folgender Hinweis ist zu beachten:

Gem. § 6 PfiISchG 10, zum Schutz und zur Fo6rderung des geféhrdeten
Seefrosches, ist im Bereich privater Garten (incl. Graben und
grabenbegleitender Grinflachen) der Einsatz von Insektiziden und Herbiziden
sowie anderer ,Gartengifte”, die sich schadlich auf die Seefroschpopulation
sowie auf z. B. Libellen und Schmetterlinge auswirken konnen, verboten.
GleichermaBen gilt dieses Verbot fur die 6ffentlichen Granflachen im Bereich
der Graben.

11. Darstellungen zum Immissionsschutz — Larmimmission und Kenn-
zeichnungqg von Altlasten

Das zukiinftige Baugebiet ist an allen Seiten von Uberwiegend in
Bebauungspldnen festgesetzten WA- und WR-Gebieten mit ihren
entsprechenden Stérgraden nach BauNVO umgeben. Im Norden wird es auf
ca. % der dortigen Grenzlédnge von einer Dauerkleingartenanlage benachbart;
im Sdden durch das Sondergebiet Kreiskrankenhaus mit dem
Schwesternwohnheim. Besondere MaBnahmen des Immissionsschutzes
gegen Larm sind daher nicht vorgesehen.

Das Kreiskrankenhaus ist im Jahre 1974 in Betrieb gegangen. Bis vor einigen
Jahren wurden in eigener Anlage auf dem Grundstick Verbrennungen von
Abfallen durchgefihrt. In einer Immissions-Voruntersuchung wurde geprtift, ob
durch diese Verbrennungen und andere Ablagerungen eine erhebliche
Belastung der Bdden im Geltungsbereich des Bebauungsplanes mit
umweltgefahrdenden Stoffen verursacht wurde. Im Ergebnis wird eindeutig
festgestellt, dass eine derartige Belastung nicht vorliegt.
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Im Ubrigen ist das Geléande seit jeher landwirtschaftlich genutzt worden.
Hinsichtlich zwischenzeitlicher Ablagerungen durch Anfuhr liegen keine
Erkenntnisse vor.

12. Belange des Niedersachsischen Spielplatzgesetzes

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist ein Spielplatz fiur Kinder (§ 10
NSpPG) festgesetzt worden. Als Einzugsbereich wird die Flache der
Baugrundstiicke im Geltungsbereich angenommen, wobei die Entfernung
zwischen dem entferntesten Grundstiick und dem Kinderspielplatz unter 350 m
bei der iberwiegenden Zahl der Baugrundstticke unter 300 m liegt. Der
Spielplatz ist relativ gefahrlos Uber WohnstraBen (mit Verkehrsberuhigung) zu
erreichen. Die benachbarten Randbereiche in den Bebauungsplanen 56
(Westen) und 39 (Osten) sind durch eigene Spielplatze versorgt. Das
Spielplatzgrundstiick erhélt eine Randbepflanzung und wird gegen die offenen
Wasserzlige im Westen und Siiden durch Zaune abgesichert. Im Bereich, der
die Graben begleitenden bepflanzungsfreien Zone sollen nur mobile
Spielgerate aufgestellt werden. An der Westseite des Spielplatzgrundstiickes
wird ein FuBweg zum sudlich gelegenen Kindergarten angelegt.

GréBe des Geltungsbereiches =rd. 95.514 gm
abzliglich StraBenflache =rd. 12.080 gm

Flachen der Baugrundsticke im
Einzugsbereich (Geltungsbereich) =rd. 83.434 gm

zulassige Geschossflache im

WA1 (GFZ 0,5)

=1.918gm x 0,56 =9.509x 2 % = 190 gm
WA 2 (GFZ 0,8)
=64.416gmx 0,8 =51.533x2 % = 1.031 am

|
-
Q
-
)
[\
-
0
3

erforderliche reine Spielplatzflache

Geplante Spielplatzflache einschl. Abschirmungsanlagen, FuBweg und
Bepflanzung sowie Kleinkinderspielplatz = rd. 1.550 gm.
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Ein Spielplatz fur Kleinkinder ist, obgleich er wegen der Art der Wohnungen
entbehrlich erscheint, auf einer separaten Teilflache angelegt und mit
entsprechenden Spieleinrichtungen fir Mutter und Kind versehen worden.
Sofern gesetzlich erforderlich (Mehrfamilienh&user), erfoigt eine Anlegung der
Platze fir Kleinkinder durch den jeweiligen Bautrager.

13. Brandschutz

Die Loschwasserversorgung im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 74
wird durch die Anlegung von Hydranten mit einem Rohrleitungsquerschnitt von
mindestens 100 mm sichergestellt. Die Anzahl und Lage der Einrichtung und
ggf. die Einrichtung eines L&schwasser-Flachspiegelbrunnens ergibt sich
durch die Beteiligung der Tréger 6ffentlicher Belange.

14. Archédologische Denkmalpflege

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche
Bodenfunde (das kénnen u. a. sein: TongeféaBscherben,
Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen und
Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden,
so sind diese gemaB § 14 Abs. 1 des Niedersédchsischen
Denkmalschutzgesetz (NDSchG) meldepflichtig und muissen dem
Niedersachsischen Landesamt fir Denkmalpflege oder der Unteren
Denkmalschutzbehérde der Stadt Nordenham unverzuglich gemeldet werden.
Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer.
Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum
Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen bzw. flir
ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde
vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

15. Bodenordnung

Bodenordnende MaBnahmen gemaB § 45 bis 122 Baugesetzbuch sind nur
vorgesehen, sofern eine Einigung auf freiwilliger Basis nicht erzielt werden
kann.
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16. Kosten und Finanzierung des Bebauungsplanes

Durch die Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 74 entstehen der Stadt
Nordenham flr ErschlieBungsmaBnahmen voraussichtlich folgende Kosten:

StraBenausbau einschl. StraBenentwasserung

und StraBenbegleitgrin ca. 1.124.842,00 EUR
- StraBenbeleuchtung ca. 153.388,00 EUR
- Stadtentwasserung ca. 587.986,00 EUR

(Schmutz-, Regen-Hauptkanéale und

Hauptvorfluter)
- Spielplatz ca. 30.678,00 EUR
- Grunderwerb ca. 0,00 EUR
- Sonstiges (z. B. Planungskosten) ca.__153.388.00 EUR
Gesamt-ErschlieBungskosten 2.050.282,00 EUR

Stadtanteile:

zu 1. und 2. =10% ca. 127.823,00 EUR
zu 3. 100 % minus Grundsttcksbeitrag ca. 323.136,00 EUR
zu 4. =100 % ca. 30.678,00 EUR
zu 5. — StraBenflachen 10 %

- sonstige Flachen =100 % ca. 0,00 EUR
Zu 6. =100 % ca. 153.388.00 EUR
Gesamtanteil der Stadt ca. 653.025,00 EUR

Die Finanzierung des stadtischen Anteils ist in der mittelfristigen
Finanzplanung enthatlten. Fir die ErschlieBung des ostlichen Bereiches bis
zum Kinderspielplatz in einem ersten Abschnitt sind Mittel im Haushaltsplan
1992 in Héhe von 357.904,00 EUR ausgewiesen. Die Finanzplanung wurde
wie vor durchgefuhrt.
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Da die Eigentumer der Grundstlicke im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Bereitschaft zur VerauBerung von Grundsticken an Bauwillige signalisiert
haben, wird erwartet, dass im unmittelbaren Anschluss an die Rechtskraft des
Bebauungsplanes Vollzug durch ErschlieBung und Bebauung erfolgt.

Bis auf ein Grundstick nérdlich des neuen stadtischen Kindergartens sind in-
zwischen alle Grundstiicke nach den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr.
74 bebaut.

17. Verfahrensablauf

a) Aufstellungsbeschluss
Der Verwaltungsausschuss der Stadt Nordenham hat in seiner Sitzung am
18.12.1991 beschlossen, den Bebauungsplan Nr. 74 aufzustellen.

b) Friihzeitige Biirgerbeteiligung gemaB § 3 Abs. 1 BauGB
In seiner Sitzung vom 18.12.1991 hat der Verwaltungsausschuss der Stadt
Nordenham beschlossen, die friihzeitige Blrgerbeteiligung durchzuflhren.

Die Beteiligung der Birger wurde gemaB § 3 Absatz 1 BauGB am 28.04.1992
um 17:00 Uhr im Ratssaal der Stadt Nordenham, Walther-Rathenau-StraBe
25, 26954 Nordenham, im Rahmen einer Bilrgerversammlung durchgefihrt.
Dabei hatten die Birger Gelegenheit zur AuBerung und Erérterung der
Planunterlagen.

Eine Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB
ist durchgefiihrt worden.

c) Offentliche Auslegung gemaB § 3 Absatz 2 BauGB unter gleichzeitiger
Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange geman § 4 Absatz 1 Satz 2
BauGB

In seiner Sitzung am 09.09.1992 hat der Verwaltungsausschuss der Stadt

Nordenham beschlossen, den Entwurf des Bebauungsplanes nebst Entwurf

der Begrindung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB unter gleichzeitiger Beteiligung der

Trager Offentlicher Belange gemaRB § 4 a Abs. 2 Satz 2 BauGB auf die Dauer

eines Monats 6ffentlich auszulegen.

Die Bestimmungen des Art. 2 des Wohnungsbauerleichterungsgesetzes
(WoBauErlG) — MaBnahmengesetz zum Baugesetzbuch — wurden angewen-
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det. Die offentliche Auslegung des Bauleitplanes erfolgte in der Zeit vom
19.10.1992 bis 20.11.1992 im Rathaus der Stadt Nordenham nach ortstblicher
Bekanntmachung in den Tageszeitungen. Im Zuge der 6ffentlichen Auslegung
wurden von Biirgern Anregungen vorgebracht.

Gleichzeitig erfolgte die Beteiligung der Trager offentlicher Belange. Von den
Tragern offentlicher Belange sind wihrend der Tragerbeteiligung verschiedene
Anregungen und Hinweise vorgebracht worden.

d) Erneute offentliche Auslegung gemaB § 3 Absatz 2 BauGB unter
gleichzeitiger Beteiligung der Trager offentlicher Belange gemall § 4

Absatz 2 BauGB
In seiner Sitzung am 09.03.2005 hat der Verwaltungsausschuss der Stadt

Nordenham beschlossen, den Entwurf des Bebauungsplanes nebst Entwurf
der Begriindung geméaB § 3 Abs. 2 BauGB unter gleichzeitiger Beteiligung der
Trager offentlicher Belange gemaB § 4 a Abs. 2 Satz 2 BauGB auf die Dauer
eines Monats erneut 6ffentlich auszulegen.

Die erneute offentliche Auslegung der Bauleitplane im Parallelverfahren er-
folgte in der Zeit vom 19.05.2006 bis 19.06.2006 im Rathaus der Stadt Norden-
ham nach ortsiiblicher Bekanntmachung in den Tageszeitungen. Im Zuge der
offentlichen Auslegung wurden von Birgern keine Stellungnahmen

vorgebracht.

Gleichzeitig erfolgte die Beteiligung der Trager offentlicher Belange. Von dery
Tragern offentlicher Belange sind wahrend der Tragerbeteiligung Stellung-
nahmen vorgebracht worden.

e) Satzungsbeschluss
Am 28.06.2006 hat der Rat der Stadt Nordenham unter Berlcksichtigung der

Abwagung der vorgebrachten Stellungnahmen den Bebauungsplan Nr. 74 mit
der dazugehdrigen Begriindung beschlossen.
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