Praambel und Ausfertigung

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesizbuches {BauGB)i. V. m. § 40 der Niedersachsischen
Gemeindeordnung hat der Rat der Stadt Nordenham digsen Bebauungspian Nr. 36A,
bestehend aus der Planzeichnung und den nebensizhenden texllichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen.
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Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzung am 09.10.2008 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 36A beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss ist gemil & 2 Abgs.1.BauGB am 08.12.2008 ertsiiblich bekanntgemacht.
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Planungsunterlage
Kartengrundlage: Abbehausen Flurll

Liegenschaftskarte: 64 26 A

bie Vervielfdliigung ist nur fiir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (§5 Abs. 2 des Niederséchsischen
Gesetzes (ber das amtliche Vermessungswesen (NVermG) vom 12,12.2002, Nds. GVBI. 2003.S5-VORIS 24160 01-)
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stédtebaulich bedeutsamen
baulichen anlagen sowie Stralken, Wege und Plitze vollstindig nach (Stand vom 21.1.09. sie ist hinsichilich
der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in der Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.
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Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet vom Amt fiir Stadtentwicklung der Stadt Nordenham.
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Offentliche Auslegung

Der VerwaltungsausschuR der Stadt hat in seiner Sitzung am 29.01.2009 dem Entwurf des Bebauungsplanes
und der Begriindung zugestimmt und seine &ffenttiche Auslegung gemil § 3 Abs. 2 BauGHE beschlossan.

Ort und Dauer der éffentlichen Auslegung wurde am 02.0:2.2009 orts(iblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom 10 02.2009 bis 09.03.2009 gemaB

§ 3 Abs. 2 BayGR dffenilich ausgelegen.
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Erneute dffentliche Auslegung
Der Rat/ Verwaltungsat s der Stadt hal in seiner Sitzung am ............. den geanderten Entwurf des
Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmit und die emeute ffentliche Auslegung mit Einschrénkung
gemal § 4a Abs.3 Sakz2iV.m. §3 . 2 BauGB beschlossen.
Or und Dauer der 6ffentlichen Auslegung (2 | L (TSP orts(iblich bekanntgemacht.
Der Entwurf des Bebauungsplanas und der Begri ng haben vom ............ bis .......... gemidl § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen.
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Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt hat den Bebauungsplan nach Prifung der Badenken und Anrequngen gemaf § 3 Abs. 2 BauGB
in seiner Sitzung am 26.03.2009 als Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGE) sowie die Begriindung beschlossen.
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Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes ist gemal § 10 Abs. 3 BauGB am Q'?ras: 03 im Amtsblatt
fiir den Landkreis Weasermarsch bekanntgemacht woren.
Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.
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Verletzungy der Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafitreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Vorschriften beim
Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.
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I. Textliche Festsetzungen

Griinordnungsplan (GOP)
Der Grinordnungsplan zum Bebauungsplan Nr. 36 A ist rechtsverbind-

licher Bestandteil der Bebauungsplanes.

Im Geltungsbereich des B-Planes 36 A, werden die folgenden Festsetzungen
zum Teilausgleich der zu erwartenden erheblichen Beeintrachtigungen der Lais-
tungsfahigkeit des Schutzgutes Arten- und Lebensgemeinschaften
(Biotoptypen) Boden und Landschaft getroffen.

Festsetzung Flachen for Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft Nord- und Ostseite

An der Nord- und Ostseite des Geltungsbereiches sind 8 bzw. 6 m breite Strei-
fen als ,Flachen fiir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft* vorgesehen. In diesem Streifen sollen An-
pflanzungen von standortheimischen Baumen und Strauchern erfolgen. Das
Pflanzmaterial soll méglichst von heimischer Herkunft sein.

Vorgesehen ist dort die Etablierung des Biotoplyps ,Strauch-Baumhecke”
(HFM) zur landschaftlichen Einbindung der entstehenden Gewerbebetriebe
(Schutzgut Landschaft) und zum Teilausgleich von Beeintréchtigungen des
Schutzgutes Arten- Lebensgemeinschaften (Biotoptypen).

Textliche Festsetzungen fiir die Flache fiir MaBnahmen zum Schuiz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft Nord- und

Ostseite,

- Bepflanzung der Flachen zu durchgehenden Strauch-Baumhecken
(MFM} mit standortheimischen Laubb&umen und -strduchern.

- Zu pflanzende Arten des Traubenkirschen-Eschenwaldes (Pruno-Fra-
xinetum) oder des Eschen-Ulmen-Waldes (Querco-Ulmetum): Schwarz-
Erle {Alnus giutinosa), Gemeine Esche (Fraxinus excelsior), Weiden
(Salix spec.), Moor-Birke (Betula pubescens), Ahornarten (Acer spec.),
Hasel (Coryllus avellana), Kastanie (Castanea sativa), Weidomn (Cratae-
gus spec.), Ulmenarten (Uimus spec.), Traubenkirsche (Prunus padus)

- In den 8 m breiten Pflanzflachen 5-reihige Pflanzungen, Abstand der
Reihen 1,0 m, Abstand der Pflanzen 1,5 m.

- In den 6 m breiten Pflanzflachen 4-reihige Pflanzungen, Abstand der
Reihen 1,0 m, Abstand der Pflanzen 1,5 m.

- Die Pflanzungen werden nach Abschluss der Entwicklungspflege einer
weitgehend natirlichen Eigenentwicklung Gberlassen.

- Das Pflanzmaterial soll autochthoner (einheimischer) Herkunft sein.

- Die Anteile der Arten und die raumliche Verteilung werden im Zuge der
Ausfiithrung unter BerOcksichtigung der jeweiligen Standortverhéltnisse

festgelegt.

Bebauungsplan

Nr. 36 A

der Stadt Nordenham

fur ein Gebiet nordlich der Groldensieler Str. und
und ostlich der Nordseestralie

A.2 Festsetzung Flidche fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft Siidseite

An der Sidseite ist eine 3 bis 4 m breite ,Flache fir Maltnahmen zum Schutz,

zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft” vorgesehen.
in diesem Streifen sollen Anpflanzungen von Zierstrauchern erfolgen. Die Zier-
straucher sollen zur attraktiven Gestaltung der Ortseingangssituation beitragen.

Vorgesehen ist dort die Etablierung des Biotoptyps ,Ziergeblch" (B2Z) als Er-
ganzung der schon im Geltungsbereich des B-Plans 38, 1. Anderung, erfolgten
Anpflanzung von Zierrosen zur landschaftlichen Gestaliing und zum Teilaus-
gleich von Beeintrachtigungen des Schutzgutes Landschaft.

Als Alternative zur Pflanzung von Ziergeholzen ist eine Bepflanzung als Baum-
Strauchhecke (HFM), wie in Kap. 7.1, beschrieben, vorzunehmen.

Textliche Festsetzungen fiir die Ersatzfliche Intensivgriinland, Flurstiick
199/20 tlw., Flur 7, Gemarkung Abbehausen

- Bepflanzung der Flache mit Zierstrduchern, méglichst Rosen, als Erganzung zu
der an der Westseite bestehenden Pflanzung im B-Pian-Geltungebereich Nr.
36, 1. Anderung.

- Inden 3 - 4 breiten Pflanzflachen ca. 10 bis 12- reihige Pflanzungen, Abstand
der Reihen ca. 0,30 m, Abstand der Pflanzen ca. 0,30 m.

- Die Pflanzungen werden zur Steigerung der Aftraktivitat der Ortseingangssitua-
tion regelmaRig gepflegt.

- Als Alternative ist eine durchgehende Bepflanzung wie in den ,Flachen fir
Mafinahmen zum Schutz, zur Pfiege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft Nordseite und QOstseite araubt.

A.3 ErsatzmaBnahme Intensivgriinland der Marschen GIM, Flurstiicke 68 tiw.,
(Restflache) und 199/20 tlw., Flur 7, Gemarkung Abbehausen

Die als Ersatzmalnahme vorgesehenen Teile der Flursticke liegen im Norden-
hamer Stadtteil Abbehausen-Heering. Es handelt sich um an umgesetzte Er-
satzmalinahmen angrenzende, intensiv genutzte, strukturarme Grinlandflachen
der Marschen (GIM). Die Flursticke der Ersatzmalnahme befinden sich im Ei-
gentum der Stadt Nordenham und sind somit auf Dauer gesichert.

Die Fi&chen{4.512 m* und 257 m?) der Ersatzmainahme werden in extensiv

genutzte Grlnlandflachen mit dauerhafter Nutzung als Weide oder zur Mahd mit

den folgenden Auflagen zur Férderung des Artenreichtums an Grasern und
Krautern (Wiesenblumen) und zur Férderung der Bodenfunktionen umgewan-
delt. Die Auflagen orientieren sich an der ,Maximalvariante” der Flachenagentur
des Landkreis Wesermarsch (LK Wesermarsch et al. 1999).

Malstab 1:1000

ErsatzmaBRnahmenplan

Planzeichenerklarung

{Sem3R Planzeichenverordnung vom 18.12.1990
1. Art der baulichen Nutmung

@ i ] 1.3.1. Gewerbegebiet

2. Mai der baulichen Nutzung

2.1. Gescholiflachenzahl

08 2.5, Grundflachenzahl

17 0rA 2.7. Zahl der Vollgeschosse als Héchstgrenze / als Ausnahme

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

a 3.3. abweichende Bauweise (siehe texlliche Festsetzung Nr. B.3)

—_— 3.5. Baugrenze

Emsgtzmalinghmenfiiche 257 m*
Flurslilck 198/20 fiw., Flur 7,
Gemarkuny Abbehausen

Ersatzmalnatamanfiiche 4.5612 m*
Flurstiick 68 thw., Flr 7,
3emearkung Abhahpusen

H/THA

6. Verkehrsfldchen

6.1. Strallenverkehrsfliche

6.2. Strallenbegrenzungsiinie

e 6.4. Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

8. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

S oL S ] T unterirdisch

9. Griinflichen

‘ Griinflache

10. wasserflichen und Fldchen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz
und die Regelung des Wasserabflusses

=

| ® ‘ 10.2. Umgrenzung fiir die Wasserwirtschafi, den Hochwasserschutz

10.1. Wasserflachen

und die Regelung des Wasserabilusses
hier: Wasserrlickhaltebecken (Grabenriickhaltebecken)

13. Planungen Nutzungsregelungen, Mafnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz,
zur Plege und zur entwickiung von Natur unf Landschaft

T
13.1. Umgrenzung von Flachen fur Manahmen zum Schutz,
rTT 50 zur Pflege und zur Entwicklung von Matur und Landschafl

@ 13.2. Anpflanzen von Biumen, Strduchem und sonsligen
Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen,

Strauchern und sonsfigen Bepflanzungen sowie von
Gewsssem

15. Sonstige Planzaichaen

Trinkwasserleitung DN 200
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Textliche Festsetzungen fiir die Ersatzflichen Intensivgriniand Flurstiicke
68 tlw. (Restflache) und 199/20 tiw., Flur ¥, Gemarkung Abbehausen

- keine maschinelle Bodenbearbeitung in der Zeit vom 15.03. bis 15.06.

- keine Narbenerneuerung, keine Neuansaat

- keine chemischen Pflanzenschutzmittel

- Verbot der Umwandlung von Grinland in Acker sowie Einebnung, Planierung
- keine Dungung (kein Einsatz von Gillle, Mist oder Mineraldiinger)

- Beweidung vom 01.05. - 15.06. mit max. 2 GroRvieheinheiten GVEfha, ab
15.06. mit max. 3 GVE/ha.

- 1. Mahd nicht vor dem 15.06., 2. Mahd erlaubt, keine 3. Mahd, jeweils Abtrans-
port des Mahgutes

- Mahd einseitig von innen nach aullen, 2 m Randstreifen
- Abddmmung, Anstau der Griippen{reste) am Flachenrand
- Erfolgskontrolle

B. Sonstige Ausschliisse und Ausnahmeregelungen

B.1 Im Einzelfall kdnnen in dem GE-Gebiet Ausnahmen von der Zahl der Vollge-
schosse und Grundflachenzahlen zugelassen werden, wenn die Geschoss-
flachenzahlen bzw. die Baumassenzahlen nicht Gberschritten werden.,

B.2 In dem GE-Gebiet sind Wohngebaude und Wohnungen zuléssig, jedoch nur fir
Aufsichts- und Bereitschaftspersonal sowie fur Betriebsinhaber und Betriebslei-
ter {gem. § 8, Abs. 3, Nr. 1 BauNVO).

B.3 Ausnahmsweise konnen abweichend von § 22 Abs. 2 BauNVO im Bereich
des Gewerbegebietes die Lange der Gebaude bis 100 m zugelassen werden.

Il. Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise

1. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bo-
denfunde {das kdnnen unter anderem sein: Tongefalscherben, Holzkohlean-
sammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfiarbungen und Steinkon-
zentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese
gem. § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig und mussen
der zusténdigen unteren Denkmalschutzbehérde oder dem Nds. Landesamt fur
Denkmalpflege - Referat Archaoclogie -, Stitzpunkt Oldenburg, Ofener Strale
15, Tel. 0441 - 799-2120, unverzlglich gemeldet werden.

Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des Nds. Denkmalschutz-
gesetzes bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu
lassen bzw. fur ihren Schutz ist Sarge zu tragen, wenn nicht die Denkmal-
schutzbehorde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

2. Entlang der K 190 durfen gemanl § 24 (1) NSirG in einer Entfernung von 20 m,
gemessen vom duleren Rand der befestigten Fahrbahn, Hochbauten jeder Art
nicht errichtet werden. Gleiches gilt fur Abgrabungen cder Aufschittungen
groReren Umfangs sowie fiir Werbeanlagen.

3. In der Baubeschrankungszone des § 24 (2) N5irG (bis 40, gemessen vom
aulleren Rand der befestigten Fahrbahn) badiirfien Werbeanlagen der Zu-
stimmung der Stralenbauverwaltung. Grundsétziich sind nur blendireie, sich
nicht bewegende Werbeanlagen an der Stétie der eigenen Leistung zuldssig.

4.  Vorhandene offene Graben und Grilppen missen gemafl dem Nds. VWasserge-
setz in ihrem Bestand dauerhaft erhalten bleiben. Jahrliche Veranderungen in
und an den Gewassern, wie u. B. Verrohrungen, Uferbefestigungen, Vertisfun-
gen, Verbreiterungen und Verfilllungen sind nicht zulassig. Ausnahmen bedir-
fen einer Genehmigung der unteren Wasserbehorde.

Hinwegise

Diese Bebauungsplananderung fiegt die Baunutzungsverordnung {(BauNVQO) in der
Fassung vom 23.01.1980 {Bundesgesetzblalt 1, Seite 132), zuletzt ge#indert durch
Artikel 3 des Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes vorn 22,04.1993
(BGBI. I. S. 446) und der sonst relevanten Rechtsvorschriften zugrunde.
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15.5. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechien zu belastende Fldchen

15.13. Grenze des rdumlichen Gellungsbereiches des
‘ Bebauungsplanes

Ub

fur ein Gebiet nordlich der Grof3ensieler Str. und

Bebauungsplan Nr. 36 A
der Stadt Nordenham

und Ostlich der Nordseestralle

ersicht Malstab 1:5000 N | B

Hosden

B-Plan 36, 2.And. B

}

| Konigsfeld , |

. Stiedtkenkron !
.\ | | l: J =~

. i - _— \ 5




