Anlage

zu der Satzung zur ersten inderung der Satzung Jer S5tadt Nordenhanm
betreffend den Bebauungsplan ¥r, 11 {In der Hellen) vom ...

/

Begrindung

zur Satzung zur ersten Anderung der Satzung der Stadt Nordenham be-
treffend den Bebauungsplan Nr, 11 (In der Hellen) im Stadtteil Blexen,

1, Ziele und Zweck der Bebauuﬁgsnlanénderung

GemaB Bebauungsplan kdnnen aus den riickwdrtigen Teilen der Flur-
stiicke 510/16%2, 511/163, 512/163, 529/162, 528/162, 527/162 zwei
neue Baugrundstiicke gebildet werden. Die erforderlichen lberbau-
baren Grundstiicksflidchen sind festgesetzt. Durch die Festsetzung
einer neuen StraBenbegrenzungslinie ist auBerdem die Anlegung von
6ffentlichen Einstellplitzen vor diesen Baugrundstiicken mdglich.

Die Zusammenlegung von Grundstiicksteilen drei verschiedener Eigen-
timer zwecks Bildung von zweil Baugrundstlicken st88t auf groBe
Schwierigkeiten, Bodenordnende MaBnahmen sollen jedoch nicht einge-
leitet werden.

Um eine neue Bildung von Baugrundstiicken zumindest auf den an der
StraBe liegenden Plurstiicken 510/163 und 529/162 mdglich zu machen,
sollen die festgesetzten iberbaubaren Grundstiicksflichen daher auP
die rickwidrtigen Teile dieser Flurstiicke veriegt werden.

Allerdings entfallen durch diese Verschiebung dann die festgesetzten
Einstellplédtze,

Da die Grundziige der Planung nicht berilart werden und die betroffenen
und benachbarten Grundstiickseigentiimer mit der anderung einverstanden
sind, ist das vereinfachte Verfahren gem&8 § 13 BBaulG durchgefihrt
worden,

2¢.Grundlagen der Bebsuungsplaninderung

Der Bebauungsplan ist aufgrund der §§ 6 und 40 der Nds. Gemeinde-~
ordnung vom 04.03.1955 in der z. Z. gliltigen Fassurig in Verbindung
mit den §§ 2, 10 und 13 des BBau@ vom 23.06,1960 in der Fassung vom
18,08.1976 und der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grund-
stiicke (Baunutzungsverordnung) vom 26.11.1968 in der z, Z. gliltigen
Fassung, geidndert und vom Rat der Stadt Wordenham am ... beschlossen
worden,

Die Festsetzungen im geinderten Bebauungsplan stiitzen sich auf den
§ 9 BBauG unter Zugrundelegung des in § 1 aufgezeichten Leitbildes
fiir die Aufstellung von Bauleltplédnen sowie auf die Bestimmungen der
Baunutzungsverordnungen der z. Z. giltigen Fassung
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Die Stadt Nordenham besitzt zur Zeit noch keinen rechtskrif-
tigen Fl&chennutzungsplan. Die 6ffentliche Auslegung des Plan-
entwurfes erfolgte in der Zeit vom 11.07.1979 bis 16.08.1979.
Das Verfahren wird zligig weitergefiihrt.

Die Festsetzungen im Bebauungsplan sind aus den Darstellungen
des Fldchennutzungsplanentwurfes entwickelt worden.

Planunteriage

Als Planunterlage ist eine Karte i, M. 1:looo, aufggstellt vom Ka-
tasteramt Brake, verwendet worden,

Geltungsbereich der Bebsuungsplaninderung

Von der inderung des Bebauuncsblanes ist der Teil betroffen, der
gemi3 Planzeichnung innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungs-
planes besonders gekennzeichnet ist, /

ErschlieBung, Versorgung und Entsorgung

Das im Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegende inderungsgebiet
ist bereits erschlossen.

Gednderte Festsetzungen und Nutzungen

Folgende neue Festsetzungen gelten fiir den Bereich der Anderung:

a) Grundfléchenzahl (GRZ) = 3
b) GeschoBfléchenzahl (GFZ) = O,

Kosten, Flnan21erung und Verwirklichung der Bebauung im inderungsbereich

Da zusdtzliche ErschlieBungsmthahmen im Geltungsbereich der Anderung
nicht erforderiich sind, entstehen der Stadt Wordenham keine zusitzl.
Kogten. e

Die Stadt Wordenham erwartet, daB mit der Durchfihrung der Bebauung

der beiden Flurstiicke begonnen wird, sobald die Lnderungssatzung Rechts-

kraft erlangt hat.

Nordenham, den S. 10. 79

. Blirgermeister i; V. Stadthaurat



