Anlage

Zur Satzung der Stadt Nordenham betreffend die 7. Anderung
(vere1nfachtes Verfahren § 13 BBauG) des Bebauungsplanes
Nr, 29 (Stadtzentrum) fiir das Grundstiick "Nordenhamer Mond"

Begrindung

zh? 7. Anderung (vereinfachtes Verfahren § 13 BBauG) des Be-
bauungsplanes Nr. 29 (Stadtzentrum) der Stadt Nordenham fir
Qas Grundstick "Nordenhamer Mond"

1. Zféle,VZwecke und Festsetzungen des.BebauungspLgneé

ﬁlé Stadt Nordéhﬁém hat die fdérmliche Festlegung eines §a-
nlerungsgebletes fUr ihr Stadtzentrum beschlossen, Mit der
inzwzschen erfolgten Umwandlung der Friedrich-Ebert«§trafbe
1n einen verkeh?sberuh1gten Berei¢h mit Fuﬁgangervorrang
geht eine Stexgerung der Attraktivitdt des gesamten Eins
kaufszentrums einher. Bedlngt durc¢h den geradliﬂ1gen VEF-
lauf der Friedrxch Ebert«S$traRe in diesem Bereich sallen
verschxedene "Platzsxtuationen" (Aufwextungen der straﬁe)
dxé straBenraumpropcrtienén verbessern und Erlebnispunkte
schaffen,



Der Geltungsbereich fir die 7. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 29 betrifft das Flurstiick 220. Dieses Flur-
stiick grenzt westlich an die Friedrich-Ebert-Strafe. In
diesem Bereich, wo auch die LloydstraBe in die Frie-
drich-Ebert-Strafe einmiindet, soll durch Aufweitung der
StraBe eine platzédhnliche Situation geschaffen werden.

Der rechtskrdftige Bebauungsplan Nr. 29 weist im Bereich
der geplanten 7. Anderung bisher folgende Festsetzungen
aus:

- Auf dem westlichen Teil des Flursticks 220 ist unmit-
telbar &n der Friedrich-Ebert-StraBe eine 6ffentliche
Verkehrsfldache als Forum gedacht. Dieses Forum, bis
auf einen nordlichen Grundsticksteil zur Friedrich-
Ebert-StraBe hin offen, wird von abgewinkelten Bau-
flachen, mit Baugrenzen festgesetzt, umgeben. Vorge-
nannte Baufldchen sind nur durch einen 3 m breiten
Gang unterbrochen, welcher zu einem 6ffentlich fest-
gesetzten Parkplatz auf dem Ostteil des Flurstickes 220
fliihrt. Die Baufldchen sind als Kerngebiet mit geschlos=
sener Bauweise mit zwei Vollgeschossen als Mindest-
grenze, drei Vollgeschossen als Hochstgrenze und vier
Vollgeschossen als Ausnahme festgesetzt. Einbezogen
als Blickpunkt in die offentliche Verkehrsflache
(Forum-Platz) sollte das seit jahrzehnten vorhandene
ca. 20 m hohe Seefahrtszeichen sein, ein Stahlmast als
Oberfeuer zur Lenkung der Schiffahrt auf der Weser,
der sogenannte "Norderhamer Mond".



Die Festsetzungen fir den Geltungsbereich der 7. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 29 sind wie folgt:

- Der Geltungsbereich der 7. Anderung ist als Kerngebiet
mit geschlossener Bauweise ausgewiesen.

- Auf dem westlichen Teil des Flurstiickes 220, unmittel-
bar an der Friedrich-~Ebert-StraBe, ist eine o6ffentliche
Verkehrsfliche, als Forum ausgebildet, vorgesehen. Die-
ses Forum ist zur Friedrich-Ebert-StraBe hin iber die
gesamte Grundstiicksbreite offen.

- Baulinien und eine Baugrenze setzen geschwungene Bau-
flichen fest, die den Platz (Forum) organisch umschlie-
Ren. Ein Arkadengang im ErdgeschoB, welcher ebenfalls
in eine der geschwungenen Baufldchen um das Forum ein-
bezogen ist, soll den Erlebniswert des Platzes erhbhen.
Daher werden die Baulinien geschoBweise unterschiedlich
festgelegt.

Die Baufldche mit Arkadengang unmittelbar am Forum ist
zwei- bis dreigeschossig und im hinteren Teil einge-
schossig ausgewiesen. Dadurch wird eine Staffelung zu
den Stellpldtzen im Ostteil des Geltungsbereiches er-
reicht. Diese Stellpldtze auf der o6stlichen Grundsticks-
fldache sind als private Parkfldche zugunsten der je-
weiligen Eigentimer des Flurstickes 220 gemdB § 52 (2)
NBauQ textlich festgesetzt.

Die mit Baugrenze festgesetzte geschwungene Bauflache
neben dem Forum im Sidwestteil des Geltungsbereiches
der 7. Anderung ist eingeschossig ausgewiesen.



1.a) Ergebnis der Stellungnahmen der Trdger Offentlicher Be-
lange und der betroffenen und benachbarten Grundstiicks-

eigentimer

Die beteiligten Trdger 6ffentlicher Belange haben keine
Bedenken und Anregungen vorgetragen.

Der beteiligte und betroffene Grundstiickseigentiimer geht
davon aus, daB der Verkauf des betroffenen Grundsticks

an die Stadt Nordenham zustande kommt. Insofern sind sei-
tens des Grundstiickseigentimers Bedenken und Anregungen
nicht vorgebracht worden.

Den Bedenken und Anregungen von zwei beteiligten und be-
troffenen Gebaudeeigentﬁmern auf dem Flurstiick 220 wurde
inzwischen abgeholfen.

Die beteiligten und benachbarten Grundstickseigentimer
der Flurstiicke 233, 231 und 221 haben keine Bedenken und
Anregungen vorgetragen.

Der beteiligte und benachbarte Grundstiickseigentimer des
Flurstiicks 219 stimmt der Bebauungsplandnderung mit fol-
genden Bedenken nicht zu:

1. Durch die Grenzbebauung erfolgt eine Tageslicht-Be-
schrédnkung in ganz erheblichem Umfang fiir den
Friseursalon.

2. Bei einer finfgeschossigen Bauweise sind die Wohnun-
gen nicht mehr zu vermieiten oder zu verkaufen.

3. Die Vorderfront des neuen Gebdudes ist nicht, wie be-
sprochen, um einige Meter zurilickgesetzt worden.



4, Durch Grindungsarbeiten eines fiinfgeschossigen Ge-
baudes auf morastigem Untergrund werden Schédden
wie Risse am und im Gebdude (z. B. Keller) auf dem

Flurstick 219 vermutet.

Der Rat der Stadt Nordenham hat nach Abwdgung der vorge-
nannten Bedenken und Anregungen die privaten Belange
zweier benachbarter Grundstiickseigentimer gegeneinander
und untereinander sowie unter Beriicksichtigung der {ffent-
lichen Belange den erweiterten Winschen des Einsenders
nicht stattgegeben mit den folgenden Begriindungen:

Abwdgungsgrundlagen zu 1. und 3.:

Der jetzt vorliegende Anderungsentwurf ist nach eingehen-
der Anhdrung des Einwenders entstanden.

Beriicksichtigt wurde der Wunsch nach Zuriickversetzung

des geplanten Hausgiebels unter Beibehaltung der Apsis
(halbrunder Baukodrper). Eine Verringerung der Gebdude-
breite im Flachdachanbau um 0,50 - 0,75 m zur Schaffung
einer Zufahrt zur Garage wurde ebenfalls beriicksichtigt.
Die Nordfassade des geplanten Gebdudes erhdlt keine Fen-
ster und das Dach keine Gauben.

Die jetzt geplante Anderung begiinstigt den Einwender ge-
geniiber den rechtsverbindlichen Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes, die eine vordere Baugrenze auf dem Grundstiick
“"Nordenhamer Mond" vorsehen, die mit der straBenseitigen
Fassade des Nachbargrundstiickes abschlieft.



Eine weitere Einschrdnkung der Bebaubarkeit des Grund-
stiickes "Nordenhamer Mond" ist aus wirtschaftlichen Grin-
den nicht mehr vertretbar und konnte zu Entschddigungs-
ansprichen des Eigentimers wegen Planungsschaden fihren.

Zu 2.:

Die filnfgeschossige Bauweise betrifft nur das Turmge-
biude. Eine zusdtzliche Beeintrdchtigung ist deshalb
nicht zu erwarten.

Zu 4,:

Die Bedenken betreffen nicht direkt die Bebauungsplan-
inderung. Sie sind im Zuge der Baudurchfilhrung zu regeln.



2.

Grundlagen der Bebauungsplandnderung

Die Bebauungsplanédnderung ist aufgrund der §§ 1, Abs. 3, 10
und 13 des Bundesbaugesetzes (BBauG) in der Fassung vom
18.08.1976 (Bundesgesetzblatt -BGBl.- [ Seite 2256, be-
richtiﬁt Seite 3617), zuletzt gedndert durch Gesetz zur
Beschleunigung von Verfahren und zur Erleichterung von In-
vestitionsvorhaben im Stéddtebaurecht vom 06.07.1979 (BGBl.
I Seite 949) und des § 40 der Niedersdchsischen Gemeinde-
ordnung (NGO) in der Fassung vom 22.06.1982 (Niedersdchsi-
sches Gesetz- und Verordnungsblatt -Nds. GVBl.- Seite 229),
aufgestellt und vom Rat der Stadt Nordenham am

beschlossen worden.

Die Festsetzungen im Bebauungsplan stitzen sich auf den
§ 9 BBauG unter Zugrundelegung des in § 1 aufgezeigten
Leitbildes iber die Aufstellung von Bauleitpldnen sowie
auf die Bestimmungen der Baunutzungsverordnung (BauNV0).
Die Festsetzungen im Bebauungsplan sind aus den Darstel-
lungen des Fldchennutzungsplanes der Stadt Nordenham vom
27.03.1980 entwickelt worden.

Planunterlage

Als Planunterlage ist eine Karte im MaBstab 1 : 500 - auf-
gestellt vom Katasteramt Brake - verwendet worden.



4. Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Der Geltungsbereich der 7. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 29 liegt im férmlich festgelegten Sanierungsgebiet
“Stadtkern".

von den Festsetzungen des Bebauungsplanes wird der Teil
betroffen, der gem#B Planzeichnung innerhalb des Geltungs-
bereiches des Bebauungsplanes liegt. Es ist dies das Flur-
stiick 220 der Flur 13 der Gemarkung Nordenham.

5. ErschlieBung, Versorgung und Entsorgung

Die ErschlieBung des Geltungsberéiches wird durch die vor-
handenen Anlagen sichergestellt.

Der innere Platzbereich (Forum) ist in zwei Ebenen vorge-
sehen (ca. + -~ 0,45 m Niveauunterschied), welche durch
Treppen miteinander verbunden sind.

Die Versorgung mit Wasser, Gas und elektrischem Strom er-
folgt durch das 6rtliche Netz der Versorgungsunternehmen.

Zur Sicherung des Brandschutzes werden Unterflurhydranténi
in ausreichender Zahl vorgesehen.

Die Versorgung mit Giitern des tdglichen Bedarfs ist durch
die Einkaufsmdglichkeit in unmittelbarer Umgebung sicherge-
stellt.



6.

-10 -

Kinderspielpldtze

Neben dem privaten Spielplatz auf dem Grundstick der an
der Westseite des Marktplatzes ansdssigen Wohnungsbauge-
sellschaft befindet sich ein 6ffentlicher Spielplatz wei-
ter westlich auBerhalb des Geltungsbereiches des Bebau-
ungsplanes in einer Entfernung von ca. 350 m.

Es ist vorgesehen, in der Grinverbindung zwischen Markt-
platz und JahnstraBe an geeigneter Stelle einige Spielge-
rite fir Kinder aufzustellen (s. Anlage 1).

Ein weiterer Spielplatz kann auf stddtischem Geldnde west-
lich in ca. 210 m Entfernung auBerhalb des Geltungsberei-
ches festgesetzt werden (siehe Nr. 7 auf der Anlage zu
Kinderspielpldtzen im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 29,
7. Anderung).

Im Zuge der weiteren Sanierung wird die Frage der Spielge-
rdte fir Kinder und Kleinkinder unter Heranziehung der vor-
handenen Anlagen und unter Beachtung des Niedersdchsischen
Spielplatzgesetzes aufgearbeitet und ggfs. erforderliche
Fldchen durch Anderung der vorhandenen Bebauungspldne fest-
gesetzt (s. auch Anlage Karte iiber Lage und GroBe der
Spielpldtze im Einzugsbereich).

Bodenordnung

Sofern fir den ordnungsgemdBen Ausbau der Verkehrsflédchen
privates Eigentum in Anspruch genommen werden muBl, sind
bodenordnende MaBnahmen gemdB § 45 bis 122 b BBauG nur vor-
gesehen, wenn eine Einigung auf freiwilliger Basis nicht
erfolgt.
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8. Kosten, Finanzierung und Verwirklichung des Bebauungsplanes

Durch die Anderung des Bebauungsplanes entstehen der Stadt
Nordenham voraussichtlich folgende Kosten:

1. StraBenausbau ca. 120.000,-- DM

2. Beleuchtung einschl., Elt-

AnschluB ca. 12.500,-- DM
3. Kanalisation ca. 28.500,-- DM
4, Kinderspielplatz und Grin-

fléchen ca. 3.000,-- DM
5. Sonstiges (Moblierung) ca. 56.000,-- DM

GesamterschlieBungskosten ca. 220.000,~-- DM
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Die straBenbaulichen MaBnahmen gehdéren zu den Ordnungsmaf-
nahmen gemdB Stddtebauférderungsgesetz (StBauFG). Die Ko-
sten sind daher zu einem Drittel von der Stadt Nordenham
zu tragen. Die Finanzierungsmittel fir die SanierungsmaB-
nahmen erscheinen in der finfjdhrigen Finanzplanung der
Stadt Nordenham. Die jdhrlichen Betrdge werden im Haus-
haltsplan bereitgestellt.

Mit den BaumaBnahmen soll begonnen werden, sobald die An-
erkennung der Einzelvorhaben vorliegt.

Es liegt eine Bauvoranfrage zur Durchfihrung der Hochbau-
maBnahme vor. Mit dem Bauvorhaben soll begonnen werden, so-
bald die Bebauungsplanédnderung rechtskrdftig geworden ist.
Die Stadt Nordenham legt daher Wert auf eine ziigige Durch~
fithrung und Verabschiedung des Bebauungsplandnderungsver-
fahrens, nicht zuletzt, um die hiesige Bauwirtschaft noch
im Jahre 1986 zu unterstitzen.

Nordenham, den
______,——/Z"
é’:@&_—-

Ede
Biirgermeister

£

r. Knippert
Stadtdirektor




