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Praambel und Ausfertigung

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i. V. m. § 40 der Nieder-
sdchsischen Gemeindeordnung hat der Rat der Stadt Nordenham diesen Bebauungsplan Nr.
..... 10......................, bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen
Festsetzungen als Satzung beschlossen.

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschiuf

Der Ret/ Verwaltungsausschu der Stadt hat in seiner Sitzung am .09.12,1998.  die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 100 ... .. beschlossen. Der Aufstellungsbeschiul ist gemaR § 2 Abs. 1
BauGB am 13.02.1999  ortsiiblich bekanntgemacht.

Nordenham, den ;16-1\“999

Stadtdirgktor

Planunterlage

Kartengrundlage:
Liegenschaftskarte:
MaBstab: G000 e,

Abbehausen Flur 9

Die Vervielfdltigung ist nur fir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (§ 13 Abs.4 des
Niedersdchsischen Vermessungs- und Katastergesetzes vom 02.07.1985, Nds. GVBIL. S. 187,
geéndert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 19.09.1989, Nds. GVBI. S. 345).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen: baulichen Anlagen sowie StraRen, Wege und Plitze volistdndig nach (Stand vom
.30..08..1929). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch
einwandfrei. | ) '

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.

Brake, den ..01..11..1999

Untergthrift

Katasteramt Brake

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet GNSG-thbau Gmbp ™ Marktplatz
26954 Nordenham o . :

Nordenham, den iﬁ.Aug,QQ ﬁfk %WW’L

................................

. Planverfasser

Offentliche Auslegung

~

Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung gemaB § 3 Abs. 2
BauGB beschlossen.

Erneute éffentliche Auslegung

Der Rat / Verwaltungsausschu der Stadt hat in seiner Sitzung am ............ =~ dem geéanderten
Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die e 6ffentliche Auslegung
mit Einschrankung gemaB § 3 Abs. 3 Satz 1 zweiter Halbsatz / § 3 ABS. 3 Satz 1 erster Halbsatz
i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. =

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am ......., / ortsiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindun@ haben vom .................. bis ...
gemaR § 3 Abs. 2 BauGB i. V. mit § 3 Abs. 3 Sa ffentlich ausgelegen.

Norcenham, den .................... e

= (Siegel)

e .

Stadtdirektor

‘| Der Rat der Stadt hat den Bebauungsplan nach Priifung der Bedenken und Anregungen gemiR § 3

Satzungsbeschlu

Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am ..15:07.1999....... als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung
beschlossen. |

Nordenhamyden iﬁ.Aug.QQ

Biirgermeister

Inkrafttreten

Der SatzungsbeschluB des Bebauungsplanes ist gemaR § 10 BauGB am 1.9 Nov. 99 im Amtsplatt
fur den Regierungsbezirk Weser-Ems bekanntgemacht worden.
Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Nordenham, den ZB.NWQQ

Stadttirektor

J Innerhalb eines Jahres nach Inkrafitreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Verfahrens-

i Nordenham, den .. 5.7 0000

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauuhgsplanes nicht geltend gemacht worden.
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Stadtdirgktor

. Nordenham, den 2‘1,08.”

Méangel der Abwagung

4

innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Mdngel der Abwégung nicht

geltend gemacht worden.

'ng&rme\ S~

= T = = =2

i

Textliche Festsetzungen

. Auf den nicht (berbaubaren Grundsticksflachen sind Stellplatze und Garagen

gem. 8§ 12 Baunutzungsverordnung (BauNVO) und Nebenanlagen gem. § 14
BauNVO nicht zulassig

. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes darf die zul. Grundflachenzah!l durch

die Grundflache der in 8 19 Abs. 4 BauNVO bezeichneten Anlagen um 50%
uberschritten werden.

. Die in 8 4 Abs. 3 BauNVO vorgesehenen Ausnahmen werden gem. § 1 Abs. 6

BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

. Bei der Ermittlung der Geschof3¥fldchenzahl gemad § 20 Abs. 3 BauNVO sind die

Flachen von Aufenthaltsrdumen in anderen Geschossen (z.B. Dachgeschof3)
einschlieRlich der zu ihnen gehérenden Treppenrdaume und Umfassungswande
ganz mitzurechnen.

. Der Gr(jnordnungsplan zum Bebauungsplan 100 wird rechtsverbindlicher

Bestandteil des Bebauungsplanes. Im Griinordnungsplan werden folgende
MaBBnahmen zum Schutz und zur Pflege und Entwicklung von Natur und
Landschaft festgesetzt:
|
a) Innerhalb der Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB) sind
€ausschlief$|ich standortheimische Laubgehdlzarten zu pflanzen und
dauerhaft zu sichern. Die Pflanzungen sind in der auf die Fertigstellung der
RohbaumaRnahme folgenden Pflanzperiode zu erfiillen. Unter der

Hochspannungsleitung diirfen keine Baume gepflanzt werden, sondern nur

Straucher.
vorgeschlagene Gehdlzarten: Schwarzerle, Eberesche, Esche,
Stieleiche, Silberweide, Faulbaum, Ohr-Weide, Aschweide, Hasel,

Schneeball, WeilkRdorn, Hundsrose, Schwarzer Holunder, Schlehe.
fEine Ergdnzung dieser Artenliste um heimische Laubholzarten wie Birke
(Betula pendula), Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus), Feldahorn (Acer
campestre), Hartriegel (Cornus sanguinea), Heckenkirsche (Lonicera
'xylosteum) etc. ist méglich.

iOualitét: Baume: Heister, 2 x verpflanzt, Hoéhe 125 - 150cm
Straucher: leichte Heister, 1 x verpflanzt, Héhe 70-90 cm

Im unmittelbaren und mittelbaren Bereich des Kinderspielpatzes diirfen die
0.g. Arten, Eberesche, Faulbaum, Schneeball, Pfaffenhiitchen und
Heckenkirsche wegen ihrer Giftigkeit fiir Kinder nicht verwendet werden.

b)

c)

d)

e)

in Ergdnzung zu den geplanten, geschlossenen Gehdlzabpflanzungen und
zur raumlichen Gliederung und Gestaltung des Wohngebietes sind
innerhalb der oOffentlichen Verkehrsflaichen an den im B-Plan
ausgewiesenen Stellen Baumpflanzungen wie Stieleiche (Quercus robur},
Erle (Alnus glutinosa), Eberesche (Sorbus aucuparia) im Straf3enbereich
vorzunehmen. Die Qualitdt der zu pflanzenden Baume mul3 mindestens
sein: Stammumfang 14 - 16 cm in 1,0 m Stammhdhe.

Das Regenwasser von Dachflichen und von Flachen anderer Nutzung,
von denen kein Schadstoffeintrag zu erwarten ist, ist in das vorhandene
bzw. geplante offene Grabensystem abzufihren {s.
Oberflachenentwasserungsplanung).

Die im Plangebiet vorhandenen Graben sind zu erhalten mit Ausnahme
von Querungsmoglichkeiten zur ErschlieBung der Baugebietsflachen, zu
sichern und zu entwickeln (8 9 (1) Nr. 25b Erhaltung von Gewassern).
Eine nachteilige Veranderung der Graben- und Uferstruktur (z. B. Uferbau)
ist nicht zulassig.

Auf jedem Baugrundstick im WA ist im Vorgarten mindestens ein Baum
(Hochstamm) zu pflanzen. Er ist dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu
ersetzen. Als Baumarten kénnen verwendet werden: Stieleiche (Quercus
robur), Erle (Alnus glutinosa), RoRkastanie (Aesculus hippocastanum),
Esche (Fraxinus, excelsiorj, Eberesche (Sorbus aucuparia), (Zier-)
obstgeholze. Die Qualitdt der zu pflanzenden B&dume muld mindestens sein:
Stammumfang 14 - 16 cm'in 1,0 m Stammhdhe. Im MI Gebiet ist'je ca. 5
Stellplatze ein Baum wie vor zu pflanzen.

Die Flache von ca. 0,62 ha GriRe des Flurstickes 861/66, Flur 9, der
Gemarkung Abbehausen sind rechtsverbindlicher Bestandteil des

- Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 100 (Ersatzflachen). Auf der

Flache werden MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft als ErsatzmaRnahmen zur Kompensation der
unvermeidbaren, zulassigen Eingriffe in die Natur und Landschaft nach
Maligaben des Grinordnungsplanes entsprechend dem Kap. 5.6 zum B-
Plan Nr. 100 realisiert.

Zusatzliche Ausgleichsflache, auch als zuséatzliche Kompensationsflache fir
Wiesenvdgel, wird auf dem in unmittelbarer Nahe liegenden Flurstiick 49 der
Flur 9, Gemarkung Abbehausen, GréBe 14.456 m? bereitgestellt. Die
Sicherung fiur den Naturschutz erfolgt durch AbschluR eines Pachtvertrages
Gber 25 Jahre sowie durch Eintragung einer Dienstbarkeit im Grundbuch
zugunsten der Stadt Nordenham.

Mit der Umsetzung der MaRBnahmen ist spatestens zu beginnen, wenn die
Grundstlicke nach § 30 BauGB baulich genutzt werden dirfen.

Weitere MaRnahmen und Hinweise zum Schutz von Natur und Landschaft s.
Grianordnungsplan vom Juli 1999.
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8. Bei der Errichtung von (Gebauden innerhalb des gekennzeichneten Bereiches der

9. Das eingetragene Leitun-gsrecht ist vorgesehen fir den Regenwasseranschiufl der
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Das auf den Grundstlcken anfallende Oberfachenwasser/Regenwasser muf3,
sofern das Grundstlick Uber einen direkten Zugang zu einem Graben verfligt, in
diesen Graben eingeleitet werden.

. Bei der Errichtung von Gebduden innerhalb des mit den Larmpegelbereichen (LPB) Il — IV

gekennzeichneten Plangebietes, die dem Wohnen oder dem dauerhaften Aufenthalt von
Menschen dienen, mussen die Mindesanforderungen an die Luftschallddmmung von den
der Emission zugewandten Auf3enbauteilen der DIN 4109, Tabelle 8, entsprechend der

Larmpegelbereiche eingehalten werden, z.B:
|

{

— e - RS

. bei Wohngebaude

Lérmpege!bereich ] bei Burogebuden

erf. Ry es derAulenbauteile erf. R’y es der AuRenbauteile

I | 30 dB 30 dB
I : 35 dB 30 dB
WY, | | 40 dB 35 dB

\

Schutzzone unterhalb der 110 KV - Leitung gelten nach VDE 0210/12.85 foigende
Sicherheitsabstande zu derl Freileitungen:

a) a) Bauobjekte mit eirher Dachneigung > 15° 3.0m
b) b) Bauobjekte mit eiA\er Dachneigung < 15° (Flachdacher) 50m
c) c) Bauobjekte mit Re‘;itdacheindeckung 120m
d) d) BlitzschutzanIage'n/Antennen 30m

Grundstliicke am Kanal der{PlanstraBe B.

10. Eine Zuwegung vom Infelder Weg zu dem Allgemeinen Wohngebiet WA ist nicht zul&ssig.

11. Eine Zuwegung von den Hflanstraﬂen A, B und C zum Aligemeinen Wohngebiet WA2 ist

|
SCHUTZZONE ERBGRSLEITUNG,

(Zufahrtsverbot) \

nicht zulassig. (Zufahrtsverbot)
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Planzeichenerklarung

tGemch Planzeichenveraordnung vom 18 12 1990

Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet 1,

o7

textliche Festsetzung Nr.10
Allgemeines Wohngebiet 2,
@ sh. textliche Festsetzung Nr.11

M Mischgebiet

MaB3 der baulichen Nutzung

Y

z B GRZ 0,3 Grundfldachenzahl

GeschoB fldchenzahl
(siehe textliche Festsetzung Nr. 2]

z.B. GFZ 0,4

z B. TH 6,20m Traufhohe
U NN.

z.B. FH 12,20mFirsthohe
U NN.

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

O Of fene Bauweise
‘ﬁl nur Einzel- und Doppelhduser zuléssig
————————— Baugrenze

Nachrichtliche Ubernahme

1. Die Festsetzungen im Bebauungsplan stutzen sich auf den § 9 Baugesetzbuch
(BuuGB) unter Zugrundelegung des in § 1 BauGB aufgezeigten Leitbildes tber
die Aufstellung von Bauleitplanen sowie auf die Bestimmungen der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S.
132), zuletzt geadndert durch Artikel 3 des Investitionserleichterungs- und
Wohnbaulandgesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466) und der sonst relevanten
Rechtsvorschriften. '

2. Es wird darauf hingewiesen, daf ur- und frihgeschichtliche Bodenf}.lnde, die bei
den geplanten Bau- und Erdarbeiten gemacht werden, meldepflichtig sind. Es
wird gebeten, die Funde unverztglich einer Denkmalbehdérde oder einem
Beauftragten fur die Arch&ologische Denkmalbehdrde zu melden.

3. Vorhandene offene Gewasser und Graben muassen in ihrem Bestand dauerhaft
erhalten bleiben. Jegliche Veranderungen in und an den Gewassern, wie z.B.
Verrohrungen,  Uferbefestigungen,  Vertiefungen,  Verbreiterungen  und
Verfullungen sind nicht zulassig. Begrindete Ausnahmen bedlrfen einer

Genehmigung der unteren Wasserbehérde und  unterliegen  dem

Niedersachsischen Wassergesetz.

4. Zur Aufreinigung und Unterhaltung der Gruppen und Grenzgraben sind die
jeweiligen  Grundsstuckseigentimer verpflichtet. Eine Aufreinigung  hat
regelmaBig, wie im Grunordnungsplan beschrieben, zu erfolgen. Der
Wasserabfluf ist jederzeit zu gewahrleisten.

zusatzliche Ausgleichsfldache
Flurstick 49, Flur 9,Gemarkung Abbehausen
gemdl textliche Festsetzungen Nr5.e)

gemal Pkt. 10, Seite 16 der Begrindung des B-Planes 100

Verkehrsflachen

StraBenbegrenzungslinie, auch gegeniber

Verkehrsfldchen bes. Zweckbestimmung

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

e

Rad bzw. Fusswege

/weckbestimmung: verkehrsberuhigter Bereich

Bereich ohne Ein- und Ausfohrt

Griunanlagen

| Spielplatz

of fentliche Grinflache

Wosserftdchen‘und Flachen fiur die Wasserwirtschaft, den

Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

Wasser f ldche (Grdben/Grippen/Teich])

(siehe auch Nachrichtliche Ubernahme Nr. 3 und 4
und Textliche Festsetzung 5 b u. ¢)

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen

fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege u. zur Entwicklung

von Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bdumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(siehe textliche Festsetzung Nr. 5

Fldchen mit Bindungen fiur Bepflanzungen und fiir

Bepflanzungen sowie von Gewdssern

| private Griinfldchen

252 6ffentliche Grinfldchen

©

Anpflanzen: Bdume

H
.l
H

’.l.J.J.-L..L_L-L_L#

T I T I TTITTT

Fldchen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(siehe textliche Festsetzung Nr. 5 e .)

T T T T

Ausgleichsflachen .

; Sonstige PLonzeiQhen

Grenze des rduml. Geltungsbereichs des B-Planes

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von

Baugebieten, oder Abgrenzung des MaBes der Nutzung

innerhalb eines Baugebietes

Fdehen, die von Bebauung freizuhalten sind.
(Gasleitung)

Schutzstreifen des Zuggrabens

Nutzungsbeschrankung oder Vorkehrungen zum Schutz
gegen schaddl iche Umwelteinwirkungen

s. Textl. Festsetzung Pkt. 7 . Larmschutzpegel, Pkt. 8 Hohenbeschrankung
10 KV-Leitung

Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen siehe Textl. Festsetzung Pkt.9

“ISt] Y stellplatze

BEBAUUNGSPLAN NR. 100

" Gebiet zw. L8B0 und
Erich-Lampe-Weg, o0ostlich
des Infelder Weges”

der

Stadt Nordenham

in Abbehausen

= Urschrift -

Darstellung im MaBstab 1:1000

§ die Erhaltung von Bdumen, Strduchern und sonstigen
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