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Anlage

zur s5atzung der 3tadt Nordenham betreffend don Bebauungsplan
Nr. 46 (Gebiei zwischen der Butjadinger 3trale und der Straflle
Am Butjenter sowie siidlich davon).

Begriindungs

zu der satzung der Stadt Nordenham betreffend den Bebauungsplan
Nr. %46 der 3tadt Nordenham (Gebiet zwischen der Butjadinger Strale
und der Strafe Am Butjenter sowie sidiich davon).
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« Ziele, Zweckes und Festsetzungen des Debauunzsvlanes

Im Ortskern des Stadtteiles Abbehausen sind entlang der But-
jadinger Strafe (Hauptdurchgangs- und Geschiftsstrabe) einzel-
ne Betriebe des Handwerks, des Einzelhandels, Schank- und
Speisewirtschaften u. a. in einem allgemeinen Wohngebist zu-
lidssige Betriele ansissig.

Um auch dem Stadtteil Abbehausen gradere Lntwicklungsmdglich-
keiten 1im gewerblichen Bereich zu schaffen, stellt der noeuc
Fldchennutzungsplan der Stadr Nordenham cin griéleres geschlos-
senes Mischgebict entlang der sildlichen Stralenseite dar. Die

Lage des Bereiches wurde gewdhlt, weil hier tereits ein crilerver
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der Nordseite der Stralle liegende 3chank- und 3Spe irtschaft
mit Beherbergung von der Ausweisung mit erfalt werden konnte,

g2werblicher Detrieb ansissiz ist und dis direkt gegeniiber aut
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Filr den Bereich bestehen bisher ke
bauungspline.
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ne rechtsverbindlichen Be-

Da dim Tecilbereich der o. a. Betriete mit Erweiterungs- oder
Ausbauabsichten zu rechnen ist, soll hierfur zundchst =2in Be-
bauungsplan zur Sicherstellung der stddtebaulichen Ordnung

unter Mitwirkung der Offentlichkeit aufgesiellt werden. Dadurch
warden auch gegeniliber der benachharten Weohnbebauung Abgronzungen
durch entsprechende Festsetzungen getroffen.

Die Festsetzungen im WA-Gebiet haben vor allen Dingen hinsicht-
lich der liberbaubaren FlEchen zum Ziel, den dort ansdssigen
Eigentimern eine Erweiterung ihrer zum Teil kleinen Wohnhauser
zu ermoglichen.

Die gemal § 4 {Absatz 3} BaulV0 unter 5. und 6. ausnahmswelse
zulissigen baulichen Anlagen sind nicht Bestandreil der Satzung.
Es handelt sich um Tankstellen und 3tdlle fiir Kleintiernaltung
als Zubehr zu Kleinsiedlungen und landwirtschaftlichen Neben-
erwerbsstellen. Die ZulidEssigzkeit von untergeordneten Nebenan-
lagen und Einrichtungen, wozu ach solche wie Kleintierhaltung
gehdro, wird im Bcebauungsplan nicht eingeschranit ($ 11 BauNVO).

1o




W)

Im Mischgebiet sollen die Nutzungs- und Erweiterungsmdglich-
keiten der dortigen Betriele in geordnete Bahnen gelenkt werden.
Wenn auch fiir den Ausbau und die Erweiterung der auf der Nord-
seite der Butjadinger StraBe gelegenen Gaststdtte mit Beherber-
gung und Kiosks ein offentliches Interesse besteht, da sich hier
das Dorfgemeinschaftsleben auf kulturellem Gebiet grdBtenteils
abspielt, so ist die Festsetzung des MaBes der baulichen Nutzung
und der iberbaubaren Grundstiicksfldchen aufgrund sorgfaltiger
Uberlegungen und unter besonderer Beteiligung der benachbarten
Grundstiickseigentiimer erfolgt.

Die gemaB § 6 (Absatz 3) BauNVO als Ausnahme zulidssigen Stdlle
als Zubehdr fiir Kleinsiedlungen und landwirtschaftliche Neben-
erwerbsstellen sind nicht Bestandteil der Satzung.

Die auf dem riickwartigen Grundstiick der Gaststdtte festgesetzten
Parkplatze sollen der Sicht durch Anpflanzungen entzogen werden.
Hierfiir ist ein Pflanzgebot festgesetzt worden. Das auf diesem
Grundstiick festgesetzte Gehrecht (FuBweg auf der Ostseite) dient
der Vorbereitung einer Verbindung zu dem ndrdlich gelegenen
StraBennetz.

Grundlagen des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan ist aufgrund der $8 6 und 40 der Niedersidch-
cischen Gemeindeordnung vom 4.3.1955 in der zur Zeit gililtigen
Fassung in Verbindung mit den §§ 2 und 10 des BBauG vom

23, Juni 1960 in der Fassung vom 18. August 1976 und der Ver-
ordnung iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungs-
verordnung) vom 26.11.1968 in der zur Zeit gliltigen Fassung
aufgestellt und vom Rat der Stadt Nordenham am .U2.1Q0.1979 be-
schlossen worden. 5

Die Festsetzungen im Bebauungsplan stiitzen sich auf den § 9
BBauG unter Zugrundelegung des in § 1 aufgezeigten Leitbildes
iiber die Aufstellung von Bauleitplidnen sowie auf die Bestimmun-
gen der Baunutzungsverordnung.

Die Stadt Nordenham besitzt zur Zeit noch keinen rechtskraftigen
Flichennutzungsplan. Die dffentliche Auslegung des Planentwurfes
ist am 21.6.1979 vom Rat der Stadt beschlossen worden. Die Offent-
liche Auslegung des Planentwurfes erfolgte in der Zeit vom 11.07.
1979 bis 16.08.1979. :

Die Festsetzungen im Bebauungsplan sind aus den Darstellungen
des Flichennutzungsplanentwurfes entwickelt worden.

Die Stadt Nordenham wird den Bebauungsplan der Bezirksregierung
Weser-Ems nicht vor Wirksamwerden des Fldchennutzungsplanes zur
Genehmigung vorlegen. Sofern erforderlich, soll in Einzelfdllen
die Zustimmung der Bezirksregierung zur Erteilung von Baugeneh-
migungen gemidB § 33 BBauG eingeholt werden.




Planunterlagce

Als Planunterlage ist eine Karte i. M. 1:1000, aufgestellt vom
Katasteramt Brake, verwendet worden.

Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Von den Festsetzungen des Bebauungsplanes wird der Teil betrof-
fen, der gemdB Planzeichnung innerhalb des Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes liegt. Es sind dies die Flurstiicke 512/43,
231/43, 601/43, 623/43, 650/43, 651/43, 581/43, 596/43, 652/43,
653/43, 43/1, 43/2,der Flw 8, Gemarkung Abbehausen; 940/245,
960/245, 777/245, 788/128, 1057/244, 9B7/24k4, 244/3, 1079/130

(teilweise) der Flur 9, Gemarkung Abbehausen.

ErschlieBung, Versorgune und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung im Geltungsbereich des Bebauungsplanes

ist durch die vorhandene ausgebaute Butjadinger StraBe (L 60)
sichergestellt. Der ruhende Verkehr ist auf den Baugrundstiicken
selbst unterzubringen. Fiir die Gaststdtte ist deshalb eine grdBere
Fladche fiir Einstellplatze auf dem riickwdrtigen Grundstiicksteil
festgesetzt worden. -

Die nédchste Haltestelle der Nahverkehrsverbindung befindet sich
in unmittelbarer NdZhe des Geltungsbereiches.

Die Versorgung des Gebietes mit Wasser, Gas und elektrischem
Strom erfolgt durch das oSrtliche Netz der Versorgungsunternehmen.
Zur Sicherstellung des Brandschutzes sind bereits Unterflurhydran-
ten angelegt.

Die Entwidsserung des Bereiches erfolgt zur .Zeit nach dem Trenn-
system. Das Oberflachenwasser wird iliber offene Vorfluter abge-
leitet. Flir das Schmutzwasser ist ein gesonderter Entwidsserungs-
kanal in der StraBe vorhanden. Das gesammelte Schmutzwasser wird
der Kldranlage im Stadtteil Abbehausen zugefiihrt.

Kinderspielplatze

Spielpldtze fir Kleinkinder sind wegen der Art der Wohnungen
und ihrer Grundstiicke (groBe Griinfldchen) im Geltungsbereich
entbehrliich.

Ein Spielplatz fiir Kinder befindet sich in einer Entfernung von
ca. 300 m und ist vom Geltungsbereich aus iliber die Hermannstrallie
relativ gefahrlos zu erreichen.
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Bodenordnung

|
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Das gesamte Geldnde im Geltungsbereich des Bebauungsplanes be-
findet sich auller den Sffentlichen Verkehrsfldchen im privaten
Eigentum. Bodenordnende MaBnahmen gemi#f §§ 45 - 122 BBauG sind

nicht vorgesehen.

8. Kosten, Finanzierung und Verwirklichunge des Bebauungsplanes

Da der Geltungsbereich des Bebauungsplanes voll erschlossen
ist und keine weiteren Erschliefflungsmafinahmen vorgesehen sind,
entstehen der Stadt Nordenham keine Kosten.

Nordenham, den 30. Mirz 1981
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Biirgermeisterim - Stadtdirektor

Hat vorgelegen -
Oldenburg, den 14 AR NY

Bez.-Reg. Weser-Ems

Im Aufirage L%V)/W %‘%




