Textliche Festsetzungen

Nebenanlagen

1. Auf den nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen sind Nebenanlagen zuléssig, wenn sie einen Atostand von
mindestens 5,0 m zu den st-aRenseitigen Grundstiicksgrenzem einhalten.

2. Auf jedem Baugrundstiick sind auRerhalb de* Giberbaubaren Flachen jeweils nir eine weitere Ne benanlage
und ein Gewachshaus (zur Selbstversorgung) zusatzlich zu eihnem (iberdachten Stellplatz und/odler einer
Garage mit Abstellraum zulassig.

3. Nebenanlagen miissen so errichtet werden, dass eine Blendwirkung z. B. durch glatte Oberflichesn, auf den
Nachbargrundstiicken vermieden wird.

Frei stehende Stélle, Stellplitze, Garagen, offene Garagen (Clarports):

1. Frei stehende Stélle diirfen nur innerhalb der fiir diese Anlagen im Bebauungsplan dargestellien Fléchen
errichtet werden.

2. Garagen und offene Garagen diirfen nur innerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksflachen erricht et werden.
Garagen und offene Garagen diirfen auRerhalb der fir diese Anlagen in der Planzeichnung festgjesetzten
Flachen nur errichtet werden, wenn sie auf der Zufahrtsseite einen Abstand von mindestens 5,0 rm und zu
den Ubrigen straRenseitigen Grundstiicksgrenzen einen Abstand von 3,0 m einhalten.Grundstiicksgrenzen
hinter "Ver<ehrsflachen besonderer Zweckbestimmung" (FuRwege) sind hiervon nicht betroffen.

3. Stellplatze sind auch auf den nicht liberbaubaren Grundstiicksflachen zuléssig.

Ortliche Bauvorschriften gem. § 9 (4) BauGB i. V. m. § 84 (3) Nr. 3 und 6 NBauO; Einfriedungen,

Vorgérten, Gartenflachen

1. Einfriedungen von Kinderspielflachen und zu Umgrenzung von Wohnungsgéarten sind nur in Forrm von
Metallz&unen oder Holzz&unen mit senkrechier Lattung und einem Mindestmaf an Bodenfreiheitt von 10 cm
oder als Hecken zulassig.

2. Vorgérten bezeichnen den Bereich zwischen Gebéude und Verkehrsflachen - ohne Hauszugéng e,
Stellplatze und Zufahrten - und sind zum Schutz des Klimas sowie als AnpassumgsmaRnahmen an die
Folgen des Klimawandels gértnerisch zu gestalten bzw. zu beaflanzen. Eine Versiegelung der Vorrgarten
mit unbelebten Materialien vie Kies, Schottei, Mulch, Vliese und Folien ist unzullassig.

3.1m Bereich der Vorgérten sind Einfriedungen bis zu einer Grurdstlickstiefe von 5,0 m, gemessen von der
straenseitigen Grenze, nui als einheitliche Zaunanlagen in Form von Metallzdunen oder Holzz&unen mit
senkrechter Lattung und einem MindestmaR an Bodenfreiheit von 10 cm oder als Hecken zuldssiig. Die
Gesamthéhe dieser Einfriecungen darf héchstens 1,20 m Gber dem anstehenden Boden betrage n.

4. Unbebaute Grundstiicksflachen auBerhalb der Vorgérten sind zum Schutz des IKlimas sowie als
Anpassungsmafnahmen an die Folgen des Klimawandels duich Pflanzen zu begriinen. Innerhal b dieser
Flachen sind Bodenbedeckungen durch Kies, Schotter, Mulch Vliese, Folien oder andere unbele:bte
Materialien unzuléssig. Hiervon unberlihrt bleiben Flachen fir Hauseingénge, Z ufahrten, Stellplattze,
Terrassen, Swimmingpools sowie sonstige nach Planungsrecht bzw. Landesbauordnung zuldssigge
Nebenanlagen.

5. Abweichend zu 2. und 4. dirfen 2% der Grundstiicksflache durch unbelebte Materialien wie Kies;, Schotter
oder Mulch gestaltet werden.

6. Nebenanlagen, die der Gartennutzung dienen und aus zweckentfremdeten baulichen Anlagen odier aus
zweckentfremdeten Bauteilen/Baustoffen bestehen, sind unzuléssig, sofern voni Ihnen eine
gebietsuntypische Wirkung ausgehen oder sie verunstaltet witken. Hierzu zéhlen z. B.: See-Contlainer oder
sonstige Transportbehéltnisse, Buswartehduschen, Abstellanlagen fiir Einkaufswagen, Bauwage:n oder
sonstige ausrangierte Fahrzeuge, LKW-Planen, Trapezbleche, Wellbleche, Faserzementplatten wsw.

7. Von der értlichen Bauvorschrift unter 6. kénnen Ausnahmen erteilt werden, wenn zweckentfremdlete
bauliche Anlagen oder zweckentfremdete Bauteile/Baustoffe rur als nicht sichtbare Unterkonstru iktion flr
eine gartentypische Nebenznlage verwendet werden oder sich nur unwesentlic von einer gartemtypischen
Nutzung unterscheiden.
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Planzeichenverordnung
Festsetzungen gem. Planzeichenverordnung von 1990

(Baugesetzbuch (BauGB) und Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der zur

Zeit geltenden Fassung)

1. Art der baulichen Nutzung

WA Allgemeine Wohngebiete

2. MaR der baulichen Nutzung

0,4

Geschossflachenzahl, als Hochstmafd

Grundflachenzahl

I Zahl der Vollgeschosse, als Hochstmaf

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

0 Art der Bauweise

Baulinie

Baugrenze

4. Verkehrsflachen

Stralenverkehrsflachen

Strallenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung

5. Sonstige Planzeichen

E Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

FuRgéngerbereich

Nachrichtliche Ubernahmen

1. Gemalk dem Niederséchsischem StraRengesetz (NStrG) ist das Anlegen von Anpflanzungen (z. B.
Béume, Straucher, Hecken etc.), Zaunen, Stapeln, Haufen und anderen mit dem Grundstiick nicht fest
verbundenen Einrichtungen untersagt, wenn sie die Verkehrssicherheit und hier insbesondere die
Sicht im Kreuzungsbereich beeintrachtigen.

2. Sollten bei den geplante Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u. a. sein:
Tongefalscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffilige Bodenverfarbungen und
Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, so sind diese gemé&R § 14 Abs. 1
des Niederséchsischen Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtiy und miissen der unteren
Denkmalschutzbehérde der Stadt Nordenham, Tel. 04731/840, und dem Niedersédchsischen Landesamt fiir
Denkmalpflege - Stiitzpunkt Oldenburg -, Tel. 0441-205766-33 oder -30, unverziiglich gemeldet werden.
Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind
nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unversndert zu lassen bzw.
fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeit
gestattet.

3. Veranderungen an vorhandenen Gewéssern (Verfiillen, Verrohrungen, Uferbefestigungen usw.)
unterliegen der Genehmigungspflicht nach dem Niederséchsischen Wassergesetz.

Hinweise

1. Diesem Bebauungsplan liegt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990
(Bundesgesetzblatt | 8. 132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802) m.W.v.
23.06.2021, und die sonst relevanten Rechtsvorschriften zugrundes.

2. Im Plangebiet bestehen ggf. Versorgungsleitungen verschiedener Versorgungsunternehmen. Vor dem
Baubeginn von Bauvorhaben sind die aktuellen Bestandspléne bei den verschiedenen Versorgungs-
unternehmen einzuholen.

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes tritt § 7 der bisherigen Satzung auBer Kraft.

Erneute 6ffentliche Auslegung

Der Rat / Verwaltungs chuss der Stadt Nordenham hat in seiner Sitzung am ............... dem

geanderten Entwurf des Beba splanes Nr. ...... und der Begriindung zugestimmt und die ermeute

6ffentliche Auslegung mit Enschranku maRk § 4a Abs. 3i V. m. § 3 Abs. 2 BauGB beschlosisen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wur (T e ortstiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindun N VOM ...ovivninninn o] gemal

§ 3 Abs. 2 BauGB o&ffentlich ausgelegen.

Nordenham, den ............... . e,
Siegel Barg ister

Bebauungsplan Nr. 3

1. Anderung
der Stadt Nordenham

Gebiet westlich der HansingstralBe

- Urschrift =

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Nordenhem hat den Bebauungsplan nach Priifung der Bedenken und Anregumgen
gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 13.10 &2 als Satzung (§ 10 Albs. 1 BauGB) sowvie die
Begriindung beschlossen. ; ~2, ZN/

Birgermeister

Nordenham, den 2.2. NOV.. 2027

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes ist gemaf § 10 Abs. 3 BauGB am03..42.304m
Amtsblatt fir den Landkreis Wesermarsch bekannt.gemacht wiorden.

Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getret;y :
&

Nordenham, den 0.6..DEL 1012

Birgermeister

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Verletzungen von Verfahrerns- und
Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes sowie Mangel der Abwégung niccht
geltend gemacht worden.

Nordenham, den ...............

Siegel Birgermeister
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Stadt Nordenham
Amt flir Stadtentwicklung
Walther-Rathenau-Strafze 25

Ubersicht 1:5000

26954 Nordenham

GréRke des Geltungsbereichs: 44942 m?




