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Textliche Festsetzungen

Planzeichenerklarung

A) Allgemeine textliche Festsetzungen B E B A U U N G SP L A N N R 8 7 : (Gemé&R Planzeichenverordnung vom 18.12.1990)

1. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes darf die zuléssige Grundflédchen-
zahl durch die Grundfldche der in 8 19 Absatz 4 Baunutzungsverordnung - )
MaBstab 1:1000

bezeichneten Anlagen um héchstens 50 % (berschritten werden. Art der baulichen Nutzung

2. Bei der Ermittlung der GeschoBflachenzahl gema § 20 Absatz 3 Baunut- | - 5@@7 Kleinsiedlungsgebiet
zungsverordnung sind die Flachen von Aufenthaltsrdumen in anderen Ge- . ‘ =
schossen (z. B. DachgeschoB) einschlieRlich der zu ihnen gehérenden
Treppenrdume und Umfassungswande ganz mitzurechnen. ’ : ‘

e by

3. Auf den nicht (berbaubaren Grundstiicksflachen sind Stellpldtze und
Garagen gemalR & 12 Baunutzungsverordnung und Nebenanlagen gemaéf

&' 14 Baunutzungsverordnung nicht zuldssig. )
Mal der baulichen Nutzung

4. Im Kleinsiedlungsgebiet sind Ausnahmen geméald 8 2 Absatz 3 Ziffer 3 :
und 4 Baunutzungsverordnung in Verbindung mit § 1 Absatz 6 Nr. T und : » z. B. GRZ 025 Grundflachenzahl
8 1 Absatz 9 Baunutzungsverordnung nicht zulassig. ‘ ‘

B) MaRnahmen zum Schutz und zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft i z.B. GFZ 0L GeschoRflachenzahl

1. Die mit einem Pflanzgebot gemald § 9 Absatz 1 Nr. 25 a Baugesetzbuch A : o : :
festgesetzte Flache ist ausschlielich mit standortgerechten heimischen * 2 B I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmals :
Laubgehélzen und Strauchern (in der Regel 2 x verschult) zu bepflanzen
(z.B. Feldahorn, Schwarzerle, Hasel, WeilRdorn, Hartriegel, Pfaffenhit- . ..
chen, Heckenkirsche, Ohrweide, Aschweide, Purpurweide, Hanfweide, Bauweise, Baulinie, Baugrenze ;
Holunder, Vogelbeere, Schneeball, Esche, Faulbaum, Hundsrose). Andere ' 1
standortgerechte Gehélzarten sind dariiber hinaus zuldssig. Das im 0 Offene Bauweise
Bebauungsplan festgesetzte Pflanzschema ist einzuhalten, insbesondere
der hier aufgezeigte Pflapzabstand. In Langsrichtung kann der Abstand & Nur Einzelhduser zulassig
der Pflanzinseln untereinander zwischen O bis 10 m frei gewéhlt werden. - ‘ :

LRY

ny,

. . . N 1 T Baugrenze
2. Insgesamt miissen 9 % des Baugrundstickes (hierzu z&hlt auch die unter J

B)/1 genannte Flache) mit standortgerechten heimischen Laubgehdlzen
und Strauchern (in der Regel 2 x verschuit) bepflanzt werden (Pflanzarten
siehe Punkt B)/1). Andere standortgerechte Gehdlze sind dariliber hinaus

zulassig. Der Pflanzabstand der Pflanzen untereinander betragt bei Neuan- , .
pflanzungen 1,00 x 1,50 m. 6.1 : - StraRenverkehrsflache

Verkehrsflachen )

3. Die entlang der Stral3e A vorhandenen StraRenbaume sind dauerhaft zu 1 ' 6.2
erhalten. Abgang ist durch Neuanpflanzungen zu ersetzen.

‘ StraBenbegrenzungslinie, auch gegenuber
= ‘ Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

[t 6f -_aa Bereich ohne Ein- und Ausfahrt [siehe textl. Festsetzung Nr C ]
'C) MaRnahmen zum Schutz vor Bodenaltlasten

1. Die im Bebauungsplan festgesetzte dffentliche Grinflache ist mit einer Grinflachen

Altlast aus Hausmiill belastet. Der hier gewachsene Boden ist in seiner

Lage zu belassen und mit Rasen oder Bodendeckern zu bepflanzen. I
2 Ein- und Ausfahrten zu den Hausgrundstiicken sind im Bereich der

sffentlichen Grunflichen méglich, jedoch nur in einer Gesamtbreite von

2,8 m pro Grundstiick. Das Planzeichen Nr. 6.4 (siehe Planzeichenver- ” "

ordnunglbleibt von dieser Regelung unberdhrt. ¢ of f. Offentliche Griinflaiche  siehe [textl. Festsetzung Nr.C]

Nachrichtliche Ubernahme

1. Diesem Bebauungsplan liegt die Baunutzungsverordnung 1990 vom . | A | . . . . . ‘
23.01.1990 (Bundesgesetzblatt | Seite 132) zugrunde, zuletzt geandert . ‘ ‘ | | Wasserfliachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den

durch Artikel 3 des Investitionserleichterungs- u. Wohnbaulandgesetzes | . Wasserflachen und Flachen fir dic asserwirischaft, den
vom 22.04.1993 (BGBI. |, S. 466). .

Wasserflache (Graben/Gruppen)

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frilhgeschichtliche =
Bodenfunde gemacht werden, so sind diese Funde gemald . ————

Niedersichsischem Denkmalschutzgesetz 1978, zuletzt geéndert durch "
Art. 43 des Niedersichsischen Rechtsvereinfachungsgesetzes vom 22. : ) Planunasn. Nutzun%reqelufwen, MaRnahmen und Flachen

Marz 1990  (Nieders. GVBL. S. 101), unverziglich  der | : e fir MaRBnahmen zum Schutz, zur Pflege u. zur Entwicklung
Denkmalschutzbehérde oder der Stadt Nordenham anzuzeigen. ; von Natur und Landschaft

o

> (\j/orha:dfinehg;‘:ee:eblecii;ev:lésser und Graben méssen n fhrem Bestand o000 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen —
auerhaft er . 3 > " .
Jegliche Verdnderungen in und an den Gewassern, wie z.B. % 600 \éon Baumen, Strduchern und sonstigen
Verrohrungen, Uferbefestigungen, Vertiefungen, Verbreiterungen und F epflanzungen |
Verfillungen sind nicht zuldssig. Begriindete Ausnahmen bedirfen einer : ) siehe textl.
Genehmigung der unteren Wasserbehoérde. . Anpflanzen: Biume Festsetzung
Nr.B
4. Zur Aufreinigung und Unterhaltung der Grippen und Grenzgrében sind C::D Anpflanzen:  Stréucher
nach Niedersachsischem Wassergesetz die jeweiligen .
Grundstiickseigentimer verpflichtet. @ Erhaltung: S
Die Aufreinigung hat regelméRig 1x jahrlich zu erfolgen. a
Sonstige Planzeichen
| renze des raumlichen Geltungsbereichs des ‘
| Gre s g %

Bebauungsplans

Pflanzschema

(siehe textliche Festsetzung Nr.B)

9: “69 - 10,00 m 00 - 10,00m
Z =3 Die Pflanzbereiche Die Pflanzbereiche
L konnen in Breiten koénnen in Breiten
pe von 0,0 -1000m von 00 - 10,00m
unterbrochen sein. unterbrochen sein
i
a) Weilldorn k) Heckenkirsche
b) Vogelbeere I} Hasel
c) Schwarzerle™ m) Hanfweide -
. d) SChneeba" n) Feldahorn™
i e} roter Hartriegel p) Esche* - - "
f) Purpurweide q) Aschweide
g) Pfaffenhitchen s) Traubenkirsche
h) Ohrweide
i) Hundsrose (* Baume)
j) Holunder
) - 11
. * . : i
. T
Praambel und Ausfertigung ' Planverfasser | Anzeige :
, L \ BEBAUUNGSPLAN NR. 87
Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des 8 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i. V. m. 8 40 der Nieder- Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet vom Hochbau- und Stadtplanungsamt der Der Bebauungsplan ist gema® § 11 Abs. 1 und 3 BauGB am 23-£.86.. angezeigt worden. .
sachsischen Gemeindeordnung hat der Rat der Stadt Nordenham diesen Bebauungsplan Nr. 87, Stadt Nordenham. . \ Fir den Bebauungsplan wurde eine Verletzung von Rechtsvorschriften gemaB § 11 Abs. 3 BauGB N
bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen als Satzung / 47 mit Verfligung vom heutigen Tage (Az.: ........cocoiiiiiiiiiniiininn, ) mit-Malgatemr— mit—Ausmahme
beschlossen. : Nordenhamn, Mérz 1995 LR AL AL T 2 derdurehe—m——————————— At ; ile nicht geltend gemacht. ~ d e r
29 Aug ag Planverfasser o
Nordenham, den ....... R e g . A . Brake, den Z(}QCZ( ........

Stadt Nordenham

foentlich*e' Auslegung

Der VerwaltungsausschuB der Stadt hat in seirjer Sitzung am 26.04.1995 dem Entwurf des g . . . .
Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine &ffentliche Auslegung gemaB § 3 Aufsichtsbehorde: (GEDIE’f WESHICh der Mlﬂ’elel" Qﬂe Im
Abs. 2 BauGB beschlossen. ’ ‘ T T = L L/ AT {1V S . .

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 03.05.1995 ortsiiblich bekanntgemacht. ‘ Landkreis Wesermarsch (Lang = OI‘fo el l Phle Se WGFder’l )

Baudirektor

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben
vom 12.05.1995 bis 13.06.1995 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.

2 2. Bug. %6 J— ‘ Inkrafttreten

Verfahrensvermerke Nordenham, den .............0......

= Urschrift -

Die Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens des Bebauungsplanes ist gemaR & 12 BauGB am
?Z’H’\% ..... im Amtsblatt Nr. £5... fur den Regierungsbezirk Weser-Ems bekanntgemacht

worden. . 4 Ubersichtsplan ™M = 1 5000
Der Bebauungsplan ist damit am .. : :

AufstellungsbeschiuB

Der Verwaltungsausschuf® der Stadt hat in seiner Sitzung am 24.11.1994 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 87 beschlossen. Der Aufstellungsbeschlu® ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am
28.03.1995 ortsiiblich bekanntgemacht.

2 2. Bug. 95

Nordenham, den ..72.7. ... 2. 50

T PICITITIIT b/ SIS Nordenham, den .’].3:.'.\.'.\.‘..9.6....
Stadtdirgkto

mq

Erneute 6ffentliche Auslegung

Der Rat / Verwaltungsausschuf® der Stadt hat in seiner Sitzung am .3.01.96....... dem gednderten tdirektor
Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung zugestimmt und die erneute &ffentliche
Auslegung +it—Einschrinkung—gemal—8-—3—-Abs—3-Satz—l—zweiter—Halbsatz / § 3 Abs. 3 Satz 1
..................... /m erster Halbsatz i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften |
Stadtdirektor Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am ...206.02.96. ... ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Er(\)tgvggf des Bet?auuragsgzaggs und der Begrindung haben ] Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Verfahrens-

/ Vom HRU3r e bis ...US.04-30..... gemal § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht

7 2. Bug. 95 worden.

Nordenham, den =7.........5..7%
13 :
Nordenham, den EQ’S‘S JUE' 98

Kartengrundlage:
S Liegenschaftskarte: ..o
‘ MaBstab: ... T 01000

Die Vervielfdltigung ist nur flr eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (§ 13 Abs. 4 des
Niedersachsischen Vermessungs- und Katastergesetzes vom 02.07.1985, Nds. GVBIL. S. 187,
gedndert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 19.09.1989, Nds. GVBI. S. 345).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich

Stadtdifektor

Stadtdirektor

!

bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraRen, Wege und Platze vollstédndig nach {Stand vom _ Satzungsbeschluf |
n&nmm) Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen i ' Méngel der Abwégung |
geometrisch einwandfrei. Der Rat der Stadt hat den Bebauungsplan nach Prifung der Bedenken und Anregungen gemafR 8§ 3 ;
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich. Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am ...20.06.96...... als Satzung (3 10 BauGB) sowie die Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Mingel der Abwigung '

Begriindung beschlossen.

Brake, den q7, Aug.m _ 2 2. AUQ. gs . ‘ s . nicht geltend gemacht worden.

Nordenham, den .................... Nordenham den'i 8, 08- 12

L s ® T PoTIN . NAR 1 Ve o I

— . " ’i-f" K%
Katasteramt Brake Schigsser,- Vermessungsamisrat. | ... X \T, YW 07 ‘ R i
Unterschrift Stadtd|rektgr : :
| k PHIESEWARDEN N
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