Praambel und Ausfertigung

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i. V. m. § 40 der Niedersachsischen
Gemeindeordnung hat der Rat der Stadt Nordenham diesen Bebauungsplan Nr. 120, bestehend aus der
Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen als Satzung beschlossen.

Nordenham, den 31.08.2006

(L.S.)
(Siegel)
gez. Dr. Raffetseder
Burgermeister

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss
Der Verwaltungsausschuss der Stadt hat in seiner Sitzung am 07.07.2004 die Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 120 beschlossen. Der AufstellungsbeschluR ist gemall §2 Abs. 1 BauGB am 03.11.2005 ortstblich
bekanntgemacht.

Nordenham, den 31.08.2006
(L.S.)
(Siegel)

gez. Dr. Raffetseder
Blrgermeister

Planunterlage
Kartengrundlage:

Liegenschaftskarte:  Allgem. Liegenschaftskataster

Gemarkung: Blexen Flur: 13 MaRstab: 1 : 1000

Die Vervielfaltigung ist nur flr eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (§ 5 Abs.3 des Niedersachsischen
Gesetzes Uber das amtliche Vermessungswesen (NVermG) vom 12.12.2002.,

Nds. GVBI. 2003.85 — VORIS 21160 01-).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen
baulichen Anlagen sowie StraRen, Wege und Platze vollstdndig nach (Stand vom 30.11.2005). Sie ist
hinsichtlichder Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in der Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.
Brake, den 10.08.2006
(LS)
(Siegel)

Katasteramt Brake gez. Schlésser
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BEBAUUNGSPLAN Nr. 120
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November 2005
...Februar 2006 (textliche Festsetzungen)
10.10.06 (textl. Festsetzungen)

Planungsstand
geandert am:

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet vom Fachbereich Bau und Umwelt der Stadt
Nordenham.

Nordenham, den 31.08.2006 gez. i.A. Kania
Planverfasser

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt hat in seiner Sitzung am 08.12.2005 dem Entwurf des Bebauungsplanes
und der Begrindung zugestimmt und seine &ffentliche Auslegung gemanr § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 07.02.2006 ortstiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben

Vom 15. 02.06 bis 15.03.06 gemal § 3 Abs. 2 BauGB o&ffentlich ausgelegen.

Nordenham, den 31.08.2006

(L.S.)
(Siegel)
gez. Dr. Raffetseder
Burgermeister
Erneute 6ffentliche Auslegung
Der Rat / Verwaltungsausschuss der Stadt hat in seiner Sitzung am ................... dem geadnderten Entwurf des

mit Einschrankung
.m. §3 Abs. 2 BauGB

Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die erneute &ffentliche Ausle
gemal §3 Abs.3 Satz1 zweiter Halbsatz / § 3 Abs. 3 Satz 1 erster Halbsat
beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am ..................... or
Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung habe m
Abs. 2 BauGB i. V. mit § 3 Abs. 3 Satz 26ffentlich ausgel

tblich bekanntgemacht.
__________________ bis .................... gemaR § 3

Nordenham, den ....................

(Siegel)

Blargermeister

SatzungsbeschluB

Der Rat der Stadt hat den Bebauungsplan nach Priufung der Bedenken und Anregungen gemall § 3 Abs. 2
BauGB in seiner Sitzung am 13.07.2006 als Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB) sowie die Begrlindung beschlossen.

Nordenham, den 31.08.2006

(L.S.)
(Siegel)
gez. Dr. Raffetseder
Blrgermeister
Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluf? des Bebauungsplanes ist gemai § 10 Abs. 3 BauGB am 08.09.2006 im Amtsblatt fir den
Landkreis Wesermarsch bekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Nordenham, den 18.09.2006
(L.S.)
(Siegel)

gez. Dr. Raffetseder
Burgermeister

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Verfahrens- oder

Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.

Nordenham, den ....................

(Siegel)

Blrgermeister

Mangel der Abwagung

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Mangel der Abwagung nicht geltend

gemacht worden.

Nordenham, den ....................

(Siegel)

Blrgermeister

Textliche Festsetzungen

Planzeichenerklarung
(Nach Planzeichenverordnung vom 18.12.1990)

1. Art der baulichen Nutzung

1.1.3. Allgemeines Wohngebiet

—

Innerhalb des festgesetzten allgemeinen Wohngebietes (WA) sind die ausnahmsweise
zuldssigen Nutzungen, gemal § 4 (3) BauNVO, nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes darf die zuldssige Grundflachenzahl durch die
Grundflache der in § 19 Abs. 4 BauNVO bezeichneten Anlagen um héchstens 50 %
Uberschritten werden.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird ein Vollgeschoss festgesetzt.

Bei der Ermittlung der Geschossflichenzahl gemall § 20 Abs. 3 BauNVO sind die
Flachen von Aufenthaltsrdaumen in anderen Geschossen (z. B. Dachgeschoss)
einschliellich der zu ihnen gehdérenden Treppenrdume und Umfassungswénde ganz
mitzurechnen.

Auf den nicht Giberbaubaren Grundsticksflachen sind Stellplatze und Garagen gemai §
12 BauNVO und Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO nicht zuldssig.

Im Bereich der StichstraRe (Flurstiick 39/5, Flur 13, Gem. Blexen) wird ein Geh-, Fahr-
und Leitungsrecht (GFL) festgesetzt. BegUnstigt hierbei ist das Flurstiick 38/1, Flur 13,
Gem. Blexen.

Der Grunordnungsplan zum Bebauungsplan Nr. 120 wird rechtsverbindlicher Bestandteil
Entwicklung von Natur und Landschaft festgesetzt:

1. Die im B-Plan-Geltungsbereich vorhandenen 6 Einzelbdume sind zu erhalten. Sie
durfen wahrend der BaumaRRnahmen nicht beschadigt werden. Das Befahren oder
die Ablagerung von Baumaterialien ist im Bereich der Kronentraufe zu unterlassen.
Wahrend der Bauarbeiten sind entsprechende SchutzmalRnahmen zu treffen.
Verluste werden im Verhéltnis 1:1 durch die Pflanzung von Hochstdmmen mit
Stammumfang (STU) mindestens 16-18 cm der verloren gehenden Art ersetzt.

2. An der Nordseite des Geltungsbereichs und beidseitig der Planstraleneinfahrt sind
insgesamt 8 Einzelbdume als Hochstdmme STU 16-18 zu pflanzen und dauerhaft zu
unterhalten. Die Pflanzungen dienen der Steigerung der Leistungsfahigkeit des
Schutzgutes Arten- und Lebensgemeinschaften und der landschaftlichen Einbindung
der neuen Bauplatze in die vorhandenen Siedlungsstrukturen. lhre Anordnung
erfolgte moglichst am Rand des Geltungsbereichs und mit moglichst geringem
Schattenwurf auf angrenzende Grundstiicke. Die zu pflanzenden Gehdlzarten sind
dem Griinordnungsplan zu entnehmen.

3. Auf jedem Grundstick mit Hausgarten sind auf’erhalb der an den
Grundsticksrandern festgesetzten Gehdlzpflanzungen mindestens 2 Obst- oder
Laubbdume standortheimischer Arten mit Stammdurchmesser STU 16-18
anzupflanzen und dauerhaft zu pflegen. Verluste sind durch Nachpflanzungen mit
STU 16-18 auszugleichen. Die zu pflanzenden Gehdlzarten sind dem
Grinordnungsplan zu entnehmen.

4. Die nach den Festsetzungen gepflanzten Badume und Strducher im privaten Raum
sind zu pflegen und zu erhalten. Ausgefallene Pflanzen miissen ersetzt werden.

5. Pflanzungen sind spéatestens in der auf die Fertigstellung der Rohbaumafnahme
folgenden Pflanzperiode vorzunehmen.

6. Anfallendes Schmutzwasser ist Giber die 6ffentliche Kanalisation zu entsorgen.

7. Zuordnung von AusgleichsmafRnahmen:
Es werden MalRnahmen zum Ausgleich im Sinne des § 1 a Abs. 3 BauGB auf den
Grundsticken, auf denen Eingriffe in die Natur und Landschaft zu erwarten sind,
zugeordnet.

Nachrichtliche Ubernahmen

1.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- und frihgeschichtliche Bodenfunde
(das kdnnen u. a. sein: TongefdlRscherben, Schlacken, Holzkohleansammlungen sowie
auffallige Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher
Funde) gemacht werden, sind diese gemd § 14 Abs. 1 des Nds.
Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und miissen dem Niederséchsischen
Landesamt fir Denkmalpflege -Archaologische Denkmalpflege- oder der unteren
Denkmalschutzbehérde der Stadt Nordenham unverziglich gemeldet werden.
Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde
und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen
nach der Anzeige unverdndert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn
nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

Gemalk dem Niedersachsischen StralRengesetz ist das Anlegen von Anpflanzungen (z.
B. Bdume, Straucher, Hecken etc.), Zaunen, Stapeln, Haufen und anderen, mit dem
Grundstick nicht fest verbundenen Einrichtungen, untersagt, wenn sie die
Verkehrssicherheit und hier insbesondere die Sicht in den Sichtdreiecken der
Straleneinmindungen beeintrachtigen.

Sollte bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise aus Altablagerungen zutage
treten, so ist unverziglich die untere Abfallbehérde zu benachrichtigen.

Hinweise

1.

Die Festsetzungen im Bebauungsplan stitzen sich auf den § 9 Baugesetzbuch (BauGB)
unter Zugrundelegung des in § 1 BauGB aufgezeigten Leitbildes Gber die Aufstellung von
Bauleitplanen sowie auf die Bestimmungen der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in
der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des
Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466).

Die im Grunordnungsplan (GOP, Tabelle ,Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung”) genannten
Vermeidungs- und Minderungsmafinahmen sind zu beachten.

Wahrend der Bauphase sind gegebenenfalls Vorkehrungen zum Schutz der Baume nach
der DIN 18920 zu treffen. Als Baumschutz sind ggf. vor Beginn der Bauarbeiten ortsfeste
Bauzaune zu errichten. Bei BaumaRnahmen ist darauf zu achten, dass inshesondere der
Wourzelbereich und der Stammful? von Bdumen nicht beschéadigt wird. Materiallagerungen
im Bereich von Baumscheiben sind zu untersagen.

des Bebauungsplanes. Es werden folgende Maf3nahmen zum Schutz und zur Pflege und— — — — —

2. Mal} der baulichen Nutzung

GFZ 0,5 2.1. GeschoRflachenzahl
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3.5. Baugrenze
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15.13. Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes
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