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BEBAUUNGS

MaBstab 1:500

Markiplatz

gte Zone (Fuﬁgdng

Textliche Fesisetzungan :

. Allgemeines Wohngebiet (WA) & 4 Bau NVO

Die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen gemdB & 4 Abs. 3 Nr. 1+2
BauNVO sind. nicht Sestandteile der Saizung. U.Nr. 4-6

Neben Wohnungen - nd im Erdgescho. . Anlagen fir kulturelle,
sozidle und gesunareitliche Zwecke su

i

‘€1 Abs. 7 Nr. 1 BauN ~-s. Begrindung -.

—

o s

In den Geschosser nherhalb des Erdgez-".sses sind nur
Wohnungen zuldss:y
'S ]

2. Kerngebiet (MK & 7B

Die ausnahmsweise .4uiassigen Nutzungen gemdBR & 7 Abs. 3 Nr 1u, 2
BauNVO sind nicht Hestandteil der Satzung.

Wohnungen gemdB & 7 Abs. 2 Nr. 7 sind nur oberhalb der Erdgeschosse

"zuldssig. o

Die allgemein zuldssigen Wohnungen fir Aufsichts-und Be-
reitschaftspersonal sowie fir Betriebsinfaber und Betriebsleiter
(87 Abs. 2 Nr. 6 BauNV0O) werden in den Erdgeschossen nicht

Oberhalb des 3. Obergeschosses sind nur Wohnungen zuldssig.
(87 Abs.4 Nr. 1) |

Ub‘efschreitung der Baulinien und Baugrenzen durch einzelne Bauteile
( Erker und Ausbauten) sind bis 1,00m ztldssig.

Im Bereich des MK Gebietes am nordl. Marktplatz ist eine

Geschofifldchenzahl bis 3.0 ausnahmsweise zuldssig (siehe Be-
grindung).

fr s s e g

., ¢ lLaden (Kiosk) zuldssig
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PLAN NR.29 (1.

i

ullis:

3

Kreis Wesermarsch
Gemeinde Nordenham
Gemarkung Nordenham

Anderung)

PRAAMBEL

AUF GRUND DES § 1 ABS. 3 UND DES § 10 DES BUNDESBAUGESETZES { BBAUG } L.D.F. VOM 18.8.1976 ( BGBL I S. 2256, BER. S. 3617 ), ZULETZT

GEANDERT DURCH .. ..GESETZ Jvom. 6.7..79 BeeL 1S. 949 ) )UND DER 5§ 56 UND 97 DER NIEDER -
SACHSISCHEN BAUORDNUNS VOM 2371873 (NDS. GVBL S. 259 ) , ZULETZT GEANDERT DURCH ) VOM
{(NDS. GVBL S. coo oo ) ). LV.M. § 1 DER NIEDERSACHSISCHEN VERORDNUNG ZUR DURCHFUHRUNG DES BUNDESBAUGESETZES (DVBBAUG)
VOM 1961978 ( NDS. GVBL S. 560 ), ZULETZT GEANDERT DURCH “Jyom {NDS. GVBL S. o)}

UND DES § 40 DER NIEDERSACHSISCHEN GEMEINDEORDNUNG LD.F. VOM 18.10.1877 ( NDS. GVBL S. 497 ), ZULETZT GEANDERT DURCH ..o...o.....
GESETZ. ' vom .18.10.80 . (wps. eveL s. 3

BIESEN-BEBAUHNGSPEAN-—NR- ; /DIE ANDERUNG DIESES BEBAUUNGSPLANES NR. .29 2

) 'HAT DER RAT DER stapr NORDENHAM

BESTEHEND AUS DER PLANZEICHNUNG UND DEN NACHSTEHENDEN/NEBENSTEHENDEN:\) TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN —SOWHE—BEN-NAGH—

WW@W&W 2) ALS SATZUNG BESCHLOSSEN:

NORDENHAM  pen . E8THEE
03 12 82

STAYIDIREKTOR
Md.W.d.G.b.

BURGERMEISTER

1) Entsprechend dem letzten Stand einsetzen 3) Nichtzutreffendes streichen

2} Streichen, wenn Bebauungsplan ohne &riliche Bauvorschriften iiber die Gestaltung 4) Nur wenn ein AufstellungsbeschluB gefaft wurde

: . ...  VERFAHRENSVERMERKE .

.

DER> RAT DER STADT |dAT IN SEINER SITZUNG AM ..11.6 81, DIE AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES

NR. ...29 BESCHLOSSEN. DER AUFSTELLUNGSBESCHLUSS IST GEMASS §2 ABS. 1 BBAUG AM .20,.3,82

ORTSUBLICH BEKANN,

lSTAD TD]REK‘IPk

M.dWd.G.b’

VERVIELFALTIGUNGSVERNMERKE

' KARTENGRUNDLAGE : FLIRKARTENWERK,FLUR :.J2. W13 MassTaB .. 111000 ...

ERLAUBNISVERMERK : YVERVIELFALTIGUNGSERLAUBNIS ERTEILT DURCH DAS
HATASTERAMT ... BRAKE /UNTERWESER
AM 1. 12,1981 o AZ....—23050N=VIT 42/8]

‘f .

IE STRASSEN,WEGE UND PLATZE VOLLSTANDIG NACH { STAND VOM.....J..3:82 . . ).

DIE PLANUNTERLAGE EN“SPRICHT DEM INHALT DES LIEGENSCHAFTSKATASTERS UND WEIST DIE STADTEBAULICH BEDEUTSAMEN
BAULICHEN ANLAGEN S(‘}f

SIE IST HINSICHTLICH D} DARSTELLUNG DER GRENZEN UND DER BAULICHEN ANLAGEN GEOMETRISCH EINWANDFREL

DIE UBERTRAGBARKEIT TER NEU ZU BILDENDEN GRENZEN IN DIE ORTLICHKEIT IST EINWANDFREI MOGLICH.

BRAKE . DEN 3. Dez, 1982

KATASTERAMT BRAKE/UNTERWESER

(T

VERM.—‘ OBERRAT

DER ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANES WURDE AUSGEARBEITET VON

NORDENHAM | DEN .2.4..3..82

DER RAT DER STADT HAT IN SEINER SITZUNG AM 15.3.82 DEM ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANES UND DER

BEGRUNDUNG ZUGESTIMMT UND DIE OFFENTLICHE AUSLEGUNG GEMASS §2a ABS. 6 BBAUG BESCHLOSSEN.

.... ORTSUBLICH BEKANNTGEMACHT. DER ENTWURF DES
BIS .5:5.82

STATfIDIREFTOR
M.d.W.d.Gb.

DER RAT DER STADT HAT IN SEINER SITZUNG AM DEM GEANDERTEN ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANES

UND DER BEGRUNDUNG ZUGESTIMMT UND DIE EINGESCHRANKTE BETEILIGUNG GEMASS § 2a ABS. 7 BBAUG BESCHLOSSEN.

DEN BETEILIGTEN IM SINNE VON §2a ABS. 7 BBAUG WURDE VOM GELEGENHEIT ZUR STELLUNGSNAHME

BIS ZUM .ot s GEGEBEN.

DEN

STADTDIRE('TOR

DER RAT DER STADT H"I’ DEN BEBAUUNGSPLAN NACH PRUFUNG DER BEDENKEN UND ANREGUNGEN GEN}ASS §2a ABS. 6 EBAUG

IN SEINER SITZUNG AM 1..8. 82 ALS SATZUNG (§10 BBAUG ) SOWIE DIE BEGRUNDUNG BESCHLOSSEN.

»

NORDENHAN oev . 0312 82

BURGERMEISTER

[ 4
STADTPIREKTOR ’
M.dNd.G.b.

1. Art der baulichen Nutzung

Z- Wohnbauflichen
Vel
Kleinstedlungsgebiete
Y] o
' /
Reine Wohngebiete
7% 9
' R/
Aligemeine Wohngebiete
7S/
] osondar vges
Awe) esondere Wohngebiete
0‘ Gemischte Bauflich
emischte Baufliachen
SON

Dorfgebiete

Mischgebiete

Kerngebiete

T
| ¥Ge]l | Gewerbegebiete
Hes 9

@ Industriegebiete

Sonderbauflachen

é | Sondergebiete, die der
w il Erholung dienen

Sonstige Planzeichen

ZT

B

brets

Umgrenzung der Flachen, die von
Bebauvung freizuhalten sind

Mit Geh-.Fahr-und Leitungs-

T
e rechten zu belastende Flichen

—_— ber schmaien Flachen

Flachen fur Aufschittungen, Abgra-
bungen und Stiitzmauern, soweit sie
zur Herstellung des StraBenkdrpers
erforderlich sind

BB R Autfschittung

R Abgrabung
1id

Stutzmauer

Grenze des rdumlichen Geltungs|

. bereichs des Bebauungsplans
Abgrenzung unterschiedlicher L
I Nutzung, 2.B. von Baugebieten.
o oder Abgrenzung des Mafes der
Nutzung innerhalb emnes Bauge-

2. MaB der baulicher Nutzung

GeschoBflachs v

. GFZ 07

GF 500 m? GeschoBflach:

BMZ 3.0

Baumassenzat

BM 4000 m3  Baumasse

04
Grundfiai hers .
. GRZ 0.4

GR100m2  Grundilache

Zaht der Vollns o Prsse

m als Hochstigre: v
. als Mindest oot
-y Hochstgrenze

® zwingend

Hohe baulicher Anlagen

IN..oo........m uber emnem Bezugspurikt

als Ho'hstgrenze

2B TH 12,4 m uber Gehweg

FH 535 m uber NN
OK 124,5m uber NN
Uk 1160mu NN

als Mindestgrenze OK mind 116.0 m uber NN
als Mindest und

Hochstgrenze

zwingend f@ 1245 7 uber NN

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Offene Bauwers®

- B

Baulinie . —— e — .

Baugrenze

BAULINIE AB

10
_BAULINIE VORDACHE

E00Z0E0CE0

OK 1160 m b 1245 m uber NN

nur Einzelhauser zu ausiyg
nur Doppelhauser zulassig
nur Hausgruppen zulassig

nur Einzel - und Doppelhauser zulassig

Geschiossene Bauweise

4. Einrichtungen und Anlagen zur
Versorgung mit Giitern und Dienstleistungen
des Sffentlichen und privaten Bereichs,
Fldchen fiir den Gemeinbedarf

Flachen fur den Gemeinbedarf

Einrichtungen und Anlagen

Offentliche Verwaltungen

Schule

Kirchen und kirchiichen
Zwecken dienende Gebaude
und Emnrnichtungen

Sozialen Zwecken

dienende Gebaude

und Emnrichtungen

Post

Gesurdhetlu frer Zwecker
dienende Gebaude
urd Einrchtunger

Kultureilen Zwecker
dienende Gebaude
und Einrichtungen

Schutzbauwerk

Sporthchen Zwecken
dienende Gebaude
und Einr:ichtungen

Feuerwehr

5. Fldchen fiir den iiberdrtlichen Verkehr
und fiir die 6rtlichen Hauptverkehrsziige

Stralenverkehr
Autobahrer ing autohabr
ahriiche Straflen

Serstge Lberarticre yed

me A Dt arkenes et 3fipr

Bahnen

ﬂ:‘_ll Bahnanlagen

Uberorthche Wege und ortliche

Hauptwege
. @ .. 2B Hauptwanderweg
E 3 Umgrenzung der Flachen
B tur der Lu‘tverxenr

Zweckbest:mmung

@ Fiughater
@ Segelfiuggelande

6. Verkehrsflichen

l:} StraBenverkehrsflachen

StraBenbegrenzungshinie
auch gegenuber Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung

Die StraBenbegrenzungslinie entfallt, wenn sie mit einer
Bauiinie oder Baugrenze zusammenfallt.

Verkehrsflachen beson-

derer Zweckbesttmmung
Zweckbestimmung

ﬂ Of#fenthiche Parkflache

. FuBgangerbereich

Ein-bzw Ausfahrten und AnschiuB
anderer Flacner an die VerkehrsHachen

v z B Ennfahrt

Y - '_Y 2 B Emnfahrtbereich

2 B Bereich ohne
v v w Ein- und Ausfahr

7. _Fléchen fiir Versorgungsanlagen, fiir die
Verwertung oder Beseitigung von Abwasser und
festen Abfallstoffen sowie fiir Ablagerungen

—_——

ZweckpbestimTung

' O E wierr 2t @ Apwasser

D Gan O Abtall
O Fomwarme o Ab‘agerung

8. Hauptversorgungs -und Hauptabwasserleitungen

—————— oberirdisch
—O0—0 — unter:rdisch

9. Griinflichen
im Bebauungspiar sing Grunflachen ais ofentliche oder
private Grur' arnen besonders zu bezeichrer
~ Ber asplan kann de Fiachensignatur auch als
Ram s -* verwergdet werden

Zweckbes* mrang

GRUNFLACHEN ( PRIVAT)

MIT BINDUNG GEM, §9
ABS, 21 B BAUG

( DARSTELLUNG IM VERKLEINERTEN MASSTAB]
@ VERWENDETE PLANZEICHEN

PLANZEICHENERKLARUNG ...

FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES

ZU GUNSTEN DER
ALLGEMEINHEIT

10. Wasserflachen und Flichen fiir die

Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und

die Regelung des Wasserabflusses
Wasserflacher

Zweckbestimmung 2.B.

[ { } Haten

- Umgrenzung von + lachen fur die
Wasserwirtschaft den Hoch-
wasserschutz unc die Regelung
des Wasserabflusses

Zweckbestimmung 2.8 -

Hochwasser-
ruckhattebecken

: ' Uberschwemungs-

O oo

Umgrenzung der “iachen mit wasser -
rechtiichen Festse:zungen
Zweckbestimmung z B

powmwy  Schutzgebiet f -
Grund- und Q.eil
wassergewnr ng

Schutzgebiet = ir
Oberflachen-
gewasser

1. Fldchen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen
oder fiir die Gewinnung von Bodenschitzen

Fiachen fur Alischuttungen

Flachen fur Aiyrabungen oder fur
m die Gewinnun ; von Bodenschatzen
12.  Flachen fir die | andwirtschaft
und fiir die Fors wirtschaft

Flachen fur ai» Landwirtschaft

Flachen fur die Forstwirtschaft

Zweckbestimmung z B

@ Erholangswaic

13.  Planungen, Nutzingsregelungen und
MaBnahmen zum Schitz, zur Pflege und zur

Entwicklung de- Landschaft )
—xrrr— Umgrenzuna - Flacher fur MaRra-
- = mer zum Scn vz rur Pliege und zur

~III I - Ertwickiung oo cargschaft

. Umgrerzuna . - Flacher zum
Anpflanzer vo Baumen
urd Straucher
AnpHanzen z B

@ Baume
Q:) ' Straucher

Umgrenzung « - Flachen mt Bin
1w Beotianzungen und fur
aie Erhaltung 0 Baumen Straw-
therr Lnd Gey 155ern

Ernaitung 2B

@ Baume

‘:/;:) Straucher

L

O®G

Umgrenzung von Schutzgebieten und
Schutzobjekten im Sinne des Natur-
schutzrechts

Schutzgebrete und Schlulzob;ekte

Naturschutzgebiet NP Naturpark

Nationalpark

Landschaftsschutz-
gebiet

®e®

Regelungen fiir die Stadterhaltung, fiir

den Denkmalschutz und fiir stéiditebauliche
SanierungsmaBnahmen

Umgrenzung von Erhaltungsbe-
reichen. wenn 1m Bebauungs-
pian bezeichnet

Umgrenzung von Gesamtanlagen
(Ensembles). die dem Denk -
malschutz unteri:egen

Einzelanlagen {unbewegliche
Kulturdenkmale), die dem
Denkmalschutz unterhegen

Umgrenzung der Sanierungs-
gebiete

Zuy erhaltende Gebaude und
sonstige bauliche Anlagen
1m Bebauungsplan fur form-
tich festgelegte Sanierungs-
gebiete

Zu besemtigende Gebaude und
sonstige bauliche Aniagen

1m Bebauungsplan fur form-
lich festgelegte Sanierungs -
gebiete

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung der Baufliichen. fur
die eine zentrale Abwasserbe-
seiigung nicht vorgesehen ist

MindestgroBe. Mindestbreite
und Mindesttiefe der Baugrund-

MindestgréBe
Mindestbreite
Mindesttiefe

Umgrenzung von Flachen fur
Nebenaniagen, Stellplatze.
Garagen und Gemernschafts-

T -
Zweckbestimmung

Stellplatze . GGa Gemernschafts-

garagen

Garagen . GSt Gemernschafts-
stellplatze

Besonderer Nutzungszweck von
Flachen. der durch besondere
stadtebauliche Grunde erfor-

Naturdenkmal

Geschutzter

= 7 — P
DER BEBAUUNGSPLAN IST MIT VERFUGUNG DER GENEHMIGUNGSBEHORDE 7f? W'Q 27 702 ‘5 ?M ‘ /24}
Az <7 ) VOM HEUTIGEN TAGE

GEMASS §11 IN VERBINDUNG

MIT 56 ABS. 2 BIS 4 WBAUG GENEHMIGT / FEINE
’ o

ﬂ%’% %’(W

Bezir _
GENEHMIGUNGSBEHOIDE We e A R S
6 ;

Y
/
+

Landschafts-
bestandtet

/
i ]
) 5 IEEEAT]
DER RAT DER  STAIly IST DEN IN DER {EH 1GUN§'$%ER1%® VOM (AZ. )
AUFGEFUHRTEN MmfGEN / MASSGABEN IN S IEEES&EJ‘BS’ BEIGETRETEN. DER BEBAUUNGSPLAN

HAT ZUVOR WEGEN IER AUFLAGEN / MASSGABEN VOM BIS OFFENTLICH
‘ :e
AUSGELEGEN. ORT UN) DAUER DER OFFENTLICHEN AUSLEGUNG WURDEN AM ...ccooocommmeemeneesreensnnnenens ORTSUBLICH BEKANNTGEMACHT.
DEN
i
STADTDIIEKTOR

.

DIE GENEHMIGUNG DiS BEBAUUNGSPLANES IST GEMASS §12 BBAUG AM ....31..3..83 iM aMTSBLATT .NR..13.. fUr. den..

Regierungsbezirk . ;Weser- Ems. BEKANNTGEMACHT WORDEN. DER BEBAUUNGSPLAN IST DAMIT

aM .. 4,83 . ... RECHTSVERBINDLICH GEWORDEN.
.............. i [NORDENHAM. __ Den 2.4.83. [ 8
B P
STADTBAURAT..

INNERHALB EINES JAiHRES NACH INKRAFTTRETEN DES BEBAUUNGSPLANES IST DIE VERLETZUNG VON VERFAHRENS-

* ODER FORMVORSCSI<IFTEN BEIM ZUSTANDEKOMMEN DES BEBAUUNGSPLANES NICHT-GELTEND GEMACHT WORDEN.

|

5 NORDENHAM  pEn .3..9..84

Bébouungsplon Nr. 29
(1. Anderung)
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