Prdambel und Ausfertigung

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i. V. m. § 40 der Niedersachsischen

Gemeindeordnung hat der Rat der Stadt Nor ham diesen Bebauungsplan Nj,130, bestehend aus
der Planzeichnung und den nebenstehenden setzungen als Satzung begthlossen. \
und den / AR . |

Bebauungsplan Nr. 130

Planzeichenerklarung
Festsetungen gem. Planzeichenverordnung von 1990

Nordenham, den LLE A g?/s ¢ A e ’A \ [ﬂ}’}* d e r Stadt N O rd e n h a m Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
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K‘\f\fh \f O Biirgermeister (Geblet SUd“Ch deS Kran ken hauseS ) M 1 . 1 000 //@ Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
—- r‘;::f ‘; ‘ — x > y‘} rd
Verfahrensvermerke m
Gihanlage o
: - Gerontopsychiatrisches (§ 11 BauNVvO)
Aufstellungsbeschluss I Dienstleistungszentrum

Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzung am 28.10.2009 die Aufsteliung des Bebauungsplanes Nr.130

Maf der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

Zgz::clﬁsen. Der Aufstellungsbeschlu |silg./eg;§f)§'{:f_§§2§is&1 BauGB am 31.05.2010 orts/w(ich bekannt GRZ 0,3 zuldssige Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO)
. o 7% R ‘ .
Nordenham, den ...k, s} | /__ A V| . GFZ 04 zulassige Gescholflachenzahl (§ 20 BauNVvO)
- \ / A~ il
v g‘: \,’\/] | ‘ H {‘.’ “ TH 6,50 m Traufhdhe Uber (s. textl. Festsetzungen Nr.5+6)(§ 18 BauNVO)
Biirgermeister GH 9,00 m Gebaudehdhe (iber (s. textl. Festsetzungen Nr.6)(§ 18 BauNVO)

“Planunterlage
Kartengrundiage:

Liegenschaftskarte: - Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséchsischen Vermessungs- und

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

0 offene Bauweise

(§ 22 BauNVvO)

Katasterverwaltung - .

Gemarkung: Nordenham P i i 5 - MaRstab: 1 : 1000 nur Einzel- u. Doppelhauser zuléssig (§ 22 BauNVO)
Die Vervielfaltigung ist nur flr eigene, nichtgewefbliche Zwecke gestattet (§ 5 Abs.3 des Niederséchsischen
Gesetzes (iber das amtliche Vermessungswesen (NVermG) vom 12.12.2002., Em——————  Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVvO)
Nds. GVBI. 2003.85 - VORIS 21160 01-).
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen A (§ 9 Abs.1 Nr. 11 BauGB)
baulichen Anlagen sowie Straen, Wege und Platze vollsténdig nach (Stand vom .;3:..’/’.‘.?’:.@.‘..’??.5.). Sie ist Verkehrsflachen
hinsichtlichder Darstellung der Grenzen und der pq;’g{whéhﬂA@ agen geometrisch einwandfrei.
D. . . u s f,.\. S ot/ Mt © f . PURT .

ie Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grepég“n in gé’fiérthc é\:st einwandfrei méglich StraRenverkehrsfléche

Brake, den [1.9..03...11

KatasteramtBrake =~ N\& 0 LAY &S L Schlaser

Planverfasser

Kindergarten

StralRenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer

Zweckbestimmung
Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet vom Amt fir Stadtentwicklung der Stadt Nordenham.
' N2 44 /] /C : Zweckbestimmung: Verkehrsberuhigter Bereich
Nordenham, den ... i g T Parkplatz
Planverfasser ﬂ Zweckbestimmung: Offentl. Parkflache

Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

Die frlihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit mit der Gelegenheit zur AuRerung und Erérterung gem. § 3
Abs. 1 BauGB wurde am 08.06.2010 durchgefihit-Biefrihzeitige Beteiligung der Be "}den uns sonstigen
Trager ffentlicher Belange gem. § 4 Absjﬁéﬂ@%’?r@l@;g vom 08.06.2010 bis zurfi 08,07.2010. 2
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Ein- bzw. Ausfahrten und Anschlufd anderer Flachen an die
Verkehrsflache

Nordenharm, den ... oon. | ﬁfi | : \ ‘ - v o Bereich ohne Ein- und ausfahrt
, AN i = s \ f N i \’ GRZ 0,3
, Aar [orzo o
o [ AA N | Flachen fir Versorgungen, fiir die Verwertung oder
L\ & Biirgermeister 1 TH 6,50 m e
e n H9,00m Beseitigung von Abwasser und festen Abfallstoffen
Offentliche Auslegung ‘ sowie fiir Ablagerungen (§ 9 Abs.1 Nr. 12 BauGB)

Der Verwaltungsausschuss der Stadt hat in seiner Sitzung am 12.08.2010 dem Entwurf des
Bebauungsplanes Nr. 130 und der Begriindung zugestimmt und seine o6ffentliche Auslegung gemaR § 3 (2)
.| BauGB heschlossen. s

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am 16.und 17.08.2010 ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung.haben

vom 25.08.2010 bis 24.09.2010 gemaR § 3 (2).BauGB é&fferitlich ausgelegen. /,.

Nordenham, den .......2..05.. 0t

Flache flir Versorgungen

O Zweckbestimmung: Elekiro

[Z feicy o L N L 1 Griunflachen (§ 9 Abs.1 Nr. 15 BauGB)
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} Crof Biirgermeister Ginflache

Erneute &ffentliche Auslegung |
Der Rat / Verwaltungsausschuss der Stadt hat in seiner Sitzung am 07.10.2010/ 30.10.2010 dem geanderten | Off. Zweckbestimmung: Sffentlich
Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die erneute dffentliche Auslegung mit | ; :
Einschrénkung gem&R § 4a Abs. 3 i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. pl"iV Zwetkpestimmungsprivat
Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurdesr im-42,10.2010 ortsiiblich bekannt gemacht. ‘ L/ FLPB 1l (61 - 65 db(A))] :
Der Entwurf des Bebauungsplanes und def’t e‘é?i?ndmng)}ﬁbaben vom 22.10.2010 bis 22.11.2010 gemaR § 3 L/ -
Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. g7 % 20 V% | A d siehe textl, Zweckbesti :Spielplat

17 14 ;;: Ly L\ ‘] A | N or d en oriv] Festsetzungen Nr. 9 @ weckKpesiimmung:oplelplatz
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Nipy e MO eniaaee s , 56-60 db(A
Wy Blirgermeister H9,00m \ { ( m = 3 Ur di i
| AN lehe text. Wasserflachen und Flachen fiir dieWasserwirtschaft, den

Erneute 6ffentliche Auslegung 1 Festsetzungen Nr. 9 ’ Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses (s 9 Abs.1 Nr. 16 BauGB)
Der Verwaltungsausschuss der Stadt hat in seiner Sitzung am 09.12.2010 dem geé&nderten Entwurf des | S Larmschutzwall ‘
Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die erneute dffentliche Auslegung mit Einschrankung } \ siehe textl Wasserflachen und Graben
gemall § 4a Abs. 3 i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGR beschlossen. \ E t : Nr. 16 ‘
Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am 13.12.2010 ortsliblich bekannt gerRacht. . A\ estsetzungen Nr. |
Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung. haben vom 21.12.2010 bis/ .01.2011 gemaR § 3 o
Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. e AT N (1 ; Offentliche Griinfliche (Larmschutzwall) Planungen, Nutzungsregelungen und MaRnahmen zum Schutiz,

 BE I 8. Gemal § 12 Abs. 6 BauNVO diirfen Kleingaragen gem. § 1 Abs. 1 Nr. 1

Nordenham, den .=...".00..0 P et N
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Blirgermeister
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S‘;ffﬁhﬁéﬁééchluss

Der Rat der Stadt hat den Bebauungsplan nacbsmfgng der Bedenken und Anregungen geméfR § 3 Abs. 2
BauGB in seiner Sitzung am 24.02.201@*5?5’._:‘{)8‘?12;%;1 (§ 10 Abs. 1 BauGB) sowig die Begriindung
beschlossen. y/'é‘ SN ( |

Nordenham, den s

Blirgermeister
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Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am ‘:‘40‘1’1@‘\\ im Amisblatt

flir den Landkreis Wesermarsch bekannt gemacht worden.

Garagenverordnung (GaVO), sowie offene Kleingaragen (Carports / lberdachte
Stellplatze) gem. § 1 Abs. 3 GaVO nur mit einem Abstand von 5 m zum &uReren
Rand der erschlieRenden éffentlichen Verkehrsfléche und dabei nur innerhalb der
Oberbaubaren Grundstiicksflache errichtet werden.

Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor
schidlichen Umwelteinwirkungen i.S.d. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

9.

In  Teilbereichen des Plangebietes werden die schalltechnischen
Orientierungswerte fUr Ve ° zhrslarm aus Beiblatt 1 zur DIN 18005 in der Tages-
und  Nachtzeit durch  Schallimmissionen von dem  angrenzenden
StraRenverkehrsweg Uberschritten.

Bei der Errichtung von neuen Gebauden innerhalb der gekennzeichneten
Larmpegelbereiche Il und Il des Plangebietes, die dem Betriebsleiterwohnen
oder dem dauerhaften Aufenthalt von Menschen dienen, muissen die
Mindestanforderungen an die Luftschalld@mmung von den nach auRen
abschlieRenden Bauteilen von Aufenthaltsrdumen der DIN 4109, Tabelle 8
eingehalten werden.

16.Der Larmschutzwall ist zur Entwicklung einer standortgerechten Gehélzpflanzung

(Biotoptyp HPG) aus einheimischen Laubgehélzarten volistédndig mit Strauchern
zu bepflanzen. Das entwickelte Laubgehdlz ist zu erhalten. Durch Abgénge
entstandene Liicken sind wieder neu zu bepflanzen. Der Pflanzabstand der zu
verwendenden Straucher betrdgt max. 1,5 x 1,5 m. Es sollten Strducher Str. 60 -
100 (Héhe 60 — 100 cm) mdglichst einheimischer Herkunft der folgenden Arten
verwendet werden:

Hasel (Corylus avellana)

Faulbaum (Frangula alnus)

Schlehe (Prunus spinosa)
Schneeball (Viburnum opulus)

Schw. Holunder (Sambucus nigra)
Schw. Johannisbeere (Ribes nigrum)
Weilkdorn (Crataegus monogyna)
Strauchweiden (Salix spec.)

zubegriinen und einer weitgehend naturnahen Entwicklung zu Uberlassen. Zur
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zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft (g9 Abs.1 Nr. 25a BauGB)

Anpflanzen: Baume

Sonstige Planzeichen

Grenze des rAumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Umgrenzung der flr Nutzungs-
beschrankungen oder flr Vorkehrungen
zum Schutz gegen schédliche Umwelt-

einwirkungen im Sinne des Bundes- (§ 5 Abs.2 Nr. 24 und
immissionsschutzgesetzes Abs.6 Nr. 24 BauGB)

Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. m—— /| Bei der Erstellung von Gebauden mit Wohnrdumen innerhalb der Flachen des
- LW ' Larmpegelbereichs I ist nach DIN 4109 /N4/, Tabelle 8 Spalte 4, ein Offentliche Griinflichen (Regenriickhaltung) b iige
Nordenham, den ...t ] A TP R\ ( ‘. -' erforderliches resultierendes SchalldammmaR von mindestens R'y,es = 30 dB flr (Reg ° AUgPERZUNg Untersenledichor NugURpen: g4 Asdg 16
s \ o) {’n ya & . . ' _ten. Unter Berlicksichtigung, dass die AuRenwande e dekhalicheck S ERATE, Tt Biaillshe Grtinalohs ist Abs.5 BauNVO)
V,(ls|eg§e;|:) V\V,\ /\\'/Y ' [ WYN N e ~_alldammmaR von mindestens R’, = 35 dB errichtet .Die als Regenrlckhaltebecken gelegentlich Uberstaute 6ffentliche Grunflache is >—C DurchlaB

Blrgermeister

Verletzung von Vorschriften

werden und rﬁax. 40% der Aullenbauteile als Fensterflachen ausgefihrt sind,
ergibt sich entsprechend der DIN 4109 /N4/, Tabelle 10, unter Vernachlassigung
der Tabelle 9, ein erforderliches Schallddmmmag fiir die Fenster von R, = 25 dB.

Vermeidung von Gehdlzaufwuchs und zur Gewahrleistung der Nutzung als
Regenriickhaltebecken sind die folgenden Malinahmen zuléssig:

EB SD - Schachideckel auf3erhalb des Geltungsbereiches

-Begriinung der Flache mit einer fir den Standort geeignete Rasenmischung
(mdglichst einheimischer Herkunft)
-Initialpflanzung in sumpfigen Bereichen der Flache mit Pflanzenarten (mdglichst
einheimischer Herkunft) wie:

Sumpf-Segge (Carex acutiformis Sumpf-Schwertlilie (Iris pseudacorus)

10.In der Grinflache mit Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum
Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen muss ein L&rmschutzwall mit einer
Hohe von 4,00 m Uber NN erstellt werden.

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplan sind Verletzungen von Verfahrens- und
Formvorschriften geman § 214 (1) Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB und Méangel der Abwéagung geman § 214 (3)
BauGB beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.

Nordenham, den .........cceeuee.

(Siegel)

Blirgermeister

Textliche Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung i.S.d. § 9 Abs. 1 Nr. 1 Baugesetzbuch (BauGB)

1. Innerhalb der allgemeinen Wohngebiete (WA) sind die in § 4 Absatz 3 Nr. 2.
(sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe) Nr. 4 (Gartenbaubebetriebe) und 5.
(Tankstellen) Baunutzungsverordnung (BauNVO) genannten Anlagen und
Betriebe auch nicht ausnahmsweise zulassig.

2. Das Sondergebiet (SO) dient der Unterbringung eines ,Gerontopsychiatrisches

Diensblgi;-h mmacrantrpm

bos - ~ . 3s(80) ,Gerontopsychiatrisches das Wohngebiet 24.759 m? und fir das Gerontopsychiatrische Zentrum 7.750 m? - Abtransport des Mahgutes transport des Mahgutes ¥ . .

SEC "« 1gemal § 11 Absatz 2 BauNVO Gewerbebetriebe Ersatzflache herzustellen. - Wiederherstellung des Grabenprofils durch Sohlrdumung im Abstand von Mahd einseitia vo g'nnen nach aulen. 2 MRENdsralen U berS|ChtSp|an M 1 . 5000

et 3. Pflegzentrum) sowie Wohnungen fir betreutes Die erforderlichen Flachen wird die Stadt Nordenham tber die Flachenagentur mindestens 3 Jahren in den Monaten November bis Februar mit Baggerléffel, RIC SHREIE von | ’ re Il PSR T T A AT = il | b,
Snzu . : sweise kdnnen Raume und Gebaude flr freie Berufe des Landkreises Wesermarsch bereitstellen Mahkorb oder handisch - Neuanlage eines bis 2.000 m2 groen als Amphibienlaichgewésser geeigne- Raa FoF i 2etelderSin g7 Y A W H Fof e 3

des G.. .rcosite 7 3. Arztpraxen), Einrichtungen und Anlagen zur ’ ten Flachwasserbereichs B TR c - o -/ B o ¥ LH”[ o

Fortbildt g ~E. = 7 . 3esundheitswesens (z. B. Seminarbereich), nicht Allgemeines Wohngebiet (WA) Wasserfliche, Flache fiir Regenriickhaltung £ ‘; ::Z:::;:jm I (R =

stérende Gewerbe- und Handwerksbetriebe des Dienstleistungssektors im - Erfolgskontrolie S S :  —— W ey v HHIE

Umfeld eines Gewerbetriebs des Gesundheitswesens (z.B. Friseur, Kiosk,
Blumenladen), Schank- und Speisewirtschaften im Zusammenhang mit dem
Gewerbebetrieben des Gesundheitswesens (z. B. Cafeteria) und Wohnungen fir -
Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und

Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegentiber in

Griinordnerische Festsetzungen

11.Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind die verursachten Eingriffe in den

12.4.F edg -
) B

Naturhaushalt nicht in ausreichendem Umfang kompensierbar. Zur vollsténdigen
Kompensation der Beeintrdchtigungen der Schutzgilter Pflanzen, Tiere und
Boden st die Durchfilhrung von ErsatzmaRnahme auferhalb des
Geltungsbereiches erforderlich.

Der Bedarf an externen KompensationsmaRinahmen umfasst eine Wertsteigerung
von Biotoptypen um 65.017 Wertpunkte. Bei einer Weristeigerung der
Biotoptypen in den Ersatzflachen um 2 Wertstufen, z.B. von Wertstufe 2 auf
Wertstufe 4 betragt der Flachenbedarf fiir die ErsatzmaRnahme 32.509 m?.

Die Division des vorhandenen Flachenwertes von 103.774 (Tab.3) durch die
Gesamtflaichen des geplanten Wohngebietes (40.119m?) zzgl. des
Gerontopsychiatrischen Zentrums (SO 8.800 m?), ergibt einen Flachenwert/m?
von 2,1213. Bezogen auf die erforderliche Wertsteigerung der beiden Flachen
des WA und des SO, abziiglich der vorhandenen Flachenwerte, ergibt sich die
Gr6Re der externen Ausgleichsflachen. Demnach werden pro m? des
Wohngebietes 0,617 m? und pro m? des Gerontopsychiatrischen Zentrums 0,880
m? Ersatzflache zugeordnet. Somit sind unter den vorgenannten Bedingungen fiir

50 Baugrundstlicke ist mindestens 1 Laubbaum als
- 4 inzen, zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Es sollten
A 7 i 8TU 14-16 (Stammumfang 14-16 cm) der folgenden Arten

rdsta o uem

o

Blutweiderich (Lythrum salicaria) Schilf (Phragmites australis)
Rohrglanzgras (Phalaris arundinacea) Rohrkolbenarten (Typha spec.)

- max. 1 x Mahd oder Mulchmahd pro Jahr, Zeitpunkt nicht vor dem 15.07. des
Jahres

- Abtransport des Mahgutes

Grédben (Wasserflichen mit Grabenb&schungen bis zur Geldndeoberkante)

18.Die Graben (Wasserflachen und Bdschungen) sind unter Beriicksichtigung von

naturschutzfachlichen Gesichtspunkten (besonders Fische und Amphibien) zu
unterhalten. Es sind die folgenden Unterhaltungsmalnahmen zugelassen:

- Mahd oder Mulchmahd der Grabenbdschungen max. 1 x pro Jahr, Zeitpunkt
nicht vor dem 15.07. des Jahres

- Mahd von nur 1 Grabenseite im Jahr im Wechsel mit der
gegentiberliegenden Grabenseite

- kein Einsatz von Grabenfrasen innerhalb der Grenzen des B-Plan
Geltungsbereichs

1c.- = 7 .. .. (Wasserflaichen und Béschungen) sind unter Beriicksichtigung von

- - ... . ~fachlichen Gesichtspunkten (besonders Fische und Amphibien) zu
. gcen. Es sind die folgenden Malinahmen zugelassen:
- Mahd oder Mulchmahd der Béschungen max. 1 x pro Jahr, Zeitpunki nicht vor
dem 15.07. des Jahres

Flurstiick 30/3 tlw., Flur 1, Gemarkung Oldenbrok, Gem. Ovelgdnne

- Keine maschinelle Bodenbearbeitung in der Zeit vom 15.03. bis zum 15.06.
- keine Narbenerneuerung, keine Neuansaat
- keine chemischen Pflanzenschutzmittel

- Verbot der Umwandlung von Griinland in Acker sowie der Einebnung, Planie-
rung

- keine Dungung (kein Einsatz von Gillle, Mist oder Mineraldiinger)

- Beweidung vom 01.05. bis 15.06. mit max. 2 GroRvieheinheiten GVE / ha, ab
15.06. mit max. 3 GVE / ha.

- 1. Mahd nicht vor dem 15.06., 2. Mahd erlaubt, keine 3. Mahd, jeweils Ab-

Nachrichtliche Ubernahmen

Bebauungsplan Nr. 130

der Stadt Nordenham

(Gebiet sudlich des Krankenhauses)

- Urschrift -

A

Grundflache und Baumasse untergeordnet sind zugelassen werden. Bergahorn (Acer pseudoplatanus) - kein Einsatz von Grabenfrasen 1. S_gilten bei Bau- L!nd Erda[belten ur- und friihgeschichtliche Bodenfunde (das
. g il i . < i o . Eberesche (Sorbus aucuparia) & kénnen u. a. sein: TongeféRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken
Die zuldssigen Einrichtungen diirfen nicht stérende Geréuschemissionen mit . ICup . - Abtransport des Mahgutes sowie aufféllige Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe
Hauptaktivitaten in der Tageszeit zwischen 6.00 und 22.00 Uhr, ohne g:i”r?g&”;5?82?;;Lasxl':eﬁﬁ:;"e’s'or) - Entnahme von Ablagerungen (Sohlrdumung) im Abstand von mindestens 3 Spuren solcher Funde) gemacht werden, so sind diese gemaf § 14 Abs. 1 des
1mmls§1o;n§re}evante Aktivitaten in der Nachtzeit aufweisen. (siehe Moor-Birke (Beiul piishascens) ighgein lrr: den Monaten November bis Februar mit Baggerl6ffel, Mahkorb oder Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepfichtig und
Schallimmissionsprognose) RoRkastanie (A lus hi t TS , mussen der unteren Denkmalschutzbehdrde der Stadt Nordenham, Tel. 04731- -
oRkastanie (Aesculus hippocastanum) - Initialpflanzungen in sumpfigen und wasserbedeckten Bereichen des Beckens ) e ’ e =)
Sand-Birke (Betula pendula) . gk ety . 84200 oder dem Nieders&chsischen Landesamt fiir Denkmalpflege, Stlitzpunkt = 4
penct mit Pflanzenarten (méglichst einheimischer Herkunft) wie: y o %
" Oldenburg, Tel. 0441/79921-20 bzw. 22 unverzuglich gemeldet werden, f, .
. . Schwarz-Erle (Alnus glutinosa) o \ . : e b
MaB der baulichen Nutzung i.S.d. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB Silber Weide (Salix alba) I Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer, BE 9
Spitzahorn (Acer Platanoides) _ - o T e Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf f -l
8. Die zuléssige Grundflachenzahl im allgemeinen Wohngebiet (WA) und im Stieleiche (Quercus robur) - S i.; dingssg von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen bzw. firr inren Schutz f SPRNE AR LW f LWL
Sondergebiet (SO-GDZ) darf durch die Grundflache der in § 19 Abs. 4 BauNVO Ulmenarten (Ulmus spect.) T ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdérde vorher die
bezeichneten Anlagen um héchstens 50 % tberschritten werden. Walnuss (Juglans regia) . - Fortsetzung der Arbeit gestattet.
REBIR Chesne - N -“’ e 2. GemaRr dem Niedersachsischem Strafengesetz (NStrG) ist das Anlegen von ®
4. Bgl der Berechnung der"Gescthﬂachenzahl gemaf § 20 Abs. 3 BauNVO ist die _ ' . T ca » ae b " Anpflanzungen (z. B. Baume, Straucher, Hecken etc.), Z&unen, Stapeln, Haufen '. grf
Flache von Aufenthaltsraumen in anderen Geschossen (z.B. Dachgeschossen) Sondergebiet (SO) Zweckbestimmung Gerontopsychiatrischaes Z- - e - amzs ik arderer mit dem Erandotiick g fest verbundaren Enriohtmgsn g
einschl. der zu ihnen gehdrenden Treppenraume und Umfassungswande ganz , . o L. i - ins) untersagt, wenn sie die Verkehrssicherheit und hier insbesondere die Sicht im ¥ g o
mitzurechnen. 13.Innerhalb der vorgese Stellplatzflachen ist mindestens 1 Laubbaum als AN S 7 patoiar
Hochstamm pro fer _ _cste 2 6 Kfz-Stellplatze zu pflanzen, zu erhalten und bei e T ,gf w o A
5. Fur das allgemeine Wohngebiet (WA) wird eine maximale Traufh&he von 6,50 m Abgang zu ersetzen. Es sollen die unter textlicher Festsetzung Nr. 12 Hinweise f?’ S
der obersten Traufe festgesetzt. (somit Zulassigkeit Toskana-Haus, etc.) aufgelisteten Arten als Hochstammpflanzen STU 14-16 verwendet werden. 3. Sollten bei Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen, g : 3}7
: . i _ ; 1. Diesem Bebauungsplan liegt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Bodenverunreinigungen oder -kontaminationen zutage treten, so ist unverziglich -“g:‘ X/
8. Der erforderliche Bezugspunkt gemaR § 18 Abs. 1 BauNVO fur die zulassigen Verkehrsflachen Fassung vom 23.01.1990 (Bundesgesetzblatt |, Seite 132), zuletzt geandert durch die Untere Abfallbehérde/Bodenschutzbehérde zu benachrichtigen. e/ K
maximalen Trauf- und Geb&audehdhen der baulichen Anlagen im allgemeinen L ' Artikel 3 des Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes vom ) ) ) )
Wohngebiet (WA) bildet der Schachtdeckel des Schmutzwasserkanals in der 14.Die innerhalb oder am Rand der Verkehrsflachen festgesetzten Standorte von 22.04.1993 (BGBI. |. S. 446), und die sonst relevanten Rechtsvorschriften 4. Vorhandene offene Grében und Griippen miissen gemaR dem

Mulheimerstrafie im Bereich zwischen den Hausern Nr. 11 und Nr. 20a (1,01 m
Uber NN, somit maximale Geb&udeh&he 10,01 m Gber NN).

Fur das Sondergebiet (SO-GDZ) gilt als Bezugspunkt flr die zuldssige maximale
Geb&udehdhe der baulichen Anlagen der Schachtdeckel des Mischwasserkanals
in der Albert-Schweitzer-Strafie im Bereich des Haus Nr. 33 und dem
Kindergarten (1,71 m tUber NN, somit maximale Gebaudehdhe 12,71 m tber NN).

Uberbaubare Grundstiicksflichen i.S.d. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

7. Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO sind auRerhaib der Gberbaubaren
Grundstiicksflachen nur zuldssig, wenn sie einen Abstand ihrer maximalen
Gebaudehohe, mindestens jedoch 5 m Abstand, zu jeder Grundstlicksgrenze
einhalten.

Baumpflanzungen sind jeweils mit 1 Laubbaum als Hochstamm zu bepflanzen.
Die gepflanzten B&dume sind zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Es sollen
die unter textlicher Festsetzung Nr. 12 aufgelisteten Arten als
Hochstammpflanzen STU 14-16 verwendet werden.

Offentliche Grunfldchen (Unterhaltungswege)

15.Die als Unterhaltungswege dienenden &ffentlichen Griinflachen sind zu begriinen

und einer weitgehend naturnahen Entwicklung zu tUberlassen. Zur Vermeidung
von Gehélzaufwuchs und zur Gewéhrleistung der Nutzung als
Unterhaltungsstreifen sind die folgenden Unterhaltungsmafnahmen zuldssig:
- Begriinung der Flache mit einer fiir den Standort geeigneten Rasenmischung
(moglichst einheimischer Herkunft)

- max. 1 x Mahd oder Mulchmahd pro Jahr, Zeitpunkt nicht vor dem 15.07. des

s -
[

- Abtransport des Mé&hgutes

zugrunde.

Im Plangebiet bestehen ggf. Versorgungsleitungen verschiedener
Versorgungsunternehmen. Vor dem Baubeginn von Bauvorhaben sind die
aktuellen Bestandsplane bei den verschiedenen Versorgungsunternehmen
einzuholen.

Auf dem Gelande der Klinik kdnnen sowohl tags als auch nachts An — und
Abflige durch Rettungshubschrauber stattfinden, die im gesamten Plangebiet
deutlich wahrzunehmen sind. Durch die Hubschrauberfliige sind innerhalb des
geplanten allgemeinen Wohngebietes (WA) kurzzeitige Immissionspegel von bis
zu 80 db(A) zu erwarten.

Niedersachsischen Wassergesetz in ihnrem Bestand dauerhaft erhalien bleiben.
Jegliche Veranderungen in und an den Gewéssern, wie z. B. Verrohrung,
Uferbefestigung, Vertiefung, Verbreiterung und Verfiillungen sind nicht zulassig.
Begriindete Ausnahmen bedlrfen einer Genehmigung der unteren
Wasserbehdrde und unterliegen dem Niederséchsischen Wasserschutz.

£ i -

el L T en und Grenzgraben sind nach dem
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Verfahrensschlussvermerk

1. Mit Rechtskraft des Bebauungsplanes Nr. 130 der Stadt Nordenham treten die
Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 118 fir den betroffenen Anderungs-
oder Aufhebungsbereich auRer Kraft gesetzt.

] & L esla=r
/ M o A - i§ i ;
7 Dusseldorfer Str E / T T I . R ! &‘i ]

: B-Plan 118,1.And.
—II]l  45. And. F-Pian

I
' ' B-Plan Nr. 130
I

— AlEnsersande

OS] B-Plan Nr. 19,7. And. )




