Anlage

zur 2. Anderung - Teilflidche B - des Flachennutzungsplanes der Stadt
Nordenham (Gebiet siidwestlich der Dr. Hermann-Ehlers-Siedlung und
stlich des Butjadinger Zuwidsserungskanals)

Erl&iauterung

zur 2. Anderung - Teilflache B - des Flichennutzungsplanes der Stadt
Nordenham (Gebiet slidwestlich der Dr. Hermann-Ehlers-Siedlung und
sstlich des Butjadinger Zuwidsserungskanals)

1. Ziele und Zwecke der Fliachennutzungsplaninderung

Die Bereitstellung von Grundstiicken flir Bauwillige ist von Jjeher
ein besonderes Anliegen von Rat und Verwaltung.

In Anbetracht der steigenden Grundstiickspreise und der ungiinsti-
gen Situation auf dem Geldmarkt kommt es insbesondere darauf an,
preisgiinstige Grundstlicke zur Verfligung zu stellen.

Die Deutsche Bundesbahn hat ihr bisher landwirtschaftlich genutz-
tes Gelidnde

Flurstiicke 8 und 9
Flur 17

Gemarkung Nordenham

stidwestlich der Dr. Hermann-Ehlers-Siedlung und 8stlich des But-
jadinger ZuwHdsserungskanals kiirzlich durch suBerst preisginstigen
Verkauf einer gemeinnitzigen Bebauung zur Verfiigung gestellt.
Daher ist es unerldflich und vorteilhaft, die planungsrechtlichen
Voraussetzungen flir eine Bebauung zu schaffen, wenn auch benach-
barte Flichen trotz entsprechender Festsetzungen in Bebauungs-
plinen noch nicht bebaut worden sind.




-2 -

Bei der Abwigung der Offentlichen und privaten Interessen wird
davon ausgegangen, daf eine Darstellung im Fladchennutzungsplan
als "Allgemeines Wohngebiet" (WA) und die Aufstellung eines Be-
bauungsplanes der wohnungsfordernden Initiative des Rates ent-
gegenkommt und den bauwilligen Blrgern zu einem preisglinstigen
Baugrundstiick verhilft. Abgesehen von diesen Vorteilen konnte
sich auch die zur Zeit unglinstige Situation unseres Bauhandwerks
durch die geplanten MaBnahmen verbessern. h

Der Sliden des Stadtgebietes, und hier insbesondere die Flichen
westlich des Mittelweges, ist Entwicklungsgebiet der Stadt Nor-
denham fir die kiinftige Wohnbebauung. Dieses berlicksichtigt
auch bereits der Flichennutzungsplan der Stadt Nordenham mit
seinen Darstellungen in diesem Bereich. Es kommt auch vom Nut-
zungsbestand her bei der Anderung zu keiner Kollision mit emis-
sionstridchtigen Anlagen oder sonstigen gewerblichen Betrieben.
Die Schutzbediirftigkeit des benachbarten Kreiskrankenhauses
wird in diesem Zusammenhang durch die Darstellung eines "Allge-
meines Wohngebietes" (WA) beriicksichtigt.

Die im Norden anschlieBenden Fldchen fur Dauerkleingidrten bieten,
da hier flr spidter ein Bebauungsplan aufgestellt werden soll,
vorausschauend die GewiZhr fir eine ruhige Wohnlage im geplanten
WA-Gebiet. Weiterhin erhdlt das Gebiet eine besondere Wohnquali-
tdt durch die unverbaubare westliche Begrenzung durch den Butja-
dinger Zuwidsserungskanal.

Die Ziele der Reumordnung und Landesplanung sind bei der Anderung
des Flichennutzungsplanes beachtet worden.

Da im Stadtgebiet Nordenham ein akuter Mangel an preisglinstigen
Bauplitzen bestent, ist die Anderung des Fldchennutzungsplanes
und anschlieBende Aufstellung eines Bebauungsplanes vordringlich.
Der Jetzige Eigentimer, eine gemeinnilitzige Wochnungsbaugesell-
schaft, will mit der Erschliefung des Geldndes beginnen, sobald
es der Stand der Bauleitplanung zulZ3t. Der erforderliche Bebau-
ungsplan wird daher im Parallelverfahren aufgestellt. Da sich
das Bild des Ortsrandes nachhaltig verdndern kann, soll im Be-
bauungsplan den Belangen des Naturschutzes. und der Landschafts-
pflege durch geeignete Festsetzungen entsprochen werden.

Wdhrend der 6ffentlichen Auslegung sind keine Bedenken und An-

regungen vorgebracht worden. Eine weitere Abwidgung unterschied-
licher Belange erlibrigt sich daher.

Grundlagen der Flidchennutzungsplaninderung

Der Flichennutzungsplan soll aufgrund des § 1 Abs. 3 des Bundes-
baugesetzes (BBauG) in der Fassung vom 18.08.76 (BGBlL. I S. 2256
ber. 5. 3617) zuletzt gedndert durch das Gesetz zur Beschleuni-
gung von Verfahren und zur Erleichterung von Investitionsvorhaben
im Stadtebau vom 06.07.79 (BGBl. I S. 949) und des § 40 der Nie-
dersdchsischen Gemeindeordnung (NGO) in der Fassung vom 22.06,82
(Nds. GVBl. 3. 229) geidndert werden. Die Anderungsunterlagen be-
stehen aus der Planzeichnung (1 Blatt) und dieser Erliuterung
und sind aus dem rlichennutzungsplan der Stadt Nordenham vom
27.03.83 abgeleitet.
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Planunterlage

Als Planunterlage ist eine Karte im MaB8stab 1 : 5.000 verwendet
worden.

Bereich der Flichennutzungsolandnderung

Der Bereich der 2. Flichennutzungsplaninderung - Teil B - erfaBt
ein Gebiet stidwestlich der Dr. Hermamn-Ehlers-Siedlung und Ost-
lich des Butjadinger Zuwisserungskanals. Die Fl&che ist in der
Planzeichnung besonders gekennzeichnet worden und wurde mit dem
Buchstaben B versehen.

ErschlieBung, Ver- und Entsorgung

Die ErschlieBung des WA-Gebietes erfolgt zun&chst liber eine Wohn-
straBe mit AnschluB an die Dr. Hermann-Ehlers-Siedlung. Uber diese
und eine weitere StraBe kann iiber den Bebauungsplan Nr. 39 eine
Verbindung zur Albert-Schweitzer-StraBe hergestellt werden. Ein
Anschlufl an die slidlich gelegenen landwirtschaftlich genutzten
Flichen wird vorgesehen. Bs soll auBerdem geprift werden, ob ein
FuBweg im nordwestlichen Bereich mit AnschluB an die B 212 ange-
legt werden kann.

Der ruhende Verkehr ist innerhalb des Baugebietes unterzubringsn.

Eine Haltestelle fiir den stiddtischen Nahverkehr befindet sich
an der BahnhofstraBe am Eingang zur Dr. Hermann-Ehlers-Siedlung
und anm Kreiskrankenhaus in der Albert-Schweitzer-Strale.

Eine Versorgung mit Glitern des t&glichen Bedarfs ist durch Ein-
kaufsmdglichkeiten in der Dr. Hermann-Ehlers-Siedlung sowie im
Ortskern des Stadtteiles Atens sichergestellt. In diesem nichst-
gelegenen Stadtteil finden sich auch Einrichtungen der &rztlichen
Versorgung und Apotheke sowie eine Grundschule mit Schulkinder-
garten und kulturelle Einrichtungen im Saal der Friedeburg. Das
Sportzentrum Mitte der Stadt Nordenham mit Hallenbad liegt eben-
falls in diesem Beresich.
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Die Versorgung des Gebietes mit Wasser, Gas und elektrischem Strom
erfolgt iiber das Ortliche Netz der Versorgungsunternehmen. Zur
Sicherstellung des Brandschutzes kénnen Unterflurhydranten angelegt
werden. -

Das Schmutzwasser des Gebietes wird iiber ein besonderes Leitungs-
system gesammelt und Uber die vorhandenen Leitungen in der Ir.
Hermann-Ehlers-Siedlung an die Kldranlage abgefiihrt. Zur Aufnahme
des Oberflidchenwassers aus diesem Gebiet und aus den Sffentlichen
Verkehrflidchen wird eine besondere Leitung verlegt, die an offene
Vorfluter angeschlossen wird.

Die vom EntwHsserungsverband Butjadingen geforderten Festsetvzungen
fiir Ubergeordnete Griben werden im Bebauungsplan geitroffen. Das
gleiche gilt auch fir eine Richtfunktrasse der Bundespost, die
nachrichtlich {ibernommen wird. Das aB der baulichen Nutzung wird
darauf abgestimmt.
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