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01. Grundlagen des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan soll aufgrund des § 1 Absatz 3 und des § 10 des ,Baugesetzbu-
ches in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. IS
2414), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 24. Dezember 2008
(BGBI. IS 3018)" und des § 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung (NGO) in
der Fassung vom 28.10.2006 (Nds. GVBI. Seite 473), gedndert und vom Rat der
Stadt Nordenham am 26.03.2009 als Satzung beschlossen werden.

Die Festsetzungen in dem Bebauungsplan stiitzen sich auf den § 9 Baugesetzbuch
(BauGB) unter Zugrundelegung des in § 1 BauGB aufgezeigten Leitbildes Uber die
Aufstellung von Bauleitplédnen sowie auf die Bestimmungen der Baunutzungsverord-
nung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 (Bundesgesetzblatt | Seite 132), zu-
letzt geéndert durch Artikel 3 des Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandge-
setzes vom 22.04.1993 (BGBI. | Seite 466) und der sonst relevanten Rechtsvor-
schriften.

02. Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Das regionale Raumordnungsprogramm des Landkreis Wesermarsch ist seit dem
19.12.2003 rechtskraftig.

§ 1 BauGB schreibt die Anpassung der Bauleitplane an die Ziele der Raumordnung
und Landesplanung vor. Der vorliegende Bebauungsplan beriicksichtigt diese Ziele.

GemaR der landesplanerischen und raumordnerischen Festlegung ist die Stadt Nor-
denham ein Mittelzentrum im Ordnungsraum um Bremerhaven mit der Schwer-
punktaufgabe als Standort zur Sicherung und Entwicklung von Wohn- und Arbeitstét-
ten.
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03. Stand der vorbereitenden Bauleitplanung (Flichennutzungsplan)

Der rechtsverbindliche Flachennutzungsplan der Stadt Nordenham vom 27.03.1980
(genehmigt mit Verfigung der Bezirksregierung Weser-Ems vom 18.02.1981, Akten-
zeichen 3097211016701) sieht fir die im Planbereich liegenden Flurstiicke die Dar-

stellung als Gewerbegebiet (GE) vor.

Auszug aus dem Flachennutzungsplan vom 27.03.1980
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04. Planunterlage

Als Planunterlage dient der vom Katasteramt Brake erstelite Lageplan in digitaler
Form. Die erforderliche Vervielfaltigungserlaubnis wurde erteilt.

05. Geltungsbereich des Bebauungsplanes 36, 2. Anderung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist im Einzelnen in der Planzeichnung
genau gekennzeichnet und aus der nachfolgenden Ubersicht zu ersehen.

Ubersichtsplan
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Der Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 36 liegt éstlich der
Nordseestrale und umfasst folgende Flurstiicke 9/25, 9/27, 9/15, 9/18, 9/20, 9/36,
9/35, 9/34, 8/53, 8/31, 8/47tlw., 8/45, 6tiw., 8/46, 8/41, 8/44tiw., 8/42, 8/40, 8/43,
8/28, 8/48 und 8/50tiw. der Flur 10 in der Gemarkung Abbehausen.

06. Ziel und Zweck der Bebauungsplanénderung

Durch die gleichzeitige Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 36 A wird es erforder-
lich, dass teilweise das Pflanzgebot im nérdlichen und vollstandig im stlichen Gel-
tungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 36 aufgehoben wird.

Teilweise erfolgen auch Anderungen im StraBenverlauf. Die StraBen werden dem
tatsachlichen Verlauf angepasst.

07. Umweltbericht — wird ein gesonderter Teil der Begriindung

GemaRB § 2 a BauGB wird ein Umweltbericht erarbeitet

Allgemein verstindliche Zusammenfassung des Umweltberichtes:
Der Zweck der allgemein verstandlichen Zusammenfassung besteht darin, der Of-

fentlichkeit und den Tragern o6ffentlicher Belange die wichtigsten Aspekte und Er-
gebnisse des Umweltberichts auf anschauliche Weise zugénglich und versténdlich
zu machen (SCHRODTER et al. 2004).

Der ca. 2,0 ha groe Geltungsbereich der 2. B-Plan-Anderung liegt innerhalb der
Grenzen des B-Plans 36, 1. Anderung fir das Gewerbegebiet GroRensiel. Das Ge-
werbegebiet GroRensiel liegt an der GroRensieler Strale im Stiden der Stadt Nor-

denham.

In dem Anderungsbereich sollen auf einer Flache von 3.916 m? die bestehenden
Festsetzungen des Bebauungsplans geéndert werden. Vorgesehen ist zum einen
die Aufhebung einer Festsetzung fur einen Geholzstreifen und Neufestsetzung als
Gewerbeflache an der Ostseite und der Nordostecke, bzw. an der gemeinsamen
Grenze mit dem B-Plan 36 A, der gleichzeitig aufgestellt wird. Des Weiteren ist die
Umwandlung von Gewerbeflache in Verkehrsflache fiir die ErschlieBung des nérdli-
chen Teils des B-Plans 36 A und die Anpassung des westlichen Wendehammers der

NordseestraBe an die aktuellen Entwicklungen vorgesehen.
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Der B-Plan-Anderungsbereich hat keine Wohn- oder Freizeitfunktionen. Die néchst-
gelegenen Wohngebiete und Landwirtschaftsbetriebe liegen ca. 300 m &stlich des

Geltungsbereiches.

Die Umwandlung der Festsetzung fur den Gehdlzstreifen in Gewerbeflache ermog-
licht die Anbindung der Erweiterungsflachen des B-Plans 36 A an die bestehenden
Gewerbebetriebe im Osten des Gewerbegebietes Gro3ensiel. Der Gehdlzsstreifen,
der fiir die landschaftliche Einbindung des Gewerbegebiets GroRensiel (B-Plan 36,
1. Anderung) vorgesehen war, ist dann nicht mehr erforderlich. Dieser Geholzstreifen
ist nicht in dem festgesetzten Umfang realisiert worden. Mit dem neuen Gehdlzsstrei-
fen am Rand des B-Plans 36 A wird die landschaftliche Einbindung des Gewerbege-

bietes GroRensiel verbessert.

Von den tibrigen Anderungen der 2. B-Plan-Anderung sind Gewerbeflachen und
Verkehrsflachen und ein Graben, der ebenfalls nicht besteht, betroffen. Von den B-

Plan-Anderungen sind Flachen mit Wohn- und Erholungsfunktion nicht betroffen.

Die Anderungen der Festsetzungen des B-Plans milssen aber, obwohl die Festset-
zungen nicht wie geplant realisiert worden sind, so wie realisierte Festsetzungen be-
handelt werden. Hieraus ergibt sich ein Eingriffstatbestand im Sinne der §§ 7{f
NNatG, der nicht innerhalb der Grenzen des B-Plans 36, 2. Anderung, ausgeglichen

werden kann.

Der Verlust der landschaftlichen Einbindung des B-Plans 36, 1. Anderung wird durch
einen im gleichzeitig aufgestellten B-Plan 36 A vorgesehenen Gehdlzstreifen am
Gebietsrand ausgeglichen. Die tibrigen nicht vermeidbaren erheblichen Beeintrachti-
gungen (Eingriffe) der Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts werden in einer Er-
satzmaBRnahme im Nordenhamer Stadtteil Abbehausen-Heering kompensiert.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass unter Beriicksichtigung aller Malinahmen
zur Vermeidung, Verminderung, zum Ausgleich und zum Ersatz von erheblichen
Umweltauswirkungen in den B-Planen 36, 2. Anderung und 36 A keine erheblichen

Umweltauswirkungen zu erwarten sind.
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08. Festsetzungen des Bebauungsplanes
08.1 Art der baulichen Nutzung

Aufgrund der vorhandenen baulichen Nutzungen im Nachbarbereich wird eine Ge-
werbegebietflache (GE) festgesetzt.

08.2 MaR der baulichen Nutzung

Im GE-Gebiet ist die Zahl der Voligeschosse als Hochstgrenze/ als Ausnahme fest-
gesetzt. Die festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) ist 0,8. Als zuléssige Geschoss-
flachenzahl (GFZ) ist eine Hochstzahl von 1,4 festgesetzt worden.

08.3 Uberbaubare Grundstiicksflachen
Die Giberbaubare Grundstiicksflache ist durch Festsetzung von Baugrenzen geméaf
§ 23 BauNVO gekennzeichnet und wurde der vorhandenen Bebauung angepasst.

08.4 Bauweise

Die um den Planbereich vorhandene Bebauung ist gekennzeichnet durch eine offe-
ne Bauweise gemaR § 22 BauNVO. Im gesamten Planbereich wird die offene Bau-
weise festgesetzt.

Das kleine StraRendreieck mit dem Planzeichen Sonderbauflachen, wurde vom Be-
bauungsplan Nr. 36, 1. Anderung ibernommen.

08.5 Unter textliche Festsetzungen sind weiterhin festgesetzt

l. Textliche Festsetzungen

A. Grinordnerische Festsetzungen
Der Griinordnungsplan zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 36 ist rechtsverbind-

licher Bestandteil der Bebauungsplananderung.

Im Geltungsbereich des B-Planes 36, 2. Anderung wird die folgende Festset-zung zum
Teilausgleich der zu erwartenden erheblichen Beeintrachtigungen der Leistungsfahig-
keit des Schutzgutes Arten- und Lebensgemeinschaften (Biotopypen) und Boden ge-
troffen.

A.1 Im Anderungsbereich 10 (GOP-Anlageblatt 1 - Lageplan) sollen Anpflanzungen von
standortheimischen Baumen und Strduchern erfolgen. Das Pflanzmaterial soll még-
lichst von heimischer Herkunft sein. Vorgesehen ist dort die Etablierung des Biotop-
typs ,Standortgerechte Gehéizpflanzung” (HPG).
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A2

Textliche Festsetzungen fiir die Fldche fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege

und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft Nord- und Ostseite.

Bepflanzung der Flachen mit standortheimischen Laubbdumen und -strauchern.

Zu pflanzende Arten des Traubenkirschen-Eschenwaldes (Pruno-Fraxinetum) oder
des Eschen-Ulmen-Waldes (Querco-Ulmetum): SchwarzErle (Alnus glutinosa), Ge-
meine Esche (Fraxinus excelsior), Weiden (Salix spec.), Moor-Birke (Betula pubes-
cens), Ahornarten (Acer spec.), Hasel (Coryllus avellana), Kastanie (Castanea sativa),
Weildorn (Crataegus spec.), Uimenarten (Ulmus spec.), Traubenkirsche (Prunus pa-
dus)

In der Pflanzflachen Pflanzungen mit Reihenabstand 1,0 m, Abstand der Pflanzen 1,5

m.

Die Pflanzungen werden nach Abschluss der Entwicklungspflege einer weitgehend

nattrlichen Eigenentwicklung Uberlassen.

Das Pflanzmaterial soll autochthoner (einheimischer) Herkunft sein.

Die Anteile der Arten und die raumliche Verteilung werden im Zuge der Ausflihrung
unter Beriicksichtigung der jeweiligen Standortverhéltnisse festgelegt.

Ersatzmafinahme Intensivgriinland der Marschen GIM, Flurstuck 199/20 tiw.,  Flur
7, Gemarkung Abbehausen

Das fiir die Ersatzmafinahme vorgesehene Flurstiick liegt im Nordenhamer Stadtteil
Abbehausen-Heering. Es handelt sich um eine an umgesetzte ErsatzmalRinahmen an-
grenzende, intensiv genutzte, strukturarme Griinlandfléache der Marschen (GIM). Das
Flurstiick der ErsatzmafRnahme befindet sich im Eigentum der Stadt Nordenham und

ist somit auf Dauer gesichert.

Die Flache (2.614 m?) der Ersatzmafnahme wird in extensiv genutzte Griinlandflache
mit dauerhafter Nutzung als Weide oder zur Mahd mit den folgenden Auflagen zur
Férderung des Artenreichtums an Grasern und Krautern (Wiesenblumen) und zur
Férderung der Bodenfunktionen umgewandelt. Die Auflagen orientieren sich an der
,Maximalvariante* der Flachenagentur des Landkreises Wesermarsch. (LK Weser-
marsch et al. 1999).
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Textliche Festsetzungen fiir die Ersatzfliche Intensivgriinland, Flurstiick
199/20 tiw., Flur 7, Gemarkung Abbehausen

keine maschinelle Bodenbearbeitung in der Zeit vom 15.03. bis zum 15.06.
keine Narbenerneuerung, keine Neuansaat

keine chemischen Pflanzenschutzmittel

Verbot der Umwandlung von Griinland in Acker sowie Einebnung, Planierung
keine Diingung (kein Einsatz von Giille, Mist oder Mineraldiinger)

Beweidung vom 01.05. bis 15.06. mit max. 2 GroRvieheinheiten GVE/ha, ab 15.06.
mit max. 3 GVE/ha.

1. Mahd nicht vor dem 15.06., 2. Mahd erlaubt, keine 3. Mahd, jeweils Abtransport
des Mahgutes

Mahd einseitig von innen nach auf3en, 2 m Randstreifen
Abdammung, Anstau der Grippen(reste) am Flachenrand

Erfolgskontrolle

B. Sonstige Ausschliisse und Ausnahmeregelungen

B.1

B.2

B.3

Im Einzelfall kénnen in dem GE-Gebiet Ausnahmen von der Zahl der Vollge-schosse
und Grundflachenzahlen zugelassen werden, wenn die Geschoss-flachenzahien bzw.
die Baumassenzahlen nicht Gberschritten werden.

In dem GE-Gebiet sind Wohngebdude und Wohnungen zulassig, jedoch nur fur Auf-
sichts- und Bereitschaftspersonal sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter (gem. §
8, Abs. 3, Nr. 1 BauNVO).

Ausnahmsweise kdnnen abweichend von § 22 Abs. 2 BauNVO im Bereich des Ge-
werbegebietes die Lande der Gebaude bis 100 m zugelassen werden.
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Il. Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise

1. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friithgeschichtliche Boden-
funde (das kénnen unter anderem sein: TongefdaRBscherben, Holzkohleansammlun-
gen, Schlacken sowie auffillige Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch
geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gem. § 14 Abs. 1 des
Nds. Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig und missen der zustédndigen unteren
Denkmalschutzbehérde oder dem Nds. Landesamt fir Denkmalpflege - Referat Ar-
chéologie -, Stutzpunkt Oldenburg, Ofener Stralle 15, Tel. 0441 - 799-2120, unver-

ziiglich gemeldet werden.

Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des Nds. Denkmalschutzgesetzes
bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen bzw. fur ih-
ren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die
Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

2. Entlang der K 190 dirfen gemaBR § 24 (1) NStrG in einer Entfernung von 20 m, ge-
messen vom duleren Rand der befestigten Fahrbahn, Hochbauten jeder Art nicht er-
richtet werden. Gleiches gilt fur Abgrabungen oder Aufschittungen gréReren Um-

fangs sowie fir Werbeanlagen.

3. In der Baubeschriankungszone des § 24 (2) NStrG ( bis 40, gemessen vom auferen
Rand der befestigten Fahrbahn) bedirfen Werbeanlagen der Zustimmung der Stra-
Renbauverwaltung. Grundsétzlich sind nur blendfreie, sich nicht bewegende Werbe-

anlagen an der Stétte der eigenen Leistung zulassig.

4. Fur die Einmindung der Nordseestrale in die K 190 ist gemaR RAS-K-1 folgendes
Sichtfeld freizuhalten: Die Schenkellangen betragen in der Fahrbahnachse der (iber-
geordneten Kreisstrale 110 m, in der untergeordneten PlanstraBe 10 m vom Fahr-
bahnrand der Gbergeordneten StraBe. Im freizuhaltenden Sichtfeld darf in einer Hohe
zwischen 0,8 m und 2,5 m die Sicht nicht versperrt werden.

5. Die in der Planzeichnung eingetragene Trasse der Richtfunkverbindung der Deut-
schen Telekom fur den Fernmeldeverkehr sowie eine Bauhéhenbeschrénkung von
46 m uber NN fur bestimmte Zonen innerhalb des Schutzbereiches ist nachrichtlich

{tbernommen worden.
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6. Vorhandene offene Graben und Gruppen miissen gemal dem Nds. Wassergesetz in
ihrem Bestand dauerhaft erhalten bleiben. Jahrliche Verdnderungen in und an den
Gewassern, wie u. B. Verrohrungen, Uferbefestigungen, Vertiefungen, Verbreiterun-
gen und Verfillungen sind nicht zulassig. Ausnahmen bedrfen einer Genehmigung

der unteren Wasserbehorde.

Hinweise

Diese Bebauungsplananderung liegt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung
vom 23.01.1990 (Bundesgesetzblatt |, Seite 132), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des In-
vestitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. 1. S. 446) und
der sonst relevanten Rechtsvorschriften zugrunde.

09. ErschlieBung, Ver- und Entsorqung

Die Anderungsflache ist Uber die GroRensieler Strale und angrenzende schon vor-
handene NordseestralRe erschlossen. Die innere ErschlieBung erfolgt Uiber privates

Gewerbegeldnde.

Nahverkehrsanbindungen werden durch Linienbusse hergestelit. ,Das betreffende
Gebiet wird durch die Haltestelle ,Kuboth“ erschlossen, die durch die Linien 402 und
416 bedient wird. Die Linie 402 verkehrt als Stadtbuslinie innerhalb Nordenhams
wahrend die Linie 416 vorwiegend auf die Belange der Schilerbeférderung ausge-

richtet ist.”

Die Versorgung des Gebietes mit Wasser, Gas, elektrischem Strom sowie Fernmel-

deeinrichtungen erfolgt durch die 6ffentlichen Netze der Versorgungsunternehmen.
Das Schmutzwasser aus dem Gebiet wird tiber eine gesonderte Leitung der stadti-
schen Klaranlage zugefiihrt. Das Oberflachen- und Regenwasser wird in den geson-

derten Regenwasserkanal abgeleitet.

10. Naturschutz und Landschaftspflege

Im Rahmen der Bauleitplanung sind die Auswirkungen der Planung auf Natur und

I Aandanhaft anfrnirainan Mamiil R 1 A RAMD et Aia EinAarifforanalinma im Dahmaoan



2. Anderung des Bebauungspsplanes Nr. 36 13

der Bauleitplanung abzuarbeiten. Bei der Beurteilung des Eingriffstatbestandes wird
von dem Grundsatz ausgegangen, dass Eingriffe die Leistungsfahigkeit des Natur-
haushaltes und des Landschaftsbildes nicht mehr als unbedingt notwendig beein-
trachtigen.

Griinordnerische MaBRnahmen

Im Anderungsbereich 10 (GOP- Anlageblatt 1 - Lageplan) ist die Festsetzung einer
Grinflache vorgesehen. Die Planung dient der teilweisen Kompensation von erhebli-
chen Beeintrachtigungen von Schutzgitern (s.o0). Griinordnerische MaRnahmen zur
Gestaltung oder Strukturierung der geplanten Gewerbe- oder Verkehrsflachen sind
nicht vorgesehen. Aus naturschutzfachlicher Sicht unbedingt zu erhaltende Griin-
oder Biotopstrukturen sind in dem B-Plan-Geltungsbereich nicht vorhanden.

Eine weitere, mit Zierstrauchern bepflanzte Griunfldche befindet sich im Einmin-
dungsbereich der Nordseestrae. Hier sind Anpflanzungen von Zierstrauchern zu er-
folgen. Die Zierstraucher tragen zur attraktiven Gestaltung der Ortseingangssituation
bei. Die Pflanzung wird dem Biotoptyps ,Zierbusch® (BZ) zugeordnet. Die Anpflan-
zung von Zierrosen wird im B-Plan 36 A ergénzt und trégt zum Teilausgleich von Be-
eintrachtigungen des Schutzgutes Landschaft.

Bilanzierung Eingriff - Ausgleich/ Ersatz

In der folgenden Tabelle 3 des Griinordnungsplanes (GOP) sind die von Eingriffen
betroffenen und fiur die ErsatzmafRnahmen vorgesehenen Flursticke bzw. Flur-
sticksteile beriicksichtigt.

Die Bilanzierung zeigt die folgenden Ergebnisse:

- Im Geltungsbereich des B-Plans sind die verursachten Eingriffe in den Natur-
haushalt nicht vollstandig kompensierbar. Die erheblich beeintrachtigten
Funktionen des Naturhaushalts sind dort nicht wieder herstellbar. Auch ist dort
ein gleichwertiger Ersatz nicht méglich.

- Die im Geltungsbereich nicht kompensierbaren Beeintrachtigungen des Schutz-
gutes Arten- und Lebensgemeinschaften und Boden sind auRerhalb des Ande-
rungsbereiches durch Extensivierung der Nutzung von Intensivgriinlandflachen
kompensierbar.
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- Die im Geltungsbereich nicht kompensierbaren Beeintrachtigungen des Schutz-
gutes Landschaft/Landschaftsbild sind auBerhalb des Anderungsbereiches im
angrenzenden Geltungsbereich des B-Plans 36 A kompensierbar.

- Das Kompensationsdefizit von 5.042 Wertpunkten wird im Rahmen einer
gleichwertigen Ersatzmafnahme vollstdndig kompensiert. In der Ersatzmal-
nahme ist eine Wertsteigerung um 2 Wertfaktoren angestrebt.

- Die GréRe der ErsatzmaRnahme wurde unter Einbeziehung der Anderungsbe-
reiche 1-9 berechnet, die als Gewerbegebiet oder als Verkehrsflache festge-
setzt werden. Die Division der Gesamtflache der ErsatzmaRnahme (2.521 m?)
durch die Flache der Anderungsbereiche 1 - 9 (3.555) ergibt, dass pro zu
m? Anderungsbereich 0,709 m? Ersatzflache erforderlich sind.

Griinordnerische Festsetzungen

Im Geltungsbereich des B-Plans 36, 2. Anderung wird die folgende Festsetzung zum
Teilausgleich der zu erwartenden erheblichen Beeintrachtigungen der Leistungsfa-
higkeit des Schutzgutes Arten- und Lebensgemeinschaften (Biotoptypen) und Boden
getroffen.

Griinfliche (Anderungsbereich 10) des Griinordnungsplans - Anlagenzeich-
nung Blatt 1

Der Anderungsbereich 10 wird als Ergénzung zu der im B-Plan 36, 1. Anderung be-
stehenden ,Flache fur MaBnahmen zum Schutz, Pflege und zur Entwickiung von
Boden, Natur und Landschaft* vorgesehen. In diesem Bereich sollen Anpflanzungen
von standortheimischen Bdumen und Strauchern erfolgen. Das Pflanzmaterial soll
méglichst von heimischer Herkunft sein. Vorgesehen ist dort die Etablierung des Bio-
tops ,Standortgerechte Gehdélzpflanzung® (HPG).

Textliche Festsetzung fiir die Fliche fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft Nord- und Ostseite

- Bepflanzung der Flachen mit standortheimischen Laubb&umen und -strauchern.

- Zu pflanzende Arten des Traubenkirschen-Eschenwaldes (Pruno-Fraxinetum) oder des E-
schen-Ulmen-Waldes (Querco Ulmetum): Schwarz-Erle (Alnus glutinosa), Gemeine Esche
(Fraxinus ecelsior), Weiden (Salix spec.), Moor-Birke (Betula-pubescens), Ahornarten (Acer
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spec.), Hasel (Coryllus avellana), Kastanie (Castanea sativa), Wei3dorn (Crataegus spec), Ul-
menarten (Ulmus spec.), Traubenkirsche (Prunus padus).

- In den Pflanzflachen Pflanzungen mit Reihenabstand 1,0 m, Abstand der Pflanzen 1,5 m

- Die Pflanzungen werden nach Abschluss der Entwicklungspflege einer weitgehend natirlichen
Eigenentwicklung tberlassen.

- Das Pflanzmaterial soll autochthoner (einheimischer) Herkunft sein.

- Die Anteile der Arten und die rdumliche Verteilung werden im Zuge der Ausfihrung unter Be-
riicksichtigung der jeweiligen Standortverhaltnisse festgelegt.

ErsatzmaBnahmen Intensivgriinland der Marschen GIM, Flurstiick
199/20 tlw., Flur 7, Gemarkung Abbehausen

Das als Ersatzmafinahme vorgesehenen Flurstiick liegt im Nordenhamer Stadytteil
Abbehausen-Heering. Es handelt sich um an umgesetzte Ersatzmaf3nahmen an-
grenzende, intensiv genutzte, strukturarme Griinlandflachen der Marschen (GIM).
Die Flurstiicke der Ersatzmafinahmen befinden sich im Eigentum der Stadt Norden-

ham und sind somit auf Dauer gesichert.

Die Flache (2.614 m?) der ErsatzmafRnahme wird in extensiv genutzte Grinlandfla-
chen mit dauerhafter Nutzung als Weide oder zur Mahd mit den folgenden Auflagen
zur Férderung des Artenreichtums an Grasern und Krautern (Wiesenblumen) und
zur Férderung der Bodenfunktionen umgewandelt. Die Auflagen orientieren sich an
der ,Maximalvariante“ der Flachenagentur des Landkreises Wesermarsch (LK We-

sermarsch et al.1999).

Textliche Festsetzungen fiir die Ersatzflichen Intensivgriinland
Flurstiick 199/20 tlw., Flur 7, Gemarkung Abbehausen

- Keine maschinelle Bodenbearbeitung in der Zeit vom 15.03. bis zum 15.06.

- keine Narbenerneuerung, keine Neuansaat.

- keine chemischen Pflanzenschutzmittel.

- Verbot der Umwandlung von Griinland in Acker sowie der Einebnung, Planierung.
- keine Dungung (keine Einsatz von Gille, Mist oder Mineraldinger).

- Beweidung vom 01.05. bis 15.06. mit max. 2 Groflvieheinheiten GVE/ha, ab 15.06. mit
may R GV/F/ha
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- 1 Mahd nicht vor dem 15.06., 2. Mahd erlaubt, keine 3. Mahd, jeweils
Abtransport des Mahgutes

- Mahd einseitig von innen nach auf3en, 2 m Randstreifen
- Abdammung, Anstau der Gruppen(reste) am Flachenrand

- Erfolgskontrolle

11. Darstellungen zum Immissionsschutz - Lirmimmission

Das vorhandene Gewerbegebiet liegt ca. 300 m entfernt von der Wohnbebauung
ostlich des Mittelweges.
Eine stérende Larmimmission ist nicht zu erwarten. Es bedarf daher keiner Schutz-

mafnahmen.

Beim ,Institut fur technische und angewandte Physik GmbH" in Oldenburg hatte die Stadt
Nordenham eine Prognose und Beurteilung der Verkehrsgerauschimmissionen fiir die Gel-
tungsbereiche der Bebauungsplane Nr. 36 A und 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 36
in Auftrag gegeben.

Fur die GroRensieler StraRe liegen die Verkehrszahldaten aus dem Jahre 2000 fir die Zahl-
stelle 710 zugrunde. Der bei der Aufstellung von Bebauungsplanen Gbliche Planungs- und
Prognosezeitraum betragt 15 Jahre. Mithin wurde die Verkehrsentwicklung auf der GroRen-
sieler StraBe bis ins Jahr 2024 prognostiziert.

Beurteilung der Ergebnisse:
Der Berechnung ist zu entnehmen, dass der Orientierungswert fiir den Tageszeitraum von

65 dB(A) auf den Plangebieten nur in einem ca. 20 m breiten Streifen entlang der Grof3en-
sieler StraRe tberschritten ist (gemessen von der Straenmitte). Damit liegt der Problembe-
reich auRerhalb der Baugrenze, die hier ca. 31 m von der StraRenmitte entfernt ist. Auf der
tibrigen Flache werden die Orientierungswerte eingehalten bzw. deutlich unterschritten.

Im Nachtzeitraum wird der Orientierungswert nach DIN 18005 fur Gewerbegebiete von 55
dB(A) auf einem ca. 38 m breiten Streifen entlang der GroRensieler StralRe tberschritten.
Der Konfliktbereich reicht somit ca. 7 m tber die Baugrenze hinaus. Da eventuell kiinftig
vorhandene schutzbediirftige Bliroraume in der Regel im Nachtzeitraum nicht genutzt wer-
den, ist die geringe Uberschreitung der Orientierungswerte von maximal 1,6 dB (direkt an
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der Baugrenze) aus schalltechnischer Sicht tolerierbar. Diese Aussage wird auch durch die
Tatsache gestiitzt, dass fur die Berechnung der Beurteilungspegel sehr konservative An-
nahmen beziiglich der Verkehrsentwickiung zugrunde gelegt wurden.

In Bezug auf die Gerduschimmissionen der GroRensieler Strale bestehen somit gegen die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 36 A keine Bedenken.

12. Brandschutz

Die Léschwasserversorgung der Gewerbegebiete wird durch folgende Mafnahmen
sichergestellt:

- Abhéangige Ldschwasserversorgung durch Anlegung von Hydranten mit einem
Rohrleitungsquerschnitt von mindestens 100 mm, Anzahl und Lage der Einrich-
tungen ergibt sich durch die Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange. Die Be-
lange des Brandschutzes fur kiinftige Betriebe mit besonders hoher Brandbelas-
tung werden im Rahmen der Bauantrage bericksichtigt.

13. Altlasten, Altablagerungen

Altlasten, Altablagerungen sind fir das Planungsgebiet nicht bekannt.

14. Archiologische Denkmalpflege

In der nachrichtlichen Ubernahme unter Punkt 1 wird hierauf hingewiesen:

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frilhgeschichtliche Boden-
funde (das kénnen u. a. sein: TongefaBscherben, Holzkohleansammlungen, Schia-
cken sowie auffillige Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe
Spuren solcher Funde) gemacht werden, so sind diese gemaR § 14 Abs. 1 des Nie-
dersachsischen Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen der
unteren Denkmalschutzbehérde der Stadt Nordenham, Tel. 04731 84200, und dem
Niedersachsischen Landesamt fur Denkmalpflege — Stutzpunkt Oldenburg, Tel. 0441
79921-20 bzw. 22, unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der
Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach
§ 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unver-
andert zu lassen bzw. fiir ihnren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmal-
schutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.
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15. Bodenordnung

Bodenordnende MaRnahmen gemaB §§ 45 bis 122 BauGB sind keine vorgesehen.

16. Kosten und Finanzierung des Bebauungsplanes

Durch die 43. Anderung des Flachennutzungsplanes im Paralleiverfahren mit Auf-
stellung des Bebauungsplanes Nr. 36 A und in dem Zusammenhang die 2. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 36, entstehen der Stadt Nordenham Kosten in Hohe von
15.000,00 € fur die Erstellung von Planunterlagen, Katasteramtskosten, Vervielfélti-
gungs- und Verdffentlichungskosten, Gutachterkosten.

17. Verfahrensablauf

a) Aufstellungsbeschluss
Der Stadtrat der Stadt Nordenham hat in seiner Sitzung am 09.10.2008 beschlossen,

die 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 36 aufzustelien.

b) Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemiR § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1
BauGB

In seiner Sitzung vom 09.10.2008 hat der Stadtrat der Stadt Nordenham beschlos-

sen, die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung durchzufithren.

Zur Darlegung der allgemeinen Ziele und Zwecke fand am 17.12.2008 um 18.00 Uhr
im Ratssaal des Rathauses eine Informationsveranstaltung im Rahmen der frihzeiti-
gen Burgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB statt. Zur Veranstaltung wurde durch
offentliche Bekanntmachung in den ortsliblichen Tageszeitungen rechtzeitig eingela-

den.
Zu der Veranstaltung ist kein Biirger erschienen.
In der Beteiligung von Behérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange gem. §

4 Abs. 1 BauGB sind verschiedene Anregungen eingegangen. Sie sind bzw. werden

im weiteren Planungsverlauf entsprechend berticksichtigt.
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c) Beschiuss zur offentlichen Auslegung der 2. Anderung des Bebauungspla-
nes Nr. 36 gem. § 3 Abs. 2 BauGB unter gleichzeitiger Beteiligung der Be-
hérden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Nordenham hat in seiner Sitzung am

29. Januar 2009 beschlossen, dass der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 36 nebst Entwurf der Begriindung und den nach Einschétzung der Ge-
meinde wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen gem.
§ 3 Abs. 2 BauGB unter gleichzeitiger Beteiligung der Behoérden und sonstiger Tré-
ger offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB auf die Dauer eines Monats ¢ffent-
lich ausgelegt wird.

Die o6ffentliche Auslegung sowie die Beteiligung der Trager offentlicher Belange und
der Behsrden fanden in der Zeit vom 10.02.2009 bis zum 09.03.2009 statt.

d) Satzungsbeschluss

Am 26.03.2009 hat der Rat der Stadt Nordenham unter Beriicksichtigung der Abwa-
gung der vorgebrachten Anregungen, die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 36
mit der dazugehdrigen Begriindung als Satzung beschlossen.
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