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1.

Grundlagen des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan ist aufgrund des § 1 Absatz 3 und des § 10 des Bau-
gesetzbuches (BauGB) in der Neufassung vom 24.06.2004 mit Bekanntmachung
vom 23.09.2004 (Bundesgesetzblatt |, Seite 2414, Nr. 52), zuletzt gedndert durch Ar-
tikel 4 des Gesetzes vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585) und

§ 40 der Nieders. Gemeindeordnung (NGO) in der Fassung vom 28.10.2006 (Nds.
GVBI. Seite 473), zuletzt geandert durch Artikel 6 Abs. 2 des Gesetzes vom 17. De-
zember.2010 (Nds. GVBI. S. 576), aufgestellt und am ............... vom Rat der Stadt
Nordenham als Satzung beschlossen worden.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes stiitzen sich auf den § 9 Baugesetzbuch
(BauGB) unter Zugrundelegung des in § 1 BauGB aufgezeigten Leitbildes tber die
Aufstellung von Bebauungsplanen. Diesem Bebauungsplan liegt die Baunutzungs-
verordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 (Bundesgesetzblatt |, Seite
132), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Investitionserleichterungs- und Wohnbau-
landgesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. |, Seite 466) und der sonst relevanten Rechts-

vorschriften zugrunde.

2. Plangrundlage

Die Planunterlage ist auf der Grundlage der Liegenschaftskarte (§ 12 NVermKatG)
von dem Landesamt fur Geoinformation und Landentwicklung Niedersachsen
(LGLN), Katasteramt Brake, im MaRstab 1 : 1.000 angefertigt.

3. Geltungsbereich

Die Plangebietsflache liegt 6stlich der Wesermarsch-Klinik im Bereich des Spielplat-
zes noérdlich des Kindergartens Mitte. Betroffen ist in dem Teilbereich Gemarkung
Nordenham, Flur 17, Flurstiick 111.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist aus der nachfolgenden Ubersicht zu
ersehen.
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4. Planerische Vorgaben

4.1. Ziele der Raumordnung und Landesplanung
Das regionale Raumordnungsprogramm des Landkreises Wesermarsch (RROP) ist
seit dem 19.12.2003 rechtskraftig. § 1 BauGB schreibt die Anpassung der Bauleitpla-
ne an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung vor. Der vorliegende Bebau-
ungsplan steht diesen Zielen nicht entgegen.

GemaR der landesplanerischen und raumordnerischen Festlegung ist die Stadt Nor-
denham ein Mittelzentrum mit der Schwerpunktaufgabe als Standort zur Sicherung
und Entwicklung von Wohn- und Arbeitsstéatten.

4.2. Stand der vorbereitenden Bauleitplanung (Fldchennutzungsplan)

In dem rechtsverbindlichen Flachennutzungsplan der Stadt Nordenham vom
27.03.1980 (genehmigt mit Verfugung der Bezirksregierung Weser-Ems vom
18.02.1981, Aktenzeichen 3097211016701) sind im Geltungsbereich der Bebau-
ungsplananderung ein allgemeines Wohngebiet und eine Grunflache ausgewiesen.

Die Bebauungsplanianderung sieht die Festsetzung einer Gemeinbedarfsflache ,Kin-
dergarten vor. Da die Anlagen fur soziale Zwecke im aligemeinen Wohngebiet all-
gemein zuléssig sind, gilt diese Festsetzung als aus dem Flachennutzungsplan ent-

wickelt.

Die nachfolgende Ubersicht zeigt einen Auszug aus dem rechtsverbindlichen
Flachennutzungsplan (weilRes Rechteck = Lage des Planbereichs):
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4.3. Urplan

Der Bebauungsplan Nr. 74 erlangte am 14.07.2006 Rechtskraft. Er setzt eine Grin-
flache mit der Zweckbestimmung Spielplatz fest:

Ausschnitt aus dem Bebauungsplan Nr. 74:

5. Anlass und Ziel der Planung

Gemal § 24 Abs. 3 SGB VIl (KiF6G) ist ein Kind, dass das dritte Lebensjahr noch
nicht vollendet hat, in einer Tageseinrichtung oder in der Kindertagespflege zu fér-
dern, wenn es fur die Entwicklung des Kindes notwendig ist oder die Erziehungsbe-
rechtigten erwerbstétig (0. 4.) sind oder ohne Platz eine dem Kindeswohl! entspre-
chende Forderung nicht gewahrleistet ist. Ab 01.08.2013 hat ein Kind, das das erste
Lebensjahr vollendet hat, bis zur Vollendung des dritten Lebensjahres Anspruch auf
frihkindliche Forderung in einer Tageseinrichtung oder in der Kindertagespflege. Die
Stadt Nordenham benétigt deshalb eine erhdhte Zahl an Krippenplatzen.

Hierzu Bedarf es eines Erweiterungsbaus an den Kindergarten Mitte. Um diesen pla-
nungsrechtlich abzusichern ist eine Anderung des Bebauungsplanes

Nr. 74 durchzufuhren. Hierbei handelt es sich um die Umwandlung eines Teils der
Grunflache Spielplatz in eine Gemeinbedarfsflache. Die benétigte Spielplatzflache fur
den Urplan betragt gemaf? Niedersachsischem Spielplatzgesetz (NdsSpielplG) 1061
mZ2. Die nach der Anderung des Bebauungsplanes verbleibende Spielplatzflache be-
tragt 1092 m2 Somit bleiben die Kriterien des NdsSpielplG erfullt.
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6. Offentliche Belange

6.1. Naturschutz und Landschaftspflege
Durch die Bebauungsplananderung wird ein Teil des bisherigen Spielplatzes versie-
gelt. Dafur erhalt die Gemeinbedarfsflache eine Eingrinung mit heimischen und un-
giftigen sowie nicht stacheligen Strauchern.

6.2. ErschlieBung
Der bestehende Kindergarten sowie der geplante Krippenanbau werden im Siden
Uber die Albert-Schweitzer-Stralle und im Norden Uber die Bremer Stralle erschlos-
sen.

Die Nahverkehrsanbindung ist durch die Haltestelle ,Nordenham Kreiskrankenhaus"
mit den Linien 401 und 408 vorhanden.

6.3. Entsorgung
Das Oberflachenwasser wird in die vorhandenen Grében eingeleitet.

Auf die nachrichtlichen Ubernahmen Nr. 3 und 4 wird hingewiesen. Danach missen
vorhandene offene Gewasser und Graben in ihrem Bestand dauerhaft erhalten blei-
ben. Jegliche Verdnderungen in und an den Gewadssern, wie z.B. Verrohrungen,
Uferbefestigungen, Vertiefungen, Verbreiterungen und Verfiillungen sind nicht zulas-
sig. Begrindete Ausnahmen bedurfen einer Genehmigung der unteren Wasserbe-
horde und unterliegen dem Niedersachsischen Wassergesetz. Ferner sind zur Auf-
reinigung und Unterhaltung der Griippen und Grenzgrében die jeweiligen Grunds-
stickseigentimer verpflichtet.

Das anfallende Schmutzwasser wird im Trennsystem dem stadtischen Klarwerk zu-
geleitet.

Die Abfuhr und Beseitigung von Hausmiill erfolgt durch den Landkreis Wesermarsch.

6.4. Larmimmission

Durch die Umwandlung der Spielplatzfiache in eine Flache fur Gemeinbedarf mit der
Zweckbestimmung Kindergarten wird keine unzuldssige Larmentwicklung erwartet.

6.5. Altlasten, Altablagerungen

Im Rahmen des Altlastenprogramms des Landes Niedersachsen haben die Landkrei-
se gezielte Nachermittiungen Gber Altablagerungen innerhalb ihrer Grenzen durchge-
fahrt und entsprechendes Datenmaterial gesammelt. Das Datenmaterial wurde vom
Niedersachsischen Landesbetrieb fur Wasserwirtschaft und Kistenschutz (NLWKN)
bewertet. Hiernach liegen im Plangebiet keine Altablagerungen vor. Sollten allerdings
bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen zu Tage tre-
ten, so ist unverziglich die untere Abfallbehérde zu benachrichtigen. (Siehe auch
Nachrichtliche Ubernahme Nr. 2)

Im September 1994 wurde vom Niedersichsischen Landesamt fir Bodenforschung,
Hannover, das Bodenuntersuchungsprogramm Nordenham erstellt. Das Ergebnis
dieser Untersuchung ergab, dass keine nennenswerten Schwermetallbelastungen im
Siden des Stadtgebietes anstehen. Vielmehr ist der Belastungsschwerpunkt im
norddstlichen Stadtgebiet vorzufinden.
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6.6. Archidologische Denkmalpflege
Nach derzeitigem Kenntnisstand befinden sich im Plangebiet keine Natur- oder Bo-
dendenkmale. (Siehe auch Nachrichtliche Ubernahme Nr. 1)

6.7. Bodenordnung
Bodenordnende MaRRnahmen nach §§ 45 bis 122 BauGB sind nicht erforderlich.

6.8. Kampfmittel
Bodenkontaminationen durch Kampfmittel sind nicht bekannt. Im Plangebiet liegen
keine Verdachtsflachen.

6.9. Brandschutz

Nach dem Niedersachsischen Brandschutzgesetz (NBrandSchG) obliegt den Ge-
meinden und Stadten der abwehrende Brandschutz. Sie haben hierfur die erforderli-
chen Mittel und Anlagen bereit zu stellen. Dazu gehért auch die ausreichende
Léschwasserversorgung in den Baugebieten. Von der Erméachtigungsgrundlage des §
37 Absatz 1 Ziffer 5 Nds. Brandschutzgesetz, die Léschwasserversorgung durch Er-
lass einer Verordnung zu regeln und dabei die fur erforderlich gehaltenen Léschwas-
sermengen zu bestimmen, wurde kein Gebrauch gemacht. Zur Orientierung kann da-
bei beziiglich der Loéschwassermenge nur auf das Arbeitsblatt W 405 der Deutschen
Vereinigung des Gas- und Wasserfaches e.V. (DVGW) zurlickgegriffen werden. Da-
nach wird der Mindestléschwasserbedarf zur Sicherstellung des Grundschutzes in
Abhangigkeit von der baulichen Nutzung und der Gefahr der Brandausbreitung ermit-
telt. Fur die Flache fur Gemeinbedarf wird ein Grundschutz mit einer hierfur erforder-
liche Mindestléschwassermenge 48 cbm/h, was einer Férdermenge von 800 l/min.
entspricht angenommen. Diese Léschwassermengen ergeben sich aus der Tatsache,
dass die vorgesehenen Nutzungen auch im allgemeinen Wohngebiet zulassig waren,
fur die solche Mengen gefordert werden.

7. Inhalt des Bebauungsplanes — Festsetzungen im Sinne der Baunutzungs-
verordnung (BauNVO)

7.1. Art der baulichen Nutzung

Im Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 74 wird eine Flache
fur Gemeinbedarf festgesetzt. Diese ist fur soziale Einrichtungen und Geb&ude
zweckbestimmt.

Die Ubrige Flache bleibt als 6ffentliche Griinflache mit der Zwecksbestimmung Spiel-
platz festgesetzt.

7.2. Textliche Festsetzungen
1. Entlang der festgesetzten Wasserflache ist ein Uferstreifen von je 5,0 m ab der
Baschungsoberkante von jeglicher Bebauung freizuhalten. In diesem Streifen diir-
fen nur standortgerechte Anpflanzungen erfolgen, die die Unterhaltung des Ge-
wassers nicht beeintrachtigen und die Standsicherheit der Béschung nicht ge-
fahrden.
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7.3. Griunordnerische Festsetzungen

1.

Mindestens 20 % der unbebauten Flache des Kindergartengrundstiickes ist im
Randbereich mit heimischen, ungiftigen und nicht stacheligen Strduchern zu
bepflanzen.

Die nach den Festsetzungen gepflanzten Baume und Straucher im privaten bzw.
offentlichen Raum sind zu pflegen und zu erhalten. Ausgefallene Pflanzen
muissen ersetzt werden.

Die privaten wie Offentlichen grabenbegleitenden Grinflachen sind als
halbruderale Gras- und Staudenfluren auszubilden (1 - 2malige Mahd/Jahr, das
Mahgut ist zu entfernen; bei der Mahd sind die Brutzeiten der V6gel zu beachten;
Verzicht auf Dunger und Pflanzenschutzmittel) oder als dreireihige Strauchhecke

anzulegen.

Der Spielplatz ist als Rasenfliche mit regelméaRiger Mahd herzustellen. Das
Mahgut ist zu entfernen. Der Spielplatz ist durch einen Zaun oder andere
geeignete Manahmen gegen die offenen Wassergrében im Westen abzusichern.

7.4. Nachrichtliche Ubernahmen

1.

Sollten bei Bau- und Erdarbeiten ur- und frilhgeschichtliche Bodenfunde (das
kénnen u. a. sein: TongefaBscherben, Holzkohleansammlungen, Schiacken
sowie auffallige Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe
Spuren solcher Funde) gemacht werden, so sind diese gemal § 14 Abs. 1 des
Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und
mussen der unteren Denkmalschutzbehorde der Stadt Nordenham, Tel. 04731-
84200 oder dem Niedersachsischen Landesamt fur Denkmalpflege, Stutzpunkt
Oldenburg, Tel. 0441/79921-20 bzw. 22 unverziglich gemeldet werden.
Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer,
Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf
von 4 Werktagen nach der Anzeige unveréndert zu lassen bzw. fur ihren Schutz
ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die
Fortsetzung der Arbeit gestattet,

Sollten bei Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen,
Bodenverunreinigungen oder -kontaminationen zutage treten, so ist unverzuglich
die Untere Abfallbehérde/Bodenschutzbehérde zu benachrichtigen.

Vorhandene offene Graben und Grippen missen gemal dem
Niedersachsischen Wassergesetz in ihrem Bestand dauerhaft erhalten bleiben.
Jegliche Veranderungen in und an den Gewassern, wie z. B. Verrohrung,
Uferbefestigung, Vertiefung, Verbreiterung und Verflllungen sind nicht zuldssig.
Begrindete Ausnahmen bedlrfen einer Genehmigung der unteren
Wasserbehorde und unterliegen dem Niedersachsischen Wasserschutz.

Zur Aufreinigung und Unterhaltung der Griippen und Grenzgraben sind nach dem
Niedersachsischen Wassergesetz die Grundstickeigentimer verpflichtet. Der
Wasserabfluss ist jederzeit zu gewéhrleisten.

7.5. Hinweise

1.

Diesem Bebauungsplan liegen die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der
Fassung vom 23.01.1990 (Bundesgesetzblatt |, Seite 132), zuletzt gedndert durch
Artikel 3 des Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes vom
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22.04.1993 (BGBI. I. S. 446), und die sonst relevanten Rechtsvorschriften
zugrunde.

2. Gemal § 6 Pflanzenschutzgesetz (PfISchG), zum Schutz und zur Férderung des
gefahrdeten Seefrosches, ist im Bereich privater Géarten (inkl. Graben und
grabenbegleitender Grinflachen) der Einsatz von Insektiziden und Herbiziden
sowie anderer ,Gartengifte”, die sich schadlich auf die Seefroschpopulation sowie
auf z. B. Libellen und Schmetterlinge auswirken kénne, verboten. Gleichermafien
gilt dieses Verbot fur die 6ffentlichen Grunflachen im Bereich der Graben.

7.6. Verfahrensschlussvermerk

Mit Rechtswirkung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 74 der Stadt Norden-
ham ist die Teilflache des Bebauungsplanes Nr. 74 fir den betroffenen Anderungsbe-
reich auf3er Kraft gesetzt.

8. Umweltbericht

Im vereinfachten Verfahren wird gemaR § 13 Abs 3 BauGB von der Umweltpriifung,
dem Umweltbericht sowie der zusammenfassenden Erklarung abgesehen.

9. Kosten und Finanzierung des Bebauungsplanes
Der Stadt Nordenham entstehen, durch die Bearbeitung des Bauleitplanverfahrens
und durch die Vervielfaltigungs- und Veréffentlichung, Kosten in Héhe von
ca. 3000 €.

10. Verfahrensablauf

10.1. Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Nordenham hat in seiner Sitzung am
27.01.2011 den Aufstellungsbeschluss zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 74
gefasst. Es wird das vereinfachte Verfahren gem. § 13 BauGB angewendet.

10.2. Offentliche Auslegung

In seiner Sitzung am 27.01.2011 hat der Verwaltungsausschuss der Stadt Norden-
ham beschlossen, den Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 74 nebst
Entwurf der Begriindung auf die Dauer eines Monats 6ffentlich auszulegen.

Die offentliche Auslegung des Bauleitplanes erfolgte in der Zeit vom 08.02.2011 bis
einschliellich 08.03.2011 im Rathaus der Stadt Nordenham nach ortsiblicher Be-
kanntmachung in den Tageszeitungen. Gleichzeitig erfolgte die Beteiligung der Be-
hérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange.

10.3. Satzungsbeschluss
Am 13.04.2011 hat der Rat der Stadt Nordenham unter Berucksichtigung der Abwa-
gung der vorgebrachten Stellungnahmen die 1. Anderung des Bebauungsplan Nr. 74
mit der dazugehdrigen Begriindung als Satzung beschlossen.
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11. Stiddtebauliche Kenndaten

Objektart Bemerkung Fliche | Gesamtfla-
(m?) chenanteile
Flache fur Gemeinbedarf Erweiterung Kindergarten 366 25%
Grinflache Spielplatz 1092 75%
Gesamtflache Summe: 1458 100%

Francksen
Birgermeister




