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1. Rechtliche Grundlage der Bebauungsplandnderung

Der Bebauungsplan ist aufgrund des § 1 Absatz 3 und des § 10 des Bauge-
setzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom 08.12.1986
(Bundesgesetzblatt | Seite 2253); zuletzt geéndert durch Artikel 24 des Jah-
ressteuergesetzes (JStG) 1997 vom 20.12.1996 (Bundesgesetzblatt | Seite
2049), und des § 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung (NGO) in der
Fassung vom 22.08.1996 (Nds. GVBI. Seite 382), aufgestellt bzw. geandert und
vom Rat der Stadt Nordenham am 16.04.1997 als Satzung beschiossen
worden.

Die Festsetzungen im Bebauungsplan stlitzen sich auf den § 9 Baugesetzbuch
(BauGB) unter Zugrundelegung des in § 1 BauGB aufgezeigten Leitbildes Uber
die Aufstellung von Bauleitplanen sowie auf die Bestimmungen der Baunut-

zungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01 .1990 (Bundesgesetzblatt -

| Seite 132), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Investitionserleichterungs- und
Wohnbaulandgesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. | Seite 466) und der sonst
relevanten Rechtsvorschriften.

2. Geltunasbereich des Bebauungsplans bzw. der Bebauungs lan-Anderun

Der Geltungsbereich der Bebauungsplanénderung ist im einzelnen in der Plan-
zeichnung genau gekennzeichnet und dariiber hinaus aus der nachfolgenden
Ubersicht zu ersehen:
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Der Anderungsbereich befindet sich westlich der K 182 (Lange StraRe), nérdlich
der KavernenstraRe und dstlich der verlangerten InselstraBe. Im einzelnen sind
die Flurstiicke 32/25, 32/24 teilw., 32/7 teilw., 30/2 teilw., 30/3 teilw., 30/4
teilw., 31 teilw. der Flur 8 in der Gemarkung Blexen betroffen. |

3. Stand der vorbereitenden Bauleitplanung gFlachennutzungsglan)

Der rechtsverbindliche Flachennutzungsplan (Urplan) der Stadt Nordenham
(genehmigt mit Verfligung der Bezirksregierung Weser-Ems vom 18.02.1981,
Aktenzeichen 309.7-21101-6701) sah im Anderungsbereich zunachst eine Fl&-
che fir die Landwirtschaft vor.

Innerhalb der im Jahre 1993 durchgefiihrten 9. Anderung des Flachennut-
zungsplanes (genehmigt mit Verfligung der Bezirksregierung Weser-Ems vom
07.07.1994, Aktenzeichen 204.11-21101-61007/9) wurde der in Rede ste-
hende Bereich als allgemeines Wohngebiet (WA) dargestellt. Die erforderliche
Ubereinstimmung zwischen vorbereitender und verbindliicher Bauleitplanung ist
somit sichergestellt. |

(Auszug aus der 9. Anderung des Flachennutzungsplanes)
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4. Planunteriage

Als Planunterlage dient der vom Katasteramt Brake erstellte Lageplan im Maf3-
stab 1 : 1.000 vom 08.01.1997. Die erforderliche Vervielfaltigungserlaubnis zu
Zwecken der Bauleitplanung wurde erteilt.

5. AnschluRplanung bzw. angrenzende Bebauungsplédne

Der Anderungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 77 grenzt im Siden an den
AuRenbereich gemaR § 35 BauGB. Im Norden, Westen und Osten an den
rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 77 (Urplan). Die Gbrige Umgebung
(nordliche InselstraRe, Lange StraRe) beurteilt sich nach 8 34 BauGB.

(Radumliche Lage der Anschluplanung)
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6. Derzeitige Situation/Stédtebauliches Ziel und Zweck der Bebauungsplan-

anderung

Im Jahre 1993 wurde der Bebauungsplan Nr. 77 als Satzung vom Stadtrat der
Stadt Nordenham beschlossen. Innerhalb dieser Satzung erfolgt die G6ffentliche
ErschlieBung iber die verlangerte Inselstral3e sowie teilweise Gber ein Geh-,
Fahr- und Leitungsrecht. Diese Planung war notwendig, da eine ErschlieBung
iiber die KavernenstraBe (Flurstick 32/22) nicht mdglich war. Die Kavernen-
straRe befand sich im Privatbesitz der USG Untertage-Speicher GmbH; ein
Uberwegungsrecht wurde vom Eigentimer verneint.

Dieser Sachverhalt hat sich nunmehr durch grundbuchliche Eintragung geandert.
Danach wurde das Flurstiick 32/22 mit einer Grunddienstbarkeit (Wegerecht)
sum Vorteil des Flurstiickes 32/25 der Flur 8 belastet. Die notwendige verkehrli-
che ErschlieRung ist somit gesichert, dal Flurstick kann mit einem weiteren
Wohnhaus bebaut werden. '

7. Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Das neue Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen Teil | und Teil I,
(verdffentlicht im Niedersichsischen Gesetz- und Verordnungsblatt Nr. 5 vom
09.03.1994 sowie Nds. GVBI. Nr. 16 vom 25.07.1994) enthélt keine Darstel-
lungen, die der Bebauungsplandnderung widersprechen. Ferner widerspricht die
Anderung nicht dem derzeitigen Entwurf der regionalen Raumordnung des Land-
kreises Wesermarsch im Regierungsbezirk‘Weser-Ems.

8. Festsetzungen im Sinne der Baunutzungsverordnung (BauNVO

8.1 Art der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung (hier allgemeines Wohngebiet, WA1, gemal 8§ 4
BauNVO) wurde gegeniiber dem Urplan nicht veréndert. Ferner sind ausnahms-
weise zulassige bauliche Ahlagen und Nutzungen gemaR § 4 Abs. 3 Nr. 1 bis 5

(Betriecbe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht storende Gewerbebe-
triebe, Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) nicht
Bestandteil der Satzung. Betriebe derartiger Struktur bilden ein Stérpotential, das
mit der vorhandenen nérdlich und westlich vorhandenen Wohnbebauung nicht
vereinbar ist. Auch diese Festsetzung entspricht dem Bebauungsplan Nr.
77/Urplan.
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8.2 MaR der baulichen Nutzung

Das im Anderungsbereich festgesetzte MaR der baulichen Nutzung entspricht
ebenfalls dem Urplan; insbesondere dem WA 1-Gebiet mit einer GRZ von 0,3
und einer GFZ von 0,4 bei einer eingeschossigen Bebauung.

Auf die textliche Festsetzung Nr. 2 wird in diesem Zusammenhang hingewiesen.
Danach darf im Geltungsbereich des Bebauungsplanes/der Anderung die zulds-
sige Grundﬂachenzahl durch die Grundflache der in § 19 Abs. 4 BauNVO be-
zeichneten Anlagen um héchstens 50 % Uberschritten werden. Diese Regelung
soll dazu fiahren, daR die maximale bebaubare  Grundsticksfla-
che/Versiegelungsflache begrenzt wird. Bei einer Grundflachenzahl von 0,3 be-
tragt die maximale Ausnutzung 0,45.

8.3 Bauweise, Uberbaubare Grundsticksflache

Die Wah! der Bauweise (offene Bauweise gemaR § 22 BauNVO) entspricht dem
Bebauungsplan Nr. 77. Gleiches gilt fir die Festsetzung Einzel- und Doppelhau-
ser” gemaR § 22 Abs. 2 BauNVO.

Die {iberbaubare Grundstlicksflache ist durch die Festsetzung einer Baugrenze
gemaR § 23 BauNVO gekennzeichnet. Der Verlauf der Baugrenze wurde dabei
im Anderungsbereich so gewahlt, daB das Flurstiick 32/25 zusatzlich mit einem
oder zwei Wohnhausern zu bebauen ist. Ferner wurde der Abstand zwischen
KavernenstraBe/Baugrenze um 3,00 m auf insgesamt 8,00 m verringert. Dies
ermdglicht eine straennahe Bebauung.

Um einer stidtebaulichen Zersiedlung durch Nebenanlagen, Garagen und Stell-
platzen entgegenzuwirken, wurde die textliche Festsetzung Nr. 1 aus dem
Urplan Gbernommen. Danach durfen auf den nicht Gberbaubaren Grundstlcks-
flachen Stellplatze und Garagen gemaR § 12 BauNVO und Nebenanlagen gemaf
§ 14 BauNVO nicht errichtet werden.

8.4 Sonstige Festsetzungen

Das im Bebauungsplan Nr. 77 gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB festgesetzte
Geh-, Fahr- und Leitungsrecht wird innerhalb der 1. Anderung beibehalten und
um ein 3 m breites Leitungsrecht (L1) erweitert.
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GemiaR textlicher Festsetzung Nr. 5.1 dient dieses Leitungsrecht (L1) verschie-
denen ErschlieBungstragern/Bauherrn (z. B. zur Verlegung von Abwasser,
Regenwasser, Wasser, Strom, Gas, Telekommunikation etc.) zur Ver- und Ent-
sorgung des sudlichen Flurstlickes 32/25.

Lediglich die verkehrliche ErschlieBung (siehe Kapitel 6) erfolgt Uber die sidlich
verlaufende Kavernenstral3e.

Die textliche Festsetzung Nr. 5 wurde aus dem Urplan Gbernommen. Danach ist
die gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 21 Baugesetzbuch mit einem Geh-, Fahr- und Lei-
tungsrecht zu belastende Flache zugunsten der &stlich gelegenen Grundstiicke
(Flurstiick 31 und 32/25) belastet.

Die tbrigen im Anderungsbereich geltenden Festsetzungen sind dem Kapitel 10
und 12 zu entnehmen.

9. ErschlieBung, Ver- und Entsorgung

Die verkehrliche ErschlieBung (siehe Kapitel 6 und 8) erfolgt im Anderungsbe-
reich Uber die siidlich verlaufende KavernenstraBe (Privatstral3e der USG Unter-
tage-Speicher GmbH) bzw. der K 182 (Lange StraBe), K 188 bzw. B 212 als
ibergeordnete StraRenflihrung. Alle Wegstrecken sind asphaltiert und problem-
los nutzbar.

Die Versorgung mit Strom, Schmutzwasser, Trinkwasser, Gas, Telekommunika-
tion etc. hat Uber das Geh-, Fahr-, und Leitungsrecht und das Leichtungsrecht
L1 zu erfolgen. Der Anschlu erfolgt im Bereich der verldngerten Inselstra3e. Die
AnschluRkosten tragt der jeweilige Bauherr bzw. in geringem Male die Stadt
Nordenham (siehe Abwasser- und ErschlieBungsbeitragssatzung).

Das anfallende Regenwasser ist in den nérdstdlich verlaufenden Graben B einzu-
leiten.

W ey



S

Bebauungsplan Nr. 77, 1. Anderung 9

10. Lirmimmissionen

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 77 wurde seinerzeit ein Schall-
technisches Gutachten vom Technischen Uberwachungsverein Hannover/
Sachsen-Anhalt e. V. erstellt. Danach gliedert sich das Plangebiet des Bebau-
ungsplanes Nr. 77 in 2 Larmpegelbereiche (Il und ). FGr den Bereich der 1.
Anderung ist der Larmpegelbereich Il maRgebend. Innerhalb des Larmpegelberei-
ches Il muR das erforderliche Schallddmm-MaR fir alle AuBenbauteile von Auf-
enthaltsrdumen 30 dB betragen. Dementsprechend wurde in der Planunterlage
der in Rede stehende Bereich mit dem Planzeichen 15.6 (Urhgrenzung der Fla-
chen fiir Nutzungsbeschrankungen oder fir Vorkehrungen zum Schutz gegen
schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgeset-
zes) gekennzeichnet. Die entsprechende textliche Festsetzung (Nr. 6) wurde in
den Anderungsbereich {ibernommen.

11. Altlasten/Altablagerungen

Es sind derzeit keinerlei Altablagerungen im Planbereich bekannt. Die in Rede
stehende Flache wird seit Urzeiten als landwirtschaftliche Flache genutzt.

12. Naturschutz und Landschaftspflege, Anpflanzungen

Der Planentwurf des Bebauungsplanes Nr. 77 (Urplan) ist das Ergebnis einer
gutachterlichen Beurteilung. Dabei wurde von dem Grundsatz ausgegangen, daf3
der zu erwartende Eingriff moéglichst begrenzt bzw. kompensiert wird. Die Lei-
stungsfahigkeit des Naturhaushaltes ist mdglichst zu erhalten, das Land-
schaftsbild nicht mehr als unbedingt notwendig zu beeintrachtigen. Unter
Berlicksichtigung des 6kologischen Gutachtens der Blrogemeinschaft Dr.
Gerdsmeier vom 24.02.1993 wurden dementsprechend textliche Festsetzungen
in die Planunterlage aufgenommen; eine externe Ersatzflache von 586 gm fest-
gelegt.
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Im Rahmen der 1. Anderung sind nunmehr weitere externe Ersatzflachen erfor-
derlich. In Anlehnung an das oben genannte Gutachten ergibt sich folgende
Berechnung:

1. zulassige Grundfliche bezogen auf das Baugrundstiick | keine Anderung gegeniiber
und somit zuldssige Versiegelungsflache dem B-Plan Nr. 77

2. Anderung des siidlichen Pflanzstreifens (Minderung der|Durch die 1. Anderung des
Breite sowie 1 zusatzliche Einfahrt gemé&R textlicher |B-Planes 77 ist eine externe
Festsetzung Nr. 7). , Anpflanzung in Hohe von

122 gm erforderlich.

Zur Durchsetzung dieser externen Efsatzanpflanzungen wird die Stadt
Nordenham einen stidtebaulichen Vertrag gemaB 8 6 Abs. 2 und 3 des Maf3-
nahmengesetzes zum Baugesetzbuch mit dem Bauwilligen des Flurstickes
32/25 abschlieRen. Die Ubrigen Ausgleichs- und Ersatzmalnahmen sind inner-
halb des Plangebietes gemafR textlicher Festsetzung Nr. 3.1 und Nr. 3.2 umzu-
setzen.

Diese Festsetzungen entsprechen dem Urplan. Gemal P_kt. 3.1 ist der im
Bebauungsplan gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB festgesetzte vorhandene
Baum- und Strauchbestand dauerhaft zu erhalten.

Abgang ist durch Neuanpflanzung mit heimischen Gehodlzen zu ersetzen.

GemaB Pkt. 3.2 ist die mit einem Pflanzgebot gemaR 8 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB
festgesetzte Flache ausschlieBlich mit standortgerechten heimischen Laubgehdl-
zen und Strauchern zu bepflénzen (z. B. Feldahorn, Schwarzerle, Hasel, Weil3-
dorn, Hartriegel, Pfaffenhiitchen, Esche, Heckenkirsche, Zitterpappel, Stieleiche,
Faulbaum, Ohrweide, Aschweide, Holunder, Vogelbeere, Purpurweide,
Hanfweide, Schneeball).

Die nachrichtliche Ubernahme Nr. 5 (Baumhodhen und Bepflanzungsbeschran-
kung) ist in diesem Zusammenhang zu bericksichtigen.

Abgestorbene Bdume und Straucher sind durch Neuanpflanzungen mit heimi-
schen Geholzen zu ersetzen.

g
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GemaR textlicher Festsetzung Pkt. 7 ist im Bereich des Flurstlicks 32/25 nur
eine Zufahrt innerhalb des festgesetzten siidlichen Pflanzstreifens zulassig. Die
Gesamtbreite dieser Zufahrt ist auf maximal 3 m begrenzt. Auch bei Teilung des
Flurstiicks ist insgesamt nur eine Zufahrt zuléssig. Die Weiterfihrung und an-
schlieRende Verbreiterung der Zufahrt auf dem Flurstiick 32/25 bleibt hiervon
unberihrt.

Diese textliche Festsetzung ist notwendig, da die verkehrliche Erschlief3ung
nunmehr Gber die Kavernensstrale erfoigt.

13. Belange des Niedersédchsischen Sgielglatzgesetzes

Im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 77 ist in Verbindung mit 8 5 Abs. 2 des
Nieders. Spielplatzgesetzes auf die Festsetzung eines Kinderspielplatzes verzich-
tet worden. Eine entsprechende Ausnahmegenehmigung wurde vom Landkreis
Wesermarsch seinerzeit erteilt.

Fir den Anderungsbereich soll die gleiche Verfahrensweise gelten.

14, Historische Bodenfunde

Sollten bei den Erd- und Bauarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde
gemacht werden, so sind diese Funde gemal Niedersdchsischem Denkmal-
schutzgesetz unverziiglich der Denkmalschutzbehorde oder der Stadt
Nordenham anzuzeigen.

15. Brandschutz

Im Jahre 1996 wurde ein neuer Unterflurhydrant im Bereich der K 182/Ecke
Wischweg an einer Grundleitung DN 250 installiert. Die Loschwasserversorgung
erscheint somit sichergestellt.
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16. Bodenordnung/SoziaimaRnahmen

Im Anderungsbereich sind keine bodenordnenden MalRnahmen gemafd § 45 ff.

BauGB durchzufihren.

Die Realisierung der Anderung flihrt zu keinen SozialmalBnahmen.

17. Kosten und Finanzierung des Bebauungsplanes

Durch die Anderung des Bebauungsplanes Nr.

Nordenham voraussichtlich folgende Kosten:

a) StraRenausbau, StralBenentwasserung,
StraRenbegleitgriin und Beschilderung
b) StraBenbeleuchtung
Stadtentwasserung
(Schmutz- und Regenwasserkanal)
c) Grunderwerb
d) Sonstiges
(z. B. Planungskosten, Katasterunterlagen)

Gesamtkosten

77 entstehen der Stadt

entfallt
entfallt
ca. 15.000,00 DM
entfallt
ca, . 4.500,00 DM
ca. 19.500,00 DM

Die erforderlichen Mittel werden im Laufe des nachsten Haushaltsjahres in den
Haushaltsplan der Stadt Nordenham eingeplant. Ferner wird ein Teil der anste-
henden Kosten entsprechend dem Beitragsrecht der Stadt Nordenham auf den
Grundstiickseigentiimer des Flurstlicks 32/25 umgelegt.

In diesem Zusammenhang wird noch darauf hingewiesen, da@ fir die Planungs-
leistung der Stadt Nordenham ein stédtebaulicher Vertrag gemal § 6 Abs. 3 des

MaRnahmengesetzes zum Baugesetzbuch abgeschlossen wurde. Hierbei wird

eine Einnahme von 6.000,00 DM (brutto) erzielt. Ferner werden die erforderli-
chen ErsatzmaRnahmen durch stadtebaulichen Vertrag vollstdndig auf den

Bauwilligen des Flurstliicks 32/25 umgelegt.
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18. Flachenibersicht

Der Anderungsbereich umfa3t eine Flache von ca. 2.550 gm. Der Bautep-
pich/Uberbaubare Fliche wird um ca. 548 gm erweitert.

19. Verfahrensablauf

a) AufstellungsbeschluR/AnderungsbeschluB

Der Stadtrat der Stadt Nordenham hat in seiner 30. Sitzung am 14.10.1996 die
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 77 beschlossen. Der AnderungsbeschluB
wurde gem3R § 2 Abs. 1 BauGB in der ortlichen Presse am 31.01.1997
bekanntgegeben.

b) Friihzeitige Biirgerbeteiligung gemaR 8 3 Abs. 1 BauGB
Auf die friihzeitige Biirgerbeteiligung gemaR 8 3 Abs. 1 BauGB wird verzichtet,
da sich die Anderung auf das Plangebiet und die Nachb'argebiete nur unwesent-
lich auswirkt. Rechtsgrundlage § 3 Abs. 1 Satz 2 BauGB.

c) Offentliche Auslegung geméR § 3 Abs. 2 BauGB unter gleichzeitiger
Beteiligung der Triger dffentlicher Belange gemiR 8 4 Absatz 2 BauGB

Der Stadtrat der Stadt Nordenham hat in seiner 30. Sitzung am 14.10.1996
beschlossen, die dffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB unter gleich-
zeitiger Beteiligung der Trager Gffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB
durchzufihren. '

Eine Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gemafs § 4 Abs. 1 BauGB ist
nicht notwendig, da nur ein geringer Teil des Bebauungsplanes geédndert wird
und nicht damit zu rechnen ist, daR die Trager Gffentlicher Belange Einwande
erheben.

Der Bebauungsplanentwurf und der Begriindungsentwurf lagen vom 10.02.1997
bis 11.03.1997 offentlich im Rathaus der Stadt Nordenham aus. Wahrend der
Auslegungsfrist wurden keine Anregungen und Bedenken von Blrgern vorge-
bracht.
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Von den Tragern 6ffentlicher Belange wurden folgende Anregungen, Bedenken
und Hinweise mitgeteilt:

Wintershall AG (Bergamt Meppen)

Die KavernenstraRe ist eine BetriebsstraBe der Wintershall AG (USG - Unter-
tage-Speicher GmbH). Auch bei Teilung des Grundstickes ist nur das Anlegen
einer Zufahrt mit einer Gesamtbreite von maximal 3 m von der Kavernen-
straBe aus zulassig. Die Weiterfiihrung und anschlieBende Verbreiterung der
Zufahrt auf der Grundstiicksflaiche (Flurstiick 32/25) bleibt hiervon unbe-
rthrt.”

Abwaéagungsmaterie:

GemaR textlicher Festsetzung Pkt. 7 sind bei Teilung des Flurstlicks maximal
2 Zufahrten zuldssig. Die textliche Festsetzung wird gedndert und erhalt fol-
genden Wortlaut: Im Bereich des Flurstiicks 32/25 ist nur eine Zufahrt inner-
halb des festgesetzten siidlichen Pflanzstreifens zuldssig. Die Gesamtbreite
dieser Zufahrt ist auf maximal 3 m begrenzt. Auch bei Teilung des Flursticks
ist insgesamt nur eine Zufahrt zuldssig. Die Weiterfihrung und anschlief3ende
Verbreiterung der Zufahrt auf dem Flurstlick 32/25 bleibt hiervon unberahrt.”

Durch diese Anderung verringert sich die erforderliche Ersatzflache um 3 X
4 m = 12 m? auf insgesamt 122 m?

Da es sich um eine geringfligige Anderung des &6ffentlich ausgelegten Bebau-
ungsplanes handelt, bedarf es keiner erneuten Auslegung.

Landkreis Wesermarsch

Hinsichtlich der Darstellung der Verfahrensvermerke ist der vorgelegte Bebau-

ungsplan unvollstandig. Es fehlt der VerfahrensschluBvermerk innerhalb der.

zeichnerischen Darstellung bzw. des Begriindungstextes, dal mit der
Bekanntmachung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 77 gemaf3 § 12
BauGB die Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 77 fir
den Anderungsbereich auBer Kraft gesetzt werden.

5 3
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Abwéagungsmaterie:

Diese redaktionelle Erganzung wird in die Planzeichnung sowie in den
Begriindungstext mit folgendem Wortlaut Ubernommen: Mit der Bekanntma-
chung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 77 gemaf} § 12 BauGB
werden die Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 77
fir den Anderungsbereich auBer Kraft gesetzt.

Da es sich um eine geringfligige redaktionelle Anderung handelt, ist keine er-
neute Offentliche Auslegung erforderlich. '

e Aus naturschutzfachlicher Sicht bestehen zur vorgelegten Plananderung
Bedenken. Die externe Ersatzfliche fiir die Durchfihrung der Kompensati-
onsmaRnahmen muR im Bebauungsplan dargestellt werden. Ansonsten ist die
Festsetzung nicht nachvollziehbar bzw. nicht hinreichend genug bestimmt.

Abwagungsmaterie:

Auf eine Darstellung der Kompensationsflache innerhalb des Bebauungsplanes
wird verzichtet. Gemé&R dem Begrundungstext wird ein stadtebaulicher Ver-
trag gemaR § 6 Absatz 2 und 3 des MaBnahmengesetzes zum Baugesetzbuch
(BauGB-MaRnahmenG) mit dem Bauwilligen des Flurstlickes 32/25 abge-
schlossen. Innerhalb diéses Vertrages erfolgt eine Regelung hinsichtlich der
externen Ausgleichsflache (122 m?) bzw. wird der Standort der Geholzan-
pflanzungen festgelegt. Der stédtebauliche Vertrag wird als Anlage der
Begriindung beigefugt.

Weitere Anregungen, Bedenken und Hinweise wurden von den Tragern o6ffentli-
cher Belange nicht mitgeteilt.

d) Satzungsbeschluf®

Unter Beriicksichtigung des Abwi#gungsmateriales (siehe Punkt c) hat der Rat
der Stadt Nordenham am 16.04.1997 die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
77 als Satzung mit der dazugehdorigen Begriindung beschlossen.
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e) VerfahrensschluBvermerk

Mit der Bekanntmachung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 77 gemafd
8§12 Baugesetzbuch werden die Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebau-
r Kraft gesetzt '

“ungsplanes Nr. 77 fir den Anderungsberelch aulle

Nordenham, den 23, Juli 97997A g

" Brake, den /760 Q;}r

Landkreis Wesermarsch
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Stadtebaulicher Vertrag

Zwischen

der Stadt Nordenham, Walther-Rathenau-Stra3e 25, 26954 Nordenham,
vertreten durch den Stadtdirektor,

- Stadt -
und C
C A
Herrn Werner Plimer, GrodenstraBe 16, 26954 Nordenham,

- Bauwvilliger -

wird ein stadtebaulicher Vertrag gemaR § 6 Abs. 2 und 3 des MaRnahmen-
gesetzes zum Baugesetzbuch (BauGB-MaRnahmenG) geschlossen.

§1

(1) GemaR AufstellungsbeschluB/Anderungsbeschiull des Rates der Stadt
Nordenham vom 14.10.1996 ist beabsichtigt, den Bebauungsplan Nr. 77 zu
andern. Das nunmehr durchgefiihrte bauplanungsrechtliche Verfahren hat erge-
ben, daR zusitzliche MaBnahmen im Naturschutzbereich erforderlich sind.

(2) Der Bauwillige verfolgt mit Abs__cthB dieses Vertrages im Geltungsbereich
der in Aufstellung befindlichen 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 77 die
Durchfiihrung eines Bauvorhabens als Einfamilienhaus.

(3) Die Durchfiithrung dieser MaRnahme macht es erforderlich, daR zusatzliche
externe Ersatzflichen im Stadtgebiet geschaffen werden. Mit dem Bauwilligen
wird aus diesem Grunde folgende Regelung vereinbart:

— Die Stadt stellt eine Ersatzflache im Bereich des Seenparkgelandes Il zur
Verfligung. Innerhalb dieser Ersatzflache wird die Stadt eine Anpflanzung mit
standortgerechten Laubgehélzen durchfiihren. Die hierfar anfallenden Kosten
(10,00 DM netto pro m? x 122 = 1.220,00 DM netto) tragt der Bauwillige.

(4) Der Betrag nach § 1 Abs. 3 ist féllig mit Baubeginn auf dem Flurstick 32/25.
Der Betrag ist innerhalb eines Monats nach Falligkeit auf eines der Konten der
Stadt einzuzahlen.
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§2

(1) Aus diesem Vertrag kann kein -Anspruch auf Durchfiihrung des Bauleitplan-
verfahrens hergeleitet werden. Gleiches gilt flr anstehende bauplanungsrecht-
liche und bauordnungsrechtliche Genehmigungen, die im Zusammenhang mit der
zukinftigen Bebauung stehen. Auch kann kein Anspruch auf Durchfihrung
irgendwelcher ErschlieBungsmalnahmen hergeleitet werden.

Nordenham, den 2 1 April 1997 Nordenham, den

Stgdt Nordenham Bauwilliger

-

Werner Plimer

Baudezernent

Yl



