Stadt Nordenham

Begriindung

Zum

Bebauungsplan Nr. 90
(Gebiet zwischen Friedeburg-Park und Heetweg)

Stadtplanungs- und Hochbauamt, Walther-Rathenau-Str. 25, 26954 Nordenham

1)



Aufstellung Bebauungsplan Nr. 90

Inhaltsiibersicht

01.
02.

03.
04.
05.
06.
07.
08.
09.
10.
1.
12.
13.
14.
15.
16.
17.
18.

Anlage

Stand: 23.03.1998

Seite
Grundlagen des Bebauungsplanes
Stand der vorbereitenden Bauleitplanung
(Flachennutzungsplan)
Planunterlage 5
Geltungsbereich des Bebauungsplanes 5
Angrenzende Bebauungspléane 6
Ziele der Raumordnung und Landesplanung 6
Ziel und Zweck des Bebauungsplanes 7
Inhalt des Bebauungsplanes 8
ErschlieBung, Ver- und Entsorgung 9
Kinderspielplatze 10
Belange des Naturschutzes 11
Darstellung zum Immissionsschutz 11
Baugrundverhéltnisse 13
Brandschutz 14
Historische Bodenfunde 14
Bodenordnung 15
Kosten, Finanzierung und Verwirklichung des B-Planes 16
Verfahrensablauf 16

a) Aufstellungsbeschlufl

b) Fruhzeitige Burgerbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB
c) Offentliche Auslegung und Beteiligung der Trager

offentlicher Belange
d) erneute offentliche Auslegung
e) Satzungsbeschluf

Gutachten von Buro Daber, Bremerhaven
Schalltechnisches Gutachten des TTZ Umweltinstitus, Bremerhaven

Baugrunduntersuchung, Beratende Ingenieure Schlegel und Knieper, Oldenburg

1)
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01. Grundlagen des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan ist aufgrund der §§ 1 Absatz 3 und des 10 des Baugesetzbu-
ches in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (Bundesgesetzblatt |
Seite 2141) mit Berichtigung vom 16.01.1998 (BGBI. | S. 137); und des § 40 der

Niederséchsischen Gemeindeordnung (NGO) in der Fassung vom 22.08.1996 (Nds -

GVBI. S. 382), aufgestellt und vom Rat der Stadt Nordenham am 16.07.1998 als
Satzung beschlossen worden.

Die Festsetzungen im Bebauungsplan stitzen sich auf den § 9 Baugesetzbuch
(BauGB) unter Zugrundelegung des in § 1 BauGB aufgezeigten Leitbildes Uber die
Aufstellung von Bauleitplanen sowie auf die Bestimmungen der Baunutzungsverord-
.nung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geéndert
durch Artikel 3 des Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes vom
22.04.1993 (BGBI. | S. 466) und der sonst relevanten Rechtsvorschriften.

02. Stand der vorbereitenden Bauleitplanung (Flichennutzungsplan)

Der rechtsverbindliche Flachennutzungsplan der Stadt Nordenham vom 27.03.1980
(genehmigt mit Verfigung der Bezirksregierung Weser-Ems vom 18.02.1981, Akten-
zeichen 309.7-21101-6701), sah fur den Planbereich des Bebauungsplanes eine Er-
weiterungsflache fur die Parkaniage Friedeburg vor. Die 2. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes vom 10.08.1983, genehmigt mit Verfugung Aktenzeichen 3097-
2110161007/2 vom 26.08.1981 anderte diese Darstellungen teilweise und stellte fur
einen Bereich bis zu der Bebauung am Heetweg eine Flache fur ein Altenzentrum
dar.

Um die erforderliche Ubereinstimmung zwischen vorbereitender und verbindlicher
Bauleitplanung herzustellen, wurde der Flachennutzungsplan im Parallelverfahren
(§ 8 Absatz 3 BauGB) zu der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 90 gedndert.
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geanderte Darstellungen des Flachennutzungsplanes (17. Anderung)

Der Flachennutzungsplan wird danach im &stlichen Anderungsbereich um Wohn-
bauflachen ergénzt; im Bereich westlich des Butjadinger Zu- und Entwasserungska-
nals ist eine éffentliche Grunflache als Ausgleich far die zu erwartenden Eingriffe in
Natur und Landschaft dargestellt.
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03. Planunterlage

Die Planunterlage ist auf der Grundlage der Liegenschaftskarte (§ 12 NVermKatG)
von der Vermessungs- und Katasterbehérde Jade/Weser, Katasteramt Brake, im
MaRstab 1 : 1.000 angefertigt. Die Planunterlage hat den Stand

]

04. Geltungsbereich des B_ebauungsglanes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ergibt sich aus der Planzeichnung und
ist dartiber hinaus aus der nachfolgenden Ubersicht zu ersehen:
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Der Bebauungsplanbereich umfalt die Flurstiicke 163/1, 70/3, tlw. und 310/164 der
Flur 2 Gemarkung Nordenham sowie die Flursticke 9/10, 9/12, 79/11, 79/12, 79/13,
79/14, 79/15, 80/2, 80/3, 80/4, 80/5, 80/6, 80/8, 81, 82/1, 82/2, 93/2, 93/3, 93/4, 94/1,
94/2, 94/3, 96/4, 96/8, 110/1 tiw., 116 und 149 tlw. der Flur 10 Gemarkung
Nordenham.



Aufstellung Bebauungsplan Nr. 90 ' 6

Das Gebiet erstreckt sich nérdlich von der Bebauung des Heetweges bis stdlich ein-
schlieRlich Friedeburg-Park und reicht 6stlich von der Kreuzungsaniage Bahnhofstr./
Oldenburger StraRe/Atenser Allee und schlieft westlich an die nérdlich der Kleingar-
tenanlage gelegene als Ausgleichsflache vorgesehene Weide an.

05. Angrenzende Bebauungspldne

Der Bebauungsplan grenzt im Bereich des geplanten Kreisverkehrs an der Olden-
burger Strale/Atenser Allee/Bahnhofstraie an den Bebauungsplan Nr. 69. Die Lage
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06. Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Das Landesraumordnungsprogramm 1994 Teil 1 und Teil 2 enthalt keine Festle-
gung, die dem Bebauungsplan Nr. 90 widersprechen. Das regionale Raumord-
nungsprogramm des Landkreises Wesermarsch befindet sich zur Zeit in Aufstellung,
jedoch auch zum regionalen Raumordnungsprogramm sind keine Widerspriiche zu
erwarten.
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07. Ziel und Zweck des Bebauungsplanes

In der Stadt Nordenham herrscht eine rege Nachfrage nach geeignetem Wohnbau-
land. Bedarf besteht vor allem an Flachen, auf denen freistehende Einfamilienhdu-
ser in offener Bauweise errichtet werden kénnen.

Da die Bauflachen der bestehenden Bebauungsplane im Stadtzentrum aber auch in
den anderen Ortsteilen bis auf Esenshamm vollstdndig bebaut sind bzw. keine
Grundstucke mehr zur Verfigung stehen, kann die Nachfrage nach Bauplatzen ge-
genwartig nicht mehr gedeckt werden. Die Ausweisung von weiterem Bauland ist
deshalb vordringlich notwendig.

Daneben ist beabsichtigt, mit dem Bebauungsplan den Ausbau der Kreuzungsan-
lage Oldenburger Strale/Atenser Allee/Bahnhofstrale und Zufahrisstrale zum
neuen Baugebiet zu regeln. Der Verlauf der ehemaligen B 212, Oldenburger Stralle
und Atenser Allee sowie die stadtische Hauptverkehrs-Achse Bahnhofstrafle sind
von gréRter Bedeutung sowohl fur den Schwerlast- als auch fur den Individualver-
kehr. Sie stellen in Nord-Sudrichtung (Oldenburger Strafle/Atenser Allee) und in
Ost-Westrichtung (Bahnhofstra3e) die’ einzigen ErschlieBungsachsen fur den inner-
stadtischen Bereich sowie fur die stadtnahen Industriegebiete, wie Norddeutsche
Seekabelwerke, dar. In der nachmittagtaglichen Spitzenstunde wurden bei einer
1994 durchgefuhrten Zahlung Belastung von 700 Kfz/h Spitzenstrom ermittelt.

Die durchgehende Achse Oldenburger Strafe/Atenser Allee ist bevorrechtigt, die
schiefwinklig einmundende Bahnhofstrafie wartepflichtig. Eine klare Unterteilung in
Richtungsspuren ist wegen der unguinstigen Plazierung des hier befindlichen Denk-
mals nicht maglich. Der Fahrbahnaufbau aller Aste des Kreuzungsbereiches halt
den Anforderungen des heutigen Verkehrs nicht mehr Stand. Zudem ist diese Kreu-
zung seit Jahren Unfallschwerpunkt.

Ein Ausbau-Variantenvergleich ,Lichtsignalgesteuerte Kreuzung mit Abbiegespur®
und Anlage eines Kreisverkehres haben gezeigt, dal aus Kostengrinden und ins-
besondere auch aus Folgekostengriunden dem Kreisverkehr der Vorzug zu geben
ist.
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08. Inhalt des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan grenzt im Norden an eine als allgemeines Wohngebiet
einzustufende Bebauung an. In Abstufung hierzu wird im westlichen Teil des Be-
bauungsplanes ein reines Wohngebiet festgesetzt; im dstlichen Teil ein allgemeines

Wohngebiet als Abstufung zu der als Mischgebiet einzustufenden Ostlichen Bebau=-—~

ung. Zwischen dieser Bebauung und dem allgemeinen Wohngebiet wird zudem eine
Trennung durch eine Wallanlage (Sicht- und Schallschutz) hergestellt.

Im allgemeinen Wohngebiet 6stlich der PlanstraBe H wird eine maximal
zweigeschossige offene Bauweise mit einer Grundflachenzahl von 0,4 und einer
Geschoftflachenzahl von 0,8 festgesetzt. Mit diesen Festsetzungen wird der Bau von
~ Mehrfamilienhéusern in diesem Bereich erméglicht. Nérdlich der Planstralle B wird
mit den gleichen Festsetzungen jedoch ein reines Wohngebiet festgesetzt, um hier
eine dichtere Doppelhausbebauung fur Reihenhausbebauung zu ermdglichen.
Zwischen den PlanstraRen G und H wird ein allgemeines Wohngebiet in
eingeschossiger Bauweise mit einer Grundflaichenzahl von 0,3 und einer
Geschof¥flachenzahl von 0,5 festgesetzt. Die in § 4 Absatz 3 BauNVO genannten
Anlagen und Betriebe sollen auch ausnahmsweise nicht zugelassen werden. Im
ubrigen Bereich des Bebauungsplanes wird ein reines Wohngebiet mit einer
maximalen Geschofizahl von 1 und einer Grundflachenzahl von 0,3 und einer
Geschof¥flachenzahl von 0,5 festgesetzt. Mit diesen Festsetzungen soll der grofen
Nachfrage nach Grundstucken fur freistehende Einfamilienhduser nachgekommen
werden. =

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch die Festsetzung von Baugrenzen
gemaR § 23 BauNVO bestimmt. Der Verlauf berucksichtigt dabei den Stral3enverlauf
sowie die zukunftige Grundstucksnutzung. Stellplatze und Nebenanlagen gemaf
§ 12 BauNVO sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstucksflachen zulassig.
Hiermit soll erreicht werden, daRR auch die Nebengebaude einen ausreichenden
Abstand zu den Graben einhalten und ein entsprechender Streifen von 5 m Breite
entlang der Stralen freigehalten wird.

Mit der Festsetzung, daB die Grundflachenzahl durch die Grundflache, der in § 19
Absatz 4 BauNVO bezeichneten Anlagen um 50 % Uberschritten werden darf, wird
die Regelung des § noch einmal verdéutlichend ibernommen. o
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Im stdlichen Teil des Bebauungsplanes ist der Friedeburg-Park als o6ffentliche
Grunflache mit aufgenommen worden. Der Park wird bis an die Planstralle A erwei-
tert und nérdlich der Planstraflie durch ein Pflanzgebot auf privater Flache erweitert.

Westlich des Butjadinger Zuwéasserungskanals ist eine Ausgleichsflache flr die zu

erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft festgesetzt. .Uber die Planstrafe 5-

und die Planstrale D verlangernden Wege ist eine Anbindung dieser Flache an den
Friedeburg-Park vorgesehen.

09. ErschlieBung, Ver- und Entsorgung

VerkehrserschlieBung:

Die .VerkehrserschlieBung des Baugebietes erfolgt ausschlieRlich tber die Plan-
strale A, die an den zentralen Verkehrsknotenpunkt Oldenburger StraRe/Atenser
Allee/Bahnhofstraf3e anschlieft. Da dies die einzige ErschlieBungsmaoglichkeit ist, ist
eine Notzufahrt Uber den Heetweg und die PlanstraRe H vorgesehen. FuBlaufig und
fur Radfahrer wird das Baugebiet zu dem Uber die Planstrale F und die bereits vor-
handene Zufahrt VBW an das nérdlich angrenzende Wohngebiet angeschlossen.
Zudem ist eine Anbindung an das sudlich am Carl-Zeiss-Weg gelegene Altenzen-
trum vorgesehen. Die PlanstralRen werden je nach Bedeutung mit getrennter Neben-
anlage oder Mehrzweckstreifen (Wohnstraf3en) ausgebaut.

Das Baugebiet ist unmittelbar mit einer Haltestelle an der Atenser Allee (im Bereich
des Kreisverkehrs) an das éffentliche Personen-Nahverkehrsnetz angeschlossen.

Kindergarten und Grundschule befinden sich in unmittelbarer N&he &stlich der
Atenser Allee in 200 m Entfernung.

Versorqung des Gebietes:

Die Versorgung des Gebietes mit Wasser, Erdgas und elektrischem Strom erfolgt
durch die Versorgungsunternehmen. In den ErschlieBungsstraen sind entspre-
chende Streifen fur die Versorgungstréger vorgesehen. Das gleiche gilt fur den An-
schluB} an die Fernmeldeanlagen der Telekom.
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Entsorgung des Gebietes:
Zur Aufnahme und Weiterleitung des anfallenden Oberfldchenwassers dienen die im
Baugebiet bereits vorhandenen und neuanzulegenden offenen Wasserzuge. Die
offenen Graben sind zu erhalten und Veranderungen an den vorhandenen Graben,
wie Verfullungen, Verrohrungen, Uferbefestigungen usw., sind geman § 10 Nieders.
Wassergesetz genehmigungspflichtig. &

- Soweit eine Ableitung in Graben nicht méglich bzw. unwirtschaftlich ist, ist hierfar ein
getrennt gefuhrter Regenwasserkanal vorgesehen. L

Das anfallende hausliche Schmutzwasser wird in gesondert gefihrten Leitungen
Gber die vorhandene stadtische Kanalisation an die Klaranlage abgegeben. Jedes
Grundstiick erhalt einen Schmutzwasserkanalisationsanschlufl einschliellich Revi-
sionsschacht.

10. Kinderspielpldtze

Gemal § 1 des Niederséchsischen Spielplatzgesetzes (NSpPG) sind Spielplatze fur
Kleinkinder im Alter bis zu 6 Jahren und Spielplatze fur Kinder im Alter von 6 bis 12
Jahren anzulegen sowie zu unterhalten. Fur die zuletzt genannte Altersstufe sind die
Gemeinden bzw. die Stadte zustandig. Geman § 3 NSpPG mufl dabei die nutzbare
Nettoflache eines Spielplatzes innerhalb eines Wohngebietes mindestens 2 % der
zulassigen GeschoBflache betragen. Ferner ist eine Mindestspielplatzflache von
300 gm zu bericksichtigen.

Nach dem NSpPG ergibt sich fur den Bebauungsplan folgende Bedarfsermittiung:

Nettobauland ohne Verkehrsflache:
38.500gmx 0,5 = 19.260x2% = 38500gm
11.670gmx08 = 9336x2% = 186,70gm

571,70 gm

Innerhalb des Bebauungsplanes ist in zentraler Lage eine 6ffentliche Grinflache mit
der Zweckbestimmung Spielplatz festgesetzt.

T 7
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11. Belange des Naturschutzes

Um die voraussichtlichen Eingriffe in die Natur und Landschaft zu bewerten und
geeignete MalBnahmen zum Ausgleich festzulegen, wurde das Buro Daber
Landschaftsplanung, Zweigniederlassung Bremerhaven, beauftragt. Der Auftrag

umfalte die Erstellung eines Landschaftsékologischen Gutachtens fur di&-—

Aufstellung des Bebauungsplanes und die Anderung des Flachennutzungsplanes im
Parallelverfahren. In diesem Gutachten enthalten ist eine Bestandserfassung und
Bewertung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes,
eine Wirkungsanalyse und die Eingriffsregelung, d.h. die Darstellung der
MaRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und Kompensation von Eingriffen
(siehe Anlage).

Der Malinahmenplan legt detailliert die zum Ausgleich der Eingriffe in Natur und
Landschaftsbild erforderlichen MaRRnahmen fest. Er wird Bestandteil des
Bebauungsplanes. Neben MafRnahmen im Baugebiet selber auf den Grundstiicken
und im Bereich der StralRen sind Kompensationsmal3nahmen westlich des
Butjadinger Zuwasserungskanals vorgesehen. Mit den insgesamt beschriebenen
MaRnahmen erfolgt ein Ausgleich im Sinne des § 1a BauGB.

Flachen und MaBnahmen zum Ausgleich im Sinne des § 1a Abs. 3 werden sowohl
auf den Grundstiicken, auf denen Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten
sind, als auch auf der westlich des Butjadinger Zuwéasserungskanales gelegenen
Flache festgesetzt. D. h., daR diese Flachen sich im sonstigen Geltungsbereich des
Bebauungsplanes befinden. Diese Flachen und Mafnahmen zum Ausgleich werden
den Baugrundstucken im Bebauungsplan zugeordnet. Da die Wertigkeit aller
Grundstlcke gleich ist, werden die Malnahmen anteilig entsprechend zugeordnet.

12. Darstellung zum Immissionsschutz

Das zukinftige Baugebiet ist im Norden von einem allgemeinen Wohngebiet umge-
ben; im Osten grenzt ein als Mischgebiet anzusehendes Gebiet an den Bebauungs-
plan. Hier sind neben einer geschlossenen Tennishalle und den Parkplatzen der
Stadthalle Friedeburg die Verkehrsbetriebe Wesermarsch mit einem Busdepot
ansassig. Die westlich des Ortsteiles Atens verlaufende Ortsumgehung (B 212) liegt
in ausreichender Entfernung und wird zudem durch die Ausgleichsflache
abgeschirmt, so da® hier keine Beeintrachtigung zu erwarten ist. ]
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Zur Beurteilung der Gemengelage wurde das Umweltinstitut des Technologie- und
Transfer-Zentrums an der Hochschule Bremerhaven beauftragt, ein
Schalltechnisches Gutachten zu erstellen. Anhand der der schalltechnischen
Berechnung sollte ermittelt werden, ob die Orientierungswerte der DIN 18 005 fur
allgemeine Wohngebiete und reine Wohngebiete fur die verschiedenen Flurstlicke
des Bebauungsplanes eingehalten. werden. Bei einer Uberschreitung det-
Orientierungswerte sollten Schallschutzmaf3nahmen vorgeschlagen werden.

Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis, daR folgende SchallschutzmaRnahmen
notwendig werden:

e Entlang der ZufahrtsstraBe zu dem Busbetrieb VBW ist ein 3 m hoher
Larmschutzwall anzulegen.

 Die neu anzulegenden Parkplatze der Stadthalle Friedeburg sind zum Baugebiet
hin mit einer 2 m hohen Larmschutzwand zu versehen.

Fur die an den Larmschutzwall angrenzenden Baugrundsticke ist der
Larmpegelbereich lil nach Tabelle 8 der DIN 4109 vorzusehen. Hier ergibt sich fur
die Aufenthaltsraume ein erforderliches resultierendes Schallddmmaf’ von
R'w.res = 35 dB.

e Fur die zwischen der PlanstraBe A, H und | liegenden Grundsticke ist der
Larmpegelbereich Il nach Tabelle 8 der DIN 4109 festzusetzen. Fur die
Aufenthaltsraume ergibt sich daraus ein erforderliches resultierendes
Schalldamman von R'w.res = 30 dB.

o Entgegen des urspringlichen Entwurfes ist fir die Grundsticke zwischen der
PlanstraRe H und der PlanstraBe G ein allgemeines und nicht ein reines
Wohngebiet festzusetzen.

Die vorgenannten SchallschutzmaBnahme erfullen sowohl die Bedingungen der DIN
18 005 als auch der TA Larm bzw. MVV Larm, so daB hier eine Lésung fur den
moglichen Konfliktbereich der heranriickenden Wohnbebauung gefunden worden
ist, der zu keiner Einschrénkung der vorhandenen Betriebe fuhrt.
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Das fur das Stadtgebiet Nordenham verfugbare Bodenbelastungskataster weist
keine Belastungen aus. Aufgrund der Tatsache, dall die Flache bislang
ausschlieBlich landwirtschaftlich genutzt wurde, sind auch keine anderen
Bodenbelastungen zu erwarten.

i}

13. Baugrundverhdltnisse

Das Bebauungsplangebiet liegt im fruheren Einzugsbereich der ,Heete". Zur
Beurteilung der Baugrundverhaltnisse ist ein Gutachten zur Beurteilung der
generellen Baugrund- und Griindungsverhéltnisse an die beratenden Ingenieure fur
Bodenmechnik, Erd- und Grundbau, Schlegel und Knieper, erteilt worden.

Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dal dhnliche Bodenverhéltnisse im Bereich
der Stadt Nordenham haufig angetroffen werden. Als Baugrund stehen unter 2 - 8 m
dicken Kleischichten holozéne und kleistozane Sande an. Fir die StraRen wird ein
70 cm dicker frostsicherer Aufbau vorgeschlagen. Ein- und zweigeschossige Hauser
kénnen in der Regel flach auf Einzel- und Streifenfundamenten bzw. auf
durchgehenden Stahlbetonplatten gegriindet werden. Teilunterkellerungen soliten
nicht ausgefilhrt werden. Drei- und mehrgeschossige Gebaude erfordern eine
Tiefgrandung auf Pfahlen.
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14. Brandschutz

Nach dem Niedersachsischen Brandschutzgesetz obliegt den Gemeinden und‘
Stadten der abwehrende Brandschutz. Sie haben hierfur die erforderlichen Mittel
und Anlagen bereitzustellen. Dazu gehoért auch die ausreichende Léschwasserver-

sorgung in den Baugebieten. Von der Erméchtigungsgrundlage des § 37 Absatz %

Ziffer 5 Nieders. Brandschutzgesetz, die Loéschwasserversorgung durch Erlal einer
Verordnung zu regeln und dabei die fur erforderlich gehaltenen Ldschwasser-
mengen zu bestimmen, wurde kein Gebrauch gemacht. Zur Orientierung kann dabei
bezuglich der Léschwassermenge nur auf das Arbeitsblatt W 405 des DVGW
zuriickgegriffen werden. Danach wird der Mindestldschwasserbedarf zur Sicherstel-
lung des Grundschutzes in Abhéngigkeit von der baulichen Nutzung und der Gefahr
der Brandausbreitung ermittelt. Die hierfur erforderliche MindestiGschwassermenge
betragt 48 com/h, was einer Férdermenge von 800 I/min. entspricht.

Die Loschwasserversorgung im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird durch
die Anlegung von Hydranten mit einem Rohrleitungsquerschnitt von mindestens
100 mm sichergestelit. Die Anzahl und Lage der Einrichtungen und ggf. die Einrich-
tung eines Léschwasserflachspiegelbrunnens ist mit der Feuerwehr beim Bau der
ErschlieBungsanlage abzustimmen.

15. Historische Bodenfunde/Denkmale

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Boden-
funde gemacht werden, so sind diese historischen Funde nach dem Niedersachsi-
schen Denkmalschutzgesetz unverziglich der zustandigen unteren Denkmalschutz-
behérde bei der Stadtverwaltung Nordenham zu melden. ‘/'\

Bei Durchfuhrung der Baggerarbeiten zur Verlegung der Kanalisation ist die obere
Denkmalbehérde (Bezirksregierung Weser-Ems) zu beteiligen.

Die Denkmale ,Kaiser Wilhelm Denkmal‘ und ,Friedeburgpark* sind nachrichtlich in
den Bebauungsplan Ubernommen. Das Kaiser Wilhelm Denkmal ist im Zuge des
Ausbaus des Kreisverkehrs in den Mittelpunkt zu versetzen.
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16. Bodenordnung

Im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes kann zur ErschlieBung oder Neugestal-

tung bestimmter Gebiete bebaute und unbebaute Grundstiicke durch Umlegung in

der Weise neu geordnet werden, da nach Lage, Form und GréRe fur die bauliche

oder sonstige Nutzung zweckmaRig gestaltete Grundsticke entstehen. Die Umle’E‘
gung ist von der Stadt in eigener Verantwortung anzuordnen und durchzufthren,

wenn und sobald sie zur Verwirklichung des Bebauungsplanes erforderlich ist.

Ein entsprechender EinleitungsbeschluR ist seitens des Bauausschusses dem Rat
empfohlen worden. Wie weit jedoch eine Regelung auf privater Basis moglich ist,
wird zur Zeit gepruft.
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17. Kosten, Finanzierung und Verwirklichung des Bebauungsplanes

Durch die Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 90 entstehen der Stadt
Nordenham fur ErschlieBungsmaBnahmen voraussichtlich folgende Kosten:

w

a) Kreisverkehr 850.000,-- DM
b) Erschliefung Strale 2.200.000,-- DM
c) ErschlieBung Kanal 870.000,-- DM
d) Grundstiicksentwasserung (Graben) 75.000,-- DM
e) Beleuchtung 110.000,-- DM
f) Begrlnung 200.000,-- DM
g) Spielplatz 40.000,-- DM
hyWege— o - 76:000,-- DM
i) Bricke 30.000,—- DM
Gesamtsumme 4.445.000,-—- DM

Die entstehenden Kosten werden durch die Verkdufe der stadteigenen Grundsticke
im Bebauungsplangebiet finanziert. Fur die nicht stadteigenen Flachen sind seitens
der Eigentumerin die anteiligen Kosten fur die ErschlieBung und die Ausgleichs-
maRnahmen der Stadt zu erstatten. Fur die Einrichtung des Kreisverkehrs erhélt die
Stadt eine Férderung in Hohe von 60 % der férderungsfahigen Kosten.

18. Verfahrensablauf

a) Aufstellungsbeschiul

Der VerwaltungsausschulR der Stadt Nordenham hat in seiner Sitzung am
19.03.1997 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 90 sowie die Anderung des
Flachennutzungsplanes (17. Anderung) im Parallelverfahren beschlossen.

b) Friihzeitige Biirgerbeteiligung gema § 3 Absatz 1 BauGB

In seiner Sitzung am 28.05.1997 hat der Verwaltungsausschul® beschlossen, die
frihzeitige Burgerbeteiligung in Form einer Burgerversammlung durchzufuhren. Die
frahzeitige Burgerbeteiligung fand am 07.10.1997 im Rahmen einer Blrgerversamm-
lung im Ratssaal statt. Seitens der anwesenden Burger sind verschiedene Winsche
zur Grundstucksaufteilung bzw. Grundsticksgréf3en vorgetragen worden. Planungs-
rechtlich relevante Bedenken oder Anregungen wurden nicht vorgetragen.
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c) Offentliche Auslequng und Beteiligung der Trager offentlicher Belange
In-seiner-Sitzung am 21.01.1998 hat der Verwaltungsausschuf® beschiossen, den
Bebauungsplan Nr. 90 und parallel dazu die 17. Anderung des Flachennutzungspla-
nes offentlich auszulegen.

Die &ffentliche Auslegung fand statt vom 03.02.1998 bis einschlieflich 03.03.1998& -

Die Beteiligung der Trager offentlicher Belange erfolgte gleichzeitig mit der
offentlichen Auslegung nach § 4 Absatz 1 Satz 2 BauGB in der ab 01.01.1998
geltenden Fassung. Sowohl seitens der Burger als auch seitens der Trager
offentlicher Belange sind Anregungen zum Entwurf des Bebauungsplanes vorge-
bracht worden. Zu Abwagung ist sowohl ein Baugrundgutachten als auch ein
Schalltechnisches Gutachten in Auftrag gegeben worden (siehe Anlage 2, 3 und
Punkte 12 und 12 a).

Aufgrund der Abwéagung der vorgebrachten Anregungen und des Ergebnisses des
schalltechnischen Gutachtens war der Bebauungsplanentwurf entsprechend zu
andern und erneut auszulegen. (Die 17. Anderung des Flachennutzungsplanes mit
dem dazugehorigen Erlauterungsbericht wurde am 16.07.1998 vom Rat
beschlossen.)

d) Erneute offentliche Auslegung nach § 3 Abs. 3 BauGB _sowie die
Benachrichtigung der Trager éffentlicher Belange

Nach BeschluR des Verwaltungsausschusses vom 11.03.1998 (17. Sitzung) lagen
der Bebauungsplanentwurf und der Begrtindungsentwurf in der Zeit vom 23.03. bis
06.04.1998 erneut offentlich aus. Wahrend dieser Zeit wurde seitens eines
Eigentumers am Hechtgraben vorgebracht, dai® er mehr als die UbrigenmAnlieger des
Bebauungsplangebietes Nr. 90 dadurch betroffen ist, da® bei ihm in unmittelbarer
Nahe eine zweigeschossige Bauweise festgesetzt ist.

&

Abwagung

Der Bereich der zweigeschossigen Bebaubarkeit wird an der stdlichen Grenze des
Bebauungsplangebietes verlegt. Den Bedenken ist damit abgeholfen.

Es wurden seitens der Trager offentlicher Belange von der IHK und des
Gewerbeaufsichtsamtes Bedenken hinsichtlich der Schallbelastung des an der
ZufahrtstraRe des VBW grenzenden Wohngebietes erhoben.
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Abwagung:

In Abstimmung mit dem Gewerbeaufsichtsamt und der IHK ist insofern
Einvernehmen erzielt worden, als da® bei einer Reduzierung der Bauhdhe von
zweigeschossig auf eingeschossig die Bedenken zurickgenommen werden kénnen,
da diese Gebaude durch den geplanten Larmschutzwall entlang der Zufahrtstrale
Zur VBW und der Larmschutzwand an den noch zu erstellenden Parkplatzen der
Friedeburg abschirmt werden. E5

e) Satzungsbeschluf
Nach Abwagung hat der Rat der Stadt Nordenham am 16.07.1998 den

Bebauungsplan Nr. 90 (Gebiet zwischen Friedeburg und Heetweg) mit der
dazugehérigen Begrundung als Satzung beschlossen.

Nordenham, { 6, Juni 99

V
Riegel, 1%rgermeister uﬂ Stadtdirektor





