Priaambel und Ausfertigung

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugeselzbuches (BauGB) i V. m. § 40 der zxmumwmmgm\.mgm:
Gemeindeordnung hat der Raf der Stadt Nordenham diesen Bebauungsplan Nr.34 C, 2. Anderung.,
bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festselzungen als Saizung beschiossen.

Verfahrensvermerke

Aufsteliungsheschiuid
Der Rat / Verwaltungsausschull der Stadf hat in seiner Silzung am 13.12.2001/06.12.2001 die Aufsleliung des

Bebauungsplanes Nr.34 C, 2. Anderung beschiossen. Der Aufstelfungsbeschiufl istgeméa § 2 Abs. T BauGB am
03.02.2003 ostsiblich bekanntgemacht.

Nordenham, den wm Q%Q. mmcm

Bimermeister

Pianunteriage
Kartengrundliage:
Liegenschattskarte:  .Nordenham Flur2 . .
MaRstab: L 000 e,

Die Vervielfdltigung ist nur Fir efgene, nichigewerbliche Zwecke gestattet (§ 13 Abs. 4 des Niedersédchsischen
Vermessungs- und Kafastergesefzes vom 02.07.1985, Nds. GVBL 8. 187, gedndert durch Artikel 12 des
Gesefzes vom 19.09.1989, Nds. GVBL S. 345).

Die Planunterfage entspricht dem inhalt des Liegenschaliskatasters und weist die stddtebaulich bedeutsamen
baulichen Aniagen sowie Strafien, Wege und Plétze vollstandiy nach (Stand vom 24.07.03.) Sie ist
hinsichtlich der Darstelfung der Grenzen und der baulichen Antagen geometrisch einwandirei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei mogiich.

Katasteramt Brake
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Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet vom Fachbereich filr Bau und Umwelt der Stadtf

Nordenham.
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Nordenham, den M Mw. . @Mm ﬂwﬂ Nm@w b

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschul3 der Stadt hat in seiner Silzung am 12.03.2003 dem Entwurf des Bebauungsplanes und
der Begrdndung zugestimmt und seine Sffentiiche Auslegung gemal3 § 3 Abs. 2 BauGB beschiossen.

Ort und Dauer der &ifentlichen Auslegung wurden am 14.03.2003 ortsiblich bekannigemacht

Der Enfwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung haben

vom 25.03.2003 bis 25.04.2003 gemdR § 3 Abs. 2 BauGB &ffentiich ausgelegen.
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Erneute dffentliche Auslegung

Der Rat / Verwaltungsausschull3 der Stadt hat in seiner Sizung am ................. dem gedndesen Entwurf des
Bebauungsplanes und der Begrindung zugestimmt und die emeute Sffentliche Auslel mit Einschrénkung
gemdl § 3 Abs 3 Salz 1 zweiter Halbsatz / § 3 Abs. 3 Salz 1 erster Hatbsalz~T V. m. §3 Abs 2 BauGB

"BEBAUUNGSPLAN NR. 34 C - 2. ANDERUNG -

der Stadt Nordenham

MaRstab 1:500 (Gebiet nordlich der Stral3e "Auf der Zwingburg")
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beschiossen.
Ort und Dauer der Gffentlichen Ausfegung wurden am .................. oifsétilich hekannigemacht
Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung hab (o T/ U bisS e gemdll § 3
Abs. 2 BauGB i V. mit § 3 Abs. 3 Salz 20ffentlich ausgelg
Nordenham, den ....................
(Siegel)
........... m«mqaﬁmxao\
Satzungsheschiull

Der Rat der Stadt hat den Bebauungsplan nach Priffung der Bedenken und Anregungen gemdf3 § 3 Abs. 2
BauG8 in seiner Sitzung am 03.07.2003 als Saizupg.(§, 10

zyy mSm 1 BauGB) sowie die Begriindung besckhlossen.
Nordenham, den Mm.m w wmmw : ; , \N)
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Der Satzungsbeschiufl des Bebauungspianes jst gema § 10 Abs. 3 BauGB am oo im Amisbiatt fir
den Regierung sbezirk Weser-Ems bekannfgemacht worden.
Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Nordenham, den Mmm@ﬁ womm

Biirgermeister

Textliche Festsetzungen

1. Im Geltungshereich des Bebauungsplanes darf die zulissige Grundfidchenzahl
durch die Grundflache derin § 19 Abs. 4 BauNVO bezeichneten Anlagen um
hdchstens 50 % iberschritten werden.

2. Beider Ermittlung der GeschoBflichenzahl gernidfl § 20 Abs. 3 BaulNVO sind die
Flachen von Aufenthaltsrdumen in anderen Geschossen (z.B. Dachgeschoss,
einschlieBlich der zu ihnen gehdrenden Treppenrdume und Umfassungswande
nicht mitzurechnen.

Planzeichenerkliarung

(9eméi Planzeichenverordnung vom Dezember 1990)

Art der baulichen Nutzung

5y

MaB der baulichen Nutzung

Reines Wohngebiet

GRZ 0,3 Grundflachenzahl
GFZ 0,4 GeschoB3flachenzahl
/ Zahl der Vollgeschosse

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
o offene Bauweise
E nur Einzelhduser zuldssig

Baugrenze

¥ Grenze des rdumlichen Gelfungsbereiches

VerfahrensschluBvermerk

Mit Rechiskralt des Geltungsbreiches der 2. Anderung des Bebauungsplanes M. 34 C treten fiir
diesen Geltungsbereich der Uplan und die bisherige Anderung aulBer Kraft

o 3. Aufden nicht dberbaubaren Grundstiicksfiachen sind Steliplitze und Garagen ., %
gemal § 12 BaulNVO und Nebenanlagen gemall § 14 BauNVQ nicht zuizssig. :

4. MaBnahmen zum Schulz zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft werden festgesetzt.

8. Zuordnung von AusgleichsmalBnahmen
Es werden MaBnahmen zum Ausgleich im Sinne § 1a Abs. 3 BauGB an anderer
Stelle zugeordnet.
Die Bebauungsplandnderung IaBt laut Festsefzung auf den stidtischen Flurstiick
131/25, der Flur 2, Gemarkung Nordenham, eine max. mogliche
Versiegelungsfidche von 0,45 zu, dass sind rund 178 m.
Vor Verkauf des Grundstiickes wird die Stadf Nordenham einen entsprechenden
Ausgleich der Versiegelungsflache 1:1 auf der Kompensationsfiche (Flurstiick
1/11 thv., Flur 10, Gemarkung Blexen) bereit stellen. Die Kompensationsfidche ist
im Eigentum der Stadf Nordenham und somit als Ausgleichsfliche dauerhaft
gesichert.

Nachrichtliche Ubernahme

Solften bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- und frithgeschichtiiche
Bodenfunde (das k6nnen u.a. sein: TongefaBscherben, Holzkohleansammiungen,
Schiacken sowie aufféllige Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch
geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, so sind diese gemaB § 14 Abs. 1
des Nds. Denkmalschutzgesefzes NDSchG) meldepflichtiq und miissen der
Bezirksregierung Weser-Ems, Dezernat 406- Archidologische Denkmalpflege oder
der Unteren Denkmalschutzbehdrde der Stadt Nordenham unverziiglich gemeldet

Ubersichtsplan M 1:5000 It .
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der Stadt Nordenham

( Gebiet nérdlich der Stral3e "Auf der Zwingburg”)
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werden.

Meldepfiichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer.
Bodenfunde und Fundsteflen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von
4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fiir ihren Schutz Sorge
zu fragen, wenn nicht die Denkmaischutzbehérde vorher die Fortsefzung der
Arbeiten gestattef.

Hinwels

Die Festsefzungen im Bebauungspian stiitzen sich auf den § 9 BauGB unter
Zugrundelegung des in § 1 BauGB aufgezeigten Leitbildes iiber die Aufstellung von
Bauleitpldnen sowie auf die Bestimmungen der Baunutzungsverordnung (BauNVO)

in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI | S. 132) zuletzt geéndert durch Attikel 3 des
Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes vom 22.04.1993 (BGBI |
S. 466).

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verlefzung von Verfahrens- oder
Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungspianes nicht geffend gemacht worden.

Nordenham, den .. ,w\& A 008

(Siegel)

Biirgermeister

Méngel der Abwiégung

Innerhal von siehen Jahren nach Inkraftireten des Behauungsplanes sind Méngel der Abwégung nicht gelfend
gemachtworden.

Nordenham, den ...

(Siegef)
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