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zu der sSatzung der Stadt Nordenham betreffend den Bebauungsplan

Nr, i1

(Gebhict nordlich der SchulstraBe zwischen Bernhardstr. u. Lutherstr.)

Begrtindung

zu der Satzung der Stadt Nordenham betreffend den Bebauungsplan Ni-. /i 4
der Stadt Nordenham (Gebiet nordlich der Schulstr. zwischen Bernhardstin
und Lutherstr.)

1. Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes

Die Stadt Nordenham hat sich aufgrund ihres aufgestellten Stadtent-
wicklungsplanes zum Ziel gesetzt, den Wohnungsbau im Bereich des
Stadtzentrums intensiv zu fordern, insbesondere um die geplanten
Mafnahmen zur Steigerung der Attralitivitdt des Einkaufzentrums zu
unterstiitzen.

Die in unmittelbarer Nihe des Zentrums liegenden unbebauten, jedoch
leicht zu erschlieBenden Flichen sollen daher der Bebauung durch Auf-
stellung von Bebauungspldnen zugefiihrt werden.

Im vorliegenden Falle handelt es sich um die Fl&Zche einer ehemaligen
Gdrtnerei, die ihren Betrieb bereits vor Jahren einstellte. Das ca.
3300 m= groBe Grundstick liegt im Kern eines von der SchulstraBe,
LutherstraBe, BahnhofstraBe und Bernhardstrabe eingefafliten l'ohnge-
bietes mit mnahezu liickenloser Altbebauung.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes sind auf den Bau von Cigenhei-
men entsprechend der vorhandenen Bebauung ausgerichtet. Zum Zwecke der
Verdichtung konnen in einem besonders abgegrenzten Teilbereich nur
Hlausgruppen errichtet werden. Jedoch sind in diesem Teilbereich nicht
mehr als 2 Wohnungen je Wohngebdude zul#issig. Um die ruhige Wohnlage
des durch eine Sackgasse zu erschlieBenden Gebietes sicherzustellen,
sind die gem. § 4 Abs. 3 der Baunutzungsverordnung ausnahmsweise zu-
lidssigen baulichen Anlagen nicht Bestandteil der Satzung. Zur Erhal-
tung von Freiflidchen ist die Errichtung von Garagennur auf den liber-
baubaren Flichen méglich, im Bereich der Hausgruppen nur als Sammel-
saragen innerhalb der hierflir besonders festgesetzten Fldche., Der Be-
bauungsplan dient somit der Sicherstellung der stadtebaulichen Ord-
nung und der Entwicklung des Stadtgebietes.

2. Grundlagen des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan ist aufgrund der §§ 6 und 40 der Niedersachsischen
Gemeindeordnung vom 04.03.1955 in der z. Zt. giiltigen Fassung in Ver-
bindung mit den §§ 2 und 10 des BBauG vom 23. Juni 1960 in der Fassung
vom 1&. August 1976 und der Verordnung uber die bauliche Nutzung der
Grundstiicke (Baunutzungsverordnung) vom 26.11.1966 in der zur Zeit
giiltigen Fassung aufgestellt und vom lat der Stadt Nordenham am
ceeecssosssss.beschlossen worden.
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Dic lFestsetzungen im Dcebhauungsplan stitzen sich aul den o Diaul
untcr Zugrundclegung des in & 1 aufgezeigten Leitbildes fir die
Aufstellung von Bauleitplinen sowie aufl die Bestimmungen der Dau-
nutzungsordnung.

Dcir Flachennutzungsplan der Siadt vordenham ist aufgrund der durch-
gelliihrten Lingemeindungen auBer Krafit getreten. Daher kann der De-
bauungsplan nicht aus einem Fléchennutzungsplan cntwicliclt werden.
Die Ausnahmeregelung des § O Abs. 2 Satz 3 des BBauG mufl deshalb in
Anspruch genommen werden (Rd. Drl. 4 !5 vom 17.10.197%). Der im Lnt-
wur{ vorlicgende neue Fliédchennutzungsplan weist den Geltungsbercich
des Bebauungsplanes als allgemcincs Wohngebiet (WA) aus.

Zusammen mit der DBestdtigung des fur die Stadt Nordcnmham aufgestell-
ten Entwicklungsgutachtens falite der Rat der Stadt am 05.06.1975 den
Beschlufi, einen neuen Fldchennutzungsplan flr das gesamte Stadtgebiet
aufzustellen. Etwa zum selben Zeitpunkt wurde der Herr Irésident des
Niedersachsischen Verwaltungsbeziriks Oldenburg um Bekanntgabe des
landesplanerischen Rahmenprogramms gebeten. Wdhrend der Erarbeitung
des Fliachennutzungsplanentwurfes lag nur der Entwurf dieses Rahmen-
programms Vor.

Bei den vielschichtigen Problemen der Industriestadt Nordenham sind
einem ziigigen Verfahrensablauf erhebliche Grenzen gesetzt. So waren
umfangreiche Beratungen in den Fachausschiissen erforderlich, bevor
am 21.05.1977 der Fliadchennutzungsplanentwurf verabschiedet wurde,
der Grundlage fiir die Beteiligung der Tréger offentlicher Belange
sein soll. Da vorher eine griindliche Uberarbeitung der Planzeichnung
erforderlich wird, ist die Beteiligung gem. ¢ 2 BBauG im Januar 1978
vorgesehen. Inzwischen sind jedoch Vorerdrterungen mit verschiedenen
Fachdienststellen gefiihrt worden. Die gem. § 2a BBauG erforderlichen
Biirgeranhérungen fanden an drei verschiedenen Terminen statt. hach
dem augenblicklichen Stand des Verfahrens ist damit zu rechnen, dab
etwa im Marz/April ein rechtskridftiger Flachennutzungsplan vorliegen
wird.

In bezug auf die unbefriedigende Konjunktur auf dem Baumarkt ist
eine schnelle Genehmigung des Bebauungsplanes dringend erwinscht.

3. Planunterlage

Als Planunterlage ist eine Karte im HMaBstab 1:1000, aufgestellt vom
Katasteramt Brake, verwendet worden.

L, Geltunecshereich des Bebauungsplanes

Von den Festsetzungen des Bebauungsplanes wird der Teil betroffen,
der gem. Planzeichnung innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungs-
planes liegt. Es sind dies die Flurstiicke 55/1 und 55/2 der Flur 12,
Gemarkung Nordenham.

5. Erschlieflung, Versorgung und Entsorgung

Die Erschliefung des Baugebietes im Geltungsbereich des Bebauungs-
planes erfolgt iiber eine Privatstrafie mit Anbindung an die Schulstr.
Fiir diese Strafic sind die Geh-, Fahr- u. Leitungsrechte zugunsten
der Allgemeinheit festgesetzt worden. Das geplante Straflenprofil ist




im Munktionsplan dargestellt. Dic befestigten IPlichen vor und neben
der Sammlgararc konnen als VWendeplotz benutzt werden. Der rubhendc
Verlichrr ist im Ubrigen auf den Daugrundstiiclien selbst unterzubringen.
Dic niichste llaltestelle der Nahveriiehrsbindung (Linienbusse) befin-
dect sich in einer Fuflwvegentfernung von max. 300 m. Die Versorgung
mit Glitern des tidgl. Bedarfs ist durch diec unmittelbare Ndhe des
Stadtzentrums sichergestellt.

Die Versorgung des Debauungsgebietes mit ‘asser, Gas und clektri-
schem Strom erfolgt durch das drtliche Netz der Versorgungsunter-
nehmen. Zur Sicherstellung des Brandschutzes wird ein Unterflurhy-
drant angelegt.

Die Entwiisserung des Bebauungsgebietes erfolgt nach dem Mischsystem,
d.h. das Schmutz- u. Regenwasser wird in einem Kanal gesammelt und
abgefithrt. Das Grundstiick erhZlt einen Revisionsschacht, an dem die
Grundstiicksentwésserungsanlagen des gesamten Baugebietes angeschlos-
sen werden lkonnen.

6. Kinderspielplatze

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist ein Spielplatz fir Linder
nicht festgesetzt worden. Auf dem parkahnlichen Gelé&dnde des ehena-
ligen Kreiskrankenhauses (zukinftig 6ffentliche Griinfléche) ist die
Anlegung eines Spielplatzes entsprechend den Bestimmungen des Nie-
dersichsischen Spielplatzgesetzes Tiir das umliegende Wohngebiet in
Vorbereitung. Die max. Entfernung zu den Wohnplédtzen im Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes betrifft ca. 260 m.

Spielplitze fiir Kleinkinder sind wegen der Art der Vohnungen im Be-
reich der offenen Bebauung entbehrlich.

7« Bodenordnung

Das gesamte Geldnde im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet ﬁ
sich im privaten Eigentum. Bodenordnende MafBnahmen gem. § 45 - 1207

BBauG sind nicht vorgesehen.

8. Kosten

Fiir die ErschlieBungsmaBnahmen im Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes entstehen der Stadt Nordenham lediglich die Kosten fiir den Ra-
nalanschlufl in Hohe von DM L.oo00,--. Diese Ausgaben sind durch die
Anliegerbeitrdge gedeckt.

Nordenham, den 22. Dez. 1977
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Biirgermelsterin Stadtdirektor




