Anlage

zur Satzung der Stadt Nordenham betreffend die 6. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 19 (Gebiet beiderseits der Albert-
thweitzer-StraBe)

Begrindung

zur Satzung der Stadt Nordenham betreffend die 6. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 19 (Gebiet beiderseits der -Albert-
Schweitzer-StrafBe)

1. Ziele, Inhalt und Verfahren zur Anderung des Bebauungs-
planes

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 19 in der Fas-
sung der 4. Knderung vom 21.10.1982 weisen zusammen mit
den Festsetzungen des anschlieBenden Bebauungsplanes Nr.
39 (Gebiet westlich -des Mittelweges zwischen Albert-
Schweitzer-StraBe u. der Kleingartenanlage “"Naturglick")
eine Aufreihung von Baugrundstiicken fir freistehende Ei-
genheime entlang der Nordseite der Albert-Schweitzer-
StraBe auf.



Eine 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 39 im Teilbe-
reich der Albert-Schweitzer-StraBe wurde vorgenommen, um
im stirkeren MaBe als bisher ortStypische Landschafts~
formen zu erhalten. Hierzu zdhlen auch Grdben, deren
bisherige landwirtschaftliche Funktion zunehmend von
okologischen Zielen ergdnzt und steilenweise sogar er-
setzt wird. Daher wurde der vorhandene Wassergraben als
offener Wasserzug festgesetzt wund durch entsprechende
Plangestaltung und Umgestaltung der Grundstiicke den An-
liegern zugdnglich gemacht (siehe auch Begriindung zur 1.
Anderung des Bebauungspianes Nr. 39 und Planzeichnung).

Diese neue Planungskonzeption soll nun auch fiir das
restliche noch unbebaute Gebiet an der Nordseite der
Albert-Schweitzer-StraBe im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes Nr. 19 Eingang finden.

Daher ist eine 6. Anderung des Bebauungsplanes gemiB
Planzeichnung erforderlich. Es werden die iiberbaubaren
Flachen neu festgesetzt. Im ilibrigen bleibt es bei den
Festsetzungen 1in der Fassung der 4. Anderung. Die Ande-
rung beschrinkt sich auf den noch unbebauten Teil an der
Albert-Schweitzer-Strafe.

Ein ndrdlich anschlieBender Teilbereich des Bebauungs-
planes Nr. 39 muB durch diese Anderung umgestaltet und
somit parallel gedndert werden (siehe 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 39).



la)

1b)

Ergebnis der vorgezogenen Biirgerbeteiligung und
Stellungnahme der Trdger offentlicher Belange

a) Von den Trdgern &ffentlicher Belange sind keine Be-
denken vorgebracht worden. Technische Hinweise wer-
den beachtet.

b) Aus der frUhieitigen Biirgerbeteiligung haben sich
keine neuen Gesichtspunkte ergeben.

Ergebnis der offentlichen Auslegung

Wihrend der dffentlichen Auslegung sind Bedenken und
Anregungen nicht vorgetragen worden. Der Oldenburgisch-
Ostfriesische Wasserverband, der Entwdsserungsverband
Butjadingen sowie das Wasserwirtschaftsamt Brake haben
technische Hinweise gegeben, die im Baugenehmigungsver-
fahren beriicksichtigt werden konnen.




2. Grundlagen der Bebauungsplandnderung

Die Bebauungsplandnderung ist aufgrund der §§ 1 Absatz 3
und 10 des Baugesétzbuches (BauGB) in der Fassung vom
08.12.86 (Bundesgesetzblatt -BGB1.- I Seite 2253) und
des § 40 der Niedersdchsischen Gemeindeordnung (NGO) in
der Fassung vom 22.06.1982 (Niedersidchsisches Gesetz-
und Verordnungsblatt -Nds. GVB1.- Seite 229), zuletzt
gedndert durch Gesetz vom 13.10.1986 (Nds. GVB1. Seite
323) aufgestellt und vom Rat der Stadt Nordenham am
02.11.1989 beschlossen worden.

Die Festsetzungen im Bebauungsplan stiitzen sich auf den
§ 9 BauGB unter Zugrundelegung des in § 1 aufgezeigten
Leitbildes iber die Aufstellung von Bauleitpl@nen sowie
auf die Bestimmungen der Baunutzungverordnung (BauNV0)
in der Fassung vom 15.09.1977 (BGB1. I Seite 1757),
gedndert durch Verordnung vom 19.12.1986 (BGB1. I Seite
2665). Die Festsetzungen im Bebauungsplan sind aus den
Darstellungen des Fldchennutzungsplanes der Stadt Nor-
denham vom 27.03.1980 in der Fassung der 4. Anderung vom
20.03.1986 entwickelt worden.

Planunterlage

Als Planunterlage  ist eine Karte im MaBstab 1 : 1.000,
aufgestellt vom Katasteramt Brake, verwendet worden.
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4.

Geltungsbereich der Bebauungsplandnderung

Von der Knderung des Bebauungsplanes ist der Teil be-
troffen, der gemdB Planzeichnung innerhalb des Geltungs-
bereiches des Bebauungsplanes liegt. Es ist dies das
Flurstick 21/25 tlw. der Flur 17 der Gemarkung Norden-
ham.

ErschlieBung, Ver- und Entsorgung, Brandschutz

Die ErschlieBung des geplanten Baugebietes im Anderungs-
bereich erfolgt iber die bereits endgiiltig ausgebaute
Albert-Schweitzer-StraBe.

Der ruhende Verkehr ist grundsdtzlich auf den Baugrund-
stiicken selbst unterzubringen. Parkmoglichkeiten fiir Be-

sucher finden sich entlang der Albert-Schweitzer-StraBe.

~Zur ausreichenden Beleuchtung sind Aufsatzleuchten in

ca. 30 bis 40 m Abstand in der Albert-Schweitzer-StraBe
installiert.

Eine Haltestelle der Nahverkehrsverbindung (Linienbus)
befindet sich in einer Entfernung von maximal 200 m auf
dem Grundstiick des Kreiskrankenhauses.

Die Versorgqung mit Gitern des tdglichen Bedarfs ist
durch Einkaufsmdglichkeiten am Mittelweg in einer Ent-
fernung von ca. 1.000 m sichergestellt.

Der Brandschutz 1ist durch die Anlegung von Unterflur-
hydranten in ausreichender Zahl sichergestellt.



Die Versorgung des Gebietes mit Wasser, Gas und elektri-
schem Strom erfolgt durch das Netz der Versorgungsunter-
nehmen.

Das Schmutzwasser wird in den derzeitigen Mischwasserka-
nal eingeleitet.

Fiir die Aufnahme des Regen- und Oberfl@chenwassers ist
noch ein getrennter Regenwasserkanal einzubauen. Das Re-
genwasser kann auch in den offenen Wasserzug abgeleitet
werden.

Spielplatze

Der Spielplatzbedarf fiir den Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes Nr. 19 wird durch den Spielplatz fiir Kinder
im Geltungsbereich des benachbarten Bebauungsplanes ge-
deckt.

Nachweis:
Grundfléchen der Wohnbaugrundstiicke im B-Plan 19
= 34.899 m® x 0,8 (GFZ) = 27.920 m? GeschoBfliche
Grundfldachen der Wohnbaugrundstiicke im B-Plan 25
= 12.776 m® x 0,6 (GFZ) = rd. 7.666 m® GeschoBflache
12.966 m?® x 0,4 (GFZ) = 5.186 m? GeschoBflache
12.852 m?® GeschoBfldche
insgesamt: 40.772 m® GeschoBfliche

Xx 2 % =rd. 815 m® erforderliche Spielplatzfldache

Spielplatz vorhanden 802 m?, Entfernung maximai 410 m

Im ibrigen befindet sich ein ausgebauter Spielplatz im
Geltungsbereich des benachbarten Bebauungsplanes Nr. 39
innerhalb der zulédssigen Entfernung von 400 m.
Desgleichen 1ist ein weiterer Spielplatz nordlich des
Kreiskrankenhausgelédndes geplant, der irnnerhalb der
zuldssigen Entfernung liegen wird.
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Natursahutz und Landschaftspflege

AuBer der Offenhaltung des Wasserzuges sind keine beson-
deren dkologischen MaBnahmen vorgesehen.

Historische Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder
frﬁhgeschicht]iche Bodenfunde gemacht werden, so sind
diese historischen Funde nach dem Niedersdchsischen
Denkmalschutzgesetz vom 30.05.1978 (Nds. G@VB1. Seite
517) unverziiglich der zusténdigen Kreis- oder Stadtver-

waltung zu melden.

Bodenordnung

Bodenordnende MaBnahmen gemdB 8§ 45 bis 122 BauGB sind
nicht vorgesehen.




10. Kosten, Finanzierung und Verwirklichung des gednderten

Bebauungsplanes

Fir die ErschlieBungsmaBnahmen im Geltungsbereich der
Bebauungsplandnderung entstehen der Stadt Nordenham
keine Kosten. :

Es wird erwartet, daB auch die privaten Eigentumer den
Vollzug des Bebauungsplanes durch VeriuBerung bzw. Be-
bauung ihrer Grundstiicke unterstiitzen werden.

Nordenham, 02.11.1989

Hat vorgelegen
Brake, den  /1¥ais . 0
Landkreis Wesermarsch

Im Avfirag

F4
r. Knippert
Stadtdirektor

Ede
Biirgermeister




