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zu der Satzung zur 2. Anderung der Satzung der Stadt Nordenham betreffend
den Bebauungsplan Nr. 19 (Gebiet um das neue Kreiskrankerhaus) vor 5.Juni 1978
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Begrindung

zur Satzung zur 2. Anderung der Saizung der Stadt Nordenham betreffend den
Bebauungsplan Nr. 19 (Gebiet um das neue Kreiskrankenhaus)

-Der Bebauungsplan 1st aufgru

1. Ziele und Zweck der Bebauungsplaninderung

Die Fesisetzungen des Bebauungsplanes Nr. 19 in seiner Urfassung und die
Konzeption des fiir das gesamte Gebiet zwischen Albert-Schweitzer-Strafle

und Dr. Hermann-Ehlers-Siedlung/Kleingartenanlage im Jahre 1972 aufgesteliiten.
Bebauungsplanvorentwurfes sieht fiir das Gesamigebiet eine iiberwiegend verdich-
tete Wohnbebauung vovr. Nach dem Ergetnis des inzwischen vorliegenden Stadtent-
wicklungsgutachtens ist diese Planungslicnzeption nicht mehr haltbar. Das
Gebiet wurde zum "Standort 2. Ranges' erklidrt und ist besonders fiir eine auf-
gelockerte Bebauung mit Eigenheimen gueigret. Neben einer entsprechenden An-
derung dieses Beua"ungsplarez ist die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 39
in einem parallelizufendsn Verfazhren durchgefiihrt worden. BDamit wird die
stddtebauliche Ordnaung fiir einen ndrdlich gelegenen AnschluBbereich (Teil-
bereich} sichergestell: Gebiet besteht ebenfalls eine besondere
Nachfrage nach Baugrundstiiicken, auf denen dor Bau von Eigenheimen mdglich ista
Durch dic c.a. Heuaufstellung und ‘nderung sind beida Pline zu einar einhe
lichen Zielvorstellung zusammengefaft worden.
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2. Grundlagecn deor Bebauungsplananderung

nd der 8§ 6 und 40 der NiedersEchsischen Gemcinde-
ordnung vom 4. Mirz 195) in der z.Z. gliltigen Fassung in Verbindung mit den
§§ 2 und 1C des BBauG vom 23. Juni 1960 in der Fassung vom 18, August 1976
und der Verordnung ubnr die bauliche Nutzung der Grundstiicke {Baunutzungs-
verordnung vom 26.11.1968 in der z.Z. giiltigen Fassung gedndert und vom Rat
der Stadt Nordenham am .5. Juni 1678 beschlossen worden.
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Die Fesisetzungen im gefnderten Bebauungsplan stiitzen sich auf den § 9 BRauG
unter Zugrundelegung des in § 1 aufgezei-Stcen Leitbildes flir die Auvfstellung
von Bauleitpldnen sowic auf die Bestimmungen der Baunutzungsverordnung in
der z.Z. giiltigen Fassung.

Da der Flichennutzungsplan der Stadt Nordenham aufgrund der Eingemecindungen
auffler Kraft getreten war, fafite der Rat der Stadt am 05.06.1975 den Be-
schlufi, cinen rcuen Flidchennutzungsplan fir das gesamte Stadtgebiet aufzu-
stellen.

Dem inzvischen aufgestelltcn Entwur
wicklungsgutachta zugrunde.

Etwa gleichzeitig mit dem AufstellungsbeschluB wurde die Bezirksregierung
Weser-Ems um Bekanntgabe des landesplanerischen Rahmenprogramms gebeten.
Wihrend der Aufstellung des Entwurfes lag nur der Entwurf{ dieses Rahmen-
prografms vVor.
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dieses Planes liegt ein Stadtient-

Bei den vielschichtigen Problemen der Industricstadt Nordenham sind einen

ziigigen Verfahrensablauf erhebliche Grenzen gusetzl. Nach langwicrigen Be-
ratungen in dJden Fachausschiissen des Rates und mehrmaligen Uberarbeitungen

der Planzcichnung wird z.Z. das Verfahren gem. § 2 BBauG durchgefilirt. Die
gem. § 2a BBauG erforderliche Blirgerbeteiligung fand bereits an drei ver-

schiedenen Terminoen statt.
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Wegen der z.Z. gliltigen Festsetzungen des Bebauungplanes Nr. 19 wurde die
Nordseite der Albert-Schweitzcr-Str. bisher nicht bebaut. Die Anderung decs
Bebauungsplanes ist daher vordringlich, um eine geordnete Bebauung der
Ungebung des auf der griinen Wiese errrichteten Kreiskrankenhauses schnellstens
zu verwirklichen.

Nach dem augenblicklichen Stand.des Verfahrens ist zu erkennen, daB die
Rechtskraft des Fldchennutzungsplanes nicht abgewartet werden kann und der
Bebauungsplan (Anderung) somit nicht aus einem Flidchennutzungsplan ent-
wickelt wird.

Die Ausnahmeregelung des § 8 Abs. 2 muB daher in Anspruch genommen werden.

Im Entwurf des Flichennuzungsplanes ist der Geltungsbereich der Bebauungsplan-
dnderung entsprechend den geplanten Festsetzungen ausgewiescn.

3. Planunterlage

Als Planunteflage ist eine Karte im MaBlstab M 1:1000, aufgestellf vom Kataste:
amt Brake verwendet worden. "

4. Geltungsbereich der Bebauungsplaninderung

Von der Anderung des Bebauungsplanes ist der Teil betroffen, der gem. Plarffﬁ
zZeichnung innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes besonders ge=""
kennzeichnet ist. Die ndrdliche und westliche Grenze schlieflien an den Gelt' s

bereich des benachbarten Bebauungsplanes Nr. 39 an,

5. ErschlieBung, Versorgung und Entsorgung

je Erschliefiung der Baugrundstiicke im Geltungsbercich der Anderung erfolgt
iiber die bereits ausgebaute Albert-Schweitzer-Strafle sowic iliber die neu
geplante,'dcn Bercich des Bebauungsplancs Nr. 39 erschlieflende Sammelstrafie.
Diese StraBe stellt spiter auch eine Verbindung zur Dr. Hermann-Ehlers-Siedlun:
her. Die lange Flucht zwischen Mittelweg und Kreiskrankenhaus wird durch die
Festsetzungen von Verkehrsgriin (Biume, Strducher) auf der Nordseite unter-
brochen und gegliedert. Die dahinterliegenden Baugrundstiicke werden durch eine
gesonderte 4,0 m breite Vohnstralle erschlossen. Deér ruhende Verkehr ist grund-
sitzlich auf den Baugrundstiicken selbst unterzubringen. Vor den Garagen ist
daher ein Stauraum von mind. 5,00 m Tiefe vorzusechen. Fir Besucher sind au:'3
reichend Parkplidtze im iibrigen Bereich des Bebauungsplanes, vor allen Dingen’
an der Siidseite der Albert-Schweitzer-StraBe vorhanden und noch vorgeseher 59
Die Versorgung des Bebauungsgebietes mit Wasser, Gas und elektrischem Strom
erfolgt durch das vorhandene drtliche Netz der Versorgungsunternehmen.
Die nichste Haltestelle der Nahverkehrsverbindung befindet sich in unmittel-
barer Nihe an der Albert-Schweitzer-Strafle.

Die Entsorgung erfolgt durch das vorhandene Kanalnetz nach dem Trennsystem.

Im Geltungsberecich der Anderung ist ein Kinderspielplatz nicht festgesetzt
worden. Die Gesamtplanung des Gebietes sieht langfristig Kinderspielpldtze
vor, die hinsichtlich ihrer Entfernung von den Wohnpldtzen und ihrer Gréfe

den Bestimmungen des Niedersichsischen Kinderspielplatzgesetzes entsprechen.
Entsprechende Festsetzungen im Bereich des benachbarten Bebauungsplanes Nr. 39
und Nr. 25 sichern kurzfristig eine ausrcichende Versorgung des Anderungs-
bereiches.

Spielplitze fiir Kleinkinder sind wegen der Art der Wohnungen im Bereich der
offenen, lockeren Bebauung entbehrlich.
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kraft erlangt hat.

Nordenham, den 5. Juni 1978
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4, neEnderte Festsetzungen und Hutzunaen

Der Rebauungsplan Hr. 19 im Geltuvngsbhereich seiner 2. Ancderung und der Ecbauun
pian Nr. 39 haben germeinsame Planungsuziele. Daher wird nérdlich der Alberi-
Schweitzer-Stralie ein allgemeines Wohngebiet {WA) festgesetzt. Der noérdiiche
Randbereich der Anderung unterliegt direkt den Festsetzungen des Bebauungs-
planes Nr. 39 fiir ein reines ¥Yohngebiet {(WR). Die Festsetzungen sind iiberwie-
gend auf den Bau von Eigechéimen abgestellt. Daher sind in den Gebieten YR
und WA nicht mehr ais 2 Wohnungen je Wohngebdude zuldssig.Fur diese Wohnungen
kénnen dechalb nur Einzel- und Doppelhiuser zygelassen verden.

Diz Albert-Schweitzer-Strafie ist wegen ihrer lLage zum und wegen ihrer besonder
Zweckbestimnung fiir das Kreiskrankenhaus hinsichtlich ihrer Nutzung besonders
einzuschitzen. Daher zielen die getroffenen Festsetzungen im Gebiet WA auf
eine Bebauung mit grofflichigen Wohngebiuden {(mind. 25,00 m Frontbreite) und
bauliche Anlagen gem. § & Abs. 2 Ziff. 3 vorzugsweise fiir Arztpraxen und
anderen gesundheitlichen Zwecken dienenden Einrichtungen. Im iibrigen sind in
diesem Gebiet nur noch Liden, die detr Versorgung des Gebietes dienen, zu-
ldssig.

-

7+ Bodenordnung

-

Das gesamte Gelinde im Geltungsbereich der Anderung befindet sich in privatem
Eigentum. Bodenordnende Mafnahmen gem. § 45 - 122 BBauG sind nur vorgesehen,
sofern eine Einigung auf freiwilliger Basis nicht zustandekommt.

" 8. Kosten, Finanzierung und Yerwirklichung des Bebauungsplanes

Fiir die Erschliefungsmadnphmen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes entatehen
.voraussichtlich folgends Kostem (im Eereich der Anderung):

Grundstiickskosien {(Erwerb und Nebenkosten) A

346G - B3

Strafen, Elt-Amchlub, Beleuchbung <2000 - oy
Kanalisation und Entwiisserung ...f%lé%%%“DEI
Gffentliche Griinanlagen einschl. Spielplitze .o 02000 D1
insgessmt 231‘000._,DM

Zwecks Durchfiihrung und Finanzierung der Erschliefungsmadnpghmen wird die
Stedt Nordenham mit den Baulesttirigern {Eigentiimern) ecinen ErschlizBungs-
vertrag (Vorfiranzierungsvertrag) abschlieflen, Die Eigentiimer finanzierez
zunichst dic HaBinnhite. Die Stadt Norderham fiihrt die Bauarbeiten in eigener
Pegie durch. Yach Fertigstellung der Erzchliefungsanlage erfolgl eine
Unlegung der entstandenen Hosten gem. den Bestirmungen des DIZauG und der
Satzung der Stadi Nordenham iiber die Erhebung von Erschliefungsbeitrdgen.
Die Stadt irHigt dann den gesetzlich vorgaeschriebenen Antzil.

Die Stadt Nerdenham erwartet, da8 mit den Hafnalumen zur Erschlieffung und
Durchfiihrung der Bebauung begonnen wird, sobald dieser Bebauungsplan Rechis-
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