Praambel und Ausfertigung

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i. V. m. § 40 der Niederséchsischen
Gemeindeordnung hat der Verwaltungsausschuss__der Stadt Nordenham digsen Bebauungsplan
Nr.126, 1.Anderung, bestehend aus der Planzeicht ung; ; n nebenstehenden tgﬁichen Festsetzungen
als Satzung beschlossen. = A 3 \ i
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Aufsteflungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Nordenham hat in seiner Sitzung am 22.03.2012 die Aufstellung des

Bebauungsplanes Nr. 126, 1.Anderung beschlossen..
am 23.07.2012 ortsiiblich bekannt gemacht. Y
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{Kartengrundiage:  Liegenschaftskarte
Mafistab: 1:1000
"Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséchsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,
2011 LGLN
Herausgeber; Landesamt fir Geginformation und Landesentwicklung Niedersachsen (LGLN)

Regionaldirektion Oldenburg
Katasteramt Brake
Schrabberdeich 43

26918 Brake

Angaben und Présentationen des amtlichen Vermessungswesens sind durch das Niedersachsische Gesetz
iiber das amtliche Vermessungswesen (NVermG) sowie durch das Gesetz (ber Urhebemrecht und verwandte
Schutzrechte (Urhebsrrechtsgesetz) gesetzlich geschitzt.

Die Vetwertung flr nichteigene oder flir wirtschaftliche Zwecke und die éffentliche Wiedergabe von Angaben
des amtlichen Vermessungswesens und von Standardprédsentationen ist nur mit Erlaubnis der zusténdigen
Vermessungs- und Katasterbehérde zuléssig. Keiner Erlaubnis bedarf

1. die Verwertung von Angaben des amtlichen Vermessungswesens und von Standardprésentationen
flr Aufgaben des Ubertragenden Wirkungskreises durch kammunale Kérperschaften,

2. die éffentliche Wiedergabe von Angaben des amtlichen Vermessungswesens und von Standard-
priasentationen durch kommunale Kérperschafien, soweit diese im Rahmen ihrer Aufgabenerflliung
eigene Informationen fiir Dritte bereitstellen.

{Auszug aus §5 Absatz 3 NVermG)

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stidtebaulich bedeutsamen
baulichen Anlagen sowie Strafen, Wege und Platze vollsténdig nach (Stand vom .1\3!:.22.:..2.—.917..).
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Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet vom Amt fur Stadtentwicklung der Stadt Nordenham.
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Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Nordenham hat in seiner Sitzung am 22.03.2012 dem Entwurf des
Bebauungsplanes Nr.126, 1.Anderung und der Begrindung zugestimmt und seine &Sffentliche Auslegung
geman § 3 (2) BauGB beschlossen.

Qrt und Dauer der é&ffentlichen Auslegung wurden am 23.07.2012 ortsiblich bekannt gemacht

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben

vom 31.07.2012 bis 30.08.2012 gemal § 3 (2 ByEB‘%ﬁm&L@: ausgelegen.
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Der Rat / Verwaltungsa huss der Stadt hat in seiner Sitzung am .................. dem geanderten Entwurf des
Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die ermneute dffentliche Austegung mit Einschrénkung
gemal § 4aAbs. 3 i.V.m. § 3 Abs.
Ort und Dauer der éffentlichen Auslegung wur

Der Entwurf des Behauungsplanes und der Begriindu aben vom ... o] TR gemal § 3
Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.
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Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Nordenham hat den Bebauungsplan nach Priifung der Bedenken und Anregungen gemani
§ 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 18.10.2012 als Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGE) sowie die Begriindung

beschlossen. )
7 3, JAN. 2013
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Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkraftireten des Bebauungsplan sind Verletzungen von Verfahrens- und
Formvorschriften geman § 214 (1) Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB und Mangel der Abwagung gemalt § 214 (3)
BauGR beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.
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Bebauungsplan Nr. 126, 1. Anderung

der Stadt Nordenham
im Vereinfachten Verfahren gem. § 13 BauGB

(Gebiet an der Weser, nordostlich des Fahranlegers in Blexen)

Planzeichenerklarung

Festsetungen gem. Planzeichenverordnung von 1990
{Baugesetzbuch (BauGB) und Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der zur Zeit geltendnen Fassung)
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Umgrenzung der Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vor-
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) 9.9.9.9.9. Sicherungsmafinahmen gegen Naturgewalten erforderlich sind

. IFSP immissionswirksamer flachenbezogener Schalileistungspegel

Textliche Festsetzungen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 126, 1. Anderung, wird ein
eingeschrénktes Gewerbegebiet (GE.) gemanl § 8 BauNVO festgesetzt. Innerhalb
des eingeschrénkten Gewerbegebietes sind nur Gewerbetriebe zuldssig, die das
Wohnen nicht wesentlich stéren. Tankstellen gem. § 8 (1) Nr. 3 BauNVO werden
nicht zugelassen. Wohnungen flr Aufsichts- und Bereitschaftspersonal sowie fur
Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm
gegeniiber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind, kénnen gem. § 8 (3)
Nr. 1 BauNVO ausnahmsweise zugelassen werden. Anlagen flr kirchliche,
kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke sind nicht Bestandteil
des Bebauungsplanes.

Im gesamten Geltungsbereich werden besondere bauliche Sicherungsmaknahrmen
gegen die Hochwassergefahr vorgesehen. Als Bezugspunkt fiir die Festsetzung
der Héhen baulicher Anlagen ist der eingemessene Héhennagel am Hochbord der
sldlichen Ecke der Einfahrt zur P&R-Anlage dsilich der B 212 (s. Kennzeichnung
in der Planunterlage) heran zu ziehen. Fiir die Oberkanten der fertigen FulRbdden
im Erdgeschoss (OKFF) gilt als Mindesthéhe 7,10 m {ber NN. Planbereiche chne
Gebaude kénnen auch eine niedrigere Gelandehdhe von mindestens 6 m (iber NN
aufweisen.

Unter der Richtfunkstrecke Blexen - Bremerhaven sind mit einem Abstand von je
10 m (Gesamtbreite 20 m) nur bauliche Anlagen mit einer maximalen Héhe von
35 m (iber NN zulassig.

Innerhaib des gesamten eingeschrankten Gewerbegebietes sind gem. §22 (4)
BauNVO abweichende Bauweisen mit Gebauden ohne Léngenbegrenzung
Zulassig.

Nebenanlagen im Sinne der §§ 12 und 14 BauNVO sind auf den nicht
tberbaubaren Grundstlcksflaichen unzul@ssig. Nicht (berdachte Stellplétze sind
hiervon ausgenommen.

Schallschutz

Die im Bebauungsplan festgesetzten Baugebiete werden geman § 1 (4) Nr. 2
BauNVO hinsichtlich der schalltechnischen Eigenschafterr der Betriebe in
Teilflachen gegliedert. Innerhalb der gekennzeichneten Teilflachen sind geman § 1
Abs. 4 BauNVO nur solche Befriebe und Anlagen zuldssig, deren
immissionswirksame Schallemissionen je Quadratmeter Grundstlcksflache die
flachenbezogenen Schallieistungspegel in dB(AYm? gem&R Planeinschrieb,
differenziert fir die Zeiten tags 622 - 222 Uhr (1. Wert) und nachts 222 - 62 Uhr (2.
Wert), nicht Uberschreiten.

Schallpegelminderungen, die bei konkreten Einzelvorhaben durch
Abschirmmaiinahmen geplant werden, kénnen in der Héhe des Schirmwertes in
Bezug auf die relevanten Immissionsorte dem Wert des immissionswirksamen
flachenbezogenen Schallleistungspegels zugerechnet werden.

Fidachen Planeinschrieb tags / nachts

GEe 67,0 dB(A)m? /45,0 dB(A}m?

Flr konkrete Gewerbeansiediungen oder Veranderungen sind fur die zu
besiedelnde Teilflaiche Einzelnachweise zu fithren.

Die Anforderung gilt als erfllit, wenn der Schallleistungspegel (Lw) der Anlage oder
des Betriebes den dem anteiligen Anlagen-/Betriebsgrundstiick entsprechenden
zulassigen Schallleistungspegel (Lwzu) nicht Gberschreitet. Der Nachweis (ber die
Einhaitung des IFSP ersetzt nicht die Beurteilung nach konkretisierenden
Beurteilungsvorschriften.

Lwza = [IFSP+10Ig (F/Fg)

Lwzu = zuldssiger Schallleistungspegel in dB(A)

IFSP = immissionswirksamer flaichenbezogener Schallleistungspegel in
dB(A)m=

F = Flache des Anlagen-/Betriebsgrundstiicks in m?

Fo = Bezugsfliche von 1 m?

Offentliche Griinflachen

In die schon im B-Plan 126 festgesetzten Grinflachen, die im Anderungsbereich

wieder als offentliche Grlnflachen festgesetzt werden sollen, bleiben die

vorhandenen Bdume und Geblsche erhalten. Sie werden seitens der Stadt

Nordenham gepflegt. Gehdlzverluste werden in der kommenden Pflanzperiode

ersetzt,

Daflir soliten Hochstammpflanzen STU mindestens 16-18 (Stammumfang 18-

18 cm) der folgenden Arten verwendet werden:

Feldahorn (Acer campestre); Hainbuche (Carpinus betulus); Linde (Tilia spec.);

RofRkastanie (Aesculus hippocastanum); Schwarz-Erle (Alnus glutinosa);, Silber

Weide (Salix alba);, Spitzahorn (Acer Platanoides); Stieleiche (Quercus robur);

Ulmenarten (Ulmus spec.)

Ersatzmafnahme Larmschutzwall Ulmenstraie”

Der L&rmschutzwall (Flurstlick 26/5, Flur 21, Gem. Blexen} und angrenzende

Bereiche des Seitenstreifens werden auf einer Flache von 1.704 m? mit

einheimischen, standortangepassten Laubb&umen bepflanzt. Die angrenzenden

Gelandestreifen bis zu den Graben werden durch eine Rasenansaat begriint. Die

gesamte Gelandeflache wird der natiirlichen Biotop- und Bodenentwicklung

Uberlassen, so dass Gehélzstrukturen, die den verlorengehenden vergleichbar sind

entstehen kénnen.

Far die im Geltungsbereich verlorengehende Flache der Baume in Héhe von

1.704 m? erfolgt somit eine Kompensation im Verhaltnis von 1:1. Nach einem

Entwicklungszeitraum von 25 Jahren wird am Rand der Pflanzfidche auf ca. 100 m

Lange beidseitig ein ca. 3,5 m breiter Anteil des Seitenstreifens im Bereich der

Kronentraufen liegen, so dass die Kronentraufflache um ca. 700 m? vergréRert wird

und somit ein Ersatz im Verhaltnis von 1:1,4 erfolgt.

Folgende Auflagen sind zu beachten:

- Bepflanzung des Larmschutzwalls (Bbschungen und Bdschungsfu?) zu einem
zusammenhangenden Gehdlzbestand mit den folgenden heimischen Laubbaum-
oder Grofistraucharten:;

Spitz-Ahorn (Acer platanoides), Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus), Schwarz-Erle
(Alnus glutinosa), Moor-Birke (Betula pubescens), Hainbuche (Carpinus betulus),
Hasel (Coryllus avellana), WeiRdorn (Crataegus spec.), Stiel-Eiche (Quercus
robur), Winter-Linde (Tilia platyphyllos), Weidenarten (Salix spec.), Eberesche
(Sorbus aucuparia)

- Es werden 1.700 B&ume in der Pflanzqualitat Jungpflanzen / Forstware 60/100 im
Raster 1x1 m gepflanzt.

- Die Pflanzung wird nach Abschiuss der Entwicklungspflege einer weitgehend
natirlichen Eigenentwickiung Uberlassen.

- Das Pflanzmaterial soll autochthoner (einheimischer) Herkunft sein.

- Die Anteile der Arten und die rdumliche Verteilung werden im Zuge der
Ausfihrung unter Berucksichtigung der jeweiligen Standortverhéitnisse
festgelegt.

- Begriinung der nicht zu bepflanzenden Teilfldche durch Rasenansaat mit
anschlielender gelegentticher Mahd bei Bedarf

- Kein Anlegen von FuR- oder Radwegen
Ersatzmafnahme Intensivgriiniand der Marschen GIM in Abbehausen
Das fOr die Ersatzmalnahme zur Kompensation der erheblichen
Beeintrdchtigungen des Schutzguts Boden vorgesehene Flurstiick liegt im
Nordenhamer Stadtteil Abbehausen-Heering, Flurstick 199/20 tiw., Flur 7,
Gemarkung Abbehausen.

Fur die neu zu versiegelnden Fichen in Hohe von 3.492 m? erfolgt im Verhdltnis

von 1:0,5 eine Kompensation flir das Schutzgut Boden in Héhe von 1.746 m?.

Folgende Auflagen sind zu beachten:

- keine maschinelle Bodenbearbeitung in der Zeit vom 15.03. bis zum 15.06.

- keine Narbenerneuerung, keine Neuansaat

- keine chemischen Pflanzenschutzmittel

- Verbot der Umwandiung von Griinland in Acker sowie der Einebnung, Planierung

- keine Dungung (kein Einsatz von Gllle, Mist oder Mineraldinger)

- Beweidung vom 01.05. bis 15.08. mit max. 2 GroRvieheinheiten GVE / ha, ab
15.06. mit max. 3 GVE/ ha.

- 1. Mahd nicht vor dem 15.06., 2. Mahd erlaubt, keine 3. Mahd, jeweils Abtransport
des Mahgutes

- Mahd einseitig von innen nach aufen, 2 m Randstreifen

- Abdammung, Anstau der Grippen(-reste) am Flachenrand

- Erfolgskontrolie

Textliche Festsetzungen zum Hochwasserschutz

1.
1.1

12

1.3

3.2

Hoch liegende Flachen

Hoch liegende Flachen missen dauerhaft eine Mindesthéhe von 7,10 m Uber NN
aufweisen. Die Flachen mussen so beschaffen sein, dass sie Sturmfluten bis zur
Mindesthdhe schadlos Uberstehen kénnen. Wenn der Flutschutz dies erfordert,
kdnnen im Einzelfall eine gréRere Mindesththe oder andere MaRnahmen mit
vergleichbarer Wirkung verlangt werden.

Die Randbereiche hoch liegender Flachen missen so zugénglich sein, dass sie
jederzeit auf ihre Flutsicherheit hin Gberprifbar sind.

Wahrend der sturmflutgefahrdeten Zeit dirfen keinerlei Arbeiten vorgenommen
werden, die die Flutsicherheit der hoch liegenden Flachen beeintrachtigen kénnen;
hiervon ausgenommen sind Notarbeiten, die zur Aufrechterhaltung der Funktion
der hoch liegenden Fl&chen unentbehrlich sind und deshalb keinen Aufschub
dulden. In besonders begriindeten Féllen kann die zustdndige Wasserbehdrde
Ausnahmen zulassen.

Leitungen

Leitungen sind so herzustellen und zu betreiben, dass sie den Flutschutz nicht
gefdhrden. Sie sind zu bindeln und insbesondere gegen Umlaufigkeit,
unterschiedliche Setzungen und Korrosion zu sichern. Rohrleitungen miissen
durch Schieber unterbrochen werden kénnen; dabei ist die Funktion von
Abwassereinrichtungen auch fir den Fall elner Sturmflut sicherzustellen.

Wegeverbindungen, Fluchtwege von sonstigen Flachen
Von jedem Gebadude und von jeder hoch liegenden Fldche gemat (1.) aus sind

jederzeit zugéngliche Wegeverbindungen mit einer durchgehenden Mindesthéhe

von 7,10 m Uber NN zu flutsicheren &ffentlichen Wegen herzustellen, so dass die
Gebaude und die flutsicheren hoch liegenden Flachen auch bei Sturmnflut jederzeit
erreicht und verlassen werden kénnen.

Von sonstigen Flachen, die allgemein zugénglich sind, sind jederzeit zugéangliche
Fluchtwege zu flutsicheren &éffentlichen Wegen, auf hoch liegende Flachen geman
(1.) oder in flutsichere Gebdude herzustellen und durch geeignete Beschilderung
ausreichend zu kennzeichnen. Auf die Gefahr bei Sturmfluten ist auf den sonstigen
Flachen hinzuweisen.

Nachrichtliche Ubernahmen

1. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen,
Bodenverunreinigungen oder — Kontaminationen zutage treten, so ist unverziglich
die Untere Abfallbehérde/Bodenschutzbehdrde zu benachrichtigen.

2. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche
Bodenfund (das kénnen u. a. sein: Tongefallscherben, Holzkohlesammiungen,
Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch
geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese meldepflichtig und
mussen der unteren Denkmalschutzbehdrde des Landkreises Wesemarsch
unverzuglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter und der
Unternehmer der Arbeiten. Bodenfund und Fundstellen sind bis zum Abtauf von
vier Werktagen nach Anzeige unverandert zu lassen bzw. ist fUr ihren Schutz
Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der
Arbeiten gestattet.

3. Entlang der B 212 gelten die Anbauverbote und -beschrénkungen des §9 (1)
Bundesfernstralengesetz (FStrG). Es wird eine Bauverbotszone von 20m
freigehalten.

4. Bei Uberschreitung der Héhe von 48,10 m . NN durch bauliche Anlagen oder
Teile solcher sowie durch alle anderen Hindernisse sind die Luftfahrtbehérden des
Landes Bremen und des Landes Niedersachsen gemaR § 18b des LuftvVG zu
informieren.

5. Die Erteilung einer Genehmigung flir ein Vorhaben erfordert eine Zustimmung nach
§ 14 des Luftverkehrsgesetzes (LuftvVG), wenn
a) die Hohe des Bauwerks 100 Meter Uber der Erdoberfléche Uberschreitet oder
b) eine Anlage von mehr als 30 Meter H6he auf natlrlichen oder kinstlichen
Bodenerhebungen errichtet werden soll, sofern die Spitze dieser Anlage um mehr
als 100 Meter die Héhe der héchsten Bodenerhebung im Umkreis von 1,6
Kilometer Halbmesser um die fur die Anlage vorgesehene Bodenerhebung
Uberragt.
in diesen Fallen ist regelmafRig eine Kennzeichnung als Luftfahrthindernis
erforderlich, die aus einer Tages- und Nachtkennzeichnung besteht.

Hinweise

1. Diesem Bebauungsplan liegt die Baunutzungsverordnung (BauNVOQ) in der Fassung
vom 23.01.1990 (Bundesgesetzblatt I, Seite 132) zuletzt gedndert durch Artikel 3 des
investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes vom 22,04.1993 (BGBI. |. S.
446) und er sonst relevanten Rechtsvorschriften zugrunde.

2. Zur Verhinderung von Beeintrachtigungen der Schifffahrt sind Leuchten aller Art,
auch Innenleuchten und Baustellenbeleuchtung, grundséatziich und zu jeder Zeit zur
Weser hin abzuschirmen

Kennzeichnungen
Das Plangebiet bhefindet sich auRendeichs an der \Weser und ist somit nicht vor

Hochwasser geschitzt. Daher wird das Gebiet in der Planunterlage mit dem
Planzeichen 15.11 gem. Planzeichenverordnung (PlanZV) versehen.

Verfahrensschlussvermerk
Mit Rechtskraft des Bebauungsplans Nr. 126, 1. Anderung der Stadt Nordenham

werden die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 126 fUr den betroffenen
Anderungsbereich aulter Kraft gesetzt.

Gesamtflache des Geltungsbereiches 1,73 ha

Bebauungsplan Nr. 126, 1. Anderung
der Stadt Nordenham
im Vereinfachten Verfahren gem. § 13 BauGB

(Gebiet an der Weser, nordéstlich des Fahranlegers in Blexen)
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