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01. Grundlagen der Bebauﬂngsglanénderung

Der Bebauungsplan ist aufgrund des § 1 Absatz 3 des Baugesetzbuches (BauGB)
" vom 23.06.1960 (BGBI. | S. -341’) in der Neufaésung vom 27.08.1997 (BGBI. | S.
2141, Berichtigung | 1998 S. 137) zuletzt geandert durch Gesetz zur Umsetzung
der UVP—Ahderungsrichtlinie,vder IVU-Richtlinie und weiterer EG-Richtlinien zum |
Umweltschutz vom 27.07.2001 (BGBI.l S. 1950) und des § 40 der Niederséchsi-
schen Gemeindeordnung (NGO) in der Fassung vom 22.08.1996 (Nds. GVBI.
Selte 382), zuletzt geandert durch Gesetz vom 05.06. 2001 (Nds GVBI. S. 348)
geandert worden ‘ ‘

02. Planunterlage

Die Planunterlage ist auf der Grundlage der Liegenschaftskarte (§ 12 Nverm-
KatG) von der Vefmessungs- und Kétasterbehc‘irde'JadeI\Neser, Katasteramt
Brake, im MafRstab 1 : 1.000 angefertigt. '

03. Geltungsbereich der Bebauung"sglanéinderung, Teilaufhebung

Der Geltungsbereich der Bebauungsplanénderung/Teilaufhebung ist im Einzelnen
in der Planzeichnung genau gekennzeichnet und dartber hinaus aus der nach-

stehenden Ubersicht zu ersehen.
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Von.der Teilaufhebung des Geltungsbereiches sind follgende Flurstiicke betroffen:

246/2, 246/3, 246/4, 245/6‘, 245/11 tlw. der Flur 13, Gemarkung

’

157, 156/1, 156/2

Nordenham.

Das betreffende Gebiet befindet sich &stlich der Ludwigstralte.
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04, Anschlussplandng bzw. Inhalt des Urplanes

Die 1. Anderyng des Bebauungsplanes Nr. 29 Teil C1 befindet sich 6stlich der

~ LudwigstraRe. '\

In der ndheren Umgebung des Urpla‘nes sind folgende Festsetzungen getroffen

worden:

e Im n'o‘rdlichen Bereich des Urplanes ist ein Kerngebiet mit éiner GRZ von 1,0
- und eine_r GFZ von 1,6 bei offenerBauweiseﬁ“festgese'tzt Die Zahl der Ge-

schosse ist auf 2 Vollge,sc':hdsse zwingend festgesetzt.

e Im sudlichen Bereich des. Urplanes ist ein Kerngebiet mit einer GRZ vonl,1,0
und einer GFZ von 1,6 bei offener Bauweise aUsgewiesen. Die Zahl der Ge- :

schosse ist auf 3 Voligeschosse zwingend festgéSetzt.

 Im Anderungsbereich des Urplanes und im direkt angrenzenden Anschlussbe-
reich ist-ein Mischgebiet mit einer GRZ von 0,4 und einer GFZ von 0,8 bei of-
fener Bauweise festgesetzt. Die Zahl der Geschosse ist auf 2 Vollgeschosse

‘zwingend festgesetzt.
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05. Ziele und Zweck der Bebauungsplanénderung/hier: Teilaufhebung

Der Bebauun?;sipglan Nr. 29 Teil C1 der Stadt Nordenham ist seit derﬁ 14.02.1986
rechtskraftig. Ziel und Zweck seiner Aufstellung war, die Atftraktivitat und Bele-
bung der Innenstadt durch Ausgestaltung und Festsetzung von Ve'rkehrsﬂéchen,
aber auch durch Ordhung der baulichen'NutzUng zu steigern. Diese Entwicklung

ist nicht eingetreten.

Der Anderungsberelch liegt in unmittelbarer Nahe zur Fullgéngerzone der Stadt
Nordenham. Da die Elnzelhandelsentwucklung der Stadt in den zuruckllegenden

Jahren negativ verlaufen ist, soll hier ein Einkaufszentrum entstehen.

Durch die stadtebauhche Ausgestaltung und Sortnmentswahl wird eine Attraktivi-

tatsstelgerung der Innenstadt erreicht.
Um dies zu Verwirklichen, wird der Bebauungsplan Nr. 102 aufgestelit. Der tber-

~ lagerte Teilbereich des Be'bauungsplanes Nr.'29 Teil C1 muss dazu aufgehoben

werden.

06. Verfahrensablauf

a) Aufstellungsbeschiluss )
‘Der Verwaltungsausschuss der Stadt Nordenham hat in seiner Sitzung am
12.09.2001 den Aufstellungsbeschluss fur die 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 29 Teil C1 - Teilaufhebung - gefasst.
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b) Friihzeitige Birgerbeteiligung gemés § 3 Abs. 1 BauGB
In seiner Sitzung. am 12.09. 2001 hat der Verwaltungsausschuss beschiossen, die. .
frihzeitige Burberbetelllgung in Form einer Birgerversammiung durchzufuhren
. Die fruhzeltlge Burgerbetelllgung fand am 25.09.2001 im Rahmen einer Birger-
versammlung |m Ratssaal statt. Seitens der anwesenden Birger sind keine Ande-

rungswinsche zur Teilaufhebung vorgetragen worden.

c) 6ffentliche Auslegung gemiB § 3 Abs. 2 BauGB unter gleichzeitiger Betei-
ligung der Tréager offentllcher Belange gema[s §4 Abs 1 Satz 2 BauGB
~In seiner Sitzung am 24.10.2001 hat der Verwaltungsausschuss beschlossen den .
Bebauungsplan Nr. 102 zusammen mit der Teilaufhebung der Bebauungsplane'
Nr. 29 Teil C bzw. Nr. 67 ffentlich auszulegen.
Die offentliche Auslegung der Bauleitpléne unter glelchzemger Betelllgung der
Trager offenthcher Belange fand in der. Zeit vom 16 11 .2001 bls emschlnel&hch .
17.12. 2001 statt. |

d) Satzungsbeschluss
Der Rat der Stadt Nordenham hat am 16.05.2002 unter Beruck3|cht|gung der Ab- -

wagungen beschlossen, im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 102

* einen Teil des Bebauungsplanes Nr. 29 Teil C aufzuheben.

Nordenham,

Munzberg, Burgermeister ‘ Fugel, Stadtdirektor
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b) Friihzeitige Biirgerbeteiligung gemiB § 3 Abs. 1 BauGB

In seiner Sltzung am 12 09.2001 hat der Verwaltungsausschuss beschlossen, die
frihzeitige Burgerbeteiligung in Form einer Burgerversammiung durchzufuhren
Die frihzeitige Burgerbetelllgung fand am 25.09.2001 im Rahmen einer Burger-
versammlung im Ratssaal statt. Seitens der anwesenden Burger sind keine Ande-

rungswinsche zur Teilaufhebung vorgetragen worden. :

c) 6ffent|iche Auslegung gemiB § 3 Abs. 2 BauGB unter gleichzeitiger Betei-
ligung der Trager ffentlicher Belange geman "§4 Abs. 1 Satz 2 BauGB

In seiner Sitzung am 24.10.2001 hat der VenNaItungsausschuss beschlossen, den |
Bebauungsplan Nr. 102 zusammen mit der Teilaufhebung der Bebauungsplane'
Nr. 29 Teil C bzw. Nr. 67 &ffentlich auszulegen.

Die 6ffentliche Ausiegung der B?uleitpléhe unter gleichzeitiger Beteiligung der |
Trager offentlicher Belange fand in der Zeit vom 16.11.2001 bis einschlieBlich
17.12.2001 statt. |

d) Satzungsbeschluss
Der Rat der Stadt Nordenham hat am 16.05.2002 unter Berucksnchtlgung der Ab- -
wagungen beschlossen, im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 102

einen Teil des Bebauungsplahes Nr. 29 Teil C aufzuheben.

Nordenham, 30 JUL| 2002

~ Miupzberg, Buftdermeister Fu el,/Sladtdirektor



