Stadt Nordenham

Bebauungsplan Nr. 125 "Gebiet an der Weser, nordlich des Flagbalger Sieltiefs
und Ostlich der Flagbalger Stralde”
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
I. Art der baulichen Nutzung

1. Innerhalb des festgesetzten Industriegebietes (GI) gem. § 9 BauNVO sind die ausnahmsweise
zuléssigen Nutzungen gem. § 9 (3) BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 1 (6) Nr. 1
BauNVvO).

2. Innerhalb des Industriegebietes (Gl) gam. § 9 BauNVO sind nur solche Betriebe und Anlagen zul&ssig,
deren immissionswirksame Schallemissionen je Quadratmeter Grundstilicksflache die in der Pianzeich-
nung den jeweiligen Flachen zugeordneten flichenbezogenen Schallleistungspege! (FSP) in dB (A)m?
(Tag- und Nachtwert) nicht iiberschreiten.

Die Anforderung gilt gemaR Larmgutachten als erfillt, wenn der Schallleistungspegel (LWA) der Anlage
oder des Betriebes den dem Anlagen-/Betriebsgrundstiick entsprechenden Schallleistungspegel
(LWA, zul) nicht iiberschreitet.

Schallpegelminderungen, dle bel konkraten Einzelvorhaben durch Abschirmmalinahmen geplant werden,
konnen in der Hohe des Schirmwertes in Bezug auf die relevanten Immissionsorte dem Wert des fldchen-
bezogenen Schallleistungspegel zugerechnet werden. Eine Umverteilung der flichenbezogenen Schall-
leistungspegel zwischen den Tellfiichen kénnen gemak dem Berachnungsschema im Larmgutachten,
Anlage A 5 vorgenommen werden.

li. MaR der baulichen Nutzung

3. Innerhalb der gekennzeichneten Freihaitebersiche des Oberfeuers Flagbalgersiel sind Bauhdhen 2 +
19 - 25 m U. NN unzulassig. Die konkrete Hohenbeschrankung richtet sich nach den Langsschnitten der
Freihaltebereiche vom Wasser- und Schifffahrtsamt Bremerhaven (s. Langsschnitte In der Begriindung).
Dle Freihaltebereiche sind Gber + 28,00 m 0. NN von stérenden Lichtern freizuhalten.

illl. Bauwelse

4. Inder gem. § 22 (4) BauNVO festgesetzten abweichenden Bauweise (a) sind Gebaude zulassig wie in
der offenen Bauwelse, jedoch ohne Lingenbegrenzung. Die Grenzabstande regeln sich nach der
Niedersachsischen Bauordnung (NBauQ).

IV. Planungen, Nutzungsregelungen, Malnahmen und Fldchen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

5. Auf der fostgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGB sind ausschlieRlich heimische, standortgerechte Stréducher nach Magabe
des landschaftsdkologischen Fachbeitrages zum Bebauungsplan Nr. 125 anzulegen.

Zu verwendende Pflanzenarten:
HaselnuR, Holunder, Schlehe, Schneeball, Welkdorn, Welden, Pfaffenhlitchen, Feldahom

Qualitaten:
leichte Straucher, 1x verpflanzt, Hohe 70 - 80 cm

V. Mit Geh-, Fahr- und Leltungsrechten zu belastende Fliéchen

6. Im Bereich der mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden Flache gem. § 9 (1) Nr. 21 BauGB
sind Garagen und Nebenanlagsen in Form von Gebduden gem. §§ 12 (6) und 14 (1) BauNVO sowie
Geholzpflanzungen unzulassig.

V1. Umgrenzung der fiir bauliche Nutzungen vorgesehenen Fldchen, deren Béden erheblich mit

PRAAMBEL UND AUSFERTIGUNG

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 40 der Niadersichsischen
Gemeindeordnung hat der Rat der Stadt Nordenham den Bebauungsplan Bebauungsplan Nr. 125 "Gebiet an
der Waser, ndrdlich des Flagbalger Sleltiefs und dstiich der Flagbalger Stralte” bestehend aus der Plan-
zeighnung sowie den nebenstehenden textiichen Festsetzungen als Satzung beschlossen.
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PLANUNTERLAGE

Kartengrundlage: Automatisierte Liegenschaftskarte (ALK) MaRstab: 1:1.000
Die diesem Plan zu Grunde llegenden Angaben des amtlichen Vermessungswesens sind nach § 5 des
Nds. Gesetzes iber das amtliche Vermessungswesen geschiitzt (Nds. GVBI. 2003, Seite 5). Die Ver-
wenrtung flir nichteigene Zwecke und die dffentliche Wiedergabe ist nur mit Erlaubnis der Vermessungs-
und Katasterbehdrde zulassig.

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftkatasters und weist die stddtebaulich bedeut-
samen baulichen Anlagen sowie StraRen, Wege und-Riétze volistandig nach (Stand vom 43.7.2007).
Sle ist hinsichtiich der Darstellung der Grenzerihd d@f.b:aulfchen Anlagen geometrisch sinwandfrei.
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grehzerrin'die Brtlichkeit ist einwandfrel mglich.

, cmm—
o .

Brake (Unterweser), .30.5.2008 ; - (é[_egé[i\

NSSE]

PLANVERFASSER

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 125 "Gebiet an der Weser, nordlich des Flagbalger Sieltlefs
und dstlich der Flagbalger Strake” wurde ausgearbeitet vom Planungsbiro Diekmann & Mosebach.
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AUFSQTELLUNGSBESCHLUSS

AT v
Der VYerwatungaawasehuss der Stadt Nordenham hat in seiner Sitzung am H..(?.?.-.O?l die Aufstellung

des Bebauungsplanes Nr. 125 "Gebiet an der Weser, nirdlich des Flagbalger Sieltiefs und dstlic

der Flagbalger Strale” beschlossen. . &

Der Aufstellungsbeschluss ist gem. § 2 Abs.1 BauGB am@ﬁ&@.t.... ortstiblich bekanntgemacht.
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PLANZEICHENERKLARUNG
1. Art der baulichen Nutzung

©

2. MaR der baulichen Nutzung

GRZ 0,8 zulassige Grundflachenzahl (GRZ), z. B. 0,8
BMZ 9,0 zulassige Baumassenzahl (BMZ2), z.B. 9,0

Industriegebiet (G}

3. Bauweise, Baugrenzen
a abweichende Bauweise, s. textl. Festsetzungen
Baugrenze

Uberbaubare Grundstiicksfidche
nicht dberbaubare Grundsticksflache

4. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
o=

5. Wasserflichen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hoch-
wasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

unterirdische Leltungen / Kabel gem. Bezeichnung

Wasserflache, hier Flagbalger Sieltief (Gewasser ll. Ordnung)

[ == .
Flache zur Regelung des Wasserabfiusses
(| Rickhaltegraben geman Oberflachenentwasserungskonzept

6. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fléchen fiir MaR-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

7. Regelungen fiir die Stadterhaltung und fiir den Denkmalschutz
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Umgrenzung von Gesamtanlagen (Ensembles}, die dem Denkmalschutz unterliegen
hier: Kulturdenkmat, historische Deichlinie (Blexen, FStNr. 43)

8. Sonstige Planzeichen
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i 1 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen zugunsten
§ der Leitungstrager / Entwésserungsverband (Gewasserraumstreifen)
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Flachen zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

S, ° ltgefahrdenden Stoff | t sind i XA . . -
S SNy GRZ | BMZ umweltgefahrdenden Stoffen belastet sin i ] L N Umgrenzung der fiir bauliche Nutzungen vorgesehenen Flachean, deren Bdden erheblich
Verkehrsanbindung iiber 0,8 9,0 8. Innerhaib der Flache, deren Bdden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind (§ 9 (5) Nr. 3 '-Kg UL © L oy 4 Mitumweltgefahrdenden Stoffen belastet sind.
Flagbalger Strafie / B-Plan Nr.112 a BauGB), sind auf den Flurstlicken 13, 14, 12/2 und 20/11 entsprechend der Gefahrdungsabschiatzung OFFENTLICHE AUSLEGUNG ST P 4
N : 4 g {ohne Langenbegr.) nach der Bundesbodenschu@zverordnung (BBodSchV) (Instftut fiir Boden und Umwelt; Lufa I‘ﬂord-West. Der Verwaltungsausschuss der Stadt Nordenham hat Ir{?éﬁwéf'SItzung am p?}f]‘_(j} dem Entwurf des Be- r- | -I o '
L b, FSP Oldenburg, August 2007) bei Verwendung des Bodenmaterials aus den oberen 10 cm auf Flachen bauungsplanes Nr. 125 und der Begriindung zugestimmt und die &ffentiiche Auslegung gem Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
R ; ' 67,5 dB(A)M? (1) auferhalb des Plangebietes die Zuordnungswerte der LAGA (2004) zu berticksichtigen. §3Abs. 28 GB/ § 42 Abs. 3 Satz 1 1. V 3 Abs. 2 BauGB beschl '
0 R 525 aBA)im () Ot und Detaot or Autiogumg wrden am 071 40..00. ortablch durch ais Tageszsitung bekan
& ¥ - : 9. Innerhalb der Flache, deren Béden erheblich mit umweltgefdhrdenden Stoffen belastet sind (§ 9 (5) Nr. emu;cht auer der Auslegung wurden am L. 2327, onsublich durch die Tageszpilung bekannt @5 dBst tags  Flichenbezogener Schallleistungspegel (FSP), Tag- und Nachtwerte
; 2 BauGB), ist auf den Flursticken 20/8, 19/1 und 12/3 (teilweise entsprechend der Anlage 4 der g E tw  dos Beb | Nr. 125 und der Bedril d_h San A0/40 .04 bi 50 d8 iA nachts '
\/\ v B, Gefahrdungsabschatzung vom August 2007, TF Nr. 4-10) der Oberboden in eine Machtigkeit von 10 cm O?r IE) Cl)J?' es ﬁe ﬁur]ngsp angs Abr. 5 unGB e;f et%r L;"Lu!"g goben-yom .54 B AT 1S ¢ .m FSP, Abgrenzung der Teilflachen 1 - 15 gemaR Larmgutachten
A 212 4 abzutragen und unter Beriicksichtigung der LAGA (2004) abzutransportieren und zu behandeln. Alternativ k.2 : Q... Sffentlich gem. § 3 Abs. 2 BauGB offentlich aqﬂs_ge}gggn. WA A /’kf ' Abarenzuna unterschiedlicher Nutzun
GI ? R - ist entsprechend der Gefahrdungsabschatzung zur Sanierung der Bdden im Plangebiet der Einbau des i 0 JUH. Al vt \ y /f i M‘IM g g 9
7 A Sy, . Bodenmaterials unter gesicherten Bedingungen in z. B. einen Wall mdglich. Nordenhami \.:.swiil... HE {z Gaiis-i & Bu """""" t """ Leuchtoberfeuer {RFL Flagbalger Siel - WSA Bremerhaven)
A » \o Wl < rgermeister
GRZ BMZ ¥ TN gf. Verlagerung 10. Innerhalb der Flachen, deren Boden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind (§ 9 (5) Nr. 3 LI
0,8 9,0 v/ R, jder Leitungen | BauGB) ist auf dem Flurstiick 18 zur Sanierung der Flachen eine komplette Versiegelung des Fiurstiicks R et s Freihaltebereiche Obarfeuer Flagbalgersiel, HShenbeschrankungen
a N 4 "6@,‘1{ RN durchzufihren (z. B. Errichtung eines Gebaudes). Bodenbewegungen wahrend der BaumaRnahmen sind SATZUNGSBESCHLUSS i
3 G T 7 i bhéangi | k :
(ohne Langenbegr.) | - 7 Ny, Fd von einem unabhangigen Gutachter zu kontrollieren und zu dokumentieren Der Rat der Stadt Nordenham hat den Bebauungsplan Nr. 126-"Gebiet an der Weser,fivrdiich des Fiag-, _ . , snd Kante | i} ‘ i
FSP . balger Sieltiefs und dstlich der Flagbalger Strake" nachPrisfing derStellungnahmerygem. § 3 Abs. 2 BauGB <5mu. NN maximale Hohe der Gelandeoberkante in Meter 0. NN nach Aufspiilung
ggg gg}ﬁ{,{mz é;fl)) i <5 me% NN Q‘\\ NACHRICHTLICHE HINWEISE in seiner Sitzung am .QQ.’.Q:;Q?&;IS Satzung (§ 10 Bau@B) s‘ggv.-_ié'di_g ‘Begriindung ba§chlpssen. N — —  Grenze der 50 m-Deichschutzzone gem. § 16 Niedersachsischen Deichgesetzes (NDG)
| | Nordenham 3, JU 220 l> (0 ,/\I’K " d’
_ > 1. Sollten bet den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kdnnen P \vo ST £ Bﬁrgermelster T
Flache zur Regelung [Fsprro] u. a. sein: TongefalRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowle auffallige Bodenverfarbun- "N ¢
des Wasserabfusses - p . b K z gen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese geméR — ST
A _ . £ § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesatzes (NDSchG) meidepflichtig und miissen der unteren
\\ s % .'“x-_ffSFi’-T 5] S Esded RN " Denkmalschutzbshdrde unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig sind der Finder, der Leiter der BEKANNTMACHUNG
N / SR - A Oberfeuer Flagbalgersiel Arbsiten oder der Unternshmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr. 125 "Geblet an der Weser, ndfillich des Flagbalger Siel-
GI 3 S e f‘_v_\m p N N VIR, zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeig_e unverénde_ﬂ Zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge tiefs und dstlich der Flagbalger Stralte"ist gem. § 10 Abs. 3.BauGB.am 43.06. 85! im Amtsblatt Np 21
. i L/ 1 7/ ;i Zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet. bekannt gemacht worden. Der Bebauungsplan ist damitam 55{3@{;* in Kra aten. ! . St a dt N O rd e n h a m
GRZ | BMZ : ' 5 m 0. NN L NG i £ 1M eena £ s e ! | /[/\ n
0.8 90 _ R ?}'\ 7N g S, 2. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten weitere Hinwsise auf Altablagerungen zutage treten, Nordenham, {..5.. =it - =22 > 2 DR A A f v i .
i - ' (Fspr 10] [/ e DS X /,.-/ A B . so ist unverzlglich die untere Abfallbehérde zu benachrichtigen. la [ Biirgdrmelster Land krels Wese rmarSCh
1 LS A A o~ 2 ¥ € L
(ohne Langenbegr.) AT Tl O A ° 3 3. Bei don Flichen innerhal . 3 . \
A AR b bereich . rhalb des Geltungsbereiches handelt as sich um Verdachtsfidchen, in denen N oY .
2 FSAP /L *_{;,_.a}"" Sﬁh%ﬁﬁggé';'ﬁdﬂﬁéfn . s Pests, Kampfmittel bis in eine Tiefe von 10 m vorhanden seln kdnnen. Vor Eingriffen in das Erdreich (z. B. bei NE n N
252 Rl o Flagbalger Sieltief & S . Tiefengriindungen o. 4.) ist eine Sondierung des Bauplatzes hinsichtlich potenziell vorkommender VERLETZUNG VON VERFAHRENS- UND FORMVORSCHRIFTEN Bebauungsplan Nr. 125
’ Gewdsser {l. Ordnung P F 7 Y A Fsizi 1] 5 historische Deichlinie Kampfmittel erforderlich. Dieses wird im Rahmen des Bauantragsverfahrens geregelt. innerhalb eines Jah H Inkraftirsten des Beb | NF. 125 "Goblet an der W Sedlich
# £ FSPIT 13 nnerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. eblet an der Weser, nérdlic " : u : T
/ F A AT | - 3 Bl ) S . 4 . . - n
t g A A % 3 exen, FSNr. 43 4. Die mit dem Bebauungsplan Nr. 125 verbundenen Eingriffe In Natur und Landschaft werden auf des F:??fi)a@:r Sle7l-tlefs UQdKOSt”Ch d?jr F|aBQba|99f StraRe” ist dledVegetzung Voq\Verfahrtlans—dund Form- Gebiet an der Weser’ nordlich des Flagbalger Sieltiefs
Leitungstrasse + & £t = Ersatzflichen, die die Flachenagentur des Landkreises Wesermarsch bereitstellt, in der Gemarkung vorschriften beim Zustandekommen des Beba: anes und der Begriindupig'nicht geltehd gemacht und ostli | "
L 3 g / J : ) g - ! | r
Gewasserraumstreifen PN i | e \ Berne, Flur 9, Flurstiicke 108/6, 108/10, 116/2, 119/5, 135/2, 136/2 und Flur 14, Flurstiicke 15/2, 27/10 worden. N ur ostlich der Flagbalger Stral3e
~ ; i <5m i NN f . Gl sowie Gemarkung Altenesch, Flur 9, Flurstiick 19/1 abschlieffend kompensiert. 009 1 N - \/\'r-v-\/,\i f‘rr
™~ Ny T ‘ ' . - ' _ Bfeko-(-l:iﬁtemesef) ..................... = | SO SRR (\ﬂ(\d Ubersichtsplan unmafstablich
N Pl LR A ) ; 3 Weserdeich GRZ | BMZ 5. Innerhalb des Plangebistes verlaufen verschiedene Leitungen und Kabel der EWE und des WSA, die Nocdeanam o larrd I Birgermolster L Elrasts
foi Pgeaiger St Gl o g -‘L'ESFLT 4] L E I B o S0 0,8 9,0 im Rahmen der Bauvorhaben im Bedarfsfall in Abstimmung mit den jeweiligen Leitungstrager veriegt A & bl
) ok >, NN _ LT L i e 2 Deichschutzzone a werden sollen. Entlang der Gasleitung DN 100 der EWE st ein 4,00 m breiter, mittig zur Leitungs- RN, iy
[Kleingartensiediung| GRZ | BMZ R b TR A S (chne Langenbegr.) achse anzuordnender Schutzstraifen von Bebauung und Bepflanzung freizuhalten. M
0.8 8.0 = g |/ /'E o j A L ggf. Verlagerung y FSP BEGLAUBIGUNG
: : § S Sy 9/ St 4 65,0 dB(A)/m? (1) Dlese Ausfertigung des Beb lanes Nr. 125 "Gebiet an der W srdlich des Flagbalger Sieltiefs
8 = 2 : Rl /) S ff ) — pd ' (( ; { ese Ausfertigung des Bebauungsplanes Nr. "Gebiet an der Weser, ndrdlich des Flagbalger Sieltie
{ohne Lingenbegr.) T % T\“ Tk / -'-H_"x' NI T [Eser 12] @ gj; 50,0 dB(A)m* {n) NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN 1 und &stlich der Flagbalger Strafie”
) A ,% - ‘_"'. s Y | i i
i 60,0 C%SAp/mz 1) < \m ;\m e ."“f;g;f'f-'-\ J'/, O ! 1. Ein Teil des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 67 befindet sich in einer 50 m Deichschutz- Nordenham. ..o
450 dBEAgimz 5n) = T v e i‘\ o ; & zone gem. § 16 des Niedersachsischen Deichgesetzes (NDG). "Anlagen jeder Art dlrfen in einer oot Burermelster
(AN 1 A R R - 4 Entfernung bis zu 50 m von der landseltigen Grenze des Deiches (= landseitige Grabenkante des Deich- g
- > 2 y. grabens) nicht errichtet oder angelegt werden. Die untere Delchbshdrde kann zur Befreiung vom Verbot
T PRI e ~ 4 des § 16 Abs. 1 NDG Ausnahmen genshmigen, wenn das Verbot im Einzelfall zu siner offenbar nicht be-
- = ‘ N " ./ 2 2 absichtigten Harte fiihren wiirde und die Ausnahme mit den Belangen der Delchsicherheit vereinbar ist.
< 5 'm ORI 2 | FSPT 1] ,.:' 2 Baugenehmigungen oder nach anderen Vorschriften notwendige Genehmigungen fiir die Errichtung
= X 5 ‘ll ¢ NN ¥ Y G I oder wesentliche Anderungen von Bauanlagen diirfen nur ertelit werden, wenn die untere Deichbe-
= X Z e T - ® /4 3 hérde dem Antragsteller eine Ausnahmegenehmigung nach § 16 Abs. 2 NDG erteilt hat.”
S %5 A N A f GRZ | BMZ
= o iz ; @ 7 » (.*' 0,8 9,0 2. Entlang des Flagbalger Sieltiefs (Gewasser Il. Ordnung) ist ein 10,00 m breiter Gewasserraumstreifen
7 w N i al @ F a von Bebauung und Bepfianzung freizuhalten.
Blexersande £ . AN e ooo PN (ohne Langsnbegr.)
! s N L5 ’ 2l 3. Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes befindet sich ein nach dem Niedersachsischen
y - G % = 62,5 deA}lm: gt) Denkmalschutzgesetz geschiitztes Kulturdenkmal (historische Deichlinie, Blexen, FStNr. 43), das gem.
oot s R < Ly AV ¢ 47,5 dB(A)m? (n) § 8 NDSchG geschiitzt ist. GeméR § 13 NDSchG ist eine Genehmigung der Denkmalschutzbehérde
» ‘ 7 2 W erforderiich, wenn Erdarbeiten an dieser Stelle vorgenommen werden. Unmittelbar westlich des Plange-
P = A bietes befindet sich eine denkmalgeschiitzte ehemalige Gehdftwurt (Blexen, FStNr. 2).
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