Anlage

zu> Satzung zur 2. Anderung der Satzung der Stadt Nordenham betref-
* fend den Bebauungsplan Nr. 7 (Gebiet westlich der Martin-Pauls-Str.)

Bezriindung

zur Satzung zur 2. Anderung der Satzung der Stadt Nordenham betref-
fend den Bebauungsplan Nr. 7 (Gebiet westlich der Martin-Pauls-Str.)

1. Ziele, Zwecke und Festsetzungen des geinderten Bebauungsplanes

Nach den Feststellungen im Entwicklungsgutachten der Stadt Norden-
ham sollen die Bereiche im Stadtteil Friedrich-August-Hlitte und
Blexersande ndrdlich der Glogauer StraBe hinsichtlich der Bebau-
ung nicht weiter entwickelt werden, da die Immissionen benachbar-

ter Industriebetriebe eine Belastung nicht vdllig ausschlieBen.

Aus diesem Grunde hat der Rat der Stadt Nordenham beschlossen, den
Bebauungsplan Nr., 7 zu &nderm, mit dem Ziel, im &stlichen Bereich
die Festsetzungen fiir eine weitere Wohnbebauung aufzuheben. Dieses
Gelinde, bisher fiir eine verdichtete Wohnbebauung vorgesehen, ist
im neuen Flichennutzungsplan der Stadt bereits als Grinfl&che
(Parkanlage) dargestellt.

Die fiir eine Gestaltung der Flichen, Anpflanzungen und Wegefiihrung
erforderliche Funktionsplanung ist gleichzeitig mit dem Bebauungs-
plan aufgestellt worden.

Tm siidlichen Bereich des geinderten Bebauungsplanes i1st eine Ge-
meinbedarfsfliche fir die Errichtung einer zentralen Feuerwehr-
wache festgesetzt worden, Die direkte Lage an der K 188 ermdglicht
schnelle Eins#tze in alle Bereiche des Stadtgebietes. Bereits fest-
gesetzte 8ffentliche Verkehrsflichen werden aufgehoben, sowelt sie
fiir die ErschlieBung der bereits vorhandenen Bebauung und der Ge-
meinbedarfsfliche nicht mehr erforderlich sind. FuBliufige Verbin-
. dungen zwischen den einzelnen Bereichen und zu den néridlich gele-
»Q"} genen 8ffentlichen Einrichtungen (Schule, Kindergarten, Kircke)

i werden neu festgesetzt.

‘gﬁ Tm westlichen Teil des Geltungsbereiches (WS-Gebiet) sind Neben-
erwerbssiedlungen auf grofen Baugrundstiicken errichtet worden.
Eine weitere Nutzung der rickwirtigen Grundstiicksflichen soll aus
dem bereits aufgefiihrten Griinden nicht ermbglicht werden. Eine
Ausnahme bilden die Eckgrundstiicke an den ausgebauten StraBen, die
durch entsprechende Festsetzungen von iberbaubaren Grundstiicksfla-
chen eine Doppelbebauung zulassen., Dadurch ist die Errichtung von
weiteren WE (freistehende Eigenheime) mdglich.

Die bisherigen Festsetzungen im Teilbereich der. 4, Anderung des
Bebauungsplanes werden, soweit sie den neuen Festsetzungen entge-

&=k 9 )
genstehen, aufgehoben.

Tm $stlichen Bersich sind hinsichilich der vorhandenen Bebauung
Festsetzungen zur Sicherstellung der stddtebaulichen Ordnung ge-
troffen worden. Innerhalb der Grinflichen erfolgt eine Festsetzung
iiber die Anlegung von SpielplZtzen fir Kinder und Kleinkinder ent-
sprechend den Bestimmungen des Nieders&dchsischen Spielplatzgesetzes
Aafgrund der vorhandenen Belastungen durch Immissionen wird auf
weitere Aktivititen innerhalb der Griimflichen weitgehend vegzichtet.
Die Ahlagen_sollen. aus Biumen und Strauchgruppen bestehen. Auf die Uber-



sichtlichkeit der Pflanzung ist besonderer Wert zu legen.
FuBliufige Verbindungen sind auf den mindestbvedarf zu beschrinken.
Die Gemeinbedarfsfliche fiir die zentrale Feuerwache erhilt Fest-
setzungen der Uberbaubaren Grundstiicksfliche fiir eine max. zwei-~
geschossige Bauweise mit einer GeschoBfldchenzahl von hdchstens
0,8. Flir das Grundstiick wird ein Pflanzgebot zur Abschirmung
gegeniiber der vorhandenen Wohnbebauung festgesetzt.

Im WS-Gebiet kann nur eine Bebauung mit der GeschoBzahl I ent-
sprechend der vorhandenen Bebauung erfolgen. Garagen und Neben-
anlagen kdnnen auferhalb der Uberbaubaren Fliche nicht errich-
tet werden, Es sind nur EinzelhZuser zul#ssig, wobel jedes Haus
nicht mehr als zwei Wohnungen enthalten darf. Die gemiB § 2 Ab-
satz 3 Ziffer 1 BauNVO als Ausnahme zuldssigen sonstigen Wohnge-
bdude sind allgemein zulidssig. Die gemdB § 2 Absatz 3 unter Ziffer
2 und 3 als Ausnashme zuldssigen baulichen Nutzungen sind nicht
Bestandteil der Satzung.

Grundlagen der BebauungsplaniZnderung

Der Bebauungsplan ist aufgrund der §§ 6 und 40 der Nieders#ichsische
Gemeindeordnung von 4.3.1955 in der zur Zeit gliltigen Fassung in
Verbindung mit den §§ 2 und 10 des BBauG v. 23. Juni 1960 in der
Fassung vom 18. Aug. 1976 und der Verordnung iiber die bauliche
Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung) vom 26,11.1968 in
der zur Zeit gililtigen Fassung geindert und .vom Rat der Stadt Nor-
denham am .27.03.1980,. beschlossen worden.

Die Festsetzungen im geZnderten Bebauungsplan stiitzen sich auf den
§ 9 BBauG unter Zugrundelegung des in § 1 aufgezeigten Leitbildes
iber die Aufstellung von Bauleitplinen sowie auf die Bestimmungen
der Baunutzungsverordnung.

Die Stadt Nordenham besitzt zur Zeit noch keinen rechtskriftigen
Fl&dchennutzungsplan., Die Sffentliche Auslegung des Planentwuries
ist am 21.6.1979 vom Rat der Stadt beschlossen worden und erfolgte
in der Zeit vom 11. Juli 1979 bis 16. Aug. 1979. Das Verfahren
wird zligig weitergeflhrt.

Die Festsetzungen im gefnderten Bebauungsplan sind aus den Dar-
stellungen des FlEchennutzungsplanentwurfes entwickelt worden.

Die Stadt Nordenham wixd den Bebauungsplan der Bezirksregierung
Weser-Ems nicht vor Wirksamwerden des Flichennutzungsplanes zur
Genehmigung vorlegen. Sofern erforderlich, soll in EinzelfZllen
die Zustimmung der Bezirksregierung zur Erteilung von Baugenehmi-
gungen gemif 33 BBauG eingeholt werden.

Planunterlage

Als Planunterlage ist eine Karte im MaBstab 1 : 1 000, aufgestellt
vom Katasteramt Brake, verwendet worden.

Geltungsbereich der Bebauungsplaninderung

Von der Anderung des Bebauungsplanes wird der Teil des Geltungs-
bereiches betroffen, der gemiB Planzeichnung besonders gekennzeich-
net ist a
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Die Ver- und Entsorgung is cungsbereich lanZn-
derung ist durch dies vorhandenen ausgedauten WohnstraBen sicher-
gestellt., Der ruhende Verkehr is*t 2uf den Saugrundstiicken bzw,
auf den festgesetzten EinstellplZtzen unterzubringsn., Dis Versor
gung des Gebietes mit Wasser, Gas und elsktr. 3trom erfolgt Uber
das Srtliche Netz der Versorgungsunternshmen. Zur Sicherstelliung
des Brandschutzes sind Unterflurhydranten eingebaut. Die Zntwis-
serung des Sereiches erfolgt lber das &Srtliche Entsorgungsnetz
mit Anschluf an die biologische Kliranlage der Stadt Nordenham.
Das Oberfléchenwasser wird teilweise noch iiber offsne Voriluter
aogeleitet.

Flir einen schnellen Einsatz dsr geplanten Feuerwache mufl die Ge-

meinbedarfsfliche einen oesonderen InschlufB3 an die X 188 (Scnnel
straBe) erhalten. Dieses Su¢aBeﬁstuck soll allerdlngs nur flr di
Benutzung durch die Feuerwehr fr eigegeben werden,

Im Geltungsbereich der Bebauungsplandnderung sind die Spielplitz
fUr den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 7 neu festgesetz
worden. Die Lage und GrdBe richiet DlCh nach den Bestimmungsn de.
Nieders. Spielplatzgesetzes, wenn man davon ausgeht, &3 der siid-
liche Teil der Nebenerwsrbssiedlungen aufgrund de~ Enffernung dem
Einzugsbereich des SplelplatZES'”Danz_c-r Plstz" zugerechnet wir«
Wegen der GriBe der Griinfliche kann ein Spielplatz ausreichend
bemessen werden.

Bodenordnung

Das im Westen dss Geltungsbereiches zur Anderung lisgende bebau:s
Gebiet befindet sich in privatem Eigentum.

Der Ubrige Bereich befindet sich im Eicvnvum der Geme nnutz**ep
Nordenhamer Siedlungsgesellschaft. Die Stadt Nordenham is Gesel]
schafter und besitzt die iiberwiegende Mehrheit der Cesellscn“ tar
anteile. Bodenordnende MafBnahmen gemif § L5 bis 122 ERBaul sind de
her nicht erforderlich.

Kosten, Finanzierung und Verwirkl ichung des Jeoauu_g splanss nach
der Znderunz

Fir die ErschlieBungsmafBnechmen im Geltungsvereich der ZAnderung de
BeoauungspTanes entstehen der Stadt Nordenhanm folgende Kosten:

Fir die Herstellung der Wegeflichen 90 000, -- DM
Fiir die Anlegung der Griinflichen

einschl. Bodenbearbeitung 200 000,~- DM
Flir die Herstellung der Gewisser

einschl. Uferbefestigung 80 000, -- DM
Plir den 4usbau der Strafenverbindung

zwiscnen Bromberger u., illensteiner Str. 220 060, -- DM
Fir die Anlesgung des Kinderspielplatzes _20_000,-- DM
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