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Textliche Festsetzungen

1. Im Geltungsbereich des -Bebauungsplanes darf die zuldssige Grundflachenzahl durch
die Grundflache der in 8 19 Absatz 4 Baunutzungsverordnung bezeichneten Anlagen
um hochstens 50 % Gberschritten werden. :

2. Bei der Ermittlung der GeschoRfldchenzahl gemaR3 & 20 Absatz 3 Baunutzungsver-
ordnung sind die Flachen von Aufenthaltsrdumen in anderen Geschossen (z.B, Dach-
geschoR) einschlieBlich der zu ihnen gehdrenden Treppenrdume und Umfassungs-
wande ganz mitzurechnen. :

3. Auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind Stellplatze und Garagen gemaf
§ 12 Baunutzungsverordnung und Nebenanlagen gemaRl 8 14 Baunutzungsverord-
nung nicht zuléssig.

4. MaRnahmen zum Schutz und zur Pflege und zur Entwickiung von Natur und
Landschaft

a) Die mit einem Pflanzgebot gemaRR § 9 Absatz 1 Nr. 25 a Baugesetzbuch festge-
setzte Flache ist ausschlieBlich mit standortgerechten heimischen Laubgehélzen
und Strduchern (in der Regel 2 x verschult) zu bepflanzen (z.B. Feldahorn,
Schwarzerle, Hasel, WeiRdorn, Hartriegel, Pfaffenhitchen, Heckenkirsche,
Ohrweide, Aschweide, Purpurweide, Hanfweide, Holunder, Vogelbeere,
Schneeball, Esche, Faulbaum, Hundsrose). Andere standortgerechte Gehdlzarten
sind darUber hinaus zulassig. Das im Bebauungsplan festgesetzte Pflanzschema
ist einzuhalten, inshesondere der hier aufgezeigte Pflanzabstand. in Langsrichtung
kann der Abstand der Pflanzinseln untereinander zwischen O bis 10 m frei
gewahlt werden.

b) Insgesamt missen 16 % des Baugrundstiickes (hierzu zahlt auch die unter a ge-
nannte Flache) mit standortgerechten heimischen Laubgehdlzen und Stréuchern
(in der Regel 2 x verschult) bepflanzt werden (Pflanzarten siehe Punkt a). Andere
standortgerechte Gehdlze sind darliber hinaus zuldssig. Der Pflanzabstand der
Pflanzen untereinander betragt bei Neuanpflanzungen 1,00 x 1,50 m.

c) Entlang der Planstraf3e A und B sind 15 Stralenbdume (z. B. Ahorn, Eiche oder
Linde, Mindestumfang 14 - 16 cm, in einer H6he von 1 m) anzupflanzen. Diese
Baume sind dauerhaft zu erhalten; Abgang ist durch Neuanpflanzung zu ersetzen.

d) Das auf dem Baugrundstliick anfallende Oberflaichenwasser/Regenwasser mul,

sofern keine Versickerung auf dem Baugrundstiick stattfindet, in die Grében des
Plangebietes eingeleitet werden.

Nachrichtliche Ubernahme

1. Diesem Bebauungsplan liegt die Baunutzungsverordnung 1990 vom 23.01.1990
(Bundesgesetzblatt | Seite 132) zugrunde, zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Inve-
stitionserleichterungs- u. Wohnbaulandgesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. |, S. 466).

2. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Boden-
funde gemacht werden, so sind diese Funde gemaR Niedersachsischem Denkmal-
schutzgesetz 1978, zuletzt gedndert durch Art. 43 des Niedersadchsischen Rechts-
vereinfachungsgesetzes vom 22. Marz 1990 (Nieders. GVBI. S. 101), unverziglich
der Denkmalschutzbehdrde oder der Stadt Nordenham anzuzeigen.

3. Vorhandene offene Gewasser und Graben miissen in ihrem Bestand dauerhaft erhal-

ten bleiben.

Jegliche Veranderungen in und an den Gewdssern, wie z.B. Verrohrungen, Uferbe-
festigungen, Vertiefungen, Verbreiterungen und Verfillungen sind nicht zuléssig. Be-
grindete Ausnahmen bed(irfen einer Genehmigung der unteren Wasserbehdérde.

4, Zur.Aufreinigupg und Unterhaltung der Grippen und Grenzgraben sind die jeweiligen
Anlieger verpflichtet. Der WasserabfluR ist jederzeit zu gewdhrleisten.

Pflanzschema

(siehe textliche Festsetzung Nr. 4)
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Planzeichenerklarung

(GemaR Planzeichenverordnung vom 18.12.1990)

Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet'
R

MalR der baulichen Nutzung

z. B. GRZ 0,3 Grundflachenzahl

z. B. GFZ 0,4 Geschol3flachenzahl
(siehe textliche Festsetzung Nr. 2)

z.B. 1 Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal3

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

o} Offene Bauweise
& Nur Einzelhauser zuléssig
—— e — Baugrenze

Verkehrsflachen

L__—] StralRenverkehrsflache

StralRenbegrenzungslinie, auch gegenuber
Verkehrsflachen bes. Zweckbestimmung

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

.......

Zweckbestimmung: verkehrsberuhigter Bereich

Wasserflachen und Flachen fir die Wasserwirtschaft, den
' Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

——— Wasserflache (Graben/Grippen)
== (siehe nachrichtliche Ubernahme Nr. 3 und 4)

Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen
" fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege u. zur Entwicklung
- von Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von
Baumen, Straduchern und sonstigen Bepflanzungen
(siehe textliche Festsetzung Nr. 4)

@ Anpflanzen: Baume
C::> Anpflanzen: Straucher

Sonstige Planzeichen
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Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
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Praambel und Ausfertigung

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i. V. m. § 40 der Nieder-
sachsischen Gemeindeordnung hat der Rat der Stadt Nordenham diesen Bebauungsplan
Nr. .o 86, i, , bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen
Festsetzungen als Satzung beschlossen.

22. 0195

Nordenham, den ....................

Stadtdifektor

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet vom Hochbau- und Stadtplanungsamt der
Stadt Nordenham.

s {
Nordenham, den August9& . //77 /£/~—~—~ —

R Planverfasser

Verfahrensvermerke

AufstellungsbeschluR

. | Der-Rat-/ Verwaltungsausschu der Stadt hat in seiner Sitzung am .29.08.9% . die Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. ........ 86....... ST beschlossen. Der Aufstellungsbeschlul3 ist geméaR
§ 2'Abs. 1 BauGB am ..22.08.94 ... ortsuiblich bekanntgemacht.
22, 1, 96 |

Nordenham, den ........0%n 5. ...

Stadtdirektor

Offentliche Auslegung

Der Rat / VerwaltungsausschuR der Stadt hat in seiner Sitzung am .26.04.1995..... dem Entwurf
des Bebauungsplanes und det Begrindung zugestimmt und seine offentliche Auslegung gemal
§ 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. ,

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 21061995 ortsiiblich bekanntgemacht.
Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung haben

vom ..05.05,.1993.. bis ...0406.1%93..... gemaR § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.

22, 0. %

Nordenham, den ...20. 5% .9¥% ...

......................................

Stadtdirektor

. Anzeige

Der Bebauungsplan ist gemaR § 11 Abs. 1 und 3 BauGB am ﬂj(jz (ié angezeigt worden.
Fiir den Bebauungsplan wurde eine Verletzung von Rechtsvorschriften gemaB § 11 Abs. 3 BauGB

mit Verfigung vom heutigen Tage (Az.: ... ) mit-Malgabern—mitAushahme

ile nicht geltend gemacht.

Aufsichtsbehorde:

........................

Landkreis Wesermarsch nterschrif},

Brake, den 18.Jan10q5

Kartengrundlage: - P RNy
Liegenschaftskarte:  ......... %f Qﬁ%ﬁfé ..... %@‘/‘*44'(/2%»&» 7@'7‘
MaRstab: el 7247000 ...

Die Vervielfaltigung ist nur fir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (8 13 Abs. 4 des
Niedersachsischen Vermessungs- und Katastergesetzes vom 02.07.1985, Nds. GVBI. S. 187,
geandert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 19.09.1989, Nds. GVBI. S. 345).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Straen, Wege und Platze vollstdndig nach (Stand vom
4&67’5.(;%) Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Katasteramt Brake

Der-Ra+/ Verwaltungsausschul der Stadt hat in seiner Sitzung am ..12:06.1995. ... dem geanderten
Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung zugestimmt und die erneute G6ffentliche
Auslegung mit—Einrschrankunrg gemal 3-3-Abs—3—Satet-—zweiterHalbsatz-/ § 3 Abs. 3 Satz 1
erster Halbsatz i. V. m. 8 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am ..................... ortsublich bekanntgemacht.
Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben
vom .1408.95.. ... bis .1309.95........ gemiR § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.

Nordenham, den .7.5%. 86 99, |

Stadtdifektor

Inkrafttreten

Die Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens des Bebauungsplanes ist gemaR 8 12 BauGB
am . 16.086..96... im Amtsblatt fir den Regierungsbezirk Weser-Ems bekanntgemacht worden.
Der Bebauungsplan ist damit am 16.08. 96.. rechtsverbindlich geworden.

Nordenham, den 2 7, 08 96

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Verfahrens-
oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht

worden.

Nordenham, den ....................

Stadtdjrektor

“|'Nordenham, den ... Yl »Y

Satzungsbeschluf

Der Rat der Stadt hat den Bebauungsplan nach Prifung der Bédenken und Anregungen gemaR § 3
Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am ..A. als Satzung (8 10 BauGB) sowie die
Begrindung beschlossen.

Stadtdifektor

Mangel der Abwiéagung

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Mangel der Abwagung
nicht geltend gemacht worden.

18, 06. 12

Nordenham, den 0.0 000 0.
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