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01. Grundlagen des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan ist aufgrund des § 1 Absatz3 und des § 10 des Bau-
gesetzbuches (BauGB) in der Neufassung vom 24.06.2004 mit
Bekanntmachung vom 23.09.2004 (Bundesgesetzblatt I, Seite 2414, Nr. 52),
zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 24. Dezember 2008 (BGBI.
I S. 3018) und § 40 der Nieders. Gemeindeordnung (NGO) in der Fassung
vom 28.10.2006 (Nds. GVBI. Seite 473), aufgestellt und am 29.10.2009 vom
Rat der Stadt Nordenham als Satzung beschlossen worden.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes stitzen sich auf den § 9
Baugesetzbuch (BauGB) unter Zugrundelegung des in § 1 BauGB
aufgezeigten Leitbildes Uber die Aufstellung von Bebauungspldnen. Diesem
Bebauungsplan liegt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung
vom 23.01.1990 (Bundesgesetzblatt I, Seite 132), zuletzt gedndert durch
Artikel 3 des Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes vom
22.04.1993 (BGBI. |, Seite 466) und der sonst relevanten Rechtsvorschriften

zugrunde.

02. Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Das regionale Raumordnungsprogramm des Landkreis Wesermarsch ist seit
dem 19.12.2003 rechtskraftig. § 1 BauGB schreibt die Anpassung der
Bauleitplane an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung vor. Der
vorliegende Bebauungsplan beriicksichtigt diese Ziele.

GemalR der landesplanerischen und raumordnerischen Festlegung ist die Stadt
Nordenham ein Mittelzentrum im Ordnungsraum um Bremerhaven mit der
Schwerpunktaufgabe als Standort zur Sicherung und Entwicklung von Wohn-
und Arbeitstétten.

03. Stand der vorbereitenden Bauleitplanung (Fldchennutzungsplan)

Der rechtsverbindliche Flachennutzungsplan der Stadt Nordenham vom
27.03.1980 (genehmigt mit Verfugung der Bezirksregierung Weser-Ems vom
18.02.1981, Aktenzeichen 3097211016701) ist im Zuge der Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 73 (Urplan) gedndert worden.
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Die nachfolgende Ubersicht zeigt einen Auszug aus dem rechtsverbindlichen
Flachennutzungsplan mit Lage des Geltungsbereiches (weilles Rechteck,
mittig):

TTId AT

04. Planunterlage

Die Planunterlage ist auf der Grundlage der Liegenschaftskarte (§ 3 Nieders.
Gesetz tiber das amtliche Vermessungswesen (NVermG)) von der Behérde far
Geoinformation, Landentwicklung und Liegenschaften Oldenburg (GLL),
Katasteramt Brake, im MaBstab 1 : 1000 angefertigt.

05. Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist im Einzelnen in der Plan-
zeichnung genau gekennzeichnet und aus der nachfolgenden Ubersicht zu
ersehen:
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Von der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 127 sind die Flursticke 22/5
tiw., 21/1, 23/1 und 24 der Flur 27 in der Gemarkung Blexen betroffen.

06. Ziel und Zweck der Anderung des Bebauungsplanes

Die Stadt Nordenham plant die Errichtung eines Technologiezentrums
Nordenham (TZN) am Standort von Premium AEROTEC im Stadtteil
Einswarden. Auf den Fldchen im Planbereich und auf den Flachen des
angrenzenden Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 73, 1. Anderung,
sollen zwei Hallengebdude mit einem daran angegliederten Burokomplex
entstehen.

Es wird beabsichtigt, Forschungs- und Entwicklungsprojekte im Bereich CFK-
Prozesse in Zusammenarbeit mit Hochschulen und Instituten durchzufiihren.
Des Weiteren werden Erst- und Versuchsanwendungen erprobt, Prototypen
entwickelt und die Umsetzung von (CFK)-Montagetechnologien bis zur
Serienreife vorbereitet.
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Die Plangebietsflache befindet sich im innerstédtischen Bereich, sudlich der
WerftstraBe und nérdlich des Materialwirtschaftszentrums (MWZ) auf dem
Gelinde zweier Wohnh&user, die sich im Eigentum der Nordenhamer
Siedlungsgesellschaft (GNSG) befinden. Der rd. 0,54 ha grofRe Bereich des
Bebauungsplanes Nr. 127 wird tber eine Anbindung an die Werftstralle
erschlossen.

07. Festsetzungen des Bebauungsplanes:

07.1 Art der baulichen Nutzung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 127 werden die Gewerbe-
gebiete GEe', GEe2 und GE3 festgesetzt.

Die Gliederung bzw. die Festsetzung von eingeschrankten Gewerbegebieten
gemal § 1 Absatz 4 Baunutzungsverordnung in Verbindung mit § 1 Absatz 5
Baunutzungsverordnung ist erforderlich, da gemaR Schallschutzgutachten in
Bezug auf den Bebauungsplan Nr. 73 (Urplan) die gegenlberliegende
StralRenbebauung einen Schutzanspruch auslést.

Textliche Festsetzungen — Schallschutz:

In den eingeschrénkten Gewerbegebieten sind danach nur Gewerbebetriebe
zulassig, deren Emissionen das Wohnen nicht wesentlich stéren. In diesem
Bereich dirfen die Flachenbezogenen Schallleistungspegel (L" WA) 60 dB (A)
tagsiiber und 45 dB (A) nachts nicht Uberschritten werden - siehe textliche
Festsetzungen Punkt A.

Im Gewerbegebiet GE3 erfolgt keine Einschrankung. GemaR Gutachten dirfen
die Flachenbezogenen Schallleistungspegel (L" WA) 65 dB (A) tagsiber und
50 dB (A) nachts nicht Gberschritten werden.

07.2 und 07.3 MaR der baulichen Nutzung und Bauweise

Im Gewerbegebiet 1 bis 3 ist eine abweichende Bauweise gemal § 22 Absatz
4 Baunutzungsverordnung festgesetzt. Dabei gelten die Vorschriften der
offenen Bauweise, die Gebaudeldnge ist jedoch auf 100 m begrenzt. Durch
diese Festsetzungen wird zum einen die vorhandene stadtebauliche Struktur
beriicksichtigt; zum anderen wird dem bereits vorhandenen Material-
wirtschaftszentrum (MWZ) der Premium AEROTEC GmbH Rechnung

getragen.
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Durch die Festsetzungen von drei Vollgeschossen bei gleichzeitiger
Festsetzung der Traufhohe soll erreicht werden, dass entsprechend dem sich
wandeinden Gebietscharakter proportional angepasste Gebdude mit
entsprechender Nutzung entstehen kénnen. Diese Festsetzungen stehen in
diesem Teil der Werftstra®e auch nicht im Widerspruch zu der umgebenden
Bebauung.

Die Traufhdhe betragt maximal 20,00 m - gemessen ab Oberkante
StraRenniveau WerftstraBe, welches im Mittel bei 1,71 m uUber NN
angenommen wird (siehe auch sonstige textliche Festsetzung Punkt C).

Dieses MaR entspricht auch der Héhe des bereits bestehenden Material-
wirtschaftszentrums.

Die Grundflichenzah! wird mit 0,8 und die Geschossflaichenzahli mit 0,8
festgesetzt. Diese relativ hohe Ausnutzungsziffer wurde gewahlt, um eine
moglichst optimale Ausnutzung des Gewerbegebietes zu erreichen. Dem
Leitgedanken des § 1 Absatz 9 (sparsamer Umgang mit Grund und Boden)
wird somit entsprochen. Eine Uberschreitung der Obergrenze gemaR § 17
Baunutzungsverordnung tritt nicht ein.

Weitere Festsetzungen im Bebauungsplan

Zum angrenzenden Bebauungsplan Nr. 73 (Urplan) wurde ein
Schalltechnisches Gutachten erstellt. Das Gutachten kam zu dem Ergebnis,
dass aktive SchallschutzmaRnahmen im Bereich der Gewerbegebiete GE' bis
GE3 des Bebauungsplanes Nr. 73 bzw. 73, 1. Anderung, umzusetzen sind.
Durch die Ausweisung des Bebauungsplanes Nr. 127 sind keine zuséatzlichen
Schallschutzmaflnahmen erforderlich.

Unter Textliche Festsetzungen Punkt B — Griinordnung werden folgende
Festsetzungen getroffen:

1. Im Geltungsbereich sind 8 hochstammige Bdume (50 % Esche, 50 %
Silberweide) anzupflanzen, Stammumfang 18 - 20 cm in 1 m Hdohe,
anzupflanzen. Die vorgenannten Baume sind dauerhaft zu erhalten und
bei Abgang durch Neuanpflanzungen zu ersetzen.

2. Die Division der Gesamtflache der Ersatzmanahme (4.034 m?) durch die
geplanten Biotopverluste (4.193 m?) der Wertstufen 1 oder 2 (siehe Tabelle 3
GOP) ergibt, dass pro zu versiegeinder m? Vorhabensfliche 0,96 m?
Ersatzflache erforderlich sind.



Bebauungsplan Nr. 127 8

Unter den Nachrichtlichen Ubernahmen wird auf folgende Punkte hingewiesen:

1.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- und friihgeschichtliche
Bodenfunde (das kénnen u. a. sein: Tongeféfscherben, Holzkohle-
ansammiungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen und
Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht
werden, so sind diese gemall § 14 Abs. 1 des Niedersdchsischen
Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen der
unteren Denkmalschutzbehorde der Stadt Nordenham, Tel. 04731 84200
und dem Niedersachsischen Landesamt fur Denkmalpflege, Stitzpunkt
Oldenburg, Tel. 0441/79921-20 bzw. 22 unverziglich gemeldet werden.
Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unter-
nehmer, Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG
bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen
bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmal-
schutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

Vorhandene offene Graben und Grippen missen gemafl dem
Niedersachsischen Wassergesetz in ihrem Bestand dauerhaft erhalten
bleiben. Jegliche Veranderungen in und an den Gewdssern, wie z. B.
Vorrohrungen, Uferbefestigungen, Vertiefungen, Verbreiterungen und
Verfillungen sind nicht zuldssig. Ausnahmen bedurfen einer
Genehmigung der unteren Wasserbehdérde.

Zur Aufreinigung und Unterhaltung der Griuppen und Grenzgraben sind
nach dem Niedersichsischen Wassergesetz die Grundstiickseigentiimer
verpflichtet. Die Aufreinigung hat regelmaBig zu erfolgen.

GemdalR den Vorschriften der Wasser- und Schifffahrtsverwaltung des
Bundes darf eine evtl. Ausleuchtung der im Plangebiet vorgesehenen
Parkplitze/Gewerbebetriebe etc. nicht dazu fiihren, dass die Schifffahrt
auf der BundeswasserstraBe Weser gestort wird. Insbesondere diirfen
keine Verwechselungen mit Schifffahrtszeichen entstehen bzw. ist eine
Blend- und Spiegelwirkung auszuschlief3en.

Als Hinweise wird auf folaende Punkte hingewiesen:

St W = 252 P I L = L=

1.

Diesem Bebauungsplan liegt die Baunutzungsordnung (BauNVO) in der
Fassung vom 23.01.1990 (Bundesgesetzblatt |, Seite 132), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Investitionserleichterungs- und
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Wohnbaulandgesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. |, Seite 466) und der
sonst relevanten Rechtsvorschriften zugrunde.

2. Bei den Flachen innerhalb des Geltungsbereiches handelt es sich um
Verdachtsflachen, in denen Kampfmittel bis in eine Tiefe von 10 m
vorhanden sein kénnen. Vor Eingriffen in das Erdreich (z. B. bei
Tiefengrindungen u. &.) ist eine Sondierung des Bauplatzes hinsichtlich
potentiell vorkommender Kampfmittel erforderlich. Entsprechende
Auflagen werden im Rahmen eines Baugenehmigungsverfahrens

geregelt.

3. Die ggf. erforderlichen Sanierungs- und SicherungsmaBnahmen im
Zusammenhang mit kontaminierten Béden im Bereich des
Bebauungsplanes Nr. 127 sind mit der unteren Bodenschutzbehérde des
Landkreises Wesermarsch abzustimmen.

08. ErschlieBung, Ver- und Entsorgung

ErschlieBung:
Die uberértliche verkehrliche ErschlieBung des Planbereiches erfolgt im

Wesentlichen Uber die Martin-Pauls-StraRe (K 188) als leistungsfahige
vierspurige StraBe. Sie dient als VerbindungsstraRe zwischen der Bundes-
stralRe 212 im Stadtnorden und dem Stadtgebiet im Stden.

Der Anschluss des Technologiezentrums Nordenham (TZN) erfolgt iber die
Werftstralle.

Die an der WerftstraRe vorhandene Haltestelle ,Werftstra3e* des &ffentlichen
Personennahverkehrs (OPNV) wird durch die Regionalbuslinie 401 bedient.
Diese Linie verbindet das Planungsgebiet mit den umliegenden Gemeinden
und bieten dariber hinaus zum Teil direkte Anbindungen an den
Schienenpersonennahverkehr (SPNV) der Linie R8 ab ,Bahnhof Nordenham®.

Ruhender Verkehr:

Im Zuge der Errichtung des TZN werden die bestehenden Parkplatze in dem
als Uberbaubare Flache gekennzeichneten Bereich des Bebauungsplanes Nr.
73, 1. Anderung, teilweise Uberbaut. Da es sich um sog. notwendige
Stellplatze i. S. von § 47 Nieders. Bauordnung (NBauO) handelt, miissen diese
Stellplatze an anderer Stelle in gleicher Anzahl wieder hergestellt werden. Die
ersatzweise Herstellung der zu Gberbauenden Stellpldtze erfolgt nunmehr im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 127.
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Versorgung:
Die Versorgung des Geltungsbereiches mit Wasser, Gas, elektrischem Strom

und Fernmeldeanlagen, erfolgt Uber das vorhandene o6rtliche Netz der
Versorgungsunternehmen in den ErschlieBungsstraBen WerftstraBe und
Bergstrale. Entsprechende Kapazititen werden durch abgeschlossenen
Ausbau der WerftstraRe und der damit verbundenen Modifizierung des
Versorgungsnetzes vorgehalten.

Entsorgung:
Das anfallende Oberflaichenwasser im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 127

wurde bisher durch eine Regenwasserkanalisation bzw. offene Vorfluter
abgeleitet. Durch die geplante Versiegelung des gesamten Planbereichs durch
Parkplatze wird der vorhandene Graben an der Westseite verfiillt und durch
einen ausreichend dimensionierten Kanal an der Ostseite ersetzt. Der Kanal
wird an das vorhandene Kanalnetz in der WerftstraBe angeschlossen.
Entsprechend der Versiegelung des Planbereichs wird das Erfordernis einer
Regenriuckhaltung eruiert und im Zuge der Umsetzung der geplanten
BaumalRnahmen angelegt.

Das anfallende Schmutzwasser wird im Trennsystem dem stidtischen
Klarwerk zugeleitet.

Die Abfuhr und Beseitigung von Hausmiill erfolgt durch den Landkreis
Wesermarsch.

09. Naturschutz und Landschaftspflege, Anpflanzungen

Im Rahmen der Bauleitplanung sind die Auswirkungen der Planung auf Natur
und Landschaft aufzuzeigen. GemaR § 1 a Baugesetzbuch ist die Eingriffs-
regelung im Rahmen der Bauleitplanung abzuarbeiten. Bei der Beurteilung des
Eingriffstatbestandes wird von dem Grundsatz ausgegangen, dass Eingriffe in
die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes nicht
mehr als unbedingt notwendig beeintréchtigen darfen.

Im Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 127 wurde
die PLF Planungsgesellschaft aus Bremerhaven beauftragt, die voraus-
sichtlichen Eingriffe in Natur und Landschaft zu bewerten und geeignete
MaRnahmen zum Ausgleich festzulegen.
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Der Auftrag umfasste die Erstellung eines Grinordnungsplanes fir die
Aufstellung des Bebauungsplanes. In diesem Gutachten enthalten ist eine
Bestandserfassung und Bewertung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes
und des Landschaftsbildes, eine Wirkungsanalyse und die Eingriffsregelung, d.
h. die Darstellung der Mafnahmen zur Vermeidung, Verminderung und
Kompensation von Eingriffen.

Die zu erwartenden Eingriffe in den Naturhaushalt sind im Grinordnungsplan
(siehe Anlage 1) dargestellt und werden durch entsprechende Festsetzungen
innerhalb des Bebauungsplanes Nr. 127 beriicksichtigt.

Im Verlauf der fachplanerischen Untersuchung des Geltungsbereiches wird
erkennbar, dass die vorhabenbedingten erheblichen Beeintrdchtigungen der
Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts oder des Landschaftsbildes im
naturschutzrechtlichen Sinne vollstandig kompensierbar sind, jedoch nicht
innerhalb der Grenzen des Bebauungsplans.

Der Umfang an erforderlichen KompensationsmaRnahmen umfasst etwa eine
Fliche von 4.034 m?, die ebenfalls zu einer Flidche mit Gehélzbestand
entwickelt werden sollen, so dass ein flachengleicher Ausgleich am
Gehélzbestand erfolgt. In der ErsatzmaBnahme werden mittelhoch und relativ breit
wachsenden Weidenarten in Gruppen zu je mindestens 40 Exemplaren gepflanzt, so
dass groRBere Geblische mit einer Gesamtfliche von langfristig insgesamt ca.
4.000 m? (400 Geholze a 10 m?) entwickelt werden.

Pflanzliste fiir die ErsatzmaBnahme

Deutscher Name Wissenschaftl. Name
Mandel-Weide Salix triandra
Korb-Weide Salix viminalis
Purpur-Weide Salix purpurea

Der Standort fiir die ErsatzmaBnahme befindet sich im Ortsteil Blexen auf den
Flursticken 15/89, 15/4 tlw., 15/41 tiw., 15/45 und 15/50 tlw., Flur 14, der

Gemarkung Blexen.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft sind im Griinordnungsplan (GOP) naher beschrieben.

Der Grinordnunasplan ist eine Anlage zum Bebauungsplan Nr. 127.
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10. Darstellungen zum Immissionsschutz - Lirmimmission

Fir den Planbereich des Bebauungsplanes Nr. 127 wurde ein schall-
technisches Gutachten durch die Technologie, Entwicklung & Dienstleistungen
GmbH, ted, Bremerhaven, erstellt. Die sich daraus ergebenen Festsetzungen
werden Flachenbezogene Schallleistungspegel als Festsetzung Gbernommen
und stellen sich wie folgt dar:

Fur die Gewerbegebietsflache 1 - eingeschranktes Gewerbegebiet (GEe?) -
tagstber 60 dB (A) - nachts 45 dB (A)

Fur die Gewerbegebietsflache 2 - eingeschranktes Gewebegebiet (GEe?)-
tagstiber 60 dB (A) - nachts 45 dB (A)

Fur die Gewerbegebietsflache 3 - Gewerbegebiet ohne Einschrankung (GE3) -
tagstiber 65 dB (A) - nachts 50 dB (A)

Das Gewebegebiet ist gemdl § 1 Absatz 4 Baunutzungsverordnung ge-
gliedert. Die Nutzung dieser Gewerbeflache ist gemalR § 1 Absatz 5
Baunutzungsverordnung wie folgt eingeschrankt: Im Gewerbegebiet GEe'! und
GEe? (eingeschranktes Gewerbegebiet) sind nur Gewerbebetriebe zuldssig,
deren Emissionen das Wohnen nicht wesentlich stéren.

Folgende Ausnahmen kénnen zugelassen werden:

a) Schallpegelminderungen, die im konkreten Einzelfall durch Abschirmmale
erreicht werden, kénnen in Form eines Schirmwertes Dz (berechnet z.B.
gemaf VDI 2720) bezuglich der malRgebenden Aufpunkte dem Wert des
Flachenschalleistungspegels zugeordnet werden.

b) Erhohte Luftabsorptions- und Bodenbeddmpfungsmale (frequenz- und
entfernungsabhédngige Pegelminderungen gemal VDI 2714) und/ oder
zeitliche Begrenzungen der Emissionen kdénnen beziiglich der malge-
benden Aufpunkte dem Wert des Flachenschalleistungspegels zugerechnet
werden.

Das Schallgutachten ist eine Anlage zum Bebauungsplan Nr. 127 (Anlage 2).
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11. Brandschutz

Nach dem Niedersichsischen Brandschutzgesetz (NBrandSchG) obliegt den
Gemeinden und Stadten der abwehrende Brandschutz. Sie haben hierfur die
erforderlichen Mittel und Anlagen bereit zu stellen. Dazu gehért auch die
ausreichende Léschwasserversorgung in den Baugebieten.

Die L&schwasserversorgung im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.
127, insbesondere im Bereich der WerftstraRe, wird durch den vorhandenen
Bestand an Hydranten abgedeckt.

Angrenzend an den sudlichen Teil des Geltungsbereiches sind im nordlichen
Bereich des Materialwirtschaftszentrums zwei Léschwasserbrunnen mit
Tiefenpumpe vorhanden. Zuséatzlich stehen auf dem Werksgelande von
Premium AEROTEC weitere L&schwasserbrunnen mit Tiefenpumpe zur
Verfiigung. Im Planbereich ist ein Mindestléschwasserbedarf von 3.200 I/min
tiber einen Zeitraum von 2 Stunden zur Sicherstellung des Grundschutzes
vorzuhalten (s. Arbeitsblatt W 405 des Deutsche Vereinigung des Gas- und
Wasserfaches e.V. (DVGW)).

12. Altlasten, Altablagerungen

Im Rahmen des Altlastenprogramms des Landes Niedersachsen haben die
Landkreise gezielte Nachermittiungen uber Altablagerungen innerhalb ihrer
Grenzen durchgefiihrt und entsprechendes Datenmaterial gesammelt. Das
Datenmaterial wurde vom Niedersachsischen Landesbetrieb fur Wasser-
wirtschaft / Kiistenschutz (NLWKN) bewertet.

Sollten allerdings bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf
Altablagerungen zu Tage treten, so ist unverziglich die Abfallbehdrde des
Landkreises Wesermarsch zu benachrichtigen.

Im September 1994 wurde vom Niederséachsischen Landesamt fur Boden-
forschung Hannover das Bodenuntersuchungsprogramm Nordenham erstellt.
Das Ergebnis dieser Untersuchung ergab, dass der Belastungsschwerpunkt
mit nennenswerten Schwermetallbelastungen des Oberbodens im
nordéstlichen Stadtgebiet vorzufinden ist.

Das Plangebiet befindet sich in einem Raum, in dem aufgrund der friheren
Nutzung durch die Friedrich-August-Hutte generell mit Bodenverunreinigungen
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(Altlasten) zu rechnen ist. Im regionalen Raumordnungsprogramm ist das
Areal fir die Beseitigung erheblicher Bodenbelastungen als Ziel des
Bodenschutzes gekennzeichnet. Im Rahmen der Aufstellung des &stlich
angrenzenden Bebauungsplanes Nr. 73 wurde der dazugehorige Geltungs-
bereich durch das Biro Okochemie+Umweltanalytik Oldenburg GmbH bereits
einer orientierende Bodenuntersuchung nach Bundes-Bodenschutzgesetz
(BbodSchG) in Verbindung mit der Bundes-Boden- und Altlastenverordnung
(BBodSchV) in Bezug auf die Schwermetalle Blei (Pb) Cadmium (Cd) und Zink
unterzogen. Im Rahmen der Aufstellung des benachbarten Bebauungsplanes
Nr. 124 erfolgte hinsichtlich des vorliegenden Planungsraumes eine weitere
orientierende Bodenuntersuchung nach den o. g. Kriterien.

Entsprechend der Untersuchungsergebnisse der orientierenden Bodenunter-
suchungen in der angrenzenden Umgebung ist im Plangebiet oberflachennah
hinsichtlich der standortspezifischen Schwermetalle (Blei, Cadmium, Zink) mit
erhhten Bodengehalten zu rechnen, die jedoch die nach der BBodSchV
festgelegten Prifwerte fur Industrie- und Gewerbeflachen unterschreiten. Es
besteht somit bei der zukiinftigen Nutzung als Gewerbe- und Industrieflache
kein Gefahrdungsverdacht im Hinblick auf den Wirkungspfad Boden —
Mensch. Auch fur das Schutzgut Grundwasser wird keine mafgebliche
Gefahrdung erwartet. Aus bodenrechtlicher Sicht liegt fur das untersuchte
Plangebiet keine Einschrankung des Bauvorhabens vor.

Sofern Sanierungs- und SicherungsmalRnahmen im Zusammenhang mit
Bewegungen kontaminierter Béden im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 127
erforderlich werden, sind diese mit der unteren Bodenschutzbehdérde des
Landkreises Wesermarsch abzustimmen.

13. Archidoloaische Denkmalpflege

Auf die nachrichtliche Ubernahme unter Punkt 1 auf der Planunterlage wird
hingewiesen. Siehe hierzu auch Seite 8 dieser Begriindung.

14. Bodenordnung

Bodenordnende MaRnahmen gemal § 45 bis 122 Baugesetzbuch sind nicht
vorgesehen.
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15. Kosten und Finanzierung des Bebauungsplanes

Die Kosten fur die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 127 belaufen sich
inkl.  Gutachterkosten, Veréffentlichungskosten,  Vervielfaltigung  von
Unterlagen etc. auf rd. 17.000,- € brutto. Diese Kosten werden mit Abschluss
eines Stadtebaulichen Vertrages durch den Investor ibernommen. Der Stadt
Nordenham entstehen somit keine Kosten.

16. Verfahrensablauf

a) Aufstellungsbeschluss
Der Verwaltungsausschuss der Stadt Nordenham hat in seiner Sitzung am
11.06.2009 den Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr. 127 gefasst.

b) Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

In seiner Sitzung vom 11.06.2009 hat der Verwaltungsausschuss der Stadt
Nordenham beschlossen, die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung durchzu-
fuhren.

Die Beteiligung der Biirger wurde gemaf® § 3 Abs. 1 BauGB am 17.07.2009,
um 18.00 Uhr, im Ratssaal des Rathauses der Stadt Nordenham im Rahmen
einer Burgerversammlung durchgefiihrt. Dabei hatten die anwesenden Burger
Gelegenheit zur AuBerung und Erdrterung der Planunterlage.

Gleichzeitig erfolgte die Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager
offentlicher Belange in der Zeit vom 07.07.09 bis 07.08.09.

c) Offentliche Auslegung geméR § 3 Abs. 2 BauGB unter gleichzeitiger
Beteiligung der Behoérden und sonstiger Tréger 6ffentlicher Belange
gemiR § 4 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB)

In seiner Sitzung am 27.08.2009 hat der Verwaltungsausschuss der Stadt

Nordenham beschlossen, den Entwurf des Bebauungsplanes nebst Entwurf

der Begriindung auf die Dauer eines Monats 6ffentlich auszulegen.

Die offentliche Auslegung des Bauleitplanes erfolgte in der Zeit vom

08.09.2009 bis einschlieRlich 08.10.2009 im Rathaus der Stadt Nordenham

nach ortsiblicher Bekanntmachung in den Tageszeitungen.

Gleichzeitig erfolgte die Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager

offentlicher Belange.
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d) Satzungsbeschluss
Am 28.10.2009 hat der Rat der Stadt Nordenham unter Berticksichtigung der

Abwagung der vorgebrachten Stellungnahmen den Bebauungsplan Nr. 127 mit
der dazugehdrigen Begriindung als Satzung beschlossen.

. . (94 v
Francksen, Birgermeister S8 T L



