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TEIL II: UMWELTBERICHT

1.0

11

1.2

EINLEITUNG

Zur Beurteilung der Belange des Umweltschutzes (8§ 1 (6) Nr. 7 BauGB) ist im Rahmen
der Bauleitplanung eine Umweltprifung durchzufihren, in der die voraussichtlichen er-
heblichen Umweltauswirkungen ermittelt werden. Entsprechend der Anlage zum Bau-
gesetzbuch zu § 2 (4) und 8§ 2a BauGB werden die ermittelten Umweltauswirkungen im
Umweltbericht beschrieben und bewertet (§ 2 (4) Satz 1 BauGB). ,Wird eine Umwelt-
prifung fur das Plangebiet oder fiir Teile davon in einem Raumordnungs-, FlAchennut-
zungs- oder Bebauungsplanverfahren durchgefiihrt, soll die Umweltprifung in einem
zeitlich nachfolgend oder gleichzeitig durchgefiihrten Bauleitplanverfahren auf zuséatzli-
che oder andere erhebliche Umweltweltauswirkungen beschrankt werden (§ 2 (4) Satz
5 BauGB).

Der Bebauungsplan Nr. 148 wird im Parallelverfahren gem. § 8 (3) BauGB zur 59. Fla-
chennutzungsplananderung aufgestellt. Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung
wird gem. 8§ 2 (4) Satz 1 BauGB ein Umweltbericht mit einer umfassenden Beschrei-
bung und Bewertung der voraussichtlichen Umweltauswirkungen des gesamten Plan-
vorhabens erstellt. Da somit bereits zeitgleich fiir den Anderungsbereich der 59. Fla-
chennutzungsplananderung eine ausfiihrliche Ermittlung der Belange des Umwelt-
schutzes gem. § 1 (6) Nr. 7 BauGB stattgefunden hat, kann die Umweltprifung im Fla-
chennutzungsplanverfahren gem. 8§ 2 (4) Satz 5 BauGB auf die zusatzlichen oder an-
deren erheblichen Umweltauswirkungen beschrankt werden. Durch die 59. Anderung
des Flachennutzungsplanes werden jedoch keine anderen Umweltauswirkungen er-
wartet, als die im Umweltbericht zum Bebauungsplan abschlieRend aufgefiihrten As-
pekte. Der Inhalt des Umweltberichtes zum Bebauungsplan Nr. 148 gilt daher gleicher-
maRen fir die 59. Anderung des Flachennutzungsplanes.

Beschreibung des Planvorhabens / Angaben zum Standort

Die Stadt Nordenham beabsichtigt nérdlich des Ortsteils Friedrich-August-Hiitte die
Ausweisung von Gewerbegebietsflachen. Um die planungsrechtlichen Voraussetzun-
gen fir eine solche Erweiterung zu schaffen, erfolgt die Aufstellung des Bebauungspla-
nes Nr. 148.

Genaue Angaben zum Standort sowie eine detaillierte Beschreibung des stadtebauli-
chen Umfeldes, der Art des Vorhabens und den Festsetzungen sind den entsprechen-
den Kapiteln der Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 148, Kap. 2.2 ,Raumlicher Gel-
tungsbereich®, Kap. 2.3 ,Stadtebauliche Situation®, Kap. 1.0 ,Anlass und Ziel der Pla-
nung“ sowie Kap. 5.0 ,Inhalt des Bebauungsplanes® zu entnehmen.

Umfang des Vorhabens und Angaben zu Bedarf an Grund und Boden

Das Plangebiet umfasst eine Grof3e von ca. 6,8 ha. Durch die Festsetzung von Gewer-
begebietsflachen, éffentlichen Stralienverkehrsflachen, offentlichen Griinflachen, Was-
serflachen sowie Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft wird ein unbebauter Bereich einer baulichen Nutzung
zugefhrt.
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Die einzelnen Flachenausweisungen umfassen:

Allgemeines Wohngebiet ca. 635 m2

Gewerbegebiete ca. 33.320 m2
davon Gewasserraumstreifen ca. 2.130 m2

Offentliche StraRenverkehrsflache ca. 8.330 m?

Offentliche Griinflachen ca. 8.650 mz
davon Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonst. Bepflanzungen ca.375 m2
davon Gewasserraumstreifen ca. 690 m2
davon Flachen fur Aufschittung ca.7.015 m?

Wasserflachen ca. 4.265 mz

Flachen fur Mal3nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

von Boden, Natur und Landschaft (MF1-3) ca. 12.705 mz2
davon Wasserflachen ca. 135 m2
davon Gewasserraumstreifen ca. 2.410 m2

2.0

2.1

2.2

Durch die im Bebauungsplan Nr. 148 vorbereiteten Uberbauungsmaoglichkeiten
(u.a. GRZ + Uberschreitung gem. § 19 (4) BauNVO) kénnen im Planungsraum bis zu
ca. 2,6 ha dauerhaft neu versiegelt werden (s. ausfihrlicher im Kap. 4.1.1).

PLANERISCHE VORGABEN UND HINWEISE

Die in einschlagigen Fachplanen und Fachgesetzen formulierten Ziele, die fir den vor-
liegenden Planungsraum relevant sind, werden unter Kap. 3.0 ,Planerische Grundlagen
und Hinweise“ der Begriindung zum Bebauungsplan umfassend dargestellt (Landes-
raumordnungsprogramm (LROP), Regionales Raumordnungsprogramm (RROP), vor-
bereitende und verbindliche Bauleitplanung). Im Folgenden werden zuséatzlich die pla-
nerischen Vorgaben und Hinweise aus naturschutzfachlicher Sicht dargestellt (Land-
schaftsprogramm, Landschaftsrahmenplan (LRP), Landschaftsplan (LP), naturschutz-
fachlich wertvolle Bereiche / Schutzgebiete, artenschutzrechtliche Belange).

Landschaftsprogramm

Das Niedersachsische Landschaftsprogramm von 1989 ordnet den Planungsraum in
die naturraumliche Region ,Watten und Marschen (Binnendeichsflachen)* ein. Als vor-
rangig schutz- und entwicklungsbedurftig werden beispielsweise Weiden-Auewalder,
kleine Flusse, Salzwiesen, nahrstoffarme, kalkarme Rieder und Sumpfe sowie nahr-
stoffreiches Feuchtgriinland genannt. Als besonders schutz- und entwicklungsbediirftig
gelten Eichenmischwalder der gro3en Flussauen, Erlen-Bruchwalder, Bache, nahrstoff-
arme Seen und Weiher sowie nahrstoffreiche Rieder und Sumpfe. Schutzbedurftig,
z. T. auch entwicklungsbediirftig sind Eichenmischwalder der mittleren Standorte,
Feuchtgebische, Graben, Sandtrockenrasen sowie Grinland mittlerer Standorte.

Landschaftsrahmenplan Landkreis Wesermarsch

Landschaftsrahmenplan (Stand 2016)

Entsprechend dem Landschaftsrahmenplan des LANDKREISES WESERMARSCH (2016)
liegt das Plangebiet innerhalb des zusammenh&ngenden Siedlungsbereiches der Stadt
Nordenham sowie in der naturrdumlichen Landschaftseinheit der ,Stadlander Marsch®.
Die Boden dieser Landschaft bestehen aus Ablagerungen von Meeres- und Flusssedi-
menten. Sie sind feuchten bis nassen sowie schluffig bis tonig und lassen sich als
Brack- und Seemarschen einstufen. Die Landschaft ist urspringlich fast ausschlie3lich
grunlandwirtschaftlich genutzt worden.
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2.3

Die Bereiche direkt an der Weser liegen leicht erhtht, so dass hier Uberwiegend die
geschlossenen auch die Ortschaften zu finden sind. Die Landschaft wird Uber Sieltiefe
entwassert. In den verschiedenen Karten sind folgende planungsrelevante Informatio-
nen fur das Plangebiet enthalten:

Gemal der Karte 1 (Arten und Biotope) befinden sich im Plangebiet keine wertgeben-
den Biotope. Die 6stlich verlaufende Martin-Pauls-Stral3e wird als Gberregional bedeu-
tende Verkehrsverbindung, von der wesentliche Gberlagernde Beeintrachtigungen und
Gefahrdungen ausgehen, dargestellt.

Entsprechend den Aussagen der Karte 2 (Landschaftsbild) weist das Plangebiet eine
mittlere Bedeutung auf und gehort zur offenen, strukturarmen Grinlandmarsch. Als ty-
pische und pragende Landschaftsbildelemente werden die westlich und nordwestlich
gelegenen Stillgewéasser gezahlt. Die nordwestlich des Plangebietes befindlichen Ge-
wasser werden gleichzeitig als Bodenabbau (in Betrieb) dargestellt.

Bdden mit besonderen Standorteigenschaften, naturnahe Béden, Béden mit kulturhis-
torischer Bedeutung sowie sonstige landesweit seltene Boden werden fir den Gel-
tungsbereich nicht dargestellt (Karte 3 — Boden). Westlich des Plangebietes liegen je-
doch Bdden mit besonderen Standorteigenschaften (wie z.B. sehr feuchte/nasse Bo-
den, Moorbdden, sehr ndhrstoffarme Boden) vor.

Entsprechend der Karte 4 (Wasser, Klima, Luft) befindet sich das Plangebiet in einem
Bereich mit beeintrachtigter/gefahrdeter Funktionsfahigkeit von Klima und Luft. Auf-
grund des 6stlich angrenzenden Gewerbegebietes handelt es sich um einen potenziell
lufthygienischen Belastungsraum im Bereich lokaler Emittenten.

Gemal Karte 5 (Zielkonzept) befindet sich das Plangebiet in der Zielkategorie IV. Dem-
entsprechend ist eine umweltvertragliche Nutzung mit aktuell sehr geringer bis mittlerer
Bedeutung fiir alle Schutzgiiter. Westlich grenzt ein Gebiet der Zielkategorie | a an das
Plangebiet. Dabei handelt es sich um Naturnahe Fliel3- und Stillgewasser einschlief3lich
Graben und Rohrichten, Entwicklung kiinstlich angelegter Stillgewasser und offene
Grunlandbereiche. Diese Gebiete sind mit iberwiegend sehr hoher Bedeutung fiir Arten
und Biotope.

Entsprechend der Karte 6 (Schutz, Pflege und Entwicklung bestimmter Teile von Natur
und Landschaft) gehdren die nérdlichen und 6stlichen Uferbereiche des westlich in
raumlicher Nahe gelegenen Stillgewassers zu einem besonders geschiitzten Biotop
gem. 830 BNatschG (nicht benachrichtigt). AuRerdem liegt nordwestlich das Land-
schaftsschutzgebiet ,LSG BRA28" sowie ein EU-Vogelschutzgebiet (DE 2416-431).

Gemal der Arbeitskarte zur Umsetzung des Zielkonzepts durch die Raumordnung sind
ebenfalls fir das Plangebiet keine besonderen Bereiche dargestellt. In der unmittelba-
ren Umgebung (westl./nordwestl.) befinden sich Stillgewasser > 0,5 ha als Bestandteil
des Biotopverbundes, Vorrangebiete fur Natur und Landschaft, sowie ostlich des Plan-
gebietes ein flachenhafter Waldbestand.

Landschaftsplan (LP)

Fiur das Gebiet der Stadt Nordenham existiert momentan kein Landschaftsplan.
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2.4

2.5

Naturschutzfachlich wertvolle Bereiche / Schutzgebiete

Gemal Kartenserver des Niedersachsischen Ministeriums fur Umwelt, Energie und Kli-
maschutz werden fir das Plangebiet keine Hinweise gegeben. Die Flachen ndrdlich
des Sandinger Wegs und westlich des Grebswarder Wegs gehdren zum Landschafts-
schutzgebiet ,Butjadinger Marsch®. Gleichzeitig sind diese Bereiche auch als EU-Vo-
gelschutzgebiet ,Butjadingen” (DE 2416-431) ausgewiesen, die eine internationale Be-
deutung fur Gastvogel (2006) aufweisen. Die im westlichen Nahbereich gelegenen Fla-
chen sind als wertvoller Bereich fir Brutvogel (Status offen) dargestellt (Abfragestand:
Februar 2018).

Durch die unmittelbare Nahe zum EU-Vogelschutzgebiet (,Butjadingen®, DE 2416-431)
befindet bedarf es, gemall den Forderungen der Unteren Naturschutzbehdrde des
Landkreises Wesermarsch, einer Prifung, inwieweit sich das geplante Vorhaben auf
die Schutz- und Erhaltungsziele des Natura 2000-Gebietes beeintrachtigend auswirken
kann. Aufgrund dessen wurde eine FFH-Vertraglichkeitsstudie gemal 8§34 BNatSchG
Abs.1 durchgefiihrt die diesem Umweltbericht angehangt ist.

Weitere faunistisch, vegetationskundlich oder historisch wertvolle Bereiche oder Vor-
kommen, die einen nationalen oder internationalen Schutzstatus bedingen, befinden
sich nicht im Plangebiet. Ferner bestehen keine festgestellten oder geplanten Schutz-
gebiete nationalen/internationalen Rechts bzw. naturschutzfachlicher Programme.

Artenschutzrechtliche Belange

8§ 44 BNatSchG in Verbindung mit Art. 12 und 13 der FFH-Richtlinie und Art. 5 der Vo-
gelschutzrichtlinie (V-RL) begrinden ein strenges Schutzsystem fir bestimmte Tier-
und Pflanzenarten (Tier und Pflanzenarten, die in Anhang A oder B der Europaischen
Artenschutzverordnung - (EG) Nr. 338/97 - bzw. der EG-Verordnung Nr. 318/2008 in
der Fassung vom 31.03.2008 zur Anderung der EG-Verordnung Nr. 338/97 - aufgefiihrt
sind, Tier- und Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie, alle europaischen
Vogelarten, besonders oder streng geschitzte Tier- und Pflanzenarten der Anlage 1
der BArtSchV).

Danach ist es verboten,

. wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fan-
gen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu
entnehmen, zu beschéadigen oder zu zerstoren,

° wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der europaischen Vogelarten
wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wande-
rungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stdrung liegt vor, wenn sich
durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art ver-
schlechtert,

. Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten der wild lebenden Tiere der besonders ge-
schutzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstdren
und

. wild lebende Pflanzen der besonders geschuitzten Arten oder ihre Entwicklungs-
formen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder
Zu zerstoren.

Die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdande des § 44 (1) werden um den fir Ein-
griffsvorhaben relevanten Absatz 5 des § 44 BNatSchG ergénzt, mit dem bestehende
und von der Europaischen Kommission anerkannte Spielraume bei der Auslegung der
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3.0

3.1

artenschutzrechtlichen Vorschriften der FFH-Richtlinie genutzt und rechtlich abgesi-
chert werden, um akzeptable und im Vollzug praktikable Ergebnisse bei der Anwendung
der Verbotsbestimmungen des Absatzes 1 zu erzielen:

Entsprechend dem § 44 (5) BNatSchG gelten die artenschutzrechtlichen Verbote bei
nach § 15 zuldssigen Eingriffen in Natur und Landschaft sowie nach den Vorschriften
des Baugesetzbuches zulassigen Vorhaben im Sinne des § 18 (2) Satz 1 nur fir die in
Anhang IV der FFH-RL aufgefiihrte Tier- und Pflanzenarten sowie fur die Europaischen
Vogelarten. Darlber hinaus ist nach nationalem Recht eine Vielzahl von Arten beson-
ders geschitzt. Diese sind nicht Gegenstand der folgenden Betrachtung, da gem. § 44
(5) Satz 5 BNatSchG die Verbote des Absatzes 1 fir diese Arten nicht gelten, wenn die
Zulassigkeit des Vorhabens gegeben ist.

Zwar ist die planende Stadt nicht unmittelbar Adressat dieser Verbote, da mit dem Be-
bauungsplan in der Regel nicht selbst die verbotenen Handlungen durchgefiihrt bezie-
hungsweise genehmigt werden. Allerdings ist es geboten, den besonderen Artenschutz
bereits in der Bauleitplanung angemessen zu berticksichtigen, da ein Bebauungsplan,
der wegen dauerhaft entgegenstehender rechtlicher Hinderungsgriinde (hier entgegen-
stehende Verbote des besonderen Artenschutzes bei der Umsetzung) nicht verwirklicht
werden kann, vollzugsunfahig ist.

Die Belange des Artenschutzes werden in der speziellen artenschutzrechtlichen Pru-
fung dargelegt und berlcksichtigt (vgl. Anlage 2).

BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN

Die Bewertung der Umweltauswirkungen des vorliegenden Planvorhabens erfolgt an-
hand einer Bestandsaufnahme bezogen auf die einzelnen, im Folgenden aufgefihrten
Schutzguter. Durch eine umfassende Darstellung des gegenwartigen Umweltzustandes
einschliel3lich der besonderen Umweltmerkmale im unbeplanten Zustand sollen die um-
weltrelevanten Wirkungen der Bebauungsplanaufstellung herausgestellt werden. Hier-
bei werden die negativen sowie positiven Auswirkungen der Umsetzung der Planung
auf die Schutzglter dargestellt und hinsichtlich ihrer Erheblichkeit soweit wie mdglich
bewertet. Ferner erfolgt eine Prognose der Umweltauswirkungen bei Durchfiihrung und
Nichtdurchfihrung der Planung (,Nullvariante®).

Bestandsaufnahme und Bewertung der einzelnen Schutzguter
Die Bewertung der Umweltauswirkungen richtet sich nach der folgenden Skala:

- sehr erheblich,

- erheblich,

- weniger erheblich,
- nicht erheblich.

Sobald eine Auswirkung entweder als nachhaltig oder dauerhaft einzustufen ist, kann
man von einer Erheblichkeit ausgehen. Eine Unterteilung im Rahmen der Erheblichkeit
als wenig erheblich, erheblich oder sehr erheblich erfolgt in Anlehnung an die Untertei-
lung der ,Arbeitshilfe zu den Auswirkungen des EAG Bau 2004 auf die Aufstellung von
Bauleitplanen — Umweltbericht in der Bauleitplanung (SCHRODTER et al. 2004). Es er-
folgt die Einstufung der Umweltauswirkungen nach fachgutachterlicher Einschatzung
und diese wird fUr jedes Schutzgut verbal-argumentativ projekt- und wirkungsbezogen
dargelegt. Ab einer Einstufung als ,erheblich® sind Ausgleichs- und Ersatzmaflinahmen
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3.1.1

vorzusehen, sofern es tiber Vermeidungs- und Minimierungsmaf3nahmen nicht zu einer
Reduzierung der Beeintrachtigungen unter die Erheblichkeitsschwelle kommit.

Zum besseren Verstandnis der Einschatzung der Umweltauswirkungen wird im Folgen-
den ein kurzer Abriss Uber die durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes
Nr. 148 verursachten Veranderungen von Natur und Landschaft gegeben.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 148 wird die Festsetzung von Gewerbe-
gebietsflachen, offentlichen StralRenverkehrsflachen, 6ffentlichen Grinflachen, Was-
serflachen (Entwasserungsgraben) sowie einer Flache fir Malinahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ermdglicht. Es wer-
den dadurch vorwiegend extensiv genutzte Grunlandflachen tberplant. Der gesamte
Geltungsbereich umfasst eine Grof3e von ca. 6,8 ha.

Fur das Gewerbegebiet ist eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 festgelegt worden, so
dass von einer Versiegelungsrate von 80% ausgegangen werden kann. Dadurch wird
eine maximale Bodenversiegelung von insgesamt ca. 2,6 ha bauleitplanerisch ermdg-
licht.

Zur anteiligen Kompensation des vorbereiteten Eingriffs in Natur und Landschaft wird
das westliche Plangebiet als Flache fur Manahmen, zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB festgesetzt.
Hier sind unterschiedliche naturschutzfachliche aufwertende MaRnahmen umzusetzen.
Dazu gehdren die Anlage eines naturnahen Regenriuckhaltebeckens, die Anlage einer
Baum-Strauchhecke sowie die extensive Grunlandnutzung der Ubrigen Flachen. Zur
gewissen Eingrinung wird eine Teilflache entlang der nérdlichen Plangebietsgrenze mit
Baumen und Strauchern bepflanzt und als Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strau-
chern und sonstigen Bepflanzungen gem. 8 9 (1) Nr. 25a BauGB sowie uberlagernd als
offentliche Grunflache festgesetzt.

Die o6stlich der Martin-Pauls-Stral3e festgesetzten offentlichen Grinflachen werden
Uberlagernd als Flachen fur Aufschittungen festgesetzt. Eine kleine Teilflache wird im
Sinne einer stadtebaulichen Beordnung als allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Hier
Uberlagert der Bebauungsplan Nr. 148 auf einer Flache von insgesamt rd. 2.525 m2 den
rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 73, der diesen Bereich als Anpflanzflache und Was-
serflache (Graben) festsetzt. Die Kompensationsverpflichtung ist flachengleich zu ver-
lagern und extern zu kompensieren. Die danach planungsrechtlich freigeraumten Fla-
chen werden mit dem Wertfaktor 1 in die Eingriffsbilanzierung eingestellt.

Ferner sind offentliche Verkehrsflachen mit einer Gesamtgrof3e von insgesamt
ca. 8.330 m2 im Plangebiet festgesetzt. Innerhalb der festgesetzten offentlichen Ver-
kehrsflache gem. 8 9 (1) Nr. 11 BauGB im Bereich der Martin-Pauls-Stral3e, mit Aus-
nahme der drei fur die ErschlieRung des Gewerbegebietes bendtigten Zufahrten von
der Martin-Pauls-Stral3e, sind die vorhandenen Geholzstrukturen und StraRenseiten-
graben dauerhaft zu erhalten.

Im Folgenden werden die konkretisierten Umweltauswirkungen des Vorhabens auf die
verschiedenen Schutzgiter dargestellt und bewertet.

Schutzgut Mensch
Eine intakte Umwelt stellt die Lebensgrundlage fur den Menschen dar. Im Zusammen-

hang mit dem Schutzgut Mensch sind vor allen Dingen gesundheitliche Aspekte bei der
Bewertung der umweltrelevanten Auswirkungen von Bedeutung. Bei der Betrachtung
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3.1.2

des Schutzgutes Mensch werden daher Faktoren wie Immissionsschutz, aber auch As-
pekte wie die planerischen Auswirkungen auf die Erholung- und Freizeitfunktionen bzw.
die Wohnqualitat herangezogen.

Fir den Menschen stellt der grofite Teil des Untersuchungsgebietes landwirtschaftliche
Produktionsflache (Grunland) dar. Das Plangebiet wird im Osten von der 6stlich der
Martin-Pauls-Stral3e liegenden offentlichen Grinflache und ndérdlich von der StralRe
Sandiger Weg begrenzt. Ostlich der Flache befindet sich auRerdem ein Gewerbegebiet.
Sudostlich grenzt das Plangebiet an Wohnbebauung. Folglich ist eine gewisse Vorpra-
gung vorhanden. Auferdem liegt nordwestlich das Landschaftsschutzgebiet ,LSG
BRA28) sowie ein EU-Vogelschutzgebiet (DE 2416-431). Diesen Gebieten wird ein ho-
her Erholungswert zugeordnet.

Im Rahmen der Bauleitplanung sind die mit der Planung verbundenen, unterschiedli-
chen Belange untereinander und miteinander zu koordinieren, so dass Konfliktsituatio-
nen vermieden und die stadtebauliche Ordnung sichergestellt wird. Demnach ist die
Beurteilung der Immissionssituation ein wesentlicher Bestandteil dieser Bauleitplanung.

Zur Beurteilung sowie zur Koordinierung und Minimierung moéglicher, durch das Pla-
nungsvorhaben ausgeldster Gewerbe- und Verkehrsimmissionen wurde eine Ge-
rauschemissionskontingentierung erstellt und auf dieser Basis fir das Plangebiet Emis-
sionskontingente fur unterschiedliche Teilflachen festgesetzt. Auf3erdem wurde im Rah-
men des Gutachtens der Verkehrslarm, der auf das Plangebiet einwirkt, ermittelt. In der
Planzeichnung sind die aus dem Verkehrslarm resultierenden Larmpegelbereiche dar-
gestellt und Uber zugehotrige textliche Festsetzungen werden Anforderungen an Au-
Benbauteile definiert. Den Belangen des Immissionsschutzes wird durch die Festset-
zung von Emissionskontingenten zum Gewerbelarm und durch die Vorgaben zu Au-
Renbauteilen beziglich des Verkehrslarms Rechnung getragen.

Fur das Schutzgut Mensch bedeutet die Bebauung bzw. Nutzungsanderung einen ge-
wissen verminderten Erholungswert durch Beeintrachtigung des Landschaftsbildes und
anlage- und betriebsbedingt eine gewisse Mehrbelastung durch ein hoheres Verkehrs-
aufkommen.

Die Erheblichkeit der Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch sind als weniger er-
heblich zu beurteilen.

Schutzgut Pflanzen

Durch das Vorhandensein bestimmter Biotope, ihre Ausprdgung und die Vernetzung
untereinander sowie mit anderen Biotopen kénnen Informationen tber schutzwirdige
Bereiche gewonnen werden.

Um Aussagen Uber den Zustand von Natur und Landschaft zu erhalten, wurde eine
Bestandserfassung in Form einer Biotoptypenkartierung durchgefiihrt. Die Bestands-
aufnahme der Naturausstattung erfolgte durch Gelandebegehungen im Mai 2016. Auf-
grund einer VergroRerung des Geltungsbereiches um die Flachen der Martin-Pauls-
Stral3e sowie der hieran 6stlich angrenzenden Flachen, wurde im April 2018 eine er-
ganzende Begehung dieser Bereiche durchgefiihrt.

Die im Folgenden vorgenommene Typisierung der Biotope und die Zuordnung der
Codes (GroRRbuchstaben hinter dem Biotoptyp) beziehen sich auf den Kartierschliissel
fur Biotoptypen in Niedersachsen (DRACHENFELS 2016). Die Nomenklatur der Pflanzen
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beruht auf der Florenliste der Farn- und Blutenpflanzen in Niedersachsen und Bremen
(GARVE 2004).

Das Plangebiet befindet sich nérdlich des Ortsteils Friedrich-August-Huitte in der Stadt
Nordenham. Auf der Ostseite wird es durch vorhandene Wohnbebauung und im Norden
durch den Sandinger Weg bzw. der WerftstralRe begrenzt. Sudlich bildet ein Graben mit
dahinter liegendem Gehdlzbestand die Grenze des Geltungsbereichs. Wiederum sid-
lich hiervon befindet sich ein unterirdisches Regenriickhaltebecken. Ostlich der Mar-
tin-Pauls-Strafl3e befindet sich ein Gewerbe- und Industriegebiet. Das Plangebiet und
die westlich anschlieBenden Flachen werden von Grinland dominiert, das durch Ent-
wasserungsgraben strukturiert ist.

Im Plangebiet und in dessen unmittelbarer Ndhe kommen Biotoptypen der folgenden
Gruppen (Zuordnung gemal Drachenfels (2011) — Kartierschliissel fur Biotoptypen in
Niedersachsen) vor:

- Gebische und Gehoblzbestande

- Binnengewasser

- Geholzfreie Biotope der Simpfe und Niedermoore
- Griinland

- Stauden- und Ruderalfluren

- Grinanlagen

- Gebaude-, Verkehrs- und Industrieflachen

Beschreibung der Biotoptypen

Gebuische und Gehdlzbestdnde

Direkt sldlich des Plangebiets befindet sich auf dem Gelande zur Regenrtickhaltung
ein Sonstiger Standortgerechter Gehdlzbestand (HPS). Dieser verlauft an der Ost- und
der Nordseite des Flurstiicks und hat eine Breite von wenigstens 5 m. Dominierende
Geholze sind Schwarz-Erlen (Alnus glutinosa) und Weiden (Salix spp.) mit Stamm-
durchmessern bis 0,4 m. Weiterhin wachsen Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus), Eber-
esche (Sorbus aucuparia), Gewohnliche Hasel (Corylus avellana) und Stiel-Eiche
(Quercus robur) in der Flache. In der Strauchschicht kommen Brombeeren aus der Ar-
tengruppe der Echten Brombeere (Rubus fruticosus agg.), Hunds- und Kartoffelrosen
(Rosa canina, R. rugosa) und Feld-Ahorn (Acer campestre) vor. Derselbe Biotoptyp
wurde der Hecke an der Ostgrenze des Plangebiets, entlang der Martin-Pauls-Stral3e,
zugewiesen. Dominierender Strauch ist hier die Schlehe (Prunus spinosa), daneben
kommen Sommer-Linden (Tilia platyphyllos), Ebereschen, Gewohnliche Hasel und
Echte Traubenkirsche (Prunus padus) vor.

Innerhalb des Plangebiets und im unmittelbar angrenzenden Bereich wurden mehrere
Einzelstrducher und —b&ume erfasst. Im sidlichen Plangebiet befindet sich umgeben
von halbruderalen Arten ein Strauch (BE) der Grau-Weide (Salix cinerea). An der Nord-
grenze des Plangebiets stehen entlang eines Grabens eine Gewdhnliche Esche (Fraxi-
nus excelsior) und ein Berg-Ahorn.

Hier verlaufen weiterhin zwei Baumreihen mit Gewdhnlicher Rosskastanie (Aescu-
lus hippocastanum), Zitterpappel (Populus tremula), Berg-Ahorn, Gewdhnlicher Esche
und Birken (Betula spp.). Sie haben Stammdurchmesser von 0,2 bis 0,5 m. Bei den
beiden Zitterpappeln in der 6stlichen Baumreihe handelt es sich um Totbaume (z).
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Binnengewasser

Das Plangebiet wird von zahlreichen Entwasserungsgraben durchzogen. Die meisten
davon sind unbefestigt und als Nahrstoffreicher Graben (FGR) einzustufen. Die Ufer
sind mit den Arten des umgebenden Griinlands wie Wiesen-Fuchsschwanz (Alope-
curus pratensis), Feuchtezeigern wie Flatter-Binse (Juncus effusus) und Nahrstoffzei-
gern wie Groler Brennnessel (Urtica dioica) bewachsen. Exemplare aus der Arten-
gruppe des Sumpf-Wassersterns (Callitriche palustris agg.) und der Kleinen Wasser-
linse (Lemna minor) kommen zerstreut als Wasserpflanzen vor. Ein Teil der Graben ist
sowohl im Randbereich als auch in der Sohle stark von Gewdhnlichem Schilf (Phrag-
mites australis) bewachsen. Diesen Graben wurde Schilf-Landréhricht (NRS) als zwei-
ter Hauptcode zugewiesen. Dies gilt beispielsweise fur den Graben, der im nordéstli-
chen Plangebiet in Ost-West-Richtung verlauft. Der westliche und der dstliche Bereich
werden in der Sohle von einem dichten Bestand aus Gewohnlichem Schilf und Breit-
blattrigem Rohrkolben (Typha angustifolia) bewachsen. Der mittlere Bereich beher-
bergt Uber 1.000 Individuen der Schwanenblume (Butomus umbellatus), von denen
etwa 50 Exemplare Blitenknospen haben. Die Art ist laut der Roten Liste der Farn- und
Blutenpflanzen in Niedersachsen und Bremen (GARVE 2004) als gefahrdet (Kategorie
3) eingestuft. Dieser Grabenabschnitt wurde folglich mit dem Hinweis besonders gut
ausgepragte Grabenvegetation (+) versehen (Abbildung 1).

Der Grabenabschnitt an der Ostseite des Flurstiicks mit Regenrickhaltebecken hat
eine mit Betonplatten befestigte Sohle. Diesem Befestigten Graben (FGX) fehlt es voll-
standig an Wasservegetation. Im Uferbereich kommen vor allem nitrophile Arten, bei-
spielsweise Kletten-Labkraut (Galium aparine), vor.

Abbildung 1: Bestande der Schwanenblume (Butomus umbellatus) im zentralen Bereich
des Plangebiets (26.05.2016, Foto: Verfasser).
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Im dstlichen Erweiterungsgebiet verlaufen Graben parallel zur Martin-Pauls-Straf3e und
an den Grundsticksgrenzen der Hausgrundstlicke. Der Graben an der Martin-Pauls-
Stral3e ist an der Bdschungsoberkante etwa 2,5 m breit bei einer Sohlbreite von 1,5 m.
Er ist einen Meter Tief und fihrte zum Kartierungszeitpunkt 0,2 m Wasser. Die Breite
des Grabens nimmt im Verlauf nach Nordosten und an der Werfstral3e auf 0,6 m Sohl-
breite ab. Der Graben an der Nordwestgrenze der Hausgrundstticke ist etwa 1,2 m breit
mit steilen Uferkanten und einem Wasserstand von 0,2 m. Die Wasseroberflache ist
haufig von Kleiner Wasserlinse (Lemna minor) bedeckt. AuRerdem kommen Flutender
Schwaden (Glyceria fluitans) und in Héhe von Flurstiick 31 auch die geschiitzte Sumpf-
Schwertlilie (Iris pseudacorus) vor. Auf einem kurzen Abschnitt ist der Graben verrohrt.

Grunland

Die suidwestliche Grunlandflache wurde zum Zeitpunkt der Bestandserfassung mit ei-
ner kleinen Mutterkuhherde beweidet (w). Die Flache hat neben Obergrasern wie Aus-
dauerndes Weidelgras (Lolium perenne) und Wiesen-Fuchsschwanz einen hohen An-
teil an Feuchtezeigern wie Rasen—Schmiele (Deschampsia cespitosa), Grol3er Sauer-
ampfer (Rumex acetosa) und Kriechender Hahnenful3 (Ranunculus repens), sowie
Magerkeitszeigern wie Rot-Schwingel (Festucarubra) und Wolliges Honiggras
(Holcus lanatus). Es kommen weitere Arten des mesophilen Grinlands wie Wiesen-
Schaumkraut (Cardamine pratensis), Rot-Klee (Trifolium pratense) und Spitz-Wege-
rich (Plantago lanceolata) vor, Anzahl und Verteilung dieser Spezies in der Flache rei-
chen jedoch nicht aus, um die Flache gemalf Definition (DRACHENFELS 2011) als Me-
sophiles Griinland einzustufen. Stattdessen enthalt die Flache auch Stbrzeiger wie
Acker-Kratzdistel (Cirsium arvense) und Wiesen-Ampfer (Rumex x pratensis), weshalb
die Weide als Sonstiges Extensivgrinland feuchter Standorte (GEF) eingeordnet
wurde. Sie erstreckt sich Richtung Westen lber das eigentliche Plangebiet hinaus.
Etwa In Nord-Sid-Richtung verlauft eine flache Grippe (t) durch die Flache. Sie weist
vermehrt Feuchtezeiger wie Flatter-Binse und Flutender Schwaden (Glyceria fluitans)
auf.

Nordlich der beschriebenen Weide liegt eine schmale Mahwiese, die von Wie-
sen-Fuchsschwanz als Obergras und Wiesen-Rispengras (Poa pratensis) als Unter-
gras dominiert wird. Weitere Arten des Intensivgriinlands kommen nur in sehr geringer
Stetigkeit vor. Eingestreut in die Flache wachsen mesophile Arten wie Gansebliimchen
(Bellis perennis), GroRRer Sauerampfer (Rumex acetosa), Scharfer Hahnenful3 (Ra-
nunculus acris) und Kleiner Klee (Trifolium dubium). Sie erreichen insgesamt aber nur
relativ geringe Deckungsgrade. Dementsprechend wurde der Bereich als Sonstiges
Extensivgrinland feuchter Standorte (GEF) eingestuft. Zwischen den beiden Bege-
hungsterminen wurde er erstmals gemaéht.

Die Grunlandflache 6stlich der oben beschriebenen hat eine sehr &hnliche Artenzu-
sammensetzung. Sie weist zwei Grippen auf, die etwa in Nord-Sud-Richtung verlau-
fen. In diesen Griippen finden sich neben typischen Flutrasenarten auch Hain-Segge
(Carex otrubae) und Glieder-Binse (Juncus articulatus).

Sudlich davon liegt eine weitere Mahwiese, die ebenfalls von artenreichen Grippen
durchzogen wird. Der grof3te Teil dieser Flache entspricht in seiner Artenzusammen-
setzung der noérdlich anschlieRenden Flache.

Im ostlichen Bereich verlauft parallel zum dortigen Graben ein Erdhigel, der wahr-
scheinlich aus Grabenaushub aufgebaut ist. Der Aushubboden ist ebenfalls mit Arten
des Extensivgrinlands bewachsen.
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Zusatzlich verlauft hier ein deutlich artenreicherer Griinlandbereich. Gegeniber den
SuRgrasern Uberwiegen mesophile Arten. Der Bereich wird dominiert von Ruchgras,
Spitz-Wegerich, Ganse-Fingerkraut, Kriechendem Hahnenful3, Kleinem Klee, Rot-Klee
(Trifolium pratense) und Weil3-Klee. Er verbreitert sich im sudostlichen Bereich der
Wiese und ist mosaikartig mit den artenarmeren Flachen verzahnt. Deshalb wurde von
einer gesonderten Darstellung abgesehen und fir diese Wiese zum Biotoptyp Sonsti-
ges Extensivgrinland feuchter Standorte der Nebencode Sonstiges mesophiles Grin-
land vergeben (GEF(GMS)).

Das Flurstiick sudlich des Plangebiets beinhaltet eine weitere Grinlandflache, unter-
halb derer sich das Regenriickhaltebecken befindet. Sie wurde zwischen den beiden
Gelandeterminen geméht und wird wie die anderen Grinlandflachen von Obergrésern,
besonders dem Wiesen-Fuchsschwanz dominiert. Eingestreut kommen Stickstoffzei-
ger wie Wiesen-Kerbel und Grol3e Brennnessel und mesophile Arten wie Génse-Fin-
gerkraut und Rot-Klee vor. Durch die Anwesenheit von Feuchtezeigern wie Grol3er
Sauerampfer und Scharfer HahnenfuR kann die Flache als Sonstiges Extensivgriinland
feuchter Standorte (GEF) eingestuft werden.

Stauden- und Ruderalfluren, Gehdlzfreie Biotope der Simpfe und Niedermoore
Entlang der Martin-Pauls-StralRe verlauft am Siddrand und am norddéstlichen Rand des
Plangebiets eine Halbruderale Gras- und Staudenflur mittlerer Standorte (UHM) mit
Griunlandarten wie Wiesen-Fuchsschwanz und Glatthafer (Arrhenatherum elatius), nit-
rophilen Arten wie Grol3er Brennnessel und Kletten-Labkraut, aber auch mesophilen
Arten wie Gewohnlicher Rot-Schwingel und Spitz-Wegerich. Die mesophilen Arten
kommen eher auf der 6stlichen, der Martin-Pauls-Stral3e zugewandten Seite vor, wéah-
rend die nitrophilen Arten naher am westlich verlaufenden Graben wachsen. Sidlich
des Plangebiets existiert eine weitere Halbruderale Gras- und Staudenflur mittlerer
Standorte zwischen dem Sonstigen Standortgerechten Gehélzbestand auf der Ostseite
und dem Weg auf der Westseite. Hier dominieren nitrophile Arten wie Giersch (Aego-
podium podagraria) und Wiesen-Kerbel (Anthriscus sylvestris).

Im ndrdlichen Plangebiet an der Verzweigung zweier Graben befindet sich ein kleiner
Bereich der von Brombeeren und Gewohnlichem Schilf dominiert wird. Die Flache
wurde als Halbruderale Gras- und Staudenflur feuchter Standorte (UHF) eingestuft.

Entlang des Grabens der an der Siidgrenze des Plangebiets in Ost-West-Richtung ver-
lauft, hat sich ebenso eine Halbruderale Gras- und Staudenflur feuchter Standorte ge-
bildet, allerdings ist diese bereits im Ubergang zu einem Schilf-Landrohricht
(UHF/NRS). Neben Gewdhnlichem Schilf kommen als weiterer Feuchtezeiger
Rohr-Glanzgras (Phalaris arundinacea) und Grof3e Brennnessel als Stickstoffzeiger
vor. Der Abschnitt nérdlich des Grabens hat eine Breite von etwa 10 m und zeigt meh-
rere Erdhigel die wahrscheinlich aus aufgeschuttetem Grabenaushub bestehen. Diese
sind ebenfalls mit den vorher beschriebenen Arten bewachsen. Die Flache zeigt Ent-
wicklungstendenzen zu einem reinen Schilf-Landréhricht und somit zu einem nach
§ 30 Abs. 2 Nr. 2 BNatSchG geschitzten Biotoptyp. An der Ostseite eines Nahrstoffrei-
chen Grabens im Nordosten des Plangebiets verlauft ein etwa 2 m breiter Streifen von
Schilf-Landréhricht (NRS). Neben dem dominierenden Schilf kommen hier auch Griin-
landarten wie Wiesen-Fuchsschwanz und Glatthafer, sowie Stickstoffzeiger wie Grol3e
Brennnessel und Giersch vor. Durch ihre geringe Breite fallt die Flache nicht unter den
gesetzlichen Schutz gemal § 30 Abs. 2 Nr. 2 BNatSchG.

Sudlich des Plangebiets, zwischen dem Graben und dem Weg zum Wartungsgebaude
und auf einem Erdhigel der nérdlich eines Gebaudes aufgeschiittet wurde wachsen
Feuchtezeiger wie Gewdhnliches Schilf und Rohr-Glanzgras, Stickstoffzeiger wie
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Schmalblattriges Weidenrdschen (Epilobium angustifolium), Grof3e Brennnessel und
Giersch, sowie Griinlandarten wie Wiesen-Fuchsschwanz und Wiesen-Rispengras. Die
Flache wurde als Halbruderale Gras- und Staudenflur mittlerer und feuchter Standorte
(UHM/UHF) eingestulft.

Wesentliche Flachenanteile des Erweiterungsbereichs 6stlich der Martin-Pauls-StralRe
werden ebenfalls von Halbruderalen Staudenfluren mittlerer und feuchter Standorte ein-
genommen. Der gesamte Bereich ist durch einen etwa 5 m hohen Wall gepréagt, der
Uberwiegend mit Gras- und Ruderalarten bewachsen ist. In den Randstreifen zu den
ostlich und westlich anschlieBenden Grében hin treten haufig Schilf und Rohrglanzgras
auf.

Grunanlagen
Am nordéstlichen Rand des Plangebiets liegt eine kleine Scherrasenflache auf der drei

Skulpturen platziert sind. Die Flache wird regelmafig gemaht und verfigt dennoch tber
ein vielfaltiges Arteninventar. Neben Ausdauerndem Weidelgras kommen in groRRer
Stetigkeit Magerkeitszeiger und mesophile Arten wie Gewohnliche Schafgarbe (Achil-
lea millefolium), Ruchgras, und Rot-Schwingel vor. In kleinerer Zahl wachsen beispiels-
weise Spitz-Wegerich, Ganse-Fingerkraut (Potentilla anserina), Kriechender Hahnen-
ful und WeiR-Klee in der Flache. Dementsprechend konnte der Bereich als Artenrei-
cher Scherrasen (GRR) eingestuft werden.

Der parallel zur Martin-Pauls-StraRe verlaufende Wall macht an der Einmindung der
WerftstralRe eine Biegung nach Osten und verlauft parallel zu dieser bis fast an die
Ulmenstral3e heran. In diesem Bereich ist der Wall von einem Siedlungsgehélz mit
Uberwiegend einheimischen Arten bestanden. Hier kommen Grau-Erlen (Alnus incana),
Haselstraucher (Corylus avellana), WeiRdorn (Crataegus spec.), Holunder (Sambucus
nigra), wilde Pflaumen (Prunus spec.) und verschiedene Weidenarten (Salix spp.) vor.
Nordlich der Einmiindung der Ulmenstral3e ist der Wall zum Teil neu angeschiittet.

Ein Teil des Flurstiicks 26/13 wird von Scherrasen (GR) eingenommen.

Ein kleines Ziergeblisch (BZE) mit Weiden und Forsythien (Forsythia x intermedia) so-
wie Ahornbdumen (Acer pseudoplatanus) befindet sich nahe der Einmindung der Ul-
menstral3e in die Martin-Pauls-Straf3e. Ebenfalls noch recht junge Ziergebtische wur-
den an den Boschungen des siidlichen Walls angelegt.

Die Hausgrundstiicke innerhalb des Plangebietes sind als neuzeitliche Ziergérten
(PHZ) mit Scherrasenflachen (GR) angelegt.

Gebéaude-, Verkehrs- und Industrieflachen

Das Plangebiet liegt westlich der Martin-Pauls-Stral3e, diese ist asphaltiert und verfigt
Uber gepflasterte FulR- und Radwege an den Aul3enseiten (OVSa/OVWYv). Am Nordrand
des Plangebiets zweigt Richtung Westen ein gepflasterter Weg (OVWv) von der Mar-
tin-Pauls-Strafl3e ab. Der Sandinger Weg verfiigt an beiden Seiten Gber 2 bis 3 m breite
halbruderale Vegetationsstreifen aus Trittrasenarten wie Weil3-Klee, Grinlandarten wie
Spitz-Wegerich und Wiesen-Fuchsschwanz, sowie Feuchtezeigern wie Rohr-Glanz-
gras.

An der Sudgrenze des Plangebiets verlauft nach Westen vom Martin-Pauls-Weg ab-
zweigend die Stortebeker Stral3e. Diese Stral3e ist gepflastert und verfligt Uber einen
ebenfalls gepflasterten FuBweg. Noérdlich schliel3t an die Stértebeker Stral3e ein Arten-
reicher Scherrasen mit zahlreichen mesophilen Arten wie Gewohnlicher Schafgarbe
(Achillea millefolium) und Ruchgras an.
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Von der Stortebeker StraRe zweigt ein Weg Richtung Norden auf das Grundstick mit
dem Regenrickhaltebecken ab. Der Weg hat eine lockere mineralische Auflage und ist
zerstreut mit Arten der Trittrasen und des mesophilen Griinlands wie Kleiner Klee, und
Rot-Schwingel und Stickstoffzeigern wie Gewdhnlichem Beiful3 (Artemisia vulgaris) und
Gewohnlichem Knauelgras (Dactylis glomerata) bewachsen. Auf diesem Grundstiick
befindet sich auch ein schmaler gepflasterter Weg (OVWYvV), der als Zuwegung zu den
Schachtdeckeln des Regenrickhaltebeckens dient.

Vorkommen von geféhrdeten und besonders oder streng geschiitzten Pflanzen-
arten

Im gesamten Untersuchungsgebiet konnte wahrend der Erfassungen eine gemaf der
Roten Liste der Farn- und Blitenpflanzen in Niedersachsen und Bremen (GARVE 2004)
gefahrdete Pflanzenart nachgewiesen werden. Es handelt sich dabei um tber 1.000 In-
dividuen der Schwanenblume, die als gefahrdet (Kategorie 3) eingestuft wird.

Streng geschitzte Pflanzenarten gemal3 des Anhanges IV der FFH-Richtlinie traten
nicht auf. Hinweise auf Vorkommen dieser Arten liegen derzeit auch nicht vor. Eine
spezielle artenschutzrechtliche Prifung zu den Verboten des § 44 (1) Nr. 4 BNatSchG
ist dementsprechend nicht erforderlich, da keine Arten des Anhanges IV der FFH-Richt-
linie vorkommen.

Bewertung
Zur Ermittlung des Eingriffes in Natur und Landschaft wird das Bilanzierungsmodell des

niederséchsischen Stadtetages von 2013 (,Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs-
und Ersatzmalnahmen in der Bauleitplanung®) angewendet.

In diesem Modell werden Eingriffsflachenwert und Kompensationsflachenwert ermittelt
und gegeniibergestellt. Zur Berechnung des Eingriffsflichenwertes werden zunachst
Wertfaktoren flir die vorhandenen Biotoptypen vergeben und mit der Grof3e der Flache
multipliziert. Analog werden die Wertfaktoren der Biotoptypen der Planungsflache mit
der FlachengréRe multipliziert und anschlieRend wird die Differenz der beiden Werte
gebildet.

Es werden 6 Wertfaktoren unterschieden:

Wertfaktor Beispiele Biotoptypen

5 = sehr hohe Bedeutung naturnaher Wald; geschutztes Biotop
4 = hohe Bedeutung Baum-Wallhecke

3 = mittlere Bedeutung Strauch-Baumhecke

2 = geringe Bedeutung Intensiv-Grunland

1 = sehr geringe Bedeutung Acker

0 = weitgehend ohne Bedeutung | versiegelte Flache

In der Liste Il des Bilanzierungsmodells (Ubersicht tiber die Biotoptypen in Niedersach-
sen) sind den einzelnen Biotoptypen entsprechende Wertfaktoren zugeordnet. Fir die
im Plangebiet vorhandenen bzw. geplanten Biotope ergeben sich folgende Wertstufen:
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Biotoptyp Wert- | Anmerkungen
faktor
Schilf-Landréhricht [NRS] 5 Sehr hohe Bedeutung fir Arten und Lebensgemein-
schaften
halbruderale Gras- und Stauden- 3 Bedeutung fir Arten und Lebensgemeinschaften
flur feuchter Standorte [UHF]
halbruderale Gras- und Stauden- 3 Bedeutung fiir Arten und Lebensgemeinschaften
flur mittlerer Standorte [UHM]
sonstiges feuchtes Griinland 3 Bedeutung fir Arten und Lebensgemeinschaften
[GEF]
Sonstiges feuchtes Grun- 3 Bedeutung fiir Arten und Lebensgemeinschaften
land/sonstiges mesophiles Griin-
land [GEF/GMS]
nahrstoffreiche Graben [FGR] 3 méaRige Bedeutung fur Arten und Lebensgemein-
schaften
Sonstiger standortgerechter Ge- 3 Bedeutung fir Arten und Lebensgemeinschaften
holzbestand [HPS]
Sonstiger Einzelbaum [HBE] 3 Bedeutung fur Arten und Lebensgemeinschaften
3 Bedeutung fir Arten und Lebensgemeinschaften
Ziergeblsch aus Uberwiegend 2 junge Gehdlzbestande aus einheimischen Arten mit
einheimischen Geholzarten Biotop- und Vernetzungsfunktion
[BZE]
2 maRige Bedeutung fir Arten und Lebensgemein-
schaften
Acker (Planungsrechtlich verla- 1 méaRige Bedeutung fur Arten und Lebensgemein-
gerte Kompensationsflache) schaften
[A]
artenreicher Scherrasen [GRR] 1 magige Bedeutung fur Arten und Lebensgemein-
schaften
Versiegelte Flache (Stral3en, 0 keine Biotopfunktion
Gebaude)
[OVS, OWW, X]

Hinsichtlich der Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen ist zu konstatieren,
dass das Plangebiet Uberwiegend von feuchten Extensivgrinland mit nahrstoffreichen
Graben (z. T. mit Schilf-Landréhricht) eingenommen wird und demnach eine allge-
meine Bedeutung fir Arten und Lebensgemeinschaften aufweist.

Aufgrund der Versiegelung und Uberbauung und dem damit einhergehenden Verlust
von Lebensraumen fir Pflanzen sind die Umweltauswirkungen auf das Schutzgut
Pflanzen als erheblich zu bewerten.

Schutzgut Tiere

In Abstimmung mit dem Landkreis Wesermarsch wurden Untersuchungen zu Brut- und
Gastvogeln sowie Amphibien durchgefiihrt. Die ausfuhrlichen Gutachten zu den Tier-
gruppen finden sich im Anhang zum Umweltbericht. Im Folgenden werden die Ergeb-
nisse kurz zusammengefasst.

» Amphibien

Die Erfassung erfolgte an sechs Terminen zwischen dem 01.04.2016 und dem
28.06.2016 durch Sichtung und Verhdr. Die Gewasser wurden zusétzlich stichproben-
artig abgekeschert. Die Bewertung erfolgte mit BRINKMANN (1998) in die Einteilung von
geringer Bedeutung bis sehr hoher Bedeutung.
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Die Gewasser des Untersuchungsraumes (Plangebiet zzgl. des erweiterten faunisti-
schen Untersuchungskorridors) werden aktuell von Erdkrote sowie Gras- und See-
frosch besiedelt. Nachweise fir Molche liegen nicht vor. Erdkréte und Grasfrosch gelten
in Niedersachsen und Bremen als derzeit nicht gefahrdet; der Seefrosch wird landes-
weit auf der Vorwarnliste gefuhrt. Eine bundesweite Gefahrdung besteht flr alle drei
Arten jedoch nicht. Einige der vorkommenden Graben des Plangebietes werden aus-
schlie3lich von dem Seefrosch besiedelt, der hier mit einer kleinen Population vor-
kommit.

» Brutvogel

Die Erfassung erfolgte ebenfalls an sechs Terminen zwischen dem 01.04.2016 und
dem 28.06.2016 mit einer flachendeckenden Revierkartierung nach den Vorgaben in
SUDBECK et al. (2005). Fur haufige und verbreitete Singvogel erfolgte eine halbquanti-
tative Abschatzung der vertretenen Vogelpaare.

Insgesamt wurden im Untersuchungsgebiet 59 Vogelarten mit Brutverdacht oder Brut-
nachweis festgestellt. Im Gegensatz dazu weist der Geltungsbereich nur sehr geringen
Besatz mit Brutvogeln auf. Die dieses Gebiet pragenden landwirtschaftlichen Nutzfla-
chen sind génzlich unbesiedelt, in den schmalen Rohrichten entlang der Graben wur-
den Rohrammer sowie Schilf- und Teichrohrsanger mit jeweils ein bis zwei Brutpaaren
und in den sudlichen Randlagen einige weit verbreite Geholzbriiter verzeichnet.

» Gastvogel

Zur Erfassung der Gastvigel erfolgten im Untersuchungsgebiet insgesamt 20 Z&hlun-
gen in durchschnittlich zehntagigen Intervallen in dem Zeitraum vom 23.09.2016 bis
10.04.2017. Insgesamt wurden im Untersuchungsraum 18.305 Wasser- und Watvogel
von 42 Spezies verzeichnet. Es handelt sich hierbei um Gastvogel, die alljahrlich zu
den Zugzeiten in teils groBer Zahl im norddeutschen Tiefland erscheinen und daher
auch im Kreis Wesermarsch regelméfig nachgewiesen werden kénnen. 21 der 42
Gastvogelarten sind zugleich Brutvogel im Untersuchungsraum.

Im Plangebiet direkt wurden bei den Erhebungen keine Gastvigel festgestellt. Lediglich
auf dem westlich angrenzenden Flurstiick wurden zweimalig Blassganse mit 5 — 50
Individuen, bzw. 101 — 500 Individuen kartiert.

Bewertung
In einigen der im Plangebiet vorkommenden Grében wurde ausschliel3lich eine kleine

Seefrosch-Population festgestellt, die eine allgemeine Bedeutung fur den Naturschutz
aufweist. In anderen Grabenabschnitten im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
konnten tberhaupt keine Amphibien nachgewiesen werden. Die Gréaben, in denen die
Seefrdsche festgestellt wurden, bleiben nach dem vorliegenden Entwurfsstand des Be-
bauungsplanes erhalten und kdnnen auch weiterhin in Anspruch genommen werden.
Von daher wird auch nicht von erheblichen Beeintrachtigungen auf die teilweise in den
vorkommenden Graben festgestellten Seefrdschen ausgegangen.

Im Gegensatz zu den in der Umgebung vorhandenen Flachen weist das Plangebiet ei-
nen nur sehr geringen Besatz mit Brutvogeln auf. Die dieses Gebiet pragenden land-
wirtschaftlichen Nutzflachen sind génzlich unbesiedelt, in den schmalen Réhrichten ent-
lang der Graben wurden Rohrammer sowie Schilf- und Teichrohrs&nger mit jeweils ein
bis zwei Brutpaaren und in den siidlichen Randlagen einige weit verbreite Gehdlzbriter
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verzeichnet. Aufgrund der durchgefiihrten Erfassung wird dem Plangebiet eine allge-
meine, jedoch keine hohe, besonders hohe oder gar herausragende Bedeutung flr
Brutvdgel zugewiesen. Trotz des Erhalts der Graben mit z. T. vorkommenden R&h-
richtstrukturen, in denen die o. g. ungeféahrdeten Brutvogelarten mit insgesamt 4 Brut-
paaren festgestellt werden konnten, ist nicht auszuschliel3en, dass diese Arten durch
die vorgesehene gewerblichen Nutzung vergramt werden. Von daher wird von erhebli-
chen Beeintrachtigungen ausgegangen. Von erheblichen Beeintrachtigungen fur die
wertgebenden Gebiete nordlich und sidlich des Sandinger Weges ist aufgrund der Ent-
fernung und der getroffenen Flachenfestsetzungen im Bebauungsplan Nr. 148 nicht
auszugehen.

Das Plangebiet weist aufgrund der durchgefihrten Erfassung keine Bedeutung fir
Gastvogel auf. Dagegen weisen die Flachen nérdlich des Sandinger Weges sowie die
bestehenden Stillgewasser sudlich des Sandinger Weges eine hohe Bedeutung als
Gastvogellebensraum auf. Aufgrund der Entfernung dieser Gebiete zum geplanten
Baugebiet und der getroffenen Flachenfestsetzungen ist nicht von erheblichen Beein-
trachtigungen auf die vorkommenden Gastvogelbestande auszugehen.

Spezielle artenschutzrechtliche Prifung

Zur Uberpriifung der Auswirkungen der Planung auf die verschiedenen Arten unter Be-
ricksichtigung der Verbotstatbestande wurde eine artenschutzrechtliche Prifung (saP)
durchgefihrt. Diese liegt als Anlage dem Umweltbericht bei.

3.14 Biologische Vielfalt

Zur Beurteilung der Belange des Umweltschutzes (8 1 (6) Nr. 7 BauGB) ist im Rahmen
der Bauleitplanung eine Umweltprifung durchzufihren, in der die voraussichtlichen er-
heblichen Umweltauswirkungen ermittelt werden. Dabei sind u. a. insbesondere die
Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsge-
flige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt zu berticksichti-
gen.

Auf Basis der Ziele des Ubereinkommens der Biologischen Vielfalt (Rio-Konvention von
1992) sind folgende Aspekte im Rahmen des vorliegenden Umweltberichtes zu prifen:

¢ Artenvielfalt und
e Okosystemschutz.

Allgemeines

Das Ubereinkommen uber die biologische Vielfalt (CBD) wurde auf der Konferenz der
Vereinten Nationen zu Umwelt und Entwicklung (UNCED) im Jahr 1992 in Rio de
Janeiro ausgehandelt. Das Vertragswerk, auch Konvention zur biologischen Vielfalt ge-
nannt, beinhaltet die Zustimmung von damals 187 Staaten zu folgenden drei Uberge-
ordneten Zielen:

o die Erhaltung biologischer Vielfalt,
e eine nachhaltige Nutzung ihrer Bestandteile sowie
o die gerechte Aufteilung der Vorteile aus der Nutzung genetischer Ressourcen.

Das Ubereinkommen trat am 29.12.1993 volkerrechtlich in Kratft. Deutschlqnd ist dabei
seit 1994 Vertragspartei. Der Begriff "biologische Vielfalt" im Sinne des Ubereinkom-
mens umfasst drei verschiedene Ebenen:

e die Vielfalt an Okosystemen,
o die Artenvielfalt und
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o die genetische Vielfalt innerhalb von Arten.

Im Konventionstext ist dabei der Begriff ,biologische Vielfalt* wie folgt definiert:

,Variabilitdt unter lebenden Organismen jeglicher Herkunft, darunter unter anderem
Land-, Meer- und sonstige aquatische Okosysteme und die 6kologischen Komplexe, zu
denen sie gehoren. Dies umfasst die Vielfalt innerhalb der Arten und zwischen den Ar-
ten und die Vielfalt der Okosysteme.“

In der Rio-Konvention verpflichten sich die Vertragsparteien zur Erhaltung aller Be-
standteile der biologischen Vielfalt, der aus ethischen und moralischen Griinden ein
Eigenwert zuerkannt wird. Die biologische Vielfalt ermdglicht es den auf der Erde vor-
kommenden Arten und Lebensgemeinschaften in inrem Fortbestand bei sich wandeln-
den Umweltbedingungen zu sichern. Dabei ist eine entsprechende Vielfaltigkeit von
Vorteil, da dann innerhalb dieser Bandbreite Organismen vorkommen, die mit geander-
ten 4uReren Einfliissen besser zurechtkommen und so das Uberleben der Population
sichern kénnen. Die biologische Vielfalt stellt damit das Uberleben einzelner Arten si-
cher. Um das Uberleben einzelner Arten zu sichern ist ein Okosystemschutz unabding-
bar. Nur durch den Schutz der entsprechenden spezifischen Okosysteme ist eine nach-
haltige Sicherung der biologischen Vielfalt moglich.

Biologische Vielfalt im Rahmen des Umweltberichtes

Als Kriterien zur Beurteilung der Vielfalt an Lebensraumen und Arten wird die Vielfalt
an Biotoptypen und die damit verbundene naturraum- und lebensraumtypische Arten-
vielfalt betrachtet, wobei Seltenheit, Gefahrdung und die generelle Schutzverantwor-
tung auf internationaler Ebene zusatzlich eine Rolle spielen.

Das Vorkommen der verschiedenen Arten und Lebensgemeinschaften wurde in den
vorangegangenen Kapiteln zu den Schutzgitern Pflanzen und Tiere ausfiihrlich darge-
stellt. Ebenso werden hier die Auswirkungen des Vorhabens auf die Schutzgiter Pflan-
zen und Tiere betrachtet und bewertet sowie gefahrdete Arten und die verschiedenen
Lebensraumtypen gezeigt.

Unter Berlcksichtigung der prognostizierten Auswirkungen des Vorhabens werden fir
die Biologische Vielfalt insgesamt keine erheblichen negativen Auswirkungen durch die
Realisierung des Gewerbegebietes erwartet.

Eine Verringerung der Artenvielfalt wird durch den weitest gehenden Erhalt der beste-
henden Populationen sowie die Kompensation der prognostizierten erheblichen nega-
tiven Umweltauswirkungen vermieden, wobei einzelne Exemplare verschiedener Arten
im Rahmen bau-, betriebs- und anlagebedingter Auswirkungen fir den Genpool verlo-
ren gehen kdnnen. Die Auswirkungen kdnnen dennoch als nicht erheblich betrachtet
werden, da stabile sich reproduzierende Populationen im Sinne der biologischen Vielfalt
erhalten bleiben.

Die geplante Realisierung des Gewerbegebietes ist damit mit den betrachteten Zielen
der Artenvielfalt sowie des Okosystemschutzes der Rio-Konvention von 1992 vereinbar
und widerspricht nicht der Erhaltung der biologischen Vielfalt bzw. beeinflusst diese
nicht im negativen Sinne.
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3.1.5

Schutzgut Boden und Flache

Der Boden nimmt mit seinen vielfaltigen Funktionen eine zentrale Stellung im Okosys-
tem ein. Neben seiner Funktion als Standort der natirlichen Vegetation und der Kultur-
pflanzen weist er durch seine Filter-, Puffer- und Transformationsfunktionen gegenuber
zivilisationsbedingten Belastungen eine hohe Bedeutung fur die Umwelt des Menschen
auf. Gemal § 1a (2) BauGB ist mit Grund und Boden sparsam umzugehen, wobei zur
Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche Nutzungen
die Mdglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbar-
machung von Flachen, Nachverdichtung und andere Maflinahmen zur Innenentwick-
lung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Mald zu begrenzen
sind.

Im niedersachsischen Bodeninformationssystem NIBIS (LBEG 2018) ist im Bereich des
Bebauungsplanes Nr. 148 nebst 59. Flachennutzungsplananderung in der aktuellen
Bodenkarte BK50 im Geltungsbereich der Bodentyp Tiefe Kleimarsch dargestellit.

Mittlere Kleimarsch

Tiefe Kleimarsch

Mittlerer Regosol unter-
lagert von Kalkmarsch

Abbildung 2: Ausschnitt aus der Bodenkarte von Niedersachsen (BK 50) (NIBIS 2018).

Das gesamte Plangebiet gehort zu einem Suchraum fir schutzwirdige Bdden (hier:
Bdden mit hoher natirlicher Bodenfruchtbarkeit).

Des Weiteren sind im Plangebiet Gber den NIBIS-Kartenserver sulfatsaure Béden dar-
gestellt. Das Gefahrdungspotenzial sulfatsaurer Béden ergibt sich durch:

e extreme Versauerung (pH <4,0-2,5) des Bodens bzw. Baggergutes mit der
Folge von Pflanzenschaden,

e deutlich erhdhte Sulfatkonzentrationen im Bodenwasser bzw. Sickerwasser,
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e erhohte Schwermetallverfiigbarkeit bzw. -l6slichkeit und erhéhte Schwerme-
tallkonzentrationen im Sickerwasser,

e hohe Gehalte an betonschadlichen Stoffen (SO4, Sauren),
¢ hohe Korrosionsgefahr fir Stahlkonstruktionen.

Insgesamt fuhren diese Eigenschaften bei Auftreten zu Problemen bei der Behandlung
von Bodenmaterial in den betroffenen Regionen. Eine Bewertung von Bbden vor einer
Baumal3nahme dient der Abschatzung des Versauerungspotenzials des umzulagern-
den Materials. Es sind im Rahmen der konkreten Umsetzung der Baumal3nahmen die
Saureneutralisationskapazitaten sowie die Puffermdglichkeiten zur Vermeidung eines
Absenkens des pH-Wertes Uber die Beprobung des Bodens zu ermitteln. Es wird gera-
ten, dass vor Beginn der BaumafRnahmen u. a. mittels Feldmethoden der Kalkgehalt
des Bodens geprift werden sollte. Es sind bei Umsetzung des Vorhabens die vorge-
schlagenen MalRnahmen gem. Geofakten 25 des LBEG zu beachten.

Von der LIGAR Dresden GmbH, NL Cuxhaven wurde ein Bodengutachten erstellt. Im
Geltungsbereich des Plangebietes wurden insgesamt sieben Sondierungen bis zu einer
Tiefe von mindestens 1 m u. GOK durchgeftihrt. Der vorkommende Boden bis zu einer
Tiefe von ca. 1,00 m u. GOK besteht durchgehend aus tonigem Schluff mit einer
rd. 0,05 m machtigen humosen, durchwurzelten Oberbodenschicht

Dabei wurden sowohl Boden- als auch Wasserbeprobungen zur Feststellung von Kon-
taminationen durchgefihrt. Nach den vorliegenden Ergebnissen weist der vorhandene
Boden schadliche Verunreinigungen auf. Ein Vergleich der festgestellten Kontamination
mit den Prifwerten der BBodSchV schlief3t jedoch eine Nutzung als Gewerbegrund-
stuck nicht aus.

Bewertung
Das hier vorgesehene Vorhaben verursacht neue Versiegelungsmdoglichkeiten in einer

Flachengrél3e von ca. 2,6 ha. Samtliche Bodenfunktionen gehen in diesen Bereichen
irreversibel verloren. Durch Bautatigkeiten kann es im Umfeld zumindest zeitweise zu
Verdichtungen und damit Ver&nderungen des Bodenluft- und -wasserhaushaltes mit
Auswirkungen auf die Bodenfunktionen kommen. Trotz der bereits teilweise vorhande-
nen anthropogenen Uberformung des Bodens durch Entwésserung und landwirtschaft-
liche Nutzung und den vorhandenen Schadstoffbelastungen ist die Uberbauung dieses
Bodens als eine erhebliche Beeintrachtigung zu bewerten.

3.1.6 Schutzgut Wasser

Das Schutzgut Wasser stellt einen wichtigen Bestandteil des Naturhaushaltes dar und
bildet die Lebensgrundlage fiir Menschen, Tiere und Pflanzen. Im Rahmen der Umwelt-
prufung ist das Schutzgut Wasser unter dem Aspekt der Auswirkungen auf den Grund-
wasserhaushalt, auf die Wasserqualitat sowie auf den Zustand des Gewassersystems
zu betrachten. Im Sinne des Gewasserschutzes sind Maflinahmen zu ergreifen, die zu
einer Begrenzung der Flachenversiegelung und der damit einhergehenden Zunahme
des Oberflachenwassers, zur Férderung der Regenwasserversickerung sowie zur Ver-
meidung des Eintrags wassergefahrdender Stoffe fihren. Im Rahmen der Bauleitpla-
nung ist der Nachweis eines geregelten Abflusses des Oberflachenwassers zu erbrin-
gen.

Oberflachenwasser
Das Plangebiet wird von zahlreichen Entwéasserungsgraben durchzogen, die Breiten
von minimal 1,5 m bis maximal 5,0 m erreichen. Westlich verlauft der Schaugraben 6
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sowie gstlich der Schaugraben 5, die sich im Stiden mit dem Schaugraben 6A vereini-
gen und zum Blexer Sieltief flieRen. Die Grunlandflachen des Plangebietes werden tber
kleinere Grippen entwassert.

Von der LIGAR Dresden GmbH wurden neben der zuvor dargestellten Bodenbepro-
bung auch zwei Wasserproben aus zwei bestehenden Graben entnommen und auf
Schadstoffe untersucht. Die Schwellenwerte werden eingehalten, mit der Ausnahme
der Parameter Zink bei einer Wasserprobe.

Grundwasser

Grundwasser hat eine wesentliche Bedeutung fir die Leistungsfahigkeit des Natur-
haushaltes, als Naturgut der Frischwasserversorgung und als Bestandteil grundwas-
sergepragter Boden. Gemal den Darstellungen des LBEG ist die Grundwasserneubil-
dungsrate im Plangebiet vergleichsweise gering mit 0 bis 50 mm/a angegeben. Griinde
dafiir bestehen aufgrund der hohen Verdunstungsrate der Grinlandbereiche sowie der
geringen Durchlassigkeit der Boden, die zu einem hohen Oberflachenabfluss flhrt.

Das Schutzpotenzial des Grundwassers liegt im Plangebiet und seiner Umgebung im
hohen Bereich. Der Grundwasserspiegel schwankt gemaR durchgefihrter Bodenpro-
ben zwischen 0,55 und 1,00 m unter GOK.

Bewertung
Insgesamt wird dem Schutzgut Wasser eine allgemeine Bedeutung zugesprochen.

Das Planvorhaben wird voraussichtlich erhebliche negative Auswirkungen fir das
Schutzgut Wasser — Grundwasser - in seiner wichtigen Funktion fiir den Naturhaushalt
mit sich bringen. Diese resultieren aus der Versiegelung von Flachen durch die vorbe-
reitete Uberbauung. Eine Grundwasserneubildung durch Versickerung von Nieder-
schlagswasser ist auf diesen Flachen kiinftig nicht mehr méglich.

Weiterhin werden einige Entwasserungsgraben durch den Bebauungsplan tberplant,
so dass auch hier erhebliche Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Oberflachenwasser
zu erwarten sind, gleichwohl festzuhalten ist, dass ein Grof3teil der vorkommenden Ent-
wasserungsgraben erhalten bleiben.

3.1.7 Schutzgut Klima und Luft

Das Klima hat Einfluss auf alle Lebensvorgange und bestimmt wesentlich Ablaufe im
Naturhaushalt. Das Klima in der Stadt Nordenham und somit auch des Plangebietes ist
maritim gepragt. Das Kustenklima ist bestimmt durch relativ kiihle Sommer, reiche Nie-
derschlage, verhaltnisméalig milde, schneearme Winter, geringe Temperaturschwan-
kungen, hohe Luftfeuchtigkeit und vorwiegend ostwarts wandernde atlantische Stérun-
gen. Ebenso verhélt es sich mit den weitraumigen Weiden- und Wiesenflachen im Land-
kreis Wesermarsch. Die weitraumigen Weiden- und Wiesenflachen wirken ausglei-
chend, besonders auf die Temperatur, da sich die tiefliegenden und feuchten Marsch-
und Moorgebiete nur sehr langsam erwarmen. Aufgrund der geringen topographischen
Unterschiede (flache Gelandeoberflache) und der seltenen Windstille ist das Gelande-
klima jedoch nicht sehr stark ausgepragt.

Bewertung
Bei der Bewertung der umweltrelevanten Auswirkungen auf das Schutzgut Luft sind die

mit der Umsetzung der Planung einhergehenden Luftverunreinigungen von Bedeutung.
Hierbei sind die Nutzungen zu beachten, die durch ihren Ausstol3 von Luftschadstoffen
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(Rauch, Staube, Gase und Geruchsstoffe) zu nachteiligen Veranderungen der Luftzu-
sammensetzung fiihren und somit eine Beeintrachtigung der Ubrigen Schutzgiter dar-
stellen. Das Schutzgut Klima ist hierbei eng mit dem Schutzgut Luft verbunden.

Luftverunreinigungen oder Luftveranderungen sind Belastungen des Klimas, die sowohl
auf der kleinraumigen Ebene als auch auf der regionalen oder globalen Ebene Auswir-
kungen verursachen kénnen. Neben den Belastungen bzw. Gefahrdungen werden im
Zuge der Umweltprifung die Berticksichtigung und der Erhalt klimarelevanter Bereiche
bewertet. Dazu gehéren Flachen, die aufgrund ihrer Vegetationsstruktur, ihrer Topogra-
phie oder ihrer Lage geeignet sind, negative Auswirkungen der Luft zu verringern und
fur Luftreinhaltung, Lufterneuerung oder Temperaturausgleich zu sorgen. Aktuell ist das
Kleinklima durch die Nahe zur Nordsee / Weser, der umliegenden Siedlungsstrukturen
einschlieB3lich der westlich liegenden Teiche und der 6stlich angrenzenden Martin-
Pauls-StralRe sowie der nahezu zu 100% des Geltungsbereiches abdeckenden land-
wirtschaftlich genutzte Flache vorgepragt und von allgemeiner Bedeutung.

Insgesamt wird den Schutzgiitern Klima und Luft eine allgemeine Bedeutung fur den
Geltungsbereich zugesprochen.

Unter Beriicksichtigung der vorhandenen Vorbelastungen durch die aktuelle Nutzung
des Plangebietes als landwirtschaftliche Nutzflache und der angrenzenden Fléachen
sind durch die Umsetzung des Planvorhabens weniger erhebliche Auswirkungen auf
das Schutzgut Klima sowie auf das Schutzgut Luft zu erwarten. Die im Bebauungsplan
festgesetzten MalRnahmen wie die Neuanlage eines naturnahen Regenriickhaltebe-
ckens als auch umzusetzende Gehdlzanpflanzungen tragen den Erfordernissen des
Klimaschutzes gem. § 1 (5) BauGB i. V. m. § 1la (5) BauGB Rechnung.

3.1.8 Schutzgut Landschaft

Da ein Raum immer in Wechselbeziehung und -wirkung zu seiner ndheren Umgebung
steht, kann das Planungsgebiet nicht isoliert, sondern muss vielmehr im Zusammen-
hang seines stadt- sowie naturraumlichen Gefliges betrachtet werden. Das Schutzgut
Landschaft zeichnet sich durch ein harmonisches Gefiige aus vielfaltigen Elementen
aus, welches hinsichtlich der Aspekte Vielfalt, Eigenart oder Schdnheit zu bewerten ist.

Das in dem Untersuchungsraum vorherrschende Landschaftsbild befindet sich inner-
halb eines vom Menschen deutlich beeinflussten Raumes, was sich insbesondere
durch die angrenzenden Siedlungsstrukturen und z. T. angrenzenden gewerblichen
Nutzungen sowie den Strafl3en und der landwirtschaftlichen Nutzung bemerkbar macht.
In westlicher und nordwestlicher Richtung pragen vor allem mehrere Stillgewasser, die
durch Bodenabbauten entstanden sind, das Landschaftsbild. Ferner verlauft stdlich
bzw. sudwestlich des Plangebietes in geringer Entfernung eine Hochspannungsleitung.

Positiv wirken sich die extensiv genutzten Griinlander, die vereinzelt an den Flurstiicks-
grenzen in der naheren Umgebung vorkommenden Einzelbaume und Heckenstruktu-
ren sowie die vorhandenen Graben auf das visuelle Empfinden aus.
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Abbildung 3: Luftbild des Plangebietes und seine Umgebung (unmaRstablich).

Bewertung
Dem Schutzgut Landschaft wird aufgrund der aktuellen Bestandssituation eine allge-

meine Bedeutung zugesprochen.

Durch die Umsetzung der Planung kommt es zu deutlich wahrnehmbaren Veranderun-
gen der bisherigen Freiflachen im Plangebiet. Durch die méglichen Geb&aude, die eine
Hohe von bis zu 18,0 m aufweisen kdnnen, werden die Umweltauswirkungen trotz der
angrenzenden als auch in der weiteren Umgebung bestehenden Bebauungen als er-
heblich eingestuft.

Schutzgut Kultur- und Sachguter

Der Schutz von Kulturgutern stellt im Rahmen der baukulturellen Erhaltung des Orts-
und Landschaftsbildes gem. § 1 (5) BauGB eine zentrale Aufgabe in der Bauleitplanung
dar. Als schitzenswerte Sachguter werden naturliche oder vom Menschen geschaffene
Guter betrachtet, die von geschichtlicher, wissenschaftlicher, archéologischer oder
stadtebaulicher Bedeutung sind.

Bewertung
Schutzbedurftige Kultur- und Sachguter, die eine Sensibilitdt gegenlber planerischen

Veranderungen aufweisen, sind innerhalb des Planungsraumes sowie im naheren Um-
feld nicht anzutreffen; es sind keine Auswirkungen zu erwarten.

Wechselwirkungen
Bei der Betrachtung der Wechselwirkungen soll sichergestellt werden, dass es sich bei

der Prufung der Auswirkungen nicht um eine rein sektorale Betrachtung handelt, son-
dern sich gegenseitig verstarkende oder addierende Effekte berlcksichtigt werden
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(Koppel et al. 2004). So stellt der Boden Lebensraum und Nahrungsgrundlage fir ver-
schiedene Faunengruppen wie z.B. Vogel, Amphibien etc. dar, so dass bei einer Ver-
siegelung nicht nur der Boden mit seinen umfangreichen Funktionen verloren geht, son-
dern auch Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen und Tiere zu erwarten sind. Ne-
gative, sich verstarkende Wechselwirkungen, die tber das Mal3 der bisher durch das
Vorhaben ermittelten Auswirkungen hinausgehen, sind jedoch nicht zu prognostizieren.

3.1.11 Kumulierende Wirkungen

Aus mehreren, fur sich allein genommen geringen Auswirkungen kann durch Zusam-
menwirkung anderer Plane und Projekte und unter Berlcksichtigung der Vorbelastun-
gen eine erhebliche Auswirkung entstehen (EU-KoMMISSION 2000). Fur die Ermittlung
maoglicher erheblicher Beeintrachtigungen sollte darum auch die Zusammenwirkung mit
anderen Planen und Projekten einbezogen werden.

Um kumulativ wirken zu kdnnen, mussen folgende Bedingungen flr ein Projekt erfullt
sein: Es muss zeitlich zu Uberschneidungen kommen, rein rAumlicher Zusammenhang
bestehen und ein gewisser Konkretisierungsgrad des Projektes gegeben sein.

Derzeit liegen keine Kenntnisse tber Plane oder Projekte vor, die im rdumlichen Wirk-
bereich des geplanten Vorhabens liegen und einen hinreichenden Planungsstand ha-
ben sowie im gleichen Zeitraum umgesetzt werden.

3.1.12 Zusammengefasste Umweltauswirkungen

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 148 kommt es zu einem Verlust
von Boden durch Flachenversiegelungen, was als erhebliche Umweltauswirkung zu be-
urteilen ist. Ebenso werden fir die Schutzgiter Pflanzen, Wasser und Landschaft er-
hebliche Umweltauswirkungen prognostiziert. Weiterhin sind die Umweltauswirkungen
durch die geplante Bebauung bzw. Versiegelung der geplanten Nutzungséanderungen
auf die Schutzgter Klima und Luft als weniger erheblich zu beurteilen. Weitere Schutz-
guter werden durch die vorliegende Planung in ihrer Auspragung nicht negativ beein-
flusst.

Die zu erwartenden Umweltauswirkungen bei Realisierung des Vorhabens werden
nachfolgend tabellarisch zusammengestellt und hinsichtlich ihrer Erheblichkeit beurteilt.
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4.0
411

4.1.2

Tabelle 2: Zu erwartende Umweltauswirkungen auf die Schutzgiter und ihre Bewertung

Schutzgut Beurteilung der Umweltauswirkungen Erheblichkeit
Mensch Beeintrachtigungen durch zunehmenden Gewerbe- .
und Verkehrslarm und Verlust/ Verringerung der Erho-
lungseignung
Festsetzung von Larmemissionskontingenten
Pflanzen Verlust von Teillebensraumen und Biotopstrukturen oo
mit erheblichen Beeintrédchtigungen
Tiere — Erhebliche Umweltauswirkungen fur einige wenige un- oo
Brutvogel geféhrdete Brutvogel
Tiere — keine Beeintrachtigungen ersichtlich -
Amphibien,
Gastvogel
Biologische keine Beeintrachtigungen -
Vielfalt
Boden und Verlust von Bodenfunktionen durch Versiegelung, Bo- oo
Flache denbewegung und Verdichtung
Wasser Veranderung des lokalen Wasserhaushalts durch Fla- oo
chenversieglung
Verlust von Oberflachengewéassern sowie Retentions-
raumen
Klima / Luft geringe Beeintrachtigung der kleinklimatischen Gege- .
benheiten
keine zusatzliche Beeintrachtigung der Luftqualitat
Landschaft erhebliche Auswirkungen durch sichtbare Verénde- oo
rung des vorgepragten Landschaftshildes
Kultur- und keine erheblichen Auswirkungen, da Kultur- und Sach- -
Sachguter glter nicht vorhanden
Wechselwir- keine sich erheblich verstarkenden Wechselwirkun- -
kungen gen
Kumulie- keine kumulierenden Wirkungen -
rende Wir-
kungen

eee sehr erheblich/ e+ erheblich/ ¢ weniger erheblich / - nicht erheblich (Einteilung nach
SCHRODTER et al. 2004)

ENTWICKLUNGSPROGNOSEN DES UMWELTZUSTANDES

Entwicklung des Umweltzustandes bei Planungsdurchfiihrung

Bei der konkreten Umsetzung des Planvorhabens ist mit den oben genannten Umwelt-
auswirkungen zu rechnen. Durch die Realisierung der Bestimmungen des Bebauungs-
planes Nr. 148 wird eine stadtebauliche Erweiterung der stidéstlich bereits vorhande-
nen Gewerbegebietsstrukturen erfolgen.

Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung — Nullvariante

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung bleiben die bestehenden Nutzungen unveré&ndert
erhalten. Die im Plangebiet vorhandene zumeist extensive Grinlandnutzung mit den
strukturierenden Entwasserungsgraben wirde weiterhin in der derzeitigen Form erhal-
ten bleiben. Die teilweise vorhandenen Gehdlze wirden sich sukzessiv weiter entwi-
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ckeln. Fur Arten und Lebensgemeinschaften wirde der bisherige Lebensraum unver-
anderte Lebensbedingungen bieten. Die Boden- und Grundwasserverhaltnisse wiirden
sich bei Nichtdurchfiihrung der Planung nicht verandern.

5.0 VERMEIDUNG / MINIMIERUNG UND KOMPENSATION NACHTEILIGER UM-
WELTAUSWIRKUNGEN

Der Verursacher eines Eingriffs ist verpflichtet, vermeidbare Beeintrachtigungen von
Natur und Landschaft zu unterlassen. Verbleiben nach Ausschopfung aller Vermei-
dungs- bzw. Minimierungsmaf3nahmen erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaus-
haltes, so sind gem. § 15 (2) BNatSchG Ausgleichs- und ErsatzmaflRnahmen durchzu-
fuhren.

Obwohl durch die Aufstellung des Bebauungsplanes selbst nicht in den Naturhaushalt
und das Landschaftsbild eingegriffen werden kann, sondern nur durch dessen Realisie-
rung, ist die Eingriffsregelung dennoch von Bedeutung, da nur bei ihrer Beachtung eine
ordnungsgemalRe Abwéagung aller offentlichen und privaten Belange mdglich ist.

Das geplante Vorhaben wird unvermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Land-
schaft auslosen. Die einzelnen Vermeidungs- / Minimierungsmaflinahmen fir die
Schutzgiter werden im Folgenden dargestellt. Einige der genannten MalRnahmen sind
aufgrund gesetzlicher Bestimmungen ohnehin durchzufihren (z. B. Schallschutz) und
sind somit keine Vermeidungs- und Minimierungsmaf3nahmen im Sinne der natur-
schutzrechtlichen Eingriffsregelung. Sie werden vollstandigkeitshalber und zum besse-
ren Verstandnis jedoch mit aufgefihrt.

5.1 Vermeidung / Minimierung

Allgemein gilt, dass in jeglicher Hinsicht der neuste Stand der Technik bertcksichtigt
wird und eine fachgerechte Entsorgung und Verwertung von Abfallen, die wahrend der
Bau- sowie der Betriebsphase anfallen, zu erfolgen hat.

5.1.1 Schutzgut Mensch

Um Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch zu verringern, werden folgende Mal3nah-
men zur Vermeidung und Verringerung z. B. auf Basis des schalltechnischen Gutach-
tens im Rahmen textlicher Festsetzungen gesichert.
¢ Innerhalb des festgesetzten Gewerbegebietes (GE) sind gem. § 8 BauNVO nur
Betriebe und Anlagen zuldssig, deren Gerausche die in der Planzeichnung den
jeweiligen Flachen zugeordneten Emissionskontingente (LEK) als Tag- und
Nachtwerte nach DIN 45691 nicht Uberschreiten.

Fur den Himmelrichtungssektor von 200° bis 50° ausgehend vom Bezugspunkt
mit den Koordinaten H5929532, R467019 (WGS84 / UTM32N) gemal Planein-
schrieb erhéhen sich die Emissionskontingente LEK um folgende Zusatzkontin-
gente LEK aus.

Teilflache Lek, zus.
GE 1 2 dB(A)/m?
GE 2 5 dB(A)/m?
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Die Prufung der planungsrechtlichen Zulassigkeit des Vorhabens erfolgt nach
DIN 45691:2006-12, Abschrift. Eine Umverteilung der Emissionskontingente
LEK ist zulassig, wenn nachgewiesen wird, dass die aus den festgesetzten
Emissionskontingenten LEK resultierenden Immisionskontingente nicht tber-
schritten werden. Eine erneute Inanspruchnahme der umverteilten Emissions-
kontingente ist durch eine Baulast oder einen 6ffentlich-rechtlichen Vertrag aus-
zuschlieBen.

5.1.2 Schutzgut Pflanzen

Folgende MalRnahmen tragen dem Grundsatz der Eingriffsvermeidung und -minimie-
rung Rechnung und werden daher verbindlich festgesetzt bzw. als Hinweis aufgenom-
men:

¢ Innerhalb der festgesetzten o6ffentlichen Verkehrsflaiche gem. § 9 (1) Nr. 11
BauGB im Bereich der Martin-Pauls-Stral3e, mit Ausnahme der drei fur die Er-
schlieBung des Gewerbegebiets benétigten Zufahrten von der Martin-Pauls-
Stral3e, sind die vorhandenen Gehdlzstrukturen und StralRenseitengraben gem.
§ 25b BauGB dauerhaft zu erhalten.

e Als MalRnahme zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB darf der vorhandene Grabenab-
schnitt mit der vorhandenen Schwanenblume (Butomus umbellatus), Flurstiick
44/3, erst aufgereinigt und verfillt werden, wenn diese geféhrdete Pflanzenart
in den Uferbereich der geplanten Insel des Regenriickhaltebeckens umgesetzt
wurde. Die Umsetzung dieser Malnahme ist Uber eine 6kologische Baubeglei-
tung zu betreuen.

5.1.3 Schutzgut Tiere

Folgende MalRnahmen tragen dem Grundsatz der Eingriffsvermeidung und -minimie-
rung Rechnung und werden daher verbindlich festgesetzt:

¢ Als MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB ist die Baufeldraumung/Baufeldfrei-
machung (ausgenommen Gehdélzentfernungen) aulRerhalb der Zeit zwischen
dem 1. Méarz und dem 15. Juli durchzufiihren. Eine Baufeldraumung/Baufeld-
freimachung ist ausnahmsweise in der Zeit zwischen dem 1. Marz und dem
15. Juli zuldssig, wenn durch eine dkologische Baubegleitung artenschutzrecht-
liche Verbotstatbestande ausgeschlossen werden kdnnen.

e Als MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft gem. 8 9 (1) Nr. 20 BauGB sind Baumfall- und Rodungsarbeiten
aullerhalb der Zeit zwischen dem 1. Mé&rz und dem 30.September durchzufiuh-
ren. Unmittelbar vor den Féallarbeiten sind die Baume durch eine sachkundige
Person auf die Bedeutung fir h6hlenbewohnende Vogelarten sowie auf das Fle-
dermausvorkommen zu uberprifen. Sind Individuen/Quartiere vorhanden, so
sind die Arbeiten umgehend einzustellen und das weitere Vorgehen ist mit der
Unteren Naturschutzbehérde abzustimmen.

5.1.4 Schutzgut Biologische Vielfalt

Es werden keine erheblichen negativen Auswirkungen erwartet, folglich sind auch keine
Vermeidungs- oder MinimierungsmalRnahmen notwendig oder vorgesehen. Durch
MalRnahmen zum Ausgleich von Beeintrdchtigungen anderer Schutzguter konnen aller-
dings zusétzlich positive Wirkungen auf das Schutzgut Biologische Vielfalt erreicht wer-
den.
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5.1.5

5.1.6

5.1.7

5.1.8

Schutzgut Boden und Flache

Folgende MalRnahmen tragen dem Grundsatz der Eingriffsvermeidung und -minimie-
rung Rechnung und sind zu berticksichtigen:

¢ Das oberflachennahe Bodenmaterial im Plangebiet ist aufgrund von Schwerme-
tallverunreinigungen (Blei, Cadmium Zink) nach den technischen Regeln
LAGA20 Boden fachgerecht zu entsorgen bzw. kann fur den eingeschréankten
Einbau in technischen Bauwerken mit definierten technischen Sicherungsmal3-
nahmen verwertet werden. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten wei-
tere Hinweise auf Altablagerungen zutage treten, so ist unverzuglich die untere
Abfallbehtrde zu benachrichtigen.

e Der Schutz des Oberbodens (8 202 BauGB) sowie bei Erdarbeiten im Rahmen
der Bautatigkeiten sind die DIN 18300, DIN 18320, DIN 18915, DIN 19831 zu
beachten. Auf verdichtungsempfindlichen Flachen sind Stahlplatten oder Bag-
germatten zum Schutz vor mechanischen Belastungen auszulegen. Besonders
bei diesen Béden ist auf die Witterung und den Feuchtegehalt im Boden zu ach-
ten, um Strukturschaden zu vermeiden. Arbeitsflachen sind auf das notwendige
Mal3 zu beschranken. Boden ist im Allgemeinen schichtgetreu ab- und aufzutra-
gen. Die Lagerung von Boden ist ortsnah, schichtgetreu, in mdglichst kurzer
Dauer und entsprechend vor Witterung und Wassereinstau geschitzt zu lagern
(DIN 19731).

o Zur Verminderung der Beeintrachtigungen, die aus der Versiegelung von Fl&-
chen resultieren, sind Zufahrten, Stellflachen und sonstige zu befestigende Fla-
chen mdglichst mit luft- und wasserdurchlassigen Materialien (Schotterrasen,
Rasengittersteine 0. &.) zu erstellen.

Schutzgut Wasser

Folgende MalRnahmen tragen dem Grundsatz der Eingriffsvermeidung und -minimie-
rung Rechnung und sind zu berticksichtigen:
¢ Um den Eingriff in den Wasserhaushalt so gering wie méglich zu halten, ist das
Niederschlagswasser so lange wie moglich im Gebiet zu halten. Dazu ist das
Regenwasser von Dachflachen und Flachen anderer Nutzung, von denen kein
Eintrag von Schadstoffen ausgeht, nach Mdglichkeit auf dem Grundstiick zu be-
lassen und, sofern maoglich, zu versickern.

Schutzgut Klima / Luft

Zur Berucksichtigung der Anforderungen des Klimaschutzes, die sich in Anpassung an
den Klimawandel und die daraus resultierenden Extremwetterereignisse sowie Malf3-
nahmen zum Klimaschutz gliedern, werden in der vorliegenden Bauleitplanung keine
Malnahmen vorgesehen. Durch MaRhahmen zum Ausgleich von Beeintrachtigungen
anderer Schutzguter kdnnen allerdings zusatzlich positive Wirkungen auf das Schutz-
gut Klima und Luft erreicht werden.

Schutzgut Landschaft

Um Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft zu verringern, werden folgende Mal3-
nahmen zur Vermeidung durchgefihrt:

¢ Festsetzung von maximalen Gebaudehéhen von 18 m.

o GroRtmoglicher Erhalt von bestehenden Geholzstrukturen.

o Gehdlzanpflanzungen im ndrdlichen und westlichen Plangebiet
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5.1.9

5.2
5.2.1

Schutzgut Kultur und Sachgditer

Um Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur und Sachgtiter zu verringern, werden fol-
gende Mal3nahmen zur Vermeidung durchgefuhrt:

e Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bo-
denfunde (das kénnen u. a. sein: TongefalRscherben, Holzkohleansammlungen,
Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch
geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gem. 8 14 (1) des

Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen der unte-
ren Denkmalschutzbehdérde des Landkreises (Tel. 0441-927-393) sowie dem
Niedersachs. Landesamt fur Denkmalpflege - Referat - Arch&aologie - Stutzpunkt
Oldenburg - Ofener Str. 15, 26121 Oldenburg (Tel. 0441-799-2120) unverzig-
lich gemeldet werden. Meldepflichtig ind der Finder, der Leiter der Arbeiten oder
der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 (2) des NDSchG
bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw.
fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vor-
her die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

Eingriffsbilanzierung
Bilanzierung Schutzgut Pflanzen (Biotoptypen)

Entsprechend dem Naturschutzgesetz (Eingriffsregelung) muss ein unvermeidbarer zu-
lassiger Eingriff in die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und das Landschaftsbild
durch geeignete MaRnhahmen kompensiert werden.

Die Eingriffsbilanzierung erfolgt mit dem Bilanzierungsmodell des niedersachsischen
Stadtetages von 2013 (Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und Ersatzmaf3nah-
men in der Bauleitplanung). Der Eingriffsumfang wird dabei durch einen Flachenwert
ausgedriickt, der sich nach folgender Formel errechnet:

a) Flachenwert des Ist-Zustandes: GroRe der Eingriffsflache in m2 x
Wertfaktor des vorhandenen Bio-
toptyps

b) Flachenwert des Planungszustandes: GroRRe der Planungsflaiche in m2 x

Wertfaktor des geplanten Biotoptyps

C) Flachenwert des Planungszustandes
Flachenwert des Ist-Zustandes
= Flachenwert des Eingriffs (Malf3 fiir die Beeintrachtigung)

Mit Hilfe dieses Wertes wird die Bilanzierung von Eingriff und Kompensation erméglicht.
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Berechnung des Flachenwertes des Eingriffs:

Ist-Zustand Planung
Biotoptyp  Flache (m2) Wertfaktor Flachenwert | Biotoptyp Flache (m?) Wertfaktor Flachenwert
NRS 120 5 600 SEZ*** 2.940 5 14.700
FGR+ 205 3 615 NRS 120 5 600
FGR/NRS 2.500 3 7.500 GEF*1 6.600 4 26.400
FGR 1570 3 4.710 UHF*2 690 3 2.070
UHF 2510 3 7.530 UHF*3 2.425 3 7.275
UHF/NRS 390 3 1.170 HFM*4 740 3 2.220
HBE* 140 3 420 HFM*5 375 3 1.125
HPS 650 3 1.950 HPS*6 515 3 1.545
GEF 13.110 3 39.330 FGR*7 3.455 3 10.365
GEFt 15.255 3 45.765 HBE*8 20 3 60
GEF(GMS) 17.590 3 52.770 UHM*9 7.015 3 21.045
UHF/DO 640 3 1.920 FGZ*10 810 2 1620
UHM 1665 3 4.995 GR*11 510 1 510
BZE 390 2 780 GR*12 6.600 1 6.600
GRR 1.330 1 1.330 GR*13 780 1 780
A** 2.525 1 2.525 GR*14 570 1 570
ool 1410 0 0 X*15 26.615 0 0
OVWv 1.190 0 0 X*16 7.035 0
OVSa 3.060 0 0 X*17 125 0
ovw 1.470 0 0
ovs 245 0 0
X 95 0 0
Gesamt 68.060 Gesamt 67.940
Flachenwert Ist-Zustand 173.910 | Flachenwert Planungs-Zustand 97.485

* GemalR dem angewendeten Bilanzierungsmodell (Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und
ErsatzmalRnahmen in der Bauleitplanung) werden Einzelbdume / Einzelstraucher zusatzlich zur Grund-
flache erfasst. Weiterhin sind vorhandene Einzelbdume zuséatzlich zur Grundflache nach der vorhan-
denen Kronentraufflache zu bestimmen. Dieser Flachenwert ist dem Wert der Grundflache zuzuzéhlen.
Aus diesem Grund ist bei einem Vorhandensein von Einzelbdumen die Gesamtflache groRer als die
Geltungsbereichsgrof3e. Die Grofl3e des Geltungsbereiches ergibt sich indem die Flachen der Einzel-
baume und Einzelstraucher von der Gesamtflache abgezogen werden. Pro Baum mit Wertstufe 3 wur-
den 20 m2 angesetzt.

*  Planungsrechtlich freigeraumte Flache (urspriinglich im Bebauungsplan 73 festgesetzte Kompensati-
onsflachen).

***  FUr die Flache vorgesehene naturnahe Regenrickhaltebecken (MF1) zur Oberflachenentwésserung
in der MaBRnhahmenflache. Aufgrund der Mehrfachwirkung der verschiedenen MaRnahmen in der MaR3-
nahmenflache und der GroRRe des Regenrickhaltebeckens wird dieses mit der Wertstufe 5 in die Bi-
lanzierung einbezogen.

*1 Alle Ubrigen Flachen innerhalb der MaRnahmenflache werden als sonstige artenreiche Extensivwiese
(MF3) entwickelt.

*2 Die Gewasserraumstreifen der 6ffentlichen Grunflachen, sind als halbruderale Gras- und Staudenflur
feuchter Standorte zu entwickeln und auf Dauer zu erhalten.

*3 Die Gewasserraumstreifen (in der MaRnahmenflache, MF2), sind als halbruderale Gras- und Stauden-
flur feuchter Standorte zu entwickeln und auf Dauer zu erhalten.

**  Die in der MaRBnahmenflache vorgesehene Anpflanzung von Gehélzen als Baum-Strauch-Hecken
(MF2). Die Flache ist dauerhaft zu erhalten.
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*5  Die in der 6ffentlichen Grinflache vorgesehene Flache zur Anpflanzung von Baumen, Straucher und
sonstigen Bepflanzungen.

*6  Zu erhaltende Gehdlzstrukturen entlang der Martin-Pauls-StrafRe.

*7 Zu erhaltende Graben/Gewasser im Geltungsbereich sowie im Bereich der MaBnahmenflache

*8 Bestehender Einzelbaum, der in Anpflanzflache bernommen wird.

*9  Festgesetzte Flache flr Aufschittungen, die sich kurz- bis mittelfristig wieder zu einer Ruderalflur ent-
wickeln wird.

*10 Festgesetzte Wasserflache 6stlich der MaBnahmenflache (geplantes Absetzbecken).

*11 Die tbrigen Bereiche der festgesetzten Flache fur das Allgemeine Wohngebiet werden als artenarmer
Scherrasen (GR) mit dem Wertfaktor 1 beriicksichtigt.

*12 Die ubrigen Bereiche der festgesetzten Flachen fir Gewerbe werden als artenarmer Scherrasen (GR)
mit dem Wertfaktor 1 berlcksichtigt.

*13  Die tbrigen Bereiche der festgesetzten Flache fur StraRen und Zufahrtswege (10%) werden als arten-
armes StralRenbegleitgriin (GR) mit dem Wertfaktor 1 beriicksichtigt.

*14  Die offentlichen Griinflachen werden als artenarmer Scherrasen entwickelt und gehen mit dem Wert-
faktor 1 in die Bilanzierung ein.

*15  Vollstandig versiegelte Flachen des Gewerbegebiets (80%ige Versiegelung).

*16  Vollstandig versiegelte Flache der StraRen und Zufahrtswege (90%ige Versiegelung).

*17 Vollstandig versiegelte Flache des allgemeinen Wohngebietes.

Flachenwert Planung = 97.485
- Flachenwert Ist-Zustand = 173.910
=Flachenwert des Eingriffs = -76.425=> <0

Unter Zugrundelegung des vorhandenen Biotoptypenbestands und dem aktuellen Ent-
wurfsstand des Bebauungsplanes Nr. 148 (GesamtflachengroRe = 6,79 ha) belauft sich
das Kompensationsflachendefizit auf rd. 76.425 Werteinheiten. Dies entspricht einer
Flachengrole von ca. 7,64 ha bei Aufwertung um einen Wertfaktor. Bei einer Aufwer-
tung der potenziellen Kompensationsflachen um zwei Wertfaktoren, wie es im Allge-
meinen durch entsprechende Maflinahmenkonzepte mdglich ist, ergibt sich ein Bedarf
von 3,8 ha Kompensationsbedarf auf externen Flachen.

Zusatzlich sind aus dem anteilig tberlagernden Bebauungsplan Nr. 73 festgesetzte
Kompensationsverpflichtungen auf einer Flache von insgesamt 2.525 m2 zu kompen-
sieren. Hierbei handelt es sich um Anpflanzungen (rd. 1.640 m?2) sowie eine naturnahe
Grabenaufweitung mit Schilfentwicklung (auf rd. 885 m?2).

522 Tiere

Fur die Artengruppe Amphibien sind keine erheblichen Beeintrachtigungen bei Umset-
zung des Vorhabens zu erwarten, zumal mit der Anlage des naturnahen Regenrtckhal-
tebeckens ein neuer Lebensraum geschaffen wird.

Aufgrund fehlender Gastvdgel im Plangebiet und der getroffenen Flachenfestsetzungen
im Westen, die als Kompensationsflachen fungieren und gleichzeitig als Puffer zu den
weiter westlich liegenden wertgebenden Flachen liegen, entstehen keine erheblichen
Beeintrachtigungen.

Fur einige wenige ungefahrdete Brutvogel (Teich- und Schilfrohrséanger sowie Rohram-
mer) ist bei der Umsetzung des Vorhabens mit erheblichen Beeintrachtigungen zu rech-
nen. Durch die im Plangebiet vorgesehenen AusgleichsmalRnahmen und den umzuset-
zenden Ersatzmalinahmen entstehen neue Lebensrdume, die u. a. auch fur diese Arten
geeignet sind, so dass keine erheblichen Beeintrachtigungen verbleiben.

Diekmann « Mosebach & Partner — Oldenburger Straf3e 86 — 26180 Rastede



Stadt Nordenham — Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 148 und

59. Flachennutzungsplananderung

5.2.3

5.2.4

5.3

53.1

Boden und Flache / Wasser

Fur die Schutzguter ,Boden® und ,Wasser“ ist insbesondere die Bodenversiegelung als
erhebliche Beeintrachtigung zu werten. Flachen, die als Speicherraum fir Nieder-
schlagswasser sowie als Puffer- und Filtersystem wirken, werden durch die Realisie-
rung des Bebauungsplanes Nr. 148 Uberbaut. Zudem gehen sie als Flachen fir die
Grundwasserneubildung verloren.

Auf einer Flache von ca. 2,6 ha (siehe Tabelle) erfolgt die Versiegelung bzw. Uberbau-
ung offener Bodenbereiche. Bezogen auf das Schutzgut ,Boden und Flache® und
»Grundwasser” stellt dies einen Eingriff dar, der zu kompensieren ist. Die Beeintrachti-
gungen des Schutzgutes Boden kann gem. dem Eingriffsmodell nach dem Nds. Stad-
tetag (2013) zusammen zu den Wertverlusten fur das Schutzgut Pflanzen ausgeglichen
werden, da die KompensationsmalRnhahmen, welche eine Verbesserung der Biotopty-
pen mit sich bringen multifunktional ebenfalls eine Verbesserung der Bodenfunktionen
Uber bspw. eine Verringerung von Nahrstoffeintrdgen oder Bodenbearbeitung mit sich
bringen.

Landschaft

Die prognostizierten erheblichen Beeintrachtigungen in das Landschaftsbild kénnen
Uber die Ubrigen Schutzguter und der anzusetzenden externen Kompensation abge-
deckt werden, welche auch gleichzeitig eine Verbesserung des Landschaftsbildes mit
sich bringen.

MalRnahmen zur Kompensation

Der Verursacher eines Eingriffs ist verpflichtet, vermeidbare Beeintrachtigungen von
Natur und Landschaft zu unterlassen sowie unvermeidbare Beeintréachtigungen durch
MalRnahmen des Naturhaushaltes und der Landschaftspflege auszugleichen (Aus-
gleichsmalinahmen) oder zu ersetzen (Ersatzmalinahmen). Ausgeglichen ist eine Be-
eintrachtigung, wenn und sobald die beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushaltes
in gleichartiger Weise wiederhergestellt sind und das Landschaftsbild landschaftsge-
recht wiederhergestellt oder neu gestaltet ist. Ersetzt ist eine Beeintrachtigung, wenn
und sobald die beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushalts in dem betroffenen Na-
turraum in gleichwertiger Weise hergestellt sind und das Landschaftshild landschafts-
gerecht neu gestaltet ist (§ 15 (1) und (2) BNatSchG).

Obwohl durch den Bebauungsplan selbst nicht in den Naturhaushalt und das Land-
schaftsbild eingegriffen werden kann, sondern nur durch seine Realisierung, ist die Ein-
griffsregelung dennoch von Bedeutung, da nur bei ihrer Beachtung eine ordnungsge-
mafe Abwéagung aller 6ffentlichen und privaten Belange moglich ist.

Um die mit der Realisierung des Bebauungsplanes verbundenen Beeintrachtigungen in
den Naturhaushalt und das Landschaftsbild zu kompensieren, sind folgende Mal3nah-
men durchzufiihren:

AusgleichsmalRnahmen

¢ Anlage eines naturnahen Regenriickhaltebeckens (MF1)

Im Bereich der Malinahmenflache im Westen des Geltungsbereiches ist die Anlage ei-
nes naturnahen Regenrtickhaltebeckens mit einer Gré3e von ca. 2.940 m2 vorgesehen.
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Das erforderliche Regenriickhaltebecken ist naturnah herzurichten. Die Uferlinie ist ge-
schwungen zu gestalten, die Béschungsneigungen sind im Verhaltnis von mindestens
1:1,5 bis 1:10 zu modellieren. Die Gewasserrandsaume sollen sich Uberwiegend in
freier Sukzession entwickeln. Schonende PflegemalRnahmen, wie gelegentliche Mahd
und Raumung des Gewassers sind nicht abtraglich und von Zeit zu Zeit notwendig, um
die Funktion zur Regenrickhaltung zu gewahrleisten. Im Bdschungsbereich und der
Gewassersohle werden sich z. B. Réhrichte, Seggenrieder und feuchte Staudenfluren
einstellen. Auch ist das Aufschlagen von Weiden und ggf. Erlen zu erwarten und es
kénnen sich in der Folge Sumpfgebische entwickeln. Mit der Herstellung eines natur-
nahen Gewassers entstehen aquatische Lebensraume fur eine Vielzahl von Lebensge-
meinschaften. Neben Schwimm- und Tauchblattpflanzen entstehen Habitate fir ver-
schiedene Faunengruppen. Insbesondere Amphibien und Libellen kénnen sich ansie-
deln und auf Dauer etablieren.

Réhricht- und Flachwasserzone

Sumpfpflanzenzone

y

2

= 5
Schwimmpflanzen- und Rohrichtzone Qj \g%n%!\ ot ?
Unterwasserpflanzenzone Uy a8 @ N

| station
(m)

8 H

| 16,90

Abbildung 4: Gewasserquerschnitt eines naturnahen Regenrickhaltebeckens (schema-
tisch)

Hinweis

Es ist darauf zu achten, dass die im Plangebiet vorhandene Schwanenblume (Butomus
umbellatus) auf dem Flurstiick 44/3 in den Uferbereich der vorgesehenen Insel des Re-
genriickhaltebeckens umgesetzt wird. Die Umsetzung dieser Mal3nahme ist Uiber eine
Okologische Baubegleitung zu betreuen.

e Anlage von standortgerechten Gehdlzanpflanzungen mit Baumen und Stréu-
chern (u. a. MF2)

Auf der geplanten MaRnahmenflache im Westen des Geltungsbereiches sowie auf der
offentlichen Griunflache im Norden werden Flachen von ca. 5,00 m Breite zum Anpflan-
zen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem. 8§ 9 (1) Nr. 25a
BauGB festgesetzt, die mit standortgerechten Baumen und Strauchern zu bepflanzen
und als Baum-Strauchhecke zu entwickeln sowie dauerhaft zu erhalten sind.

Bei der Auswahl der Gehdlze wird in Anlehnung an die potenziell natirliche Vegetation
auf standortgerechte, landschaftstypische Gehdlzarten zuriickgegriffen. Neben der
landschaftlichen Einbindung und der Schutz- bzw. Begrenzungsfunktionen weist eine
standortheimische Gehoblzvegetation einen hohen faunistischen Wert auf. Sie dient ei-
ner Vielzahl von biotoptypischen Vogelarten als Ansitz- und Singwarte, wie ferner als
Brutmoglichkeit. Viele Wirbellose und auch Amphibienarten haben ihren Haupt- oder
Teillebensraum im Bereich von Gehdlzen und Gebischen und Fledermause kénnen
die Strukturen als Leitlinien verwenden. Neben der Bedeutung fir die Tierwelt und den
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Naturhaushalt besitzen diese Biotope ebenfalls eine hohe Bedeutung fir das Land-
schaftsbild.

Folgende Gehdlzarten sind zu verwenden:

Baume Eberesche Sorbus aucuparia
Stieleiche Quercus robur
Hainbuche Carpinus betulus
Weil3birke Betula pendula
Schwarzerle Alnus glutinosa

Straucher Faulbaum Rhamnus frangula
Feldahorn Acer campestre
Hundsrose Rosa canina
Schneeball Viburnum opulus
Weil3dorn Crataegus monogyna
Holunder Sambucus nigra
Pfaffenhitchen Euonymus europaeus

Folgende Qualitaten sind zu verwenden:
Baume: Heister, 2 x verpflanzt, Hohe 125 — 150 cm

Straucher: leichte Straucher, 1 x verpflanzt, Héhe 70 — 90 cm

Pflanzschema fiir Pflanzflachen (beispielhaft fiir 3,00 m Breite)

ifa |3Ro aWd 350 5ta 350 7Ro T
1 [ ] [ ] L ] [ ] [ ] [ ] [ ] e [ ] ) [ ] L ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] L ] [ ] [ ]
2ooOolooIo@oooDo'oooIoloE,
3 ladefofeltalo o]l lnelelne]lnfolne]" l
I 20m L
1 7
O Eberesche Sorbus aucuparis Fa Feldahorn Acer campestre
® Stieleiche Quercus robur Fb Faulbaum Frangula alnus
OO Hainbuche Carpinus betulus Ro Hundsrose Rosa canina
& Weilbirke Betula pendula Sb Schneeball Viburnum opulus
m Schwarzerle Alnus glutinosa Wd  WeiRdorn Crataegus monogyna
Ho Holunder Sambucus nigra

Pf Pfaffenhiitchen Euonymus europaeus

Die Anpflanzungen sind in der auf die Fertigstellung der baulichen MaRhahmen folgen-
den Pflanzperiode durchzufthren.

Neben der landschaftlichen Einbindung und der Schutz- bzw. Begrenzungsfunktion
weist eine standortgerechte Geholzvegetation (Kombination Baume/Straucher) einen
hohen faunistischen Wert auf. Eine Vielzahl von biotoptypischen Vogelarten nutzen
diese Biotope als Ansitz- und Singwarte sowie als Brutmoglichkeit. Weiterhin haben
verschiedene Wirbellose und auch Amphibienarten ihren Haupt- oder Teillebensraum
im Bereich von Geholzen und Gebtischen. Neben der hohen Bedeutung fir die Tierwelt
und den Naturhaushalt pragen derartige Biotopstrukturen das Landschaftsbild positiv.
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5.3.2

Abgange oder Beseitigungen auf Grund einer Befreiung sind adaquat zu ersetzen.

Hinweis zu gebietseigenen Herklinften von Saatgut und Pflanzmaterial

Die Vorgaben zum Schutz der Biologischen Vielfalt gemaf? der Biodiversitats-Konven-
tion (CBD, s. Kap. 3.1.4) wurden in Europa in der EU-Richtlinie 92/43/EWG (= FFH-
Richtlinie) verankert und in Deutschland durch das Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) in nationales Recht umgesetzt. § 1 des BNatSchG enthalt ... das Ziel,
Natur und Landschaft so zu schiitzen, dass die biologische Vielfalt auf Dauer gesichert
ist.” Gemal § 40 Abs. 4 BNatSchG bedarf ,das Ausbringen von Pflanzen gebietsfrem-
der Arten in der freien Natur der Genehmigung der zustandigen Behdrde.” Fir das Aus-
bringen von Gehdlzen und Saatgut aul3erhalb ihrer Vorkommensgebiete besteht bis
zum 1. Marz 2020 eine Ubergangsfrist, jedoch sollen bis zu diesem Zeitpunkt in der
freien Natur Geholze und Saatgut vorzugsweise nur innerhalb ihrer Vorkommensge-
biete ausgebracht werden. Diese Regelung dient insbesondere dem Schutz der inner-
artlichen Vielfalt (8 7 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG; Art. 2 CBD).

e Entwicklung einer artenreichen Extensivwiese (MF3)

Die verbleibenden Flachenanteile im Bereich der festgesetzten Flache fir MaBnhahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sind zu
einer artenreichen Extensivwiese zu entwickeln. Dabei sind folgende Nutzungs- und
Bewirtschaftungsauflagen einzuhalten:
¢ Die Flache ist als Dauergriinland zu nutzen, es dirfen keine zusatzlichen Entwas-
serungsmafinahmen und kein Griinlandumbruch durchgefiihrt werden. Zulassig ist
eine Nachsaat als Ubersaat.
¢ Es darf keine Veranderung des Bodenreliefs durchgeftihrt werden.
¢ Auf den Flachen diirfen keine landwirtschaftlichen Gerate und Maschinen gelagert
werden.
¢ Auf den Flachen dirfen keine Silage- und Mistmieten sowie Futterlagerpléatze ange-
legt werden.
¢ Es dirfen keine chemischen Pflanzenschutzmittel angewendet werden.
¢ Mineralische N-Diingung ist nicht erlaubt. Méglich ist eine bedarfsgerechte Kalkung
und die bedarfsgerechte Diingung mit phospor- bzw. kalihaltigen Diingemittel.
¢ In Verbindung mit einer einmaligen Schnittnutzung diirfen organische Diingemittel
bis zu einer Gabe von insgesamt 80kg N pro Hektar und Jahr aufgebracht werden.
e Keine Durchfihrung von maschinellen Bewirtschaftungsmal3nahmen in der Zeit
15.03. bis zum 15.06. eines Jahres.
e Mahd frihestens ab dem 15.06..
¢ Die Flachen sollen kurzrasig in den Winter gehen.

ErsatzmalRnahmen

Der Verursacher ist verpflichtet, unvermeidbare Beeintrachtigungen durch Ma3hahmen
des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen (Ausgleichsmaflinahmen)
oder zu ersetzen (Ersatzmafl3nahmen). Ausgeglichen ist eine Beeintréchtigung, wenn
und sobald die beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushalts in gleichartiger Weise
wiederhergestellt sind und das Landschaftsbild landschaftsgerecht wiederhergestellt o-
der neu gestaltet ist. Ersetzt ist eine Beeintrachtigung, wenn und sobald die beeintrach-
tigten Funktionen des Naturhaushalts in dem betroffenen Naturraum in gleichwertiger
Weise hergestellt sind und das Landschaftsbild landschaftsgerecht neu gestaltet ist
(8 15 (2) BNatSchG).
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Unter Zugrundelegung des vorhandenen Biotoptypenbestands und dem aktuellen Ent-
wurfsstand des Bebauungsplanes Nr. 148 (GesamtflachengroRe = 6,79 ha) belauft sich
das Kompensationsflachendefizit auf rd. 76.425 Werteinheiten. Dies entspricht einer
Flachengrole von ca. 7,64 ha bei Aufwertung um einen Wertfaktor. Bei einer Aufwer-
tung der potenziellen Kompensationsflachen um zwei Wertfaktoren, wie es im Allge-
meinen durch entsprechende Malinahmenkonzepte mdglich ist, ergibt sich ein Bedarf
von 3,8 ha Kompensationsbedarf auf externen Flachen.

Zusatzlich sind aus dem anteilig Uberlagernden Bebauungsplan Nr. 73 festgesetzte
Kompensationsverpflichtungen auf einer Flache von insgesamt 2.525 m2 zu kompen-
sieren. Hierbei handelt es sich um Anpflanzungen (rd. 1.640 m?) sowie eine naturnahe
Grabenaufweitung mit Schilfentwicklung (auf rd. 885 m?2).

Dieses Kompensationsflachendefizit wird Gber die Flachenagentur des Landkreises
Wesermarsch kompensiert. Rechtzeitig bis zum Satzungs- bzw. Feststellungsbe-
schluss ist die Absicherung dieser Kompensationsvereinbarung vertraglich zwischen
dem Landkreis Wesermarsch, hier Flachenagentur und der Stadt Nordenham abzusi-
chern.

Folgende Kompensationsflachen stehen aus unterschiedlichen Flachenpools zur Ver-
fugung:

1. Fedderwardersiel,
2. Angelkuhle sowie
3. Stollhamm.

Der Landkreis ordnet den Ausgleich nachfolgend aufgefiihrten landkreiseigenen Flur-

stuicken zu:
Lfd. Nr. | Flurstick | Flur | Gemarkung GroRRe (m?) | Flachenaquivalente
1A 120/108 12 | Langwarden 13.219 19.828
1B 119/108 12 | Langwarden 7.234 14.468
1C 607/115 11 | Langwarden 15.974 28.739
1D 204/1 4 Burhave 13.390 13.390
2A 24/2 1 | Oldenbrok 9.840 4.920
3A 28/3 15 | Stollhamm 885 1:1

Der Landkreis Ubernimmt die Verwaltung und Betreuung der Flursticke. Auf3erdem
Ubernimmt der Landkreis die Herrichtung der Flachen, die dauerhafte Bewirtschaftung,
die Kontrolle sowie das dazugehérige Management.

Flachenpool Fedderwardersiel

Die Griinlandflachen sind iiberwiegen als GIF mit Ubergangen zu GNF kartiert worden.
Daraus ergibt sich ein Aufwertungspotential von einer bzw. zwei Wertstufen. Die Fla-
chen werden durch wasserbauliche Einstaumal3inahmen weiter vernasst und durch ex-
tensive Nutzung und Ansalbung in ein artenreicheres Griunland tberfuhrt.

Flachenpool Angelkuhle
Der entwésserte Birkenmoorwald (WVS) wird durch Wassereinstau in Richtung Birken-
bruchwald nahrstoffarmer Standorte des Tieflandes (WBA) entwickelt.
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6.0
6.1.1

6.1.2

Flachenpool Stollhamm

Auf der Ersatzflache unter Ifd. Nr. 3A wurden die Biotoptypen Scherrasen (GRA), sons-
tige befestigte Flache (OFG), wasserwirtschaftliche Anlage/ Pump- und Aufenthalts-
raum (OWZ) und naturferner Klar-und Absetzteich (SXK) kartiert. Die Teichklaranlage
wurde nach der Aufreinigung vom Landkreis Wesermarsch angekauft. Die Klarbecken
wurden durch Rickbau der Uferbefestigung und durch Abflachen der Ufer und der Ge-
wassertiefe renaturiert. Sie haben sich zu naturnahen nahrstoffreichen Abbaugewas-
sern (SEA) mit Verlandungsbereichen mit Flutrasen und Binsen (VEF) entwickelt. Der
Aufenthaltsraum und die befestigten Flachen wurden zuriickgebaut. Der Scherrasen
hat sich durch Sukzession zu Schilfréhricht entwickelt. Insgesamt hat sich damit die
Flache zu Schilf-Landrohricht (NRS) entwickelt. Ein bestehender luckiger Gehélzsaum
zur Stral3e wurde durch Anpflanzung geschlossen.

Unter Zugrundelegung der o. g. KompensationsmalRnahmen kénnen die erheblichen
Beeintrachtigungen in Natur und Landschaft ausgeglichen werden.

ANDERWEITIGE PLANUNGSMOGLICHKEITEN
Standort

Bei dem vorliegenden Planvorhaben handelt es sich um die planungsrechtliche Neube-
regelung einer Flache in der Stadt Nordenham, die bislang der landwirtschaftlichen Nut-
zung als Grunlandflache unterlag. Das Plangebiet verflgt durch seine Lage an der Mar-
tin-Pauls-Stral3e und der Nahe zur Bundesstral3e 212 Uber eine optimale infrastruktu-
relle Anbindung. Zudem befinden sich im Osten an der Weser bereits Flachen fur Ge-
werbe. Die Festsetzung des Gewerbegebietes entspricht dartiber hinaus der aktuellen
Nachfragesituation nach gewerblichen Bauflachen. Dem nachhaltigen Umgang mit der
Ressource Flache wird durch die Ausschdpfung der Uberbaubaren Grundstiicksflache
bei gleichzeitigem Verbleib von unversiegelten Flachen und der daraus resultierenden
effizienten Nutzung Rechnung getragen.

Planinhalt

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 148 werden Gewerbegebiete (GE)
gem. 8 8 BauNVO mit einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 gem. § 16 (2) Nr. 1
BauNVO und offentliche StraRenverkehrsflachen festgesetzt.

Zum Ausgleich des Eingriffs werden eine Flache fir MaRnahmen, zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gem. 8 9 (1) Nr. 20
BauGB sowie eine Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Be-
pflanzungen gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGB festgesetzt. Innerhalb der Mal3Bnahmenflache
ist u. a. geplant, ein naturnahes Regenruckhaltebecken anzulegen. Die innerhalb des
Plangebietes befindlichen Verbandsgewéasser werden als Wasserflachen festgesetzt
und mit einem 10 m breiten beidseitigen Raumstreifen versehen, die von jeglicher Be-
bauung freizuhalten sind. Der verbleibende Kompensationsbedarf wird extern kompen-
siert.

Die ErschlieBung innerhalb des Plangebietes erfolgt iber den Sandinger Weg sowie
die direkte Anbindung an die Kreisstraf3e 188.
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7.0

7.1

7.1.1

7.1.2

7.1.3

7.2

ZUSATZLICHE ANGABEN

Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen
Verfahren

Analysemethoden und -modelle

Die Eingriffsregelung fiir den Bebauungsplan Nr. 148 wurde fur das Schutzgut Pflanzen
auf Basis des niedersachsischen Stadtetages von 2013 (Arbeitshilfe zur Ermittlung von
Ausgleichs- und Ersatzmal3nahmen in der Bauleitplanung) abgehandelt. Zusatzlich
wurde fur die Ubrigen Schutzguter eine verbal-argumentative Eingriffsbetrachtung vor-
genommen.

Fachgutachten

Im Rahmen der Beurteilung der Immissionssituation wurde die ted GmbH von der Stadt
Nordenham beauftragt ein entsprechendes schalltechnisches Gutachten zu erstellen.
Dazu wurde eine schalltechnische Untersuchung fiur die geplante Gewerbeflache im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 148 erstellt und Gerduschemissionskontin-
gente ermittelt.

Die LIGAR Labor- und Ingenieurgesellschaft wurde beauftragt anhand von Boden- und
Wasserbeprobungen zur Feststellung von Kontaminationen ein Bodengutachten mit
Sanierungsvorschlag zu erarbeiten.

Mit der Ausarbeitung eines Konzeptes fiir die Oberflachenentwéasserung im Plangebiet
wurde das Ingenieurbiro Heinzelmann beauftragt

Des Weiteren wurden Fachgutachten fur die Avifauna und Amphibien erstellt.
Alle Gutachten wurden mit in die Planung eingestellt.
Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Unterlagen

Es war umfassendes und ausreichend aktuelles Datenmaterial vorhanden, so dass
keine Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Unterlagen auftraten.

Hinweise zur Durchfiihrung der Umweltiiberwachung

Gemal § 4c BauGB mussen die Kommunen die erheblichen Umweltauswirkungen
Uberwachen (Monitoring), die auf Grund der Durchfiihrung der Bauleitplane eintreten.
Hierdurch sollen insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen friihzeitig
erkannt werden, um geeignete MalRhahmen zur Abhilfe zu ermdglichen. Im Rahmen
der vorliegenden Planung wurden zum Teil erhebliche Umweltauswirkungen festgestellt
(Schutzguter Pflanzen und Boden). Zur teilweisen Kompensation der durch die Bauleit-
planung vorbereiteten Eingriffe in Natur und Landschaft werden Maflinahmenflachen
und Anpflanzflachen sowie externe Kompensationsflachen im Bebauungsplan festge-
setzt. Zur Uberwachung der prognostizierten Umweltauswirkungen der Planung wird
innerhalb von zwei Jahren nach Satzungsbeschluss eine Uberpriifung durch die Stadt
Nordenham stattfinden, die feststellt, ob sich unvorhergesehene erhebliche Auswirkun-
gen abzeichnen. Im Rahmen dieser Uberwachung sind die Flachen fir Kompensations-
mafnahmen mit einzubeziehen.
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8.0

ALLGEMEINVERSTANDLICHE ZUSAMMENFASSUNG

Die Stadt Nordenham beabsichtigt die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir den
Bau eines Gewerbegebietes westlich der Martin-Pauls-Stral3e zwischen Stortebeker-
stralRe und Sandinger Weg zu schaffen und stellt zu diesem Zweck den Bebauungsplan
Nr. 148 auf. Im Parallelverfahren erfolgt gem. § 8 (3) BauGB die 59. Anderung des
Flachennutzungsplanes.

Die Umweltauswirkungen des Planvorhabens liegen in dem Verlust von bereits vorge-
pragten Boden sowie Lebensraumen fur Pflanzen durch die zuldssige Versiegelung
bzw. Uberplanung von zum GroRteil vorhandenen Griinlandflachen. Die Umweltauswir-
kungen auf die Schutzgtter Pflanzen, Tiere - Brutvogel, Boden / Flache, Wasser und
Landschatft sind als erheblich zu bewerten. Die Umweltauswirkungen auf die Schutzgu-
ter Mensch, Klima und Luft sind als weniger erheblich zu beurteilen. Die Eingriffe in
Natur und Landschaft werden unter Beriicksichtigung der Vermeidungs-, Minimierungs-
und Ausgleichsgebote im Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 148, der gleicherma-
Ren fur die 59. Anderung des Flachennutzungsplanes gilt, dargestellt. Die Empfehlun-
gen reichen von der Minimierung der neu zu versiegelnden Bodenflache bis zur Fest-
setzung von AusgleichsmalRnahmen. So sind u.a. Gehdlzanpflanzungen als auch die
Anlage eines naturnahen Regenriickhaltebeckens als Ausgleichsmal3nahmen vorge-
sehen. Der Ubrige Kompensationsbedarf wird Gber Ersatzmalinahmen auf3erhalb des
Plangebietes sichergestellt.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass unter Berlicksichtigung der MalRnahmen zur
Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich sowie durch die Bereitstellung von Er-
satzflachen ein adaquater Ersatz der Uberplanten Werte und Funktionen gegeben ist,
der die entstehenden negativen Umweltauswirkungen vollsténdig ausgleicht.
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