Anl aqge

zur Satzung der Stadt Nordenham betreffend die 1. Anderung
des Bebauungsolanes MNr. 1 der ehemaligen Gemeinde Abbe-
hausen (Gabiet Ahnering)

zur Satzung der Stadt Nordenham batreffend die 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 1 der enhemaligen Gemeinde Abbe-
hausan (Gebiet Ahnering)

1. Ziale, Zwecke und Festsetzungen des Bebauungsplansas

Der mit Datum vom 05.02.1964 genehmigte Bebauunagsplan
Nr. 1 der ehemaligen Gemeinde Abbehausen wurde in dar
Folge durch den B3ebauungsplan Nr. & der enemaligen
Gemeinde AbDehausen teilweise iUberolant. Durch die Fest-
setzungen im Bebauungsplan Nr. 8 kann ein Vollzug des
Bebauungsplanas Nr. 1 nicht mehr erfolgen, da =2ine Ab-
stimmung beider Pldne in Bezuag auf die Yerbindung von
WohnstraBen untereinander nicht erfolgte.

Dadurch ist ein Teilgebiet des Bebauungsplanes Hr. 1
an der Strale "Ahnsring" nicht mehr rationell zu be-
bauen und mull neu geordnet werden.

Daf bisher durcngefiihrte Plandnderungsverfanren ist
nicht zum AbschluB3 geakomman, da die Schmutzwasserbe-
seitiqung im Stadtteil Abbehausen erst jetzt sicher-
gestellt wurde.



Seit 1981 wurden im Ortsrat des Stadtteils Abbehausen
im Fachausschufl des Rates sowie in zwei vorgezogenen
Biirgerbeteiligungen mehrere Alternativen fir eine
Anderung des Bebauungsplanes in Erwdqung gezogen. MNach
ibereinstimmender Auffasung wird nunmehr eine aus-
schlieBliche Nutzung durch Wohnbebauung dar Vorzug ge-
geben.

Im WA-Gebiet kdnnen nur Einzel- und Doppelhdusaer er-
richtet werden, da eine Reihenhausbebauung dem dortigen
Siedlungscharakter entgegensteht. Aus diesem Grunde sind
auch nur zwei Wohnungen je Wohngebdude zuldssig.

Die gemdB § 4, Absatz 3, Nr. 3 bis 5, der Baunutzungsver-
ordnung als Ausnahme zuldssigen baulichen Anlagen sind
nicht Bestandteil der Satzung.

Die vom Wasserwirtschaftsamt Brake wdhrend der 1. 4ffant-
lichen Auslegung vorgetraganen Bedenken wegen nicht ge-
sicherter Schmutzwasserbeseitiqung sind ausgerdumt.

Der Stadtteil Abbenhausen ist durch eine Druckrohrleitung
an die zentrale Kldranlage Nordenham angeschlossen worden.
Die Ubrigen Vorstellungen von Fachbehdrden sind in dem
Bebauungsplandnderungsentwurf eingearbeitet worden.

Neben technischen Anweisungen des Entwdsserungsverban-
des Butjadingen und des Wasserwirtschaftsamtes sind wdh-
rend der offentlichen Auslegung des Anderungsentwurfes
keine Bedenken und Anregungen vorgebracht worden.
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Grundlagen des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan ist aufgrund der §§ 1, Absatz 3 und
10, des Bundesbaugesetzes (BBauG) in der Fassung vom
18.08.76 (BGBl. I, Seite 2256 berichtigt Seite 3617),
zuletzt gedndert durch Gesetz zur Beschleunigung von
Verfahren und zur Erleichterung von Investitionsvor-
haben im Stidtebaurecht vom 06.07.79 (8GBl. I, Seite
949), und des § 40 der Niedersdchsischen Gemeindeord-
nung (NGO) in der Fassung vom 22.06.82 (Nds. GVB.,
Seite 229) gedndert und vom Rat der Stadt Nordenham
am 20.03.86 beschlossen worden.

Die Festsetzungen in diesem Bebauungsolan stitzen sich
auf den § 9 BBauG unter Zugrundelegung des in § 1 auf-
gezeigten Leitbildes Uber die Aufstellung von Bauleit-
pldnen sowie auf die Bestimmungen der Baunutzungsver-
ordnung (BauhlvQd). Die Festsetzunaen im Bebauungsplan
werden aus den Darstellungen des Fldchennutzungsplanes
vom 27.03.80 entwickelt. ‘

Planunterlage

Als Planunterlage ist eine Karte im MaBstab 1 : 1000
- aufgestellt vom Katasteramt Brake - verwendet worden.

Geltungsbereich des Bebauunasplanes

Von den Festsetzungen des Bebauungsplanes wird der Teil
betroffen, der gemad Planzeichnung innerhalb des Gel-
tungsbereiches des Bebauungsplanes liegt. Es sind die
Flursticke 243/17, 243/34, 243/35, 243/36, 243/22, 243/23,
243/24, 243/25, 243/26, 243/27, 243/28, 243/29, 243/30,
243/31, 243/32 und 243/33 der Flur 9 der Gemarkung Abbe-
hausen.



ErschlieBung, Ver- und Entsoraung

Die ErschlieBung des Baugebietes erfolgt Uber die bereits
ausgeopaute Stralbe "Ahnering" sowie Uber eine kurze Wohn-
straBe (Sackgasse). Diese erhdlt eine Gesamtweite von

5,5 m (Fahrbahn 4,5 m). Verkehrsberuhigende Gestaltung
und Ausfihrung der Strade ist vorgesehen, fiir die Auf-
nahme der Millbehdlter wird eine Sammeleinrichtung an

der StraRe “"Ahnering" festgesetzt. Der ruhende Verkehr
ist grundsdtzlich auf den Baugrundstiicken selbst unter-
zubringen. Parkmdglichkeiten fir Besucher befinden sich
entlang der Strafe "Ahnering"”.

Zur ausreichenden Beleuchtung warden 2 Aufsatzleuchten

installiert.

Eine Haltestelle der Nahverkehrsverbindung (Linienbus)
befindet sich in einer Entfernung von ca. 250 m an der
Butjadinger Str.

Die Versorgung mit Gitern des tiglichen Bedarfs ist durch
die Einkaufsmoglichkeit im Ortskern des Stadtteiles
Abpehausen sichergestellt.

Die Versorgung des Gebietes mit Yasser, Gas und elektri-
schem Strom erfolgt durch das édrtliche Netz der Ver-
sorgungsunternenmen. Dis Sicherstellung des B8randschutzes
ist durch die vorhandenen Unterflurhydranten in der
Strafe "Ahnering" sichergestellt.

Das Schmutzwasser des Gebietes wird lUber e2in besonderes
Leitungssystem gesammelt und Uber eine Druckrohrleitung
an die zentrale Kldranlage im Stadtteil Mordenham abge-
flinrt.



Zur Aufnanme des Oberfldchenwassers aus dem Gebiet und
aus den &6ffentlichen Verkehrsflidchen wird eine be-
sondere Leitung verlegt, die an die 8ffentlichen Vor-

fluter angeschlossen wird.

Jedes Grundstick erhdlt je einen Revisionsschacht fir

Regenwasser und fir Schmutzwasser.

Kinderspielplatz

Der Geltungsbereich der Bebauungsplandnderung liegt im
Einzugsbereich von 3 in Bebauungspldnen festgesetzten

Spielpldtzen fir Kinder.

Diese Platze erfassen folgence bebauten und bzbaubaren

Grundstiicksfldchen:

Flache 1

Grundsticksfldche (netto) rd. 53.700

GFZ 0,3 51.700 m?, Geschodfldche rd. 15.500 m’

GFZ 0,7 2.000 m?, Geschofiflicne rd. 1.400 m?
Geschoflfldache rd. 16.900 m?

2 % yon 16.900 m? = erforderliche

Spielplatzfldche (netto) rd. 338 m?

Flache 2

Grundsticksflache (netto) rd. 37.050

GFZ 0,3 24.300 m?, GeschoBfldche rd. 7.290 m?

GFZ 0,8 12.750 m?, Geschoffliche rd. 10.200 m?
GeschoRfldche rd. 17.500 m?

2 % yon 17.500 m? = erforderliche

Spielplatzflache (netto) rd. 350 m?



Fldche 3

Grundstiicksfldache (netto) rd. 48.553 m?

GFZ 0,3 14.350 m?, GeschoBRfldache rd. 4.300 me

GFZ 0,5 34.200 m?, Geschoffldache rd. 17.100 m?
Geschodfliche rd. 21.400 m?

2 % von 21.400 m? = erforderliche

Spielplatzflédche (netto) rd. 428 m?

Erforderliche Spielplatzfldche (netto) rd. 1.110 m?

Festgesetzte Spielplatzfldche in rechts-
kriftigen Bebauungsplanen (3 Platze) brutto rd. 1.310 m?

In einer Entfernung von rudn 500 m sind auBerdem Gelagen-
heiten zum spielen innerhalb der Freifldchen von Schul-

sportstdtten vorhanden.

Ein Spielplatz fir Xleinkinder scheint aufgrund der Art
und Gr&Be der Baugrundstilicke entbehrlich.

Bodenordnung

Bodenordnende MaBnahmen gemdl §§ 45 bis 122 BBauG sind
nur vorgesehen, sofern eine Einigung auf freiwilliger
Basis nicht zustande kommt.



Kosten, Finanzierung und Verwirklichung des Bebauungs-

nlanes

Filr die ErschliefBungsmaBnahmen im Geltungsbereich der

Bebauungsplandnderung entstehen voraussichtlich fol-

gende Kosten:

40.500,-- DM
8.000,-- DM
6.000,-- DM

-, -- DM
45.000,-- DM
-,-- DM
4.000,-- OM

8.1 Straienbau einschl. Grunderwerb ca.
8.2 Oberfldchenentwdsserung ca.
8.3 Beleuchtung einschl. EltanschluB ca.
8.4 Verkehrsberuhigung ca.
8.5 Kanalisation ca.
8.6 Griinfldchen ca.
8.7 Sonstiges ca.

GesamtarschlieBungskosten ca.

Stadtanteile:

=g A

Fiir den StraBenausbau, Oberfldchenent-
wisserung, Beleuchtung, Verkehrsberunhigung
und Griinfldchen (8.1, 2, 3, 4, 6)

- 10 % laut Satzung ca.

Fir die Kanalisation (8.5) (Erschlie-
Bungsvertrag Brodje abzigl. 10 % Stadt-
anteil) ca.

5.850,-- DM

4.500,-- Db"

Gesamtanteil der Stadt ca.

10.350,-- DM

Die Mittel werden zur gegebenen Zeit im Haushaltsplan be-

reitgestellt.



Es wird erwartet, daB auch die privaten Eigentimer den
Vollzug des Bebauungsplanes durch VerduBerung bzw. Be-
bauung ihrer Grundsticke unterstitzen werden.
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