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tend gemacht.

Landkreis Wesermarsch

Brake 06, DEZ 90

Fiir diesen Bebauungsplan wird gemés § 11 Abs. 3
des BauGB in der Fassung vom 8. Dezember 1986
(BGBI. I S, 2253) mit Verfiigung vom (; (2.

eine Verletzung von Rechtsvorschriften nicht ged-

Verfahrens- SchluBvermerk

Die gednderfe Planzeichnung ist neben den
rechtskrdftig bestehenden Planzeichnungen
Bestandteil der Satzung.

Enfgegenstehende Festsetzungen treten

aufler Kraft.

Fernmeldekabel

° Erdgashochdruckleitung
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Textliche Festsetzungen
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1) Entsprechend dem letzten Stand einsetzen 3) Nichtzutreffendes streichen
7)) Streschen wenn Bebauungsplan ohne ortliche Bauvorschriiten iiber die Gestaltung
|
. , Anderun
DER RAT DER  STADT HAT IN SEINER SITZUNG AM .. 02.11, 1989 .. . DE AUFSTELLONG DES BEBAUUNGSPLANES
NR 3@ .. BESCHLOSSEN DER IST GEMASS 52 ABS.1 BAUGB aM 09.11.1989 . .
ORTSUBLICH BEKANNTGEMACHT.
i )
STADTDIREKTOR
t
KARTENGRUNDLAGE . LIEGENSCHAFTSKARTE GEMARKUNG . Nordentum FLUR 16 . MAssTAB 11000
STAND: 22.05.1390 W
|
HERAUSGEBER . KATASTERAMT . BRAKE /UNTERWESER. |

.

Nachrichtliche Ubernahme

I. WA: Die gemdl §4(3) BauNVO vorgesehenen Ausnahmen sind

nicht Bestandteil der Satzung.

\

I Fldchen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-

wicklung der Landschaft sind besonders festgesetzt
(8§ 9(1) Nr. 20 BauGB)

a) Der innerhalb der Flache festgesetzte offene Wasserzug
ist so auszubilden, daf dkologisch giinstige Bedingungen
fir die Tier- und Pflanzenwelt entstehen. Das gilt insbe-
sonders fur die Profilierung und Gestaltung der Uferregion.
Uferbefestigungen sind nicht zuldssig.

b) Der innerhalb der Fldche mit Pflanzgebot belegte Bereich
ist mit standortgerechten, heimischen Bdumen und Strduchern zu
bepflanzen. Hierbei sind je 10 qm 1Baum oder aber 6 Striucher zu pflanzen,
wobei der Abstand zwischen einzelnen Bdumen 10m nicht iberschreiten darf

c) Die Freifldchen der Baugrundsticke aufBler Stellflachen und
Fldchen fir Pflanzgebote sind zu mind. 20% ihrer Fldchen
mit standortgerechten,heimischen Laubgehdlzen sowie heimischen
Stauden zu bepflanzen. Je 200 gm ist 1 Baum anzupflanzen,

d) Mind. 10% der Stellplatzfldchen einschl. Zufahrten sind mit
standortgerechten, heimischen Laubgehdlzen und Stauden
zu bepflanzen. Je 200 gm ist mind. 1 Baum anzupflanzen.

l.a) o* = abweichende Bauweise gem. § 22 (4) BauNVO

Sofern eine Zeilenbauweise von der geraden Ldngsachse
abweichf und eine abgewinkelte oder abgerundete Form
gewdhlt wird, sind Gebdude Gber 50m bis max. 70m Ldnge zuldssig.

DIE PLANUNTERLAGE ENTSPRICHT DEM INHALT DES :mamZmnziqu&»mﬁma UND WEIST DIE STADTEBAULICH BEDEUTSAMEN
BAULICHEN ANLAGEN SOWIE STRASSEN,WEGE UND PLATZE <o:.w§zuwa NACH ( STAND VOM ..22.. 05, 1990 )

SIE IST HINSICHTLICK DER DARSTELLUNG DER GRENZEN UND DER m%:nmmz ANLAGEN GEOMETRISCH EINWANDFREI

DIE UBERTRAGBARKEIT DER NEU zU BILDENDEN GRENZEN IN DIE GRILICHKEIT IST EINWANDFREI MOGLICH

v v BRAKE . DEN .07.. 09,1990 .
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DER ENTWURF| DES BEBAUUNGSPLANES WURDE >§:cngg- und. Stadtplanungsamt. der. Stadt Nordepham. .. ..
|

..................................................... . pEN .30.01,1990.. .

DIE ZUSTIMMUNG DES RATES DER  STADT 2UM ENTWURF DES mmm>c£omvr>zmm UND DER BEGRUNDUNG ERFOLGTE IN DER SITZUNG
AM 23.05.199%0 . .. e

-

ORT UND DAUER DER OFFENTLICHEN AUSLEGUNG GEMASS 43 ABS ? BAIGB WURDEN ORTSUBLICH BEKANNTGEMACHT AM
29.05.1990

DER ENTWURF DES mmw>CCZva_c>me UND DIE BEGRUNDUNG HABEN OFENTLICE AUNSRELEREY
VOM 07 06.1990 . BIS 10.07. 1990 YoM ————— 13 VO

e e/ ANOR DEN HAM. pEN .31.08.1990. .
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~ 1. Art der baulichen Nutzung

Wohnbaufidchen

Klemnsiedlungsgebiete

‘ Reine Wohngebiete
9% ¢

.‘ 7

Allgemeine Wohngebiete

O]

‘w Besondere Wohngebiet;

i n
\.@ )/ e: gebiete

Gemischte Bauflachen

Ez “ Dorfgebiete
W‘u@ Mischgebiete
. @ “ Kerngebiete
PN
x
xnﬁ Gewerbliche Bauflachen
X
1T
xnm 4 Gewerbegebiete
x% Industriegebiete
I _,ﬂﬂmnvﬁ Sonderbauflachen
.
f @ ) Sondergebiete, die der
5 _ ; Erholung dienen

Sonstige Planzeichen

re- Abgrenzung unterschiediicher
.z Nutzung. z B von Baugebieten
oder Abgrenzung des MaBes der
Nutzung nnerhalb eines Bauge

biets

Umgrenzung der Flachen. die von

.MMM Bebauung freizuhalten sind

Mit Geh Fahr und Leitungs:

Lo rechten zu belastende Flachen

bei schmalen Flachen

Flachen fur Aufschuttungen, Abgra-
bungen und Stutzmauern. soweit sie
zur Herstellung des StraBenkorpers

erforderhch sind
T Aufschuttung

Abgrabung

Stutzmauer

Grenze des raumbichen Geltungs-|
bereichs des Bebauungsplans

2. MasB der baulichen Nutzung

e GeschoBflachenzahl

GFZ 0,7

GF 500 m2 GeschoBfiache

BMZ 3,0

Baumassenzaht

BM 4000 m®  Baumasse

0.4

Grundflachenzahf
GRZ 0.4

GR 100 m?2 Grundflache

Zabhl der Vollgeschosse

I als Hachstgrenze

. als Mindest und
i [1E8Y Hochstgrenze

A H v 2wingend

Hohe baulicher Anlagen

n m uber einem Bezugspunkt

als Hochstgrenze

TH 12.4 m uber Gehweg Trauthnhe

FH 535m uber NN Firsthohe

OK 1245m uber NN Oberkante

Uk n60mu NN Unterkante

als Mindesigrenze OK mind 1160 m uber NN

als Mindest und
Hochstgrenze

zwingend @ 124 5™ uber NN

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Ottene Bauweise

Nr. II. a)

nur Doppelhauser zulassig
nur Hausgruppen zulassig

nur Einzet und Doppethauser zulassig

‘B

GeSchlossene Bauweise

Baulimie et —

Baugrenze Pe————

OK 1160 m bis 124 5 m ubpr NN

siehe unter textl. Festsetzung

4. Einrichtungen und Anlagen zur
Versorgung mit Giitern und Dienstieistungen
des dffentlichen und privaten Bereichs,
Fldchen fiir den Gemeinbedarf

Flachen fur den Gemeinbedar!

Einnichtungen und Anlagen

Offentiche Verwaltunger

Schule

Kirchen und kirchiichen
Zwecken dienende Gebaude
und Emrichtungen

Sozialen Zwecken

dienende Gebaude

und Ennchtungen

Post

Gesundheathichen Zweckan
dienende Gebaude

und Einrchtungen
Kufturelien Zwecken
dienende Gebaude

und Einnchtungen

Schutzbauwerk

Spurth hen Zwecken
dienende Gebaude
und Emnchtungen

Feuerwehr

ROQROEOCa0

5. Fldchen fir den uberdrtlichen Verkehr

und fiir die drtlichen Hauptverkehrsziige
Straflenverkehr
Autabahren und dutabahr
ahnliche Strafler
Surst qe berartiihe yng -
AP R Mg pteerkpbragts afiar

[l

R.ngrter yorepn:

Bahnen

X !— — — Bahnaniagen

Uberartliche Wege und ortliche

Hauptwege
.. f\,c\s\/ .o 2 B Hauptwanderweg
fuasd s .
v “ Umgrenzung der Flacher
Pt 1ur don Luttverkphr

Zwerkbest.mmung

@ Flughater

@ Segeltiuggelande

Verkehrsfidchen

StraBenverkehrsflachen

StraBenbegrenzungsinie
auch gegenuber Verkehrstlachen
besonderer Zweckbestmmung

Die StraBenbegrenzungsiinie entfalit, wenn sie mit einer
Ba.ine ader Baugrenze zusammentalit

verserostachen besor
derer Zweckbestimmung

Otfentliche Parktiache

Ein bzw Austahrten und AnschiuB
anderer Flachen an die Verxehrstlachen

Y7777 F :B Enanrtberect

Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die
Verwertung oder Beseitigung von Abwasser und
festen Abfallstoffen sowie fiir Ablagerungen

0O00®
CCO

Hauptversorgungs - und Hauptabwasserleitungen

5.h Wasserfldchen und Flichen fiir die

Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und
Qi Regelung des Wasserabflusses

Wasserflachen

Zweckbestimmung z B

Haten

Umgrenzung von Flachen fur die
Wasserwirtschatt, den Hoch-
wasserschutz und die Regelung
des Wasserabtiusses

Zweckbastimmung z B

.n& Entwdsserungsgraben

. Uberschwemmungs
getiet
Jmgrenzung der Flachen mit wasser
rachtlichen Festselzungen

Zweck cwmz,ﬂ‘:p:a B

Svhutzgebvet fur

§  Grund und Quell

wassergewinnung

Senutzgebret fyr
" Obertlachen
Jewasser

Flachen fur Aufschiittungen, Abgrabungen
oder fur die Gewinnung von Bodenschitzen

# h Fiachen tur Autschuttungen

. Flachen fur Abgrabungen ader tur
" die Gewinnung von Bodenschatzen

Flachen fiur die Landwirtschaft
und fiir die Forstwirtschaft

Flachen fur me Landwirtschaht

Flachen tur die Forstwirtschaht

Zwéckbesthmung z B

Erholungswata

.. Planlungen, Nutzungsregelungen und

siehe unter nachricht
Ubernahme Nr IIJ

9.  Grinflachen

Im Bebauungspiarn sind Grunttachen als oftentliche oder
vrvate Grunta her besaonders zu bezeichnen

"asptan xane die Flachensignatur auch ais
Ra"35.grater verwende! werden

i
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PLANZEICHENE

{ DARSTELLUNG IM VERKLEINERTEN MASSTAB)
@ VERWENDETE PLANZEICHEN

RKLARUNG......

FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES

al )

nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung der Landschaft [}

Wrngre urg oo Fiachen fur MaBnat] Si€he

Pty rur Pllege und pur unter
3 ter Larigs Ratt textl.
Fest -
, s r.mg e Father rum setzung
Argliar s o o Baamen Nr. I
m..w. St reen ;q.?m_\n‘.ﬁ .

T

Baume

Breau: ner

Umgrens ag ear Flacher ot Bin
e rangen und fyr

Baumer Strau

ot Laewasere

Erhattung « mﬂ

Baume
W.w:m:gm.

>
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Umgrenzung von Schutzgebieten und
Schutzobyekten /m Sinne des Natur
schulzrechts

Schutzgebrete und Schutzobjekte

Naturschutzgebiet 9 Naturpark

S
\.,/4.
Natuiraipark @\ Naturdenkmal
Landshatisse hutz Geschutzter
ﬁrm Landschatts
qebret y
e bestandtel

Regelungen fiir die Stadterhaltung, fiir

den Denkmaischutz und fiir stddtebauliche
SanierungsmaBnahmen

Umgrenzung vor Erhaltungsbe
reichen wenn :m Bebauungs
plan bezewrhnet

Umgrenzung var Gesamtanlagen
:Ensembles) e dem Denk
mais hutz unteruegen

Einzelantagen “unbeweglche
Kuturdenkmaie: de dem
Denkmalschutz unterhegen

Umgrenzung der Sanerungs
gebrete

Zu erhaltende Gebaude und
sonstige baulinhe Anlagen

.m Bebauungsplanr fur {orm
fu b lesigelegte Samerungs

gebete

Zu besemgende Gebaude ung
snnstige bauhiche Anlagen

1m Bebauungsplan fur torm
lich testgelegte Sanierungs
gebiete

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung der Bautlacher 41
die eine zentraie Abwasserbe
seiigung nicht vurgesehen 1ot

Mindestgrofie. Mindestbreite
und Mindesttiete der Baugrund

MindestgroBe
Mindestbrete
Mindesthiete

Umgrenzung von Flachen fur
Nebenaniagen Steliplatze
Garagen und Gemeinschalts

Zweckbestimmung

antagen

Steliplatze GGa  Gememnschafi
garagen

Garagen GSt Gememnschafts
steliplalze

Besonderer Nutzungszweck vor
Flachen der durch besondere
stadiebaubche Grunde erfor
dertich wird

]
DER RAT DER  STADT HAT DEN BEBAUUNGSPLAN NACH PRUFUNG D[R BEDENKEN UND ANREGUNGEN GEMASS . 3 ABS. 2 BAUGB
|

IN SEINER SITZUNG AM .....30..08.1990.....

... ALS SATZUNG Av_‘v BAUGB ) SOWIE DIE BEGRUNDUNG BESCHLOSSEN.
|

NOROENHAM.. . pex.31.08.1990 |
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STADTDIREKTOR

...................... 3._.,:,..
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1 .
IM ANZEIGEVERFAHREN HABE ICH MIT VERFUGUNG ' AZ . - VOM HEUTIGEN TAGE - UKTER AUFLAGEN = MIT MASSCGABEN

GEMASS 45 1l ABS. 3 BAUGB IN VERBINDUNG MIT & b ABS 2 UND .u. BAJGE
- AUSGENOMMEN FUR DIE IM BEBAUUNGSPLAN BESONDERS KENNTLICH ¢EMACHTEN TEILE

KEINE VERLETZUNG VON RECHTSVORSCHRIFTEN GELTEND GEMACHT

............. DEN ,
.
......................................... _
! 1) Nichtzusreifandes <treichen
...................................... ,\ 2} Zutreffende nshere Verwaltungsbehorde eirserzer
UNTERSCHRSCHRIFT
A A DIE DURCHFUHRUNG DES lwm_oméxixxﬁa *UR DEN BEBAUNGSPLAK * | IST GEMASS
v 12 BAUGB AM  04.01.1991 . AMTSBLATT NR.1. fiir den Regierungsbezirk Weser -.Ems BEKANNTGEMACHT WORSEN
DER BEBAUUNGSPLAN IST_DAMIT aM  ..04.01.1991 RECHTSVERBINDLICH 3 W:RDEN

pen 15.01.1991

% ) Nichizutreffendes streichen

STADTDIREKTOR

L S o

INNERHALB EINES JAHRES SEIT BEKANNTMACHUNG DES BEBAUUNGSPLANES IST EINE VERLETZUNG DER I & 13 ABS 1 SATZ I NR @ UND .
. .
BAUGB BEZEICHNETEN VERFAHRENS: UND FORMVORSCHRIFTEN BEIM ZUSJANDEKOMMEN [iES BEBAUUNGSFLANES NICHT

GELTEND GEMACHT oncmz

NORDENHAM  pey Mai 1993

STADTDIRMKTOH

INNERHALB VON SIEBEN JAHREN SEIT BEKANNTMACHUNG DES mmmbcczimwiyzm,
DES BEBAUUNGSPLANES NICHI ' GELTEND GEMACHT WORDEN

LA Diesem Bebauungsplan liegt die BauNVO 1990 vom 23.01.1990
(BGBL.1 Seite 132) zugrunde.

I Sollfen bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friih-
geschichtliche Bodenfunde gemacht werden, so sind diese Funde
gemdl3 Nds. Denkmalschutzgesetz (in der jeweils giltigen Fassung)
unverziglich einer Denkmalschutzbehérde oder der Stadt anzu -
zeigen.

[ 2==oe= Richtfunkfrasse - 100m beiderseits der Richtfunkfrasse

besteht eine Hohenbeschréinkung von 40m iiber NN

I —o—o- Leitungstrassen :

a)Erdgashochdruckleitung: Innerhalb des 10m breiten Schutzstreifens,
gemessen ab Grundsticksgrenze, dirfen 2m seitlich der unter -
irdischen Leitungsachse (beiderseitfs) dieser bestehenden Leitung
keinerlei Baulichkeiten errichtet werden und im resflichen
Schutzbereich diurfen keine Baulichkeiten, die dem dauernden
Aufenthalt von Menschen dienen, errichtet werden.
b) Fernmeldekabel ,
c) Miftelspannungskabel

IV. Verdnderungen an vorhandene Gewdsser (Verfullen, Verrohrrungen, Uferbefestigungen
usw.) unterliegen der Genehmigungspflicht nach Niedersdchsischigem Wassergesetz.

3

BEBAUUNGSPLAN NR.3a - 5. Anderung -

der
STADT NORDENHAM

(Gebiet 0ostl. des zm:m_zm@mw zwischen Tongernstrafle
und Reithfelder Strafe)
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