Anlage

zur Satzung der Stadt MNordenham betreffend die 2. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 39 (Gebiet westlich des Mittelweges
zwischen Albert-Schweitzer-StraBe und der Klieingartenanlage
“Naturglick")

Begrindung

zur Satzung der Stadt Nordenham betreffend die 2. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 39 (Gebiet westlich des Mittelweges
zwischen Albert-Schweitzer-StraBe und der Kleingartenanlage
"Naturgliick")

1. Ziele, Inhalt und Verfahren zur Anderung des Bebauungs-
planes

Durch die 6. Anderung des benachbarten Bebauungsplanes
Nr. 19 werden die Grundstiicke an der Nordseite der
Albert-Schweitzer-StraBe bis an den offenen Graben an
der gemeinsamen Geltungsbereichsgrenze beider Bebauungs-
pldne verldngert. Der Teilbereich der Verldngerung der
Baugrundstiicke war bisher von der Konzeption des benach-
barten Bebauungsplanes Nr. 39 erfaBt.
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Eine Umgestaltung wund Anderung des Bebauungsplanes in
diesem Bereich ist daher erforderlich. Es werden neue
Uberbaubare Grundsticksflachen festgesetzt. Die Begren-
zungslinie der StichstraBe, die der ErschlieBung des
rickwarts gelegenen Grundstiicks dienen sollte, wird
aufgehoben. Neben neuen Parzellierungsvorschldgen sind
keine weiteren Knderungen erforderlich.

Ergebnis der vorgezogenen Biirgerbeteiligung und
Stellungnahme der Trager offentlicher Belange

a) Von den Trdgern Gffentlicher Belange sind keine Be-
denken vorgebracht worden. Technische Hinweise wer-

den beachtet.

b) Aus der friihzeitigen Biirgerbeteiligung haben sich
keine neuen Gesichtspunkte ergeben.
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1b) Ergebnis der offentlichen Auslegung

Wihrend der d&ffentlichen Auslegung sind Bedenken und
Anregungen nicht vorgetragen worden. Der Oldenburgisch-
Ostfriesische Wasserverband, der Entwdsserungsverband
Butjadingen sowie das Wasserwirtschaftsamt Brake haben
technische Hinweise gegeben, die im Baugenehmigungsver-
fahren beriicksichtigt werden konnen.

Grundlagen der Bebauungsplananderung

Die Bebauungsplananderung ist aufgrund der §§ 1 Abs. 3
und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom
08.12.86 (Bundesgesetzblatt -BGB1.- I Seite 2253) und
des § 40 der Niedersdchsischen Gemeindeordnung (NGO) in
der Fassung vom 22.06.1982 (Niedersdchsisches Gesetz-
und Verordnungsblatt -Nds. GVB1.- Seite 229), zuletzt
gesndert durch Gesetz vom 13.10.1986 (Nds. GVB1. Seite
323), aufgestellt wund vom Rat der Stadt Nordenham am
02.11.1989 beschlossen worden.



Die Festsetzungen im Bebauungsplan stitzen sich- auf den
§ 9 BauGB unter Zugrundelegung des in § 1 aufgezeigten
Leitbildes {Uber die Aufstellung von Bauleitpldanen sowie
auf die Bestimmungen der Baunutzungverordnung (BauNVQ)
in der Fassung vom 15.09.1977 (BGB1. I Seite 1757), ge-
andert durch Verordnung vom 19.12.1986 (BGB1. I Seite
2665). Die Festsetzungen im Bebauungsplan sind aus den
Darstellungen des Fldchennutzungsplanes der Stadt Nor-
denham vom 27.03.1980 in der Fassung der 4. Knderung vom
20.03.1986 entwickelt worden.

Planunterlage

Als Planunterlage 1ist eine Karte im MaBstab 1 : 1.000,
aufgestellt vom Katasteramt Brake, verwendet worden.

Geltungsbereich der Bebauungsplandnderung

Von der Anderung des Bebauungsplanes ist der Teil be-
troffen, der gemdB Planzeichnung innerhalb des Geltungs-
bereiches des Bebauungsplanes liegt. Es sind dies die
Flurstiicke 20/35 tiw. und 21/25 tlw. der Flur 17 der Ge-
markung Nordenham.
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5.

ErschlieBung, Ver- und Entsorgung, Brandschutz

Die ErschlieBung des geplanten Baugebietes im Anderungs-
bereich erfolgt iiber eine geplante WohnsammelstraBe, die
von Norden (Dr.-Hermann-Ehlers-Siedlung) kommend das
gesamte Baugebiet erschlieBen soll. Eine verkehrsberuhi-
gende Gestaltung dieser StraBe ist vorgesehen.

Der ruhende Verkehr ist grundsdtzlich auf den Baugrund-
sticken selbst unterzubringen. Parkmoglichkeiten fiir Be-
sucher finden sich entlang der WohnsammelstraBe in
Langsaufstellung.

Zur ausreichenden Beleuchtung werden Aufsatzleuchten in
ca. 30 bis 40 m Abstand in der WohnsammelstraBe instal-

liert.

Eine Haltestelle der Mahverkehrsverbindung (Linienbus)
befindet sich in einer Entfernung von ca. 200 m an der
Albert-Schweitzer-StraBe.

Die Versorqung mit Giitern des tdglichen Bedarfs ist
durch EinkaufsmGglichkeiten am Mittelweg in einer Ent-
fernung von ca. 1.000 m sichergestellt.

Die Versorgung des Gebijetes mit Wasser, Gas und elektri-
schem Strom erfolgt durch das Netz der Versorgungsunter-

nehmen.

Das Schmutzwasser wird in den derzeitigen Mischwasserka-

nal eingeleitet.
Fiur die Aufnahme des Regen- und Oberflichenwassers ist
noch ein getrennter Regenwasserkanal einzubauen.

Der Brandschutz wird durch die Anlegung von Unterflur-
hydranten in ausreichender Zah]l sichergestellt.



Spielplatze

Die anl&Blich der 1. Anderung des Bebauungsplanes durch
eine Ausnahmegenehmigung bereinigte Situation der Spiel-
platze hinsichtlich GroBe und Entfernung wird durch die
2. Knderung nicht beriihrt.

Naturschutz und Landschaftspflege

Besondere G&kologische MaBnahmen sind im Geltungsbereich
der Anderung nicht vorgesehen.

Historische Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder
frithgeschichtliche Bodenfunde gemacht werden, so sind
diese historischen Funde nach dem Niedersichsischen
Denkmalschutzgesetz vom 30.05.1978 (Nds. GVB1. Seite
517) wunverziiglich der zustindigen Kreis- oder Stadtver-
waltung zu melden.

Bodenordnung

Bodenordnende MaBnahmen gemdB §§ 45 bis 122 BauGB sind
nur vorgesehen, sofern eine Einigung auf freiwilliger
Basis nicht erzielt werden kann.



10. Kosten, Finanzierung und Verwirklichung des gednderten

Bebauungsplanes

— —— -— ————

Fir die ErschlieBungsmaBnahmen im Geltungsbereich der
Bebauungsplandnderung entstehen voraussichtiich gerin-
gere Kosten gegeniiber der alten Fassung des Bebauungs-
planes, da anstatt der dffentlichen StichstraBe fiir die
ErschlieBung des rickwartig gelegenen Grundstiicks eine
private Zuwegung vorgesehen wird.

Es wird erwartet, daB auch die privaten Eigentiimer den
Vollzug des Bebauungsplanes durch VerduBerung bzw. Be-
bauung ihrer Grundstiicke unterstiitzen werden.

Nordenham, 02.11.1989

=y SALLEN L)
e )
Ede [z (oo ‘} (gr. Knippert
Biirgermeister \? S ¢/ Stadtdirektor
A
\Ten/



