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1 Anlass und Ziel der Planung

1.1 Geltungsbereich

Das Gebiet der 60. Flachennutzungsplanédnderung befindet sich im Stadtsiiden
von Nordenham. Es erstreckt sich dstlich der Hansingstrale von der Strale
»Zum Weserstrand“ im Norden bis zur Stral’e ,Bahnweg“ im Siden. Im Osten
wird das Gebiet von der Bahnstrecke Hude - Blexen begrenzt.

Die genaue Lage und Abgrenzung des Gebietes ergibt sich aus der Ubersichts-
karte.
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1.2 Anlass und Erfordernis

Die Flache an der HansingstralRe 6stlich der vorhandenen Bauzeile befand sich
lange Zeit im Eigentum der Bahn AG und wurde an Kleingéartner verpachtet. Im
Herbst 2014 wurde sie an einen privaten Investor verkauft, da sie absehbar
auch zukinftig nicht von der Bahn benétigt wird. Nach dem Verkauf der Flache
haben alle Kleingértner ihre Parzellen im Einvernehmen mit dem Eigentimer
geraumt. Gleichzeitig wurde die Flache férmlich entwidmet und gilt nun rechtlich
nicht mehr als Bahngeldnde. Im Flachennutzungsplan der Stadt ist das Gelande
jedoch noch als Flache fur Bahnanlagen dargestelit.
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Der Investor méchte nun auf dieser Flache ein attraktives, modernes \Wohnan-
gebot mit mehrgeschossigen Gebauden schaffen.

Das Plangebiet schiieRt im Westen an ein groRflachiges Wohngebiet an. Ost-
lich verlauft in ca. 400 m Entfernung die Weser. Diese kann fuBlaufig Uber ei-
nen unmittelbar nordéstlich des Plangebietes verlaufenden Ubergang tber die
Bahn erreicht werden. Ostlich des Weserdeichs befinden sich Sport- und Frei-
zeiteinrichtungen (Strandbad mit Sport- und Spieleinrichtungen, Gastronomie,
Campingplatz). Suidlich des Plangebietes befindet sich in geringer Entfernung
der Sportboothafen.

Nach Auffassung der Stadt bietet das Plangebiet daher glinstige Voraussetzun-
gen fir die geplante hochwertige Wohnanlage und stellt eine stadtebaulich
sinnvolle Nutzung und Revitalisierung der nicht benétigten innerstadtischen
ehemaligen Bahnflachen dar. Zuséatzlich sollen Einrichtungen fir die Nahver-
sorgung, Dienstleistungen oder Zwecke des Gemeinwohls in den Geb&uden
untergebracht werden oder ergédnzend im Bereich der ErschlieBungsstrallen
entstehen, sofern ein entsprechender Bedarf bzw. eine Nachfrage besteht und
diese Nutzungen das Wohnen nicht stéren.

Das geplante Bebauungskonzept stellt eine stadtebaulich sinnvolle Erganzung
eines zentralen Siedlungsbereichs dar und soll daher durch eine Anderung der
Darstellung des Flachennutzungsplanes und die Aufstellung eines Bebauungs-
planes ermdglicht werden.

1.3 Stiddtebauliche Ziele

Neben der Beriucksichtigung der allgemeinen Belange gem. § 1 Abs. 5 BauGB
wird mit der vorliegenden Bauleitplanung insbesondere folgendes Ziel verfolgt:

o Berucksichtigung differenzierter Wohnbedurfnisse durch die Entwicklung
von Wohnbauflachen sowie die Férderung der Eigentumsbildung weiter
Kreise der Bevélkerung, insbesondere durch Erganzung des Wohnungsan-
gebotes im gehobenen Bereich.

2 Planungsgrundlagen und Vorgaben

2.1 Rechtsgrundlagen

Die 60. Anderung des Flachennutzungsplanes ist aufgrund des § 1 Absatz 3
und des § 5 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 3.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 08.08.2020 (BGBI. | S. 1728), und des § 58 des Niederséachsi-
schen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) vom 17.12.2010, aufgestellt
worden.

Die Darstellungen des Flachennutzungsplanes stiitzen sich auf § 5 Baugesetz-
buch (BauGB) (wobei die Aufzahlung in § 5 BauGB nicht als abschlieBend zu
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verstehen ist) unter Zugrundelegung des in § 1 und 1a BauGB aufgezeigten
Leitbildes Uiber die Aufstellung von Bebauungsplanen.

2.2 Ziele der Raumordnung

Im Landesraumordnungsprogramm (LROP) des Landes Niedersachsen (Stand
2017) ist die Stadt Nordenham als landesbedeutender Seehafen (Vorranggebiet
Seehafen) festgelegt. Dieser soll als landesbedeutsamer logistischer Knoten in
der Logistikregion Nord-West gestarkt werden.

Zudem weist das LROP der Stadt die Funktion eines Mittelzentrums zu. Damit
hat es die Aufgabe, entsprechende zentralértliche Einrichtungen und Angebote
zu sichern und zu entwickeln.

Im rechtsgiiltigen Regionalen Raumordnungsprogramm (RROP 2003) fir den
Landkreis Wesermarsch ist die Stadt auler als Vorrangstandort fir Seehafen
und Standort fiir die Sicherung und Entwicklung von Arbeitsstéatten auch als
Standort fiir die Sicherung und Entwicklung von Wohnstéatten dargestellt. Die
vorliegende Planung entspricht dieser raumordnerischen Zielsetzung.

Fir das Plangebiet selbst enthalt das RROP 2003 keine Darstellungen, die dem
Vorhaben entgegenstehen. Im Entwurf des derzeit in Aufstellung befindlichen
RROP 2019 befindet sich das Plangebiet innerhalb des zentralen Siedlungsge-
bietes der Stadt.

2.3 Urspriingliche Darstellung im Flachennutzungsplan

m 3« Im  Flachennutzungsplan wur-
) den die Flachen im Plangebiet
Z{ bislang als Optionsflache fir
% eine Erweiterung der ostlich
angrenzenden Bahnanlagen
vorgehalten. Entsprechend ist
das Plangebiet im Flachennut-
zungsplan der Stadt fast voll-
standig als Flache fur Bahnan-
lagen dargestellt. Der Graben
am westlichen Rand ist als Fla-
che fir die Wasserwirtschaft
dargestellt.

Der sudliche Rand und die siid-
lich und westlich anschliefen-
den Flachen sind als allgemei-
nes Wohngebiet dargestellt.

T e
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2.4 Ortliche Gegebenheiten

Die Flache des Plangebietes wurde bislang fur Kleingarten genutzt. Die Flache
wurde im Wesentlichen geraumt und stellt sich derzeit als Brachflache dar, wel-
che locker mit Baumen bestanden und von einzelnen Grippen bzw. Senken
durchzogen ist. Den westlichen Rand des Plangebietes bildet ein Graben.

Im Westen schlieBt sich entlang der HansingstralBe eine Bauzeile aus ein- bis
zweigeschossigen Einzel- und Doppelhdusern an. Die Freiflichen der Wohn-
grundstiicke im &stlichen Bereich werden jeweils gartnerisch genutzt. Westlich
der Hansingstrae setzen sich die wohnbaulichen Nutzungen grof¥flachig fort.

Auch sudlich schlieRen sich Wohnnutzungen an. Eine Teilflache wird als Stell-
platz- und Lagerflache genutzt.

Im Osten wird das Plangebiet durch die Bahnstrecke Hude-Blexen begrenzt.
Ostlich der Bahngleise verlauft auf einem Deich die Strake ,Strandallee”. Ost-
lich des Deiches befinden sich direkt an der Weser das Strandbad, ein Cam-
pingplatz, eine Jugendherberge und ein Gastronomiebetrieb (,Weser Terras-
sen‘).

Nordlich befindet sich das Clubhaus des ,Eintracht Sportverein (ESV) Norden-
ham®. Nérdlich dieser Einrichtung verlauft die Strale ,Zum Weserstrand®, wel-
che 6stlich des Betriebes in einen fuBlaufigen Ubergang Uber die Bahnanlagen
(,Heinrich-Osterloh-Briicke®) Ubergeht. Nordlich der StraRe befinden sich ein
Bolz- und ein FuBballplatz, eine Brachfliche und entlang der HansingstralRe
weitere Wohngebéaude.

2.5 Wohnraumversorgungskonzept

Die Stadt Nordenham hat im Jahr 2016 durch die ,re.urban Stadterneuerungs-
gesellschaft mbH“, Oldenburg, ein Wohnraumversorgungskonzept erstellen
lassen (Anlage 1). Demzufolge stagniert seit 2011 das Bevélkerungswachstum.
Zukunftig werden fur Nordenham riicklaufige Bevélkerungszahlen erwartet.

Das Konzept zeigt jedoch auch, dass die Stadt mit ca. 10.250 sozialversiche-
rungspflichtig Beschéftigten (SVB) der beschaftigungsstérkste Arbeitsort inner-
halb des Landkreises Wesermarsch ist. Aufgrund seiner Lage am Wasser mit
einem Seehafen und einigen groRen Arbeitgebern aus den Bereichen Flug-
zeugbau, Hafen/Logistik/Maritime Wirtschaft, elektrotechnische Erzeugnisse,
Chemie und NE-Metallerzeugung ist das produzierende Gewerbe in der Stadt
von groRer Bedeutung. Hier sind mehr als die Halfte aller Beschéftigten téatig.
Von diesen pendeln ca. 39 % (3.970 Personen) von einem Wohnort auRerhalb
des Stadtgebietes ein.

Weiterhin wurde festgestellt, dass es in der Stadt einen auffallend hohen Anteil
alterer Gebaude gibt. Rund drei Viertel (75,9 %) aller Bestandsgebaude wurden
vor 1979 errichtet, von diesen wiederum hohe Anteile in den Jahren vor 1919,
1919 bis 1949 bzw. 1960 bis 1969. Demgegeniiber war die Bautatigkeit in den
vergangenen Jahren vergleichsweise gering und lag deutlich unter dem Lan-
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desdurchschnitt. Daraus ergibt sich ein durchschnittliches Baualter Nordenha-
mer Wohnungen von 63 Jahren (Stand: Ende 2015), fur die z.T. ein erheblicher
Sanierungsbedarf besteht.

Abb.: Verteilung nach Baualtersklassen - Ende 2015

Antsil Wohnungen:der Baualtersklasse ... an allen Wohnungen insgesamt in Prozent (entspricht Ende 2015 einem durchschnittlichen Baualter
in Nordenham in Hshe von 63 Jahren)
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Quelle: NBank Kommunalprofil 2016 fur die Stadt Nordenham,
in: Stadt Nordenham, Wohnraumversorgungskonzept, 4.6.2018 Seite 35

Den befragten Akteuren des Nordenhamer Wohnungsmarktes zufolge ist die
Nachfrage nach Wohnraum in der Stadt besonders gepréagt durch éltere Perso-
nen Uber 60 Jahren, die sich verkleinern wollen (Auszug aus Einfamilienhaus in
Eigentums- oder Mietwohnung) oder die, aufgrund der besseren Infrastruktur,
von auRerhalb zuziehen. Zum kleineren Teil ergeben sich auch Nachfragen aus
anderen Regionen / Bundesldndern (z.B. NRW), aufgrund der im Vergleich
ginstigeren Immobilienpreise.

Entsprechend wurde im Wohnraumversorgungskonzept ein hoher Bedarf an
mittelgroRen oder kleineren stadtnahen, barrierefreien Miet- / Eigentumswoh-
nungen formuliert. Im regionalen Vergleich zeigt sich im Segment der Ein- und
Zweifamilienhauser und auch beim Erwerb von Bestandswohnungen in
Nordenham ein geringes Preisniveau, wahrend sich bereits jetzt der mittlere
Kaufpreis fur neue Eigentumswohnungen aufgrund der hohen Nachfrage bei
gleichzeitig zu geringem Angebot auf einem &hnlichen hohen Niveau bewegt
wie in Cloppenburg, Oldenburg oder Vechta (Quelle: Wohnraumversorgungs-
konzept, Seite 48).

Auch laut Bundesinstitut fur Bau-, Stadt - und Raumforschung (BBSR, Bonn
2015) besteht, bezogen auf Nordenham, bis 2030 ein Bedarf von rund 200
Wohnungen in Mehrfamilienhausern.
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3 Grundziige der Planung

3.1 Standortdiskussion / Planungskonzept

Wie bereits ausgefihrt, soll im Plangebiet eine Wohnanlage fur Eigentumswoh-
nungen in mehrgeschossigen Gebauden geschaffen werden.

Aufgrund der Ausfithrungen im Wohnraumversorgungskonzept sollen mit der
vorliegenden Planung als Zielgruppe insbesondere die rund 4.000 Einpendler,
aber auch altere Einfamilienhausbesitzer angesprochen werden, die ihr Haus
gegen eine komfortable Eigentumswohnung im Grinen eintauschen méchten
- ohne dadurch selbst Gartenarbeit erledigen zu missen.

Geplant ist daher eine hochwertige Wohnanlage, die auf die besonderen Be-
dirfnisse dieser Zielgruppen ausgerichtet ist und damit der Nachfrage in
Nordenham Rechnung tragt. Wie in Kap. 1.2 erlautert, bietet die Lage des
Plangebietes glinstige Voraussetzungen fiur eine solche Wohnanlage und stellt
eine stadtebaulich sinnvolle Nutzung und Revitalisierung der nicht bendtigten
innerstadtischen ehemaligen Bahnflachen dar.

Insgesamt soll ein Wohnquartier entstehen, welches sich strukturell und von
der Zielgruppenorientierung her von den vorhandenen Wohngebieten unter-
scheidet. Es soll keine Konkurrenzsituation zu den Einfamilienhausgebieten
oder zu dem Mietwohnungssektor, z. B. der Wohnbau Gemeinnitzige Norden-
hamer Siedlungsgesellschaft mbH (GNSG), entstehen. Stattdessen soll das
Angebot im Bereich von Eigentumswohnungen in Wohnanlagen um eine weite-
re Facette bereichert werden.

Es ist vorgesehen, im &stlichen Bereich des Plangebietes bis zu 19 Wohnge-
baude zu errichten, wobei jeweils 2-3 Wohngebdude eine Einheit bilden. Die
Gebaude sollen sukzessive, entsprechend dem Bedarf, errichtet werden. Die
Wohngebaude sollen mit jeweils 4 Vollgeschossen errichtet werden. In einem
zusatzlichen Staffelgeschoss ist jeweils die Schaffung eines Penthouses mit
Dachterrasse vorgesehen, da hier die besondere Lagegunst der geplanten Be-
bauung an der Weser zum Tragen kommt und nicht ungenutzt bleiben soll.
Vollstandig umgesetzt, konnen damit im Gebiet bis zu 200 Wohneinheiten ge-
schaffen werden.

Der Abstand der geplanten Wohngebaude soll zur westlichen Plangebietsgren-
ze ca. 50-60 m betragen. Die vorhandene Bauzeile an der Hansingstrae halt
ihrerseits jeweils Abstande von ca. 25-30 m zur westlichen Plangebietsgrenze
ein, sodass der Abstand zwischen den geplanten Gebauden und der Bauzeile
an der Hansingstrae ca. 80-90 m betragen wird. Aufgrund dieser Abstande
und einer geplanten breiten Griinzone mit umfangreichen Gehdlzanpflanzun-
gen, sollen auch stérende Sichtbeziehungen zwischen der vorhandenen Be-
bauung und dem neuen Wohnprojekt weitgehend vermieden werden.

Im Gebiet sollen sich auch kleinere Dienstleistungs- oder Nahversorgungsun-
ternehmen sowie Kleingewerbe ansiedeln kénnen. Diese kénnen in den Ge-
bauden untergebracht werden oder ergénzend im Bereich der ErschlieBungs-
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strallen entstehen, sofern dafiir ein Bedarf bzw. eine Nachfrage bestehen soll-
te. Hierfur sollen im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung beidseitig der
ErschlieBungsstrallen zuséatzliche Bauteppiche ausgewiesen werden, in denen
die zulassige Geschosszahl auf max. ein Vollgeschoss begrenzt wird.

Eine besondere Vorbelastung fiir die geplante Wohnbebauung stellt die 6stlich
verlaufende Bahnlinie dar. Zur Beriicksichtigung der besonderen Belastung
durch den Bahnlarm werden durch eine entsprechende Gebaudegestaltung und
abgestimmte Grundrisse besonders schutzwiirdige Wohn- und Schlafraume an
der larmabgewandten Westseite angeordnet (s.a. Pkt. 4.1).

Am o&stlichen Rand des Plangebietes werden entlang des Bahngeldandes den
Wohngebduden zugeordnete Garagen und Stellpldtze vorgesehen. Diese
schirmen die unteren Geschosse zur Bahnstrecke ab und dienen damit auch
der Verbesserung der Immissionssituation.

Die Dachflachen der Garagen sollen begrint und zwischen den Garagenzeilen
sollen weitere Anpflanzungen vorgenommen werden.

Westlich des allgemeinen Wohngebietes soll eine breitere Griinzone angeord-
net werden. Diese soll als Parklandschaft mit Waldanteil ausgebildet werden, in
der vorhandene Laubgehdlze, soweit mdglich, integriert und durch weitere An-
pflanzungen erganzt werden. Auch die teilweise Aufweitung des am westlichen
Rand des Plangebietes verlaufenden Grabens soll als Gestaltungselement in
die Griunanlage integriert werden. Durch unterschiedliche Aufweitungen und
Boéschungsneigungen soll neben dem erforderlichen Stauraum fur die Oberfla-
chenentwasserung ein naturnaher und 6kologisch wertvoller Ausbau des Ge-
wassers erreicht werden. Insgesamt wird damit fir die Bewohner ein Naherho-
lungsbereich und attraktives Wohnumfeld geschaffen.

3.2 Geplante Darstellungen des Flachennutzungsplanes

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung soll das Plangebiet in Ergédnzung
der westlich und sidlich gelegenen Wohnbebauung als allgemeines Wohnge-
biet entwickelt werden.

Mit der vorliegenden Flachennutzungsplananderung wird das Plangebiet zur
Vorbereitung dieser geplanten Nutzung als Wohnbauflache dargestelit.

3.3 ErschlieBung

3.3.1VerkehrserschlieRung

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt von Westen lber die ,Hansingstra-
Re“. Die HansingstraBe hat nach Siiden Anschluss an die GroRensieler Stralle
(K 190) bzw. Uber weitere Strallenziige Anschluss an den weiter westlich ver-
laufenden Mittelweg (K 188). Der Anschluss an das értliche und tberériliche
Verkehrsnetz ist somit sichergestelit.
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Es ist vorgesehen von der HansingstraBe an zwei Stellen Erschlieungsstrallen
in das Gebiet zu fuhren. Die hierfur in Anspruch genommenen ehemaligen
Wohngrundstiicke wurden bereits vom Investor ibernommen und stehen fir
diese Planung zur Verfiigung.

3.3.2Ver- und Entsorgung

Wasserversorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Trinkwasser in ausreichender Qualitat
und Menge kann durch das Versorgungsnetz des Oldenburgisch-Ostfriesischen
Wasserverbandes (OOWV) mit Sitz in Brake gewahrleistet werden.

Loschwasserversorgung

Die Léschwasserversorgung wird Uber die &éffentliche Trinkwasserversorgung
sichergestellt.

Fur das vorliegende Plangebiet ist eine Léschwassermenge von 96 m*/h Uiber
2 Stunden als Grundschutz erforderlich. Diese kann Uber das Leitungsnetz des
OOWYV (Wasserleitung DN 200 in der Hansingstral’e) und weitere vorhandene
Infrastruktureinrichtungen (L6schwasserbrunnen im Bereich ESV-Sportlerheim
an der Stralte ,Am Weserstrand®) sichergestellt werden.

Sofern erforderlich, werden weitere Einrichtungen des Brandschutzes nach den
einschlagigen technischen Regeln (Arbeitsblatt W 405 des DVGW) und in Ab-
sprache mit der értlichen Feuerwehr erstellt.

Abwasserbeseitigung

Fiur das Plangebiet ist eine zentrale Abwasserbeseitigung vorgesehen. Ein direk-
ter Anschluss an die bestehende Mischwasserkanalisation in der Hansingstralle
ist, aufgrund der geringen Tiefe, nicht mdglich. Daher soll ein Freigeféllekanal
entstehen, welcher in ein Schmutzwasserpumpwerk entwéssert, aus dem das
Schmutzwasser tber eine Druckrohrleitung nordwestlich des Plangebietes in den
Mischwasserkanal in der Hansingstrale gepumpt wird. Der Kanalabschnitt nérd-
lich der StraBe ,Zum Weserstrand“ kann die Abwéasser noch aufnehmen. Insge-
samt sind zwei bzw. drei Schmutzwasserpumpwerke vorgesehen.

Oberflachenwasser

Das Plangebiet entwassert derzeit, wie auch die vorhandene Bebauung an der
Hansingstrale, ilber den am Westrand des Plangebietes verlaufenden Graben
(Gewasser lll. Ordnung) in den Hauptvorfluter ,Abbehauser Sieltief*. Es ist vorge-
sehen, auch das im vorliegenden Plangebiet durch die geplante Bebauung zu-
satzlich anfallende Oberflichenwasser hieriiber zu entwassern.

Zu diesem Zweck soll der vorhandene Graben am Westrand teilweise aufgewei-
tet und als Staugraben mit Staueinrichtungen hergestellt werden. Damit es auch
aulerhalb des Planbereiches nicht zu negativen Effekten auf an Gréaben an-
grenzende Grundstiicke kommt, soll das Regenriickhaltesystem im Plangebiet
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justierbar ausgelegt und mit Reserven ausgestattet werden. Insgesamt ist ein
Stauvolumen von 1000 m® vorgesehen. Hierfur stehen im Plangebiet ausrei-
chend Flachen zur Verfugung.

Far den geplanten Ausbau des Gewassers wird derzeit ein Entwasserungskon-
zept erarbeitet, welches der Wasserbehérde im Weiteren fur das erforderliche
wasserrechtliche Verfahren zugeleitet wird. Das grundsétzliche Entwasserungs-
prinzip wurde jedoch mit dem Entwéasserungsverband Butjadingen vorabgestimmt.

Im Ubrigen gilt, dass fiir geplante wasserwirtschaftliche MaBnahmen die ent-
sprechenden Genehmigungen und/oder Erlaubnisse nach dem Wasserhaus-
haltsgesetz in Verbindung mit dem Niedersachsischen Wassergesetz bei der
zusténdigen Wasserbehérde zu beantragen sind.

Abfallbeseitigung

Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfélle erfolgt entsprechend den
gesetzlichen Bestimmungen und Verordnungen sowie den jeweils giiltigen Sat-
zungen zur Abfallentsorgung des Landkreises Wesermarsch.

Eventuell anfallende Sonderabfélle sind vom Abfallerzeuger einer ordnungsge-
méaRen Entsorgung zuzufihren.

Energieversorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit der notwendigen Energie kann durch die
Energieversorgung Weser-Ems (EWE) sichergestellt werden.

4 Auswirkungen der Planung
4.1 Immissionssituation

4.1.1 Einwirkungen in das Plangebiet
Verkehrsimmissionen

Mit der GroRensieler StralRe (K 190) verlauft die nachstgelegene Hauptver-
kehrsstrae ca. 120 m siidwestlich des Plangebietes. Aufgrund des Abstandes
zum Plangebiet und der vorhandenen Bebauung sind unzumutbare Beeintrach-
tigungen der geplanten Wohnnutzung durch Stralenverkehrslarm von der K 190
nicht zu erwarten.

Unmittelbar 6stlich verlauft die Eisenbahnlinie Hude - Blexen, welche von G-
terziigen und der Regional-S-Bahnlinie RS 4 frequentiert wird. Aus diesem
Grund wurde fur das geplante Bauvorhaben von der ,technologie entwicklungen
& dienstleistungen (ted) GmbH, Bremerhaven, eine Schallimmissionsprognose
erarbeitet (s. Anlage 2).

Den Ermittlungen wurden dabei die Verkehrsdaten der Deutschen Bahn, Ver-
kehrsdatenmanagement, als Prognosehorizont bis 2030 zur Verfuigung gestellt.
Die Berechnungen erfolgten nach Anlage 2 (Schall 03) der Verkehrslarmschutz-
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verordnung (16. BImSchV). Die Schallimmissionen wurden firr unterschiedliche
Héhen von 4 m, 7 m, 10 m, 13 m und 16 m Uber der Gelandeoberkante berech-
net, um den Immissionspegel im 1. bis 4. Geschoss sowie dem 5. Staffelge-
schoss der geplanten Bebauung abzubilden.

Zudem wurden auch die von der HansingstralRe zu erwartenden Schallimmissio-
nen beriicksichtigt. Hierbei wurde die bei einer Zahiung 2017 ermittelte durch-
schnittliche tagliche Verkehrsstarke (DTV) von 1.666 Kfz/24 h mit einer jahrli-
chen Steigerung von 1 % hochgerechnet auf das Prognosejahr 2030 zugrunde
gelegt. Die zu erwartenden Verkehrsimmissionen wurden dann nach der ,Richt-
linie fir Larmschutz an StraBen” (RLS-90) ermittelt.

Die Berechnungen ergaben, dass die Larmsituation im Plangebiet in erster Linie
durch die von der Bahn ausgehenden Schallemissionen bestimmt wird.

MaBgeblich fur die Bewertung der Larmbelastung in der Bauleitplanung ist die
DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau® (Stand: Juni 2002). Im Beiblatt 1 der
DIN 18005 sind bezogen auf Verkehrslarm Orientierungswerte genannt, die bei
der Planung anzustreben sind. Fir ein allgemeines Wohngebiet gelten geman
DIN 18005 Orientierungswerte von 55/45 dB (A) tags/nachts.

Nach den Berechnungen wird der maRgebliche Orientierungswert an der West-
fassade der geplanten Gebaude sowohl Tags als auch nachts eingehalten bzw.
unterschritten. Da die Nachtwerte nur um ca.1,3 dB (A) unter den Tagwerten lie-
gen, kommt es an den nach Osten ausgerichteten Fassadenseiten wahrend der
Nachtzeit jedoch zu deutlichen Uberschreitungen.

In belasteten Bereichen, insbesondere bei vorhandener Bebauung und beste-
henden Verkehrswegen, kénnen die Orientierungswerte oft nicht eingehalten
werden. Auch ist es in dicht besiedelten Gebieten haufig nicht mdglich, allein
durch die Wahrung von Abstdnden zu vorhandenen Stralen, schédliche Um-
welteinwirkungen auf Wohngebaude zu vermeiden. Die genannten Orientie-
rungswerte sind daher im Rahmen der Bauleitplanung einer Abwagung zugang-
lich. Das Bundesverwaltungsgericht hat in seinen Entscheidungen vom
18.12.1990 und vom 22.03.2007 ausgefiihrt, dass eine Uberschreitung der Ori-
entierungswerte das Ergebnis einer gerechten Abwéigung sein kann (vgl.
BVerwG, Beschluss vom 18.12.1990 — 4N6.88 — UPR 1991, S. 151 und Urteil
vom 22.03.2007 — 4CN2.06 — UPR 2007, S. 304).

Auch in der DIN 18005 werden Hinweise fur die Abwagung gegeben. Dazu z&hlt
u.a. folgende Aussage: ,Der Belang des Schallschutzes ist bei der in der stad-
tebaulichen Planung erforderlichen Abwagung der Belange als ein wichtiger
Planungsgrundsatz neben anderen Belangen - z.B. dem Gesichtspunkt der Er-
haltung Uberkommener Stadtstrukturen zu verstehen. Die Abwégung kann in
bestimmten Fallen, bei Uberwiegen anderer Belange - insbesondere in bebau-
ten Gebieten - zu einer entsprechenden Zurickstellung des Schallschutzes flih-
ren.”

Im vorliegenden Fall soll éstlich der geplanten Wohngebaude entlang der Bahn-
linie eine Garagenzeile angeordnet werden, wodurch insbesondere fir das
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1. Geschoss eine Verbesserung der Larmsituation erreicht werden kann. Fir die
oberen Geschosse sind aktive LdrmschutzmaBnahmen (Wand oder Wall) stad-
tebaulich dagegen nicht sinnvoll realisierbar.

Fuar die nach Osten ausgerichteten Fassadenseiten ist ein ausreichender
Schallschutz daher durch passive Mallhahmen nach den Anforderungen der
DIN 4109-1 ,Schallschutz im Hochbau“ (Januar 2018) an die Luftschalldam-
mung von AuBenbauteilen (erforderliche Bau-SchallddmmmaBle R'wges) sicher-
zustellen. Diese ergeben sich danach durch die
konkrete Larmsituation und die jeweilige Nutzung.

GemaR den Vorgaben der DIN 4109 héngt der malRgebliche AuRenlarmpegel
davon ab, ob sich an der betreffenden Gebaudeseite auch besonders schutz-
wirdige Kinderzimmer und Schlafrdume befinden. Dem Beurteilungspegel fir
die Nachtzeit ist in solchen Fallen ein Zuschlag von 10 dB(A) zu addieren, um
das grofiere Schutzbedirfnis in der Nacht zu bertcksichtigen.

Der erheblichen Belastung der Ostfassade der geplanten Gebdude in der
Nachtzeit kann im vorliegenden Fall aber durch eine entsprechende Grundriss-
gestaltung Rechnung getragen werden. Im Rahmen des nachfolgenden Bebau-
ungsplanes soll festgesetzt werden, dass

raume, das sind Kinderzimmer und Schlafrdume bzw. Raume, die nicht nur vo-
ribergehend auch zum Schlafen genutzt werden, mit 6ffenbaren Fenstern auf
der der Bahnlinie abgewandten Westseite im Schallschatten der jeweils zugehd-
rigen Gebdude anzuordnen sind. Da auf der Westseite der Orientierungswert
von 45 dB (A) nachts eingehalten bzw. unterschritten wird, kbnnen damit gesun-
de Wohnverhaltnisse fur die Nachtzeit sichergestellt werden.

Far die Gbrigen Wohnraume ist fir die Dimensionierung der erforderlichen Bau-
Schallddmm-Male eine Nutzung zur Tagzeit zugrunde zu legen.

Nach den Berechnungen (Anlage 2) sind die nach Osten ausgerichteten Fassa-
denseiten dem Larmpegelbereich (LPB) Il (maligeblicher Aulenlarmpegel 61
bis 65 dB) der DIN 4109-1 zuzuordnen. Im LPB lll sind fir Aufenthaltsrdume von
Wohnungen erforderliche Bau-Schalldamm-Male (erf. R'w,ges) von 35 dB einzu-
halten. Fur Buroraume sind um 5 dB niedrigere Schalldammmale einzuhalten.

Dariiber hinaus sollen im nachfolgenden Bebauungsplan auch Festsetzungen
fur schitzenswerte Freibereiche, wie Terrassen, Loggien oder Balkone, getrof-
fen werden. Fir solche Anlagen liegt der Schutzanspruch jedoch in der Nacht-
zeit ebenfalls nicht héher als tagsiiber. Solche Anlagen sind in der Regel daher
auf den der Bahnlinie larmabgewandten Seiten im Schallschatten der Gebdude
anzuordnen. Auf der der Bahnlinie zugewandten Seite sollen sie nur zulassig
sein, sofern sie durch zusatzliche schallabschirmende MaRnahmen oder Ge-
baudeteile (z.B. larmschitzende Briistung) geschiitzt werden.

Nordlich des Plangebietes befinden sich an der Strale ,Zum Weserstrand“ mit
einem Bolz- und einem FulBlballplatz Sportanlagen des ESV- Nordenham. Der
Bolzplatz wird nur gelegentlich fur Ubungszwecke genutzt. Das FuRballfeld
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schliet daran nérdlich an und grenzt im Westen unmittelbar an die vorhandene
Wohnbebauung entlang der Hansingstrale an, deren Schutzanspruch beriick-
sichtigt werden muss. Demgegeniiber hélt das Plangebiet zum Fuballfeld be-
reits einen Abstand von tiber 100 m ein.

Zum ESV-Nordenham gehort auch das sidlich der Strale ,Zum Weserstrand®
gelegene ESV-Clubhaus, mit Clubraum, Kegelbahnanlage, Billard-Raum etc.
Das Gebéaude beinhaltet auch eine Gastronomie. Vereinzelt finden hier groRere
Festveranstaltungen statt, die jedoch als seltene Ereignisse einzustufen sind.
Besondere Stérungen durch die Sportanlagen sind, aufgrund der bestehenden
Rahmenbedingungen im Plangebiet damit nicht zu erwarten.

Sonstige Immissionen

Emittierende gewerbliche oder landwirtschaftliche Betriebe, deren Emissionen
zu Beeintrachtigungen filhren kénnten, sind im ndheren Umfeld des Plangebie-
tes nicht vorhanden.

4.1.2Verkehrslarm durch das Baugebiet
(Anlage 2)

Mit der vorliegenden Planung soll ein Wohngebiet mit bis zu 200 Wohneinheiten
(WE) entwickelt werden. Im Bereich der ErschlieBungsstraBen (WA 2) soll bei
Bedarf zudem die Ansiedlung von kleinteiligem Gewerbe méglich sein.

Die ErschlieBung des Plangebietes soll von Westen tiber die Hansingstrale er-
folgen. Von hier sollen an zwei Stellen iber ehemalige Wohngrundstiicke Er-
schlieBungsstralen in das Gebiet gefiuhrt werden. Es ist vorgesehen, die Stra-
Rentrassen im Zufahrtsbereich zur Hansingstrale beidseitig durch Pflanzstrei-
fen einzufassen.

Beidseitig der Einmiindungsbereiche dieser Stralle befinden sich jeweils Wohn-
gebaude. Fur diese Wohnbebauung wurde die zu erwartende Larmbelastung
durch das geplante Vorhaben im Gutachten der ted GmbH ebenfalls untersucht.

Fur den Bau oder die wesentliche Anderung éffentlicher StraBen sind die Immis-
sionsgrenzwerte (IGW) der Verkehrslarmschutzverordnung (16. BlmSchV) zu-
grunde zu legen. Diese betragen fiir allgemeine Wohngebiete 59/49 dB(A)
tags/nachts. Sind an schutzbedirftigen Bebauungen Gerauschimmissionen zu
erwarten, welche die IGW uberschreiten, ist zu prifen, durch welche Schall-
schutzmaBnahmen ein angemessener Schutz vor Gerduscheinwirkungen er-
reicht werden kann.

Der raumliche Anwendungsbereich der 16. BImSchV wird im vorliegenden Plan-
gebiet baulich durch die geplanten ZufahrtsstraBen und den Einmindungsbe-
reich in die HansingstralRe bestimmt. Fur diese Bereiche wurde die zu erwarten-
de Larmsituation im Ist-Zustand und unter Bericksichtigung des Vorhabens
(Planfall) tberprift.
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Mit Umsetzung der Planung sollen als aktive SchallschutzmaBnahme beidseitig
der Zufahrtsstrallen Larmschutzwédnde mit einem Reflexionsverlust von mindes-
tens 4 dB und einer Héhe von 3 m Uber StralRenniveau errichtet werden, um er-
hebliche negative Auswirkungen fir die Anlieger zu vermeiden. Sie flossen ent-
sprechend bei den Berechnungen zum Planfall mit ein.

Die Berechnungen zeigen, dass durch die bestehende Verkehrsbelastung auf
der HansingstrafBe bereits im Ist-Zustand zur Nachtzeit die Immissionsgrenzwer-
te an einigen Hausern entlang der HansingstraRe ausgeschdpft oder tiberschrit-
ten werden.

Die demgegeniber nur geringe Verkehrsbelastung durch den Zusatzverkehr zu
dem geplanten Wohngebiet dndert diese Immissionssituation nicht grundsatz-
lich, fihrt aber dazu, dass an weiteren Gebauden in den Obergeschossen der
Grenzwert zur Nachtzeit um bis zu 1 dB(A) Uberschritten werden kénnte, wobei
die errechneten Werte aufzurunden sind. Tatséachlich liegt die Zusatzbelastung
durch die Planung gréBtenteils deutlich unter 1 dB(A). Die Uberschreitung ist
zudem nur an den Gebauden zu erwarten, an denen die Grenzwerte bereits im
Ist-Zustand durch die Hansingstrale ausgeschépft werden. Zur Tagzeit liegt an
den zu beriicksichtigenden Gebauden keine Uberschreitung der IGW vor.

Westlich der HansingstralBe sind, aufgrund der abschirmenden Wirkung der
Larmschutzwande im Einzelfall sogar geringere Beurteilungspegel zu erwarten
(Tabellen 13 und 14 des Gutachtens). Insgesamt liegt der Pegelanteil des Zu-
satzverkehrs im Mittel um mindestens 6 bzw. 8 dB(A) unter dem der Hansing-
stralBe und der energetische Anteil des Zusatzverkehrs an den Gesamtimmissi-
onen liegt bei nur 15 % (s. Kap. 6 des Gutachtens).

Soweit der Grenzwert im Bereich der vorhandenen Bebauung beidseitig der ge-
planten ErschlieBungsstralte tiberschritten wird, sind gemal 24.BImSchV unter
Bertcksichtigung der jeweiligen Raumart weitere Mallnahmen des passiven
Schallschutzes umzusetzen. Diese werden in Abstimmung mit den Eigentimern
durchgefuhrt.

4.2 Verkehrsuntersuchung - Leistungsfihigkeit des Verkehrsnetzes
(Anlage 3)

Zur Bewertung der ErschlieBungssituation und der verkehrlichen Auswirkungen
des Vorhabens wurde durch das Ingenieurbiiro Roelcke & Schwerdhelm GbR
(IRS), Varel, eine Verkehrsuntersuchung erstellt (s. Anlage 3, Bericht vom
18. November 2020). Es wurde geprift, ob die Anbindungen mit den zu erwarten-
den Verkehren die nétige Leistungsfahigkeit aufweisen. Weiterhin wurde die Si-
tuation des nicht motorisierten Verkehrs vor dem Hintergrund der Verkehrssicher-
heit gepruft.

Dabei konnte fur die HansingstralRe auf Verkehrszahlungen aus den Jahren 2014
und 2017 und fur die stdlich des Plangebietes verlaufende GroRensieler Stralze
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(K 190) in eingeschranktem Umfang auf Verkehrszdhlungen der Stadt vom
6./7.11.2020 zuruckgegriffen werden.

Zusatzlich wurde durch die IRS die Verteilung der Kfz-Verkehre am Knotenpunkt
dieser beiden StraBen ermittelt. Aufgrund méglicher Auswirkungen durch die zu
der Zeit Corona-bedingten Einschrankungen wurden die ermittelten Verkehrsbe-
lastungen um einen angemessenen Faktor erhéht, um fiir die Untersuchung ,auf
der sicheren Seite“ zu liegen.

Far die Pommern- und die WestpreuRenstralle, welche von der Hansingstrale im
Bereich der einmindenden ErschlieBungsstraBen weiter nach Westen fiihren,
wurde die Verkehrsbelastung aufgrund der vorhandenen Wohneinheiten abge-
schatzt, wobei auch hier ein tendenziell ,unginstigster‘ Fall, d.h. eine méglichst
hohe Verkehrsbelastung, abgebildet wurde.

Die Betrachtung der Leistungsfahigkeit fur die untersuchten Knotenpunkte zeigt
im Bestand in allen Fallen eine sehr gute Verkehrsqualitat (Qualitatsstufe A) auf.

Fur die Ermittlung der Prognoseverkehrsstrome wurden die Bestandsdaten auf
das Horizontjahr 2035 hochgerechnet (Prognose-Nullfall unter Beriicksichtigung
einer allgemeinen Verkehrsentwicklung von +5 %) und mit den zu erwartenden
Prognosedaten mit Umsetzung der vorliegenden Planung (Prognosefall 2035)
verglichen.

Auch bei der zu erwartenden Verkehrsbelastung aus dem Plangebiet wurden mit
1.160 Kfz/24h Ziel- und Quellverkehr und weiteren 1.460 Kfz/ 24h durch mdglich
ergénzende gewerbliche Nutzungen konservative Abschatzungen getroffen (Kap.
4.2 der Untersuchung). Es wird weiter angenommen, dass sich der Verkehr zu ca.
45 % auf die nérdliche Planstrale und zu ca. 55 % auf die sudliche Planstralle
verteilt.

Unter diesen Bedingungen ist nach Aussage des Gutachters (s. Anlage 3, Kap.
4.3) die Leistungsfahigkeit an den Knotenpunkten weiterhin als gut zu bezeichnen
(Qualitatsstufen A - B). Auch nach Umsetzung der Planung kann somit an allen
Knotenpunkten ein sehr guter und flissiger Verkehrsablauf erwartet werden.

Im Hinblick auf die Verkehrssicherheit insbesondere der nicht motorisierten Ver-
kehrsteilnehmer wurden keine offenkundigen Mangel erkannt. Bei der Gestaltung
der Einmiindungsbereiche der Planstrallen in die Hansingstralle sollten jedoch
Sichtfelder eingehalten werden. Diese werden mit Schenkelldngen von 5/70 m im
nachfolgenden Bebauungsplan dargestellt und ein Hinweis aufgenommen, dass
die dargestellten Sichtdreiecke in einer Héhe von 0,80 bis 2,50 m uber der Fahr-
bahn von jeder sichtbehindernden Nutzung freizuhalten sind (Einzelbaume, Licht-
signalgeber und ahnliches kénnen zugelassen werden).

Zudem werden in der Untersuchung weitere flankierende MaRnahmen benannt
(z.B. Befestigung und Beleuchtung von Rad- und FuBwegen, Gehweglberfahrten
in Einmiindungsbereichen), welche ggf. bei der Umsetzung der Planung beriick-
sichtigt werden kénnten.
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4.3 Natur und Landschaft / Artenschutz

Am westlichen Rand des Plangebietes verlauft ein Graben. Der lGbrige Bereich
des Plangebietes war bislang als Bahnflache gewidmet, wurde jedoch als sol-
che nicht benétigt und fur Kleingarten genutzt. Diese sind aufgegeben und die
Flache im Wesentlichen gerdumt worden. Der Bereich stellt sich derzeit als
Brachflache dar, welche locker mit Baumen bestanden ist.

Mit Umsetzung der Planung wird dieser Bereich teilweise in bebaute Flache um-
gewandelt. Mit der Planung werden daher Eingriffe in Natur und Landschaft vor-
bereitet. Zudem ist zumindest teilweise mit einer Beseitigung der vorhandenen
Gehdlze zu rechnen. Hieraus kénnen artenschutzrechtliche Auswirkungen ent-
stehen.

Die Bebauung soll sich jedoch im Wesentlichen auf den &stlichen Teilbereich be-
schranken. Der westliche Teilbereich soll dagegen als Griinzug (Gehélzstreifen
als Waldersatz, Parkanlage) ausgebildet werden, in den die vorhandenen Baume
integriert und durch weitere Anpflanzungen erganzt werden sollen.

Fur den derzeit am Westrand im Regelprofil ausgebauten Graben ist eine teilwei-
se Aufweitung zur Regenwasserrickhaltung geplant, wobei, soweit méglich, ein
naturnaher Ausbau vorgesehen ist, um auch eine 6kologische Aufwertung des
Gewassers zu erreichen.

Im Zusammenhang mit der Aufstellung der vorliegenden Bauleitplanung wurde
das ,Planungsbiro Landschaft + Freiraum® (PFL) aus Bremerhaven beauftragt,
eine detaillierte Biotoptypenkartierung durchzufiithren, die voraussichtlichen Ein-
griffe in Natur und Landschaft zu bewerten und geeignete MaRnahmen zum Aus-
gleich vorzuschlagen.

Die Umweltbelange werden ebenfalls durch das PFL eingehend im Rahmen ei-
ner umfangreichen Umweltprifung untersucht und in einem Umweltbericht als
gesonderter Teil der Begriindung dokumentiert (Anlage 5). Eine Zusammenfas-
sung des Umweltberichts ist in Kap. 4.7 dieser Begriindung zu finden.

4.4 Klimaschutz

Die Stadte und Gemeinden sollen bei Bauleitplanen gemal § 1 Abs. 5 Satz 2
BauGB auch zur Férderung des Klimaschutzes und der Klimaanpassung beitra-
gen.

Im vorliegenden Fall wird dieser Zielsetzung zum einen durch die geplante kom-
pakte Bauweise mit lUberwiegend mehrgeschossigem Geschosswohnungsbau
Rechnung getragen. Dadurch wird die Flacheninanspruchnahme minimiert und
wesentliche Teilflachen im Plangebiet kdnnen als Grinflachen ausgewiesen wer-
den. Diese bleiben als siedlungsnahe Freiflachen und Frischluftentstehungsge-
biet erhalten. Auf den Grinflachen wird durch den teilweisen Erhalt der vorhan-
denen Grinstrukturen und deren Ergénzung mit standortgerechten heimischen
Laubbdumen eine Durchgrinung erfolgen. Weitere Anpflanzungen mit hoch-
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stdmmigen Laubbaumen sind angrenzend an die Verkehrsflachen und im Bereich
der Gemeinschaftsstellplatze, -carports und -garagen vorgesehen.

Die Grunflachen und Anpflanzungen dienen den Erfordernissen des Klimaschut-
zes, indem sie dem Klimawandel entgegenwirken (z.B. durch Bindung von COs,).
Die innerhalb des Plangebietes verbleibenden Freiflachen besitzen ebenfalls eine
positive Bedeutung fiir das Klima und die Luft. Damit wird dem Grundsatz nach
§ 1a Abs. 5 BauGB entsprochen.

Die am Westrand vorhandene Grabenflache soll erhalten bleiben bzw. teilweise
zu einer Regenwasserriickhalteanlage aufgeweitet werden. Damit wird Verduns-
tungsflache vergréRert und es wird der durch die Versiegelung des Bodens im
allgemeinen Wohngebiet zu erwartenden kleinrdumigen schnelleren Erwarmung
entgegengewirkt. Diesem Ziel dient auch die geplante Anlage von Griindachern
auf den Garagen.

4.5 Kultur- und sonstige Sachgiiter

Der Stadt sind innerhalb des Geltungsbereichs sowie in der Umgebung keine bau-
lichen Anlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen oder Bodendenkmale darstel-
len, bekannt. Es sind keine sonstigen wertvollen Kultur- oder Sachgiter vorhan-
den.

In den nachfolgenden Bebauungsplan ist folgender Hinweis aufzunehmen:

~Sollten bei Bau- und Erdarbeiten an andere Stelle ur- oder friilhgeschichtliche
Bodenfunde (das kdnnen u a. sein: TongefdRscherben, Holzkohlesammlungen,
Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch
geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese meldepflichtig und
missen der unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises unverziiglich ge-
meldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter und der Unternehmer
der Arbeiten. Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von vier Werk-
tagen nach Anzeige unverdndert zu lassen bzw. ist fiir ihren Schutz Sorge zu
tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Ar-
beiten gestattet (§ 14 Abs. 1 und 2 Niederséchsisches Denkmalschutzgesetz).*

4.6 Altablagerungen
Schwermetalle

In Nordenham sind mehrere Metallwerke anséssig. Aus diesem Grund hat die
Firma INFOCUS im Februar 2001 im Auftrag des Landkreises Wesermarsch im
gesamten Stadtgebiet von Nordenham Untersuchungen zu Schwermetallen
durchgefiihrt. Dabei wurde festgestellt, dass der Prufwert fur Cadmium von
2mg/kg TM in weiten Teilen des Stadtgebietes Uberschritten wird. Im vorlie-
genden Plangebiet wird der Prifwert jedoch unterschritten. Die Untersuchungs-
unterlagen kénnen bei Bedarf bei der Stadt Nordenham eingesehen werden.
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Fur das vorliegende Plangebiet wurde durch das Sachverstandigenburo fir Alt-
lasten ,Groundsolution“, Oldenburg, eine Untersuchung des Bodens durchge-
fuhrt, um zu kléren, ob z.B. durch die Bahn Beeintrachtigungen durch Schad-
stoffeintrdge durch die Luft vorhanden sind, die einer wohnbaulichen Nutzung
entgegenstehen (Wirkungspfad Boden-Mensch).

Dabei wurde im Gebiet je ca. 3.000 m? eine Mischprobe enthommen. Zudem
wurden im Gebiet 20 Teilflachen gebildet, auf denen jeweils Einzelproben ent-
nommen wurden, die in den beiden Tiefenintervallen 0-10 cm und 10-35 cm un-
tersucht wurden. Auf einem ca. 15 m breiten Streifen parallel zur Bahnlinie wur-
den zudem zusétzliche Proben entnommen und auf bahntypische Schadstoffe
(Herbizide) untersucht.

Als Bewertungsgrundlage wurden die Prufwerte nach dem Bundes-
Bodenschutzgesetz fiir die direkte Aufnahme von Schadstoffen auf Kinderspiel-
flachen, in Wohngebieten, Park- und Freizeitanlagen und Industrie- und Ge-
werbegrundstiicken herangezogen.

Im Ergebnis wurde auf einer Teilflache im nordwestlichen Bereich die Belas-
tungsschwelle fur Wohngebiete fir den Parameter Benzo(a)pyren geringfiigig
uberschritten. Dies lasst sich jedoch mit hoher Wahrscheinlichkeit auf die bishe-
rige Kleingartennutzung und das Auftreten von Kohleresten (z.B. Grillkohle) zu-
rickfuhren und macht keine weiteren Untersuchungen erforderlich.

Im sidwestlichen Bereich wurde auf einer weiteren Teilflache in der obersten
Bodenschicht (0-10 cm) die Belastungsschwelle fur die Parameter Ben-
zo(a)pyren und PCB deutlich Gberschritten Fir diese Teilflache ist nach Aussa-
ge des Gutachters vor einer Umnutzung zu einem Wohngebiet daher eine wei-
tergehende Uberpriifung erforderlich. Soweit erforderlich, werden MaRnahmen
getroffen, die eine Schadstoffaufnahme iber den Wirkungspfad Boden-Mensch
wirkungsvoll unterbinden (z.B. Austausch der oberen Bodenschicht oder Uber-
deckung des Bodens).

Soliten im Ubrigen bei Bau- und Erdarbeiten weitere Hinweise auf Altablage-
rungen, Bodenverunreinigungen oder -kontaminationen zutage treten, so ist
unverziglich die Untere Abfallbehérde/Bodenschutzbehérde des Landkreises
Wesermarsch zu benachrichtigen. In den nachfolgenden Bebauungsplan wird
ein entsprechender Hinweis aufgenommen.

4.7 Zusammenfassung - Umweltbericht
(Anlage 5)

Nach § 2 Abs. 4 BauGB wurde fiir die Belange des Umweltschutzes eine Um-
weltprifung durchgefiuhrt, in der die voraussichtlich erheblichen Umweltauswir-
kungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden.
Der Umweltbericht bildet entsprechend § 2 a BauGB einen gesonderten Teil der
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Begriindung und ist dieser mit Anlage 5 beigefiigt. Im Folgenden werden die
wichtigsten Aspekte und Ergebnisse des Umweltberichts zusammengefasst wie-
dergegeben.

Plangebiet

Das ca. 6,6 ha groRe Plangebiet besteht fast vollstandig aus einem ehemaligen
Kleingartengeldnde mit mehreren Graben, das im Mérz 2019 mit Ausnahme ei-
ner Gartenhitte sowie der charakteristischen Baume abgeraumt wurde.

Das Gebiet wird verkehrs- als auch versorgungstechnisch von Westen Uber die
Hansingstralle erschlossen. Von hier werden im Bereich vorhandener Wohnge-
baude zwei ErschlieBungsstraen in das Gebiet gefiihrt. Die Wohngebdude ge-
hen dadurch dauerhaft verloren.

Schutzgut Mensch

Durch die Umwandlung des ehemaligen und jetzt nicht genutzten Kleingarten-
gebiets in ein Wohngebiet mit mehrgeschossigen Gebauden sind baubedingt
zeitweise Larm- und Schadstoffemissionen zu erwarten. Betriebsbedingt ist vor
allem im Bereich der Verbindungsstralen zur HansingstraBe durch den Ziel-
/Quellverkehr des Wohngebietes mit Ladrm- oder Schadstoffimmissionen zu
rechnen. Im Ubrigen werden die geplanten Verkehrsflachen (Straken und Stell-
platze) dstlich des Wohngebietes angeordnet, sodass keine erheblichen Beein-
trachtigungen der in der Nachbarschaft wohnenden Menschen verursacht wer-
den.

Die betriebsbedingten Schadstoff- und Larmemissionen im Einmiindungsbereich
der ErschlieBungsstralen in die Hansingstrale kénnen durch aktive und passi-
ve LarmschutzmalBnahmen soweit vermindert werden, dass sie insgesamt als
nicht erheblich fir die Menschen angesehen werden.

Schutzgut Biotoptypen/Pflanzen

Entlang der 6stlich des B-Plan-Gebietes verlaufenden Bahnlinie und in der ge-
samten Flache befindet sich Brombeergebiisch von unterschiedlicher Dichte.
Der Baum-, Gehélzbestand im Plangebiet besteht Gberwiegend aus Obstbau-
men unterschiedlichen Alters und Zustandes und aus sporadisch eingestreuten
Laubbaumen einheimischer Arten und nicht heimischen Nadelbdumen.

Innerhalb des Plangebietes sind zwei Teilbereiche als Biotoptyp ,Sonstiger Pio-
nier- und Sukzessionswald“ anzusprechen, wenngleich die Flachen bei der Be-
standserfassung nicht mehr als Waldflachen angetroffen wurden. Fir die Fla-
chen ist in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde (UNB) eine Ersatz-
aufforstung i.S. des Niedersachsischen Gesetzes Uber den Wald und die Land-
schaftsordnung (NWaldLG) in einer GroRe von mindestens 6.700 m? zu leisten.

Als Ausgleich soll im westlichen Bereich des Plangebietes ein 11,25 m breiter
Streifen als Waldflache hergestellt werden. Diese Flache dient sowohl als Aus-
gleichswaldpflanzung als auch als Ausgleichsmalnahme zu den Schutzgitern
Biotoptypen, Tiere, Boden und Landschafts- / Stadtbild. Ein weiterer Waldaus-
gleich erfolgt auf einer externen Kompensationsflache (s.u.).
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Ostlich des Waldstreifens im Plangebiet soll eine gehélzreiche Parkanlage ent-
wickelt werden. Wie bei der geplanten Waldflache sollen die vorhandene Alt-
baume in méglichst groRer Anzahl integriert und durch Neuanpflanzungen er-
ganzt werden. Die restliche Flache soll zur Schaffung einer Aufenthaltsqualitat
mit Rasen oder Beeten begriint und mit Wegen versehen werden.

Weitere Anpflanzungen sind im Bereich der Zuwegungen zum Plangebiet vor-
gesehen.

Verbleibende Beeintrachtigungen kénnen durch Manahmen auf einer externen
Flache kompensiert werden, sodass naturschutzrechtlich eine vollstandige
Kompensation auf der Biotoptypenebene erreicht wird.

Schutzgut Fauna

Fur das Plangebiet wurden zwischen Marz und Juli 2019 faunistische Untersu-
chungen zu Amphibien und Brutvégeln durchgefuhrt. Dabei wurde an zwei
Standorten am Westrand des Plangebietes mit dem Teichfrosch eine Amphibi-
enart erfasst. Der Teichfrosch ist in Deutschland und Niedersachsen nicht ge-
fahrdet. Die Art gilt als allgemein haufige und verbreitet vorkommende Amphibi-
enart. Alle Amphibienarten sind jedoch gemaB § 7 (2) Nr. 13 BNatSchG beson-
ders geschitzt. Der Nachweis einer allgemein haufigen Art mit geringer Indivi-
duenzahl wurde auf die Strukturarmut des Gebietes zum Zeitpunkt der Kartie-
rung zurickgefihrt.

Die Brutvogelgemeinschaft bestand erwartungsgemal hauptséchlich aus Ge-
hélzbritern. Ein Grofdteil der Arten britete in den Brombeerbestanden am Ost-
rand der Flache. Die erfassten Arten gelten jedoch mit Ausnahme des Bluthanf-
lings (noch) nicht als gefahrdet. Aufgrund der Lage des Geltungsbereichs neben
der Bahnstrecke, den Bahnanlagen und Wohngebieten ist davon auszugehen,
dass das Plangebiet insgesamt keine Lebensstatte von artenschutzrechtlich re-
levanten Arten darstellt. Dem Plangebiet wurde insgesamt eine allgemeine Be-
deutung fir Brut- als auch Gastvégel beigemessen.

Potenziell erhebliche Beeintrachtigungen durch Stérungen von Brutvégeln wer-
den dadurch vermieden, dass die Baudurchfihrung au3erhalb der Vogelbrutzeit,
d.h. nicht im Zeitraum zwischen dem 15.03. und dem 30.06. vorgesehen ist. St6-
rungen von Gastvdgeln auf der Baustelle werden i.S. des § 14 BNatSchG in
Verbindung mit § 5 NAG-BNatSchG als nicht erheblich bewertet.

Schutzgut Boden

Naturrdumlich ist das Gebiet der Landschaftseinheit 2 ,Stadlander Marsch® zu-
zuordnen, deren Béden aus Meeres- und Flussablagerungen entstanden sind.

Im Landschaftsrahmenplan des Landkreises Wesermarsch 2016 ist das Gebiet
schon als besiedeltes Gebiet dargestellt.

Als durch die Kultivierung und gartnerischer Nutzung Uberpragter Mineralboden
besteht fur das Schutzgut ,Boden” im Plangebiet weder aufgrund seiner Stan-
dorteigenschaften, seiner Naturndhe noch seines Wasserhaushalts ein beson-
derer Schutzbedarf.
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Ein Eingriff in den Boden wird in erster Linie durch die kinftige Versiegelung
hervorgerufen. Durch die Nutzung eines ehemaligen Kleingartengeldndes wird
mit der Planung jedoch auf eine ehemals z.T. bereits bebaute und genutzte Fla-
che in Siedlungsnadhe und damit auf einen stark anthropogen veranderten Bo-
den zuriickgegriffen und die Uberplanung eines noch nicht veranderten oder
weniger veranderten Bodens vermieden.

Soweit nicht im Plangebiet méglich, werden die durch die Versiegelung entste-
henden Eingriffe in den Boden durch MalRnahmen auf einer externen Flache
kompensiert.

Schutzgut Grundwasser/Gewisser

An Oberflachengewéassern befinden sich ein etwa 3 m breiter und Gber 1,0 m
tiefer Entwasserungsgraben an der westlichen Grenze des Geltungsbereichs
und innerhalb der ehemaligen Kleingartenflache flache Entwésserungsgraben
und -mulden mit Tiefen unter 1,0 m. Letztere filhren nur unregelmaflig Wasser
und unterliegen, anders als der am Westrand verlaufende Graben, keinem be-
sonderen Schutzbedarf.

Der Graben am Westrand soll erhalten bleiben und teilweise aufgeweitet wer-
den. Durch die geplante Riickhaltung des anfallenden Oberflachenwassers in-
nerhalb der Plangebietsflache und die gedrosselte Ableitung werden erhebliche
Beeintrachtigungen des Wasserhaushaltes vermieden.

Schutzgut Klima/Luft

Die Wald- und Gehélzstrukturen im Plangebiet erfiillen aufgrund ihrer MalRe die
Vorgaben fiir einen Bereich mit besonderer Funktionsfahigkeit fur Klima und Luft
und werden daher als Bereich mit besonderer Bedeutung fir den Klimaschutz
angesehen.

Die Waldflachen kénnen durch Ersatzaufforstungen im Plangebiet und im Be-
reich der externen Kompensationsfldche vollstédndig kompensiert werden.

Auch innerhalb der geplanten Grinflache ,Parkanlage” sollen wesentliche Teile
der vorhandenen Geholzstrukturen erhalten bleiben und durch weitere Neuan-
pflanzungen erganzt werden.

Insgesamt verbleiben wegen des grof’en Anteils der nicht zu versiegelnden Fla-
chen und der zahlreichen zu erhaltenden und neu zu pflanzenden Waldflachen
und Einzelbaume keine erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes.

Schutzgut Landschafts- / Stadtbild

Das Landschaftsbild des Geltungsbereichs ist stark von der ehemaligen Nut-
zung als Kleingartengebiet und der nach Nutzungsaufgabe erfolgten Ausbrei-
tung der Geholzbestande beeinflusst.

Mit Umsetzung der geplanten mehrgeschossigen Bebauung sind Auswirkungen
auf das Landschafts- / Stadtbild zu erwarten. Diese werden an der Westseite
aufgrund des Erhalts zahireicher hoher Baume nur eingeschrankt wahrnehmbar
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sein. Insgesamt lassen sich Auswirkungen auf das 6rtliche Landschafts- / Stadt-
bild der angrenzenden Bereiche jedoch nicht vollstandig vermeiden.

Externe KompensationsmaRnahme

Durch die Planung sind Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten, die nicht
vollstdndig durch Ausgleichsmallhahmen im Plangebiet kompensiert werden
kénnen.

Als externe KompensationsmalRnahme steht in der Ortschaft Achterstadt, Ge-
meinde Ovelgénne, auf 3 Flursticken eine Flache mit einer GesamtgréRe von
ca. 26.000 m? zur Verfigung. Auf dieser Flache ist die Umwandlung von Grin-
land in eine Waldflache vorgesehen, wodurch nach dem Niedersachsischen
Stadtetagmodell (2013) eine Aufwertung um 2 Wertfaktoren (WF) erreicht wer-
den kann. Insgesamt stehen auf der Flache somit 130.000 Werteinheiten (WE)
zur Verfigung. Diese werden fir die vorliegende Planung vorgehalten und voll-
stdndig dem nachfolgenden Bebauungsplan Nr. 150 zugeordnet.

Rechnerisch ist damit von einem geringen Uberschuss von 11.743 WE zu rech-
nen (Tabelle 4 des Umweltberichts), was einem Anteil von 9,0 % der vollstandi-
gen Ausgleichsleistung der ErsatzmaBnahme entspricht. Der Uberschuss ist
aufgrund der Entwicklungszeit der ErsatzmaRnahme voraussichtlich erst nach
vollstandiger Entwicklung der Ersatzwaldflache in 10 — 20 Jahren zu erwarten.
Des Weiteren wird mit der Ersatzmallnahme flachenmaRig ein vollstandiger
Ausgleich des Verlustes an Waldflache erzielt.

Schlussbetrachtung

Zusammenfassend ist festzustellen, dass das geplante Wohngebiet zu keinen
erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen flihren wird, da die nicht ver-
meidbaren zu erwartenden Beeintrachtigungen der Schutzgiter von Natur und
Landschaft durch die geplanten Ausgleichs- und externen Kompensationsmaf3-
nahmen kompensierbar sind.
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6 Verfahren

a) Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Stadt Nordenham hat in seiner Sitzung am 04.04.2019 den Aufstel-
lungsbeschluss zur 60. Anderung des Flachennutzungsplanes, gefasst.

b) Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

In seiner Sitzung vom 04.04.2019 hat der Rat der Stadt Nordenham der Stadt
Nordenham beschlossen, die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung durchzu-
fuhren. Die Beteiligung der Birger wurde gemaR § 3 Abs. 1 BauGB am
18.11.2019 durchgefiihrt. Dabei hatten die anwesenden Birger Gelegenheit zur
AuBerung und Erérterung der Planunterlage. Gleichzeitig erfolgte die Beteili-
gung der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange in der Zeit vom
04.11.2019 bis 04.12.2019.

c) Offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB unter gleichzeitiger Betei-
ligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4
Abs. 2 BauGB

In seiner Sitzung am 11.02.2021 hat der Verwaltungsausschuss der Stadt
Nordenham beschlossen, den Entwurf der 60.Anderung des FNP nebst Entwurf
der Begriindung auf die Dauer eines Monats éffentlich auszulegen.

Die offentliche Auslegung des Bauleitplanes erfolgte in der Zeit vom 26.02.2021
bis einschlieBlich 26.03.2021 im Rathaus der Stadt Nordenham nach ortsibli-
cher Bekanntmachung in den Tageszeitungen.

Gleichzeitig erfolgte die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffent-
licher Belange.

d) Feststellungsbeschluss

Am 15.07.2021 hat der Rat der Stadt Nordenham unter Beriicksichtigung der
Abwéagung der vorgebrachten Stellungnahmen die 60. Anderung des Fléchen-
nutzungsplanes, mit der dazugehdorigen Begriindung beschlossen.

Nordenham, OQSEPZU

______ oo AL

Birgermeister
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