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1 Anlass und Inhalt der Plananderung

1.1 Planungsanlass

Der Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Nordenham vom 27.03.1980 wurde mit Schreiben
der Bezirksregierung Weser-Ems vom 18.02.1981 (Az. 309.7-21101-6701) genehmigt und
trat am 06.03.1981 (Tag der Bekanntmachung der Genehmigung) in Kraft.

Die Stadt Nordenham stellt nérdlich der Ortslage Esenshamm den Bebauungsplan (BP) Nr.
137 der Stadt Nordenham ,Sondergebiet Krankenhaus, nérdlich Esenshamm® auf, um die
Errichtung eines Neubaus der Wesermarschklinik zu erméglichen.

Die bisherige Klinik wurde 1905 gegriindet und befindet sich seit Dezember 1974 am
Standort in der Albert-Schweitzer-StraRe am Sildwestrand von Nordenham. Sie stellt ein
Haus der Grund- und Regelversorgung mittlerer Grofe dar, umfasst 130 Krankenbetten und
dient der Gewahrleistung einer wohnortnahen und umfassenden medizinische Versorgung.
Zur Erweiterung dieser Funktionen und zur VergroRerung des Einzugsgebietes, um eine
wirtschaftlich notwendige Steigerung der Patienten- und Behandlungszahlen zu erreichen, ist
die Errichtung des neuen und groReren Klinikgebaudes vorgesehen.

Fur den Geltungsbereich des BP Nr. 137 der Stadt Nordenham ,Sondergebiet Krankenhaus,
ndérdlich Esenshamm® erfolgt nun die 52. Anderung des FNP, da deren Darstellung im
genehmigten FNP den Festsetzungen des BP widerspricht. Hierbei wird eine bislang als
Intensivgrinland genutzte Landwirtschaftsflache als sonstiges Sondergebiet, Zweckbe-
stimmung Klinik (gemall § 11 BauNVO) sowie als Grunflachen dargestellt, um so die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Errichtung des Klinikneubaus zu schaffen.

Die Anderungsflachen sind im genehmigten FNP der Stadt Nordenham als Flachen fir
Landwirtschaft dargestellt.

Gemall § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungsplane aus dem FNP zu entwickeln. Nach § 8
Abs. 3 BauGB wird mit der Aufstellung der 52. Anderung des FNP auch der BP Nr. 137 der
Stadt Nordenham ,Sondergebiet Krankenhaus, nérdlich Esenshamm® gleichzeitig aufgestellt
(Parallelverfahren).

1.2 allgemeine Beschreibung des Vorhabens

Die Flachen des Anderungsbereiches sind als Flachen fir Landwirtschaft dargestellt. Der
Anderungsbereich umfasst die Flurstiicke 21/25 (teilweise), 98/21, 98/22 (teilweise), 98/23,
98/24 und 98/25 der Flur 12, Gemarkung Esenshamm, umfasst eine Flachen von ca. 5,89 ha
und liegt rund 430 m ndrdlich der Ortslage Esenshamm (siehe Abbildung 1).

Zur Wahl des neuen Klinikstandorts haben insbesondere die aulierstadtische und dennoch
stadtnahe Lage sowie die gute Erreichbarkeit durch die Anbindung an die B 212 im Osten
gefuhrt. Die groRzlgigen Flachen in ,griner Lage® bieten genug Raum fir die Errichtung
eines groferen Klinikbaus und die Gestaltung dazugehoriger Grinflachen mit Erholungs-
funktion.

Insbesondere sollen durch die 52. Anderung des FNP folgende Planungsziele erreicht

werden:

- Schaffung der raumlichen Mdoglichkeiten fir die Klinik entsprechend aktueller und
zukunftiger Erfordernisse

- Nutzung landwirtschaftlich genutzter Flachen als Flachen fur einen Klinikneubau

- Ausschopfung des wirtschaftlichen Potenzials der Stadt Nordenham

- Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung
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- Beachtung der naturschutzfachlichen Belange der Vermeidung, Minimierung und der
Kompensation voraussichtlicher Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft

Abbildung 1: blau umrandet der neue Klinikstandort nérdlich von Esenhamm (Quelle Luftbild: Google Earth,
2011)
1.3 Verfahren

GemaR den Vorgaben des § 8 Abs. 3 BauGB wird gleichzeitig mit der Aufstellung des BP Nr.
137 der Stadt Nordenham ,Sondergebiet Krankenhaus, nérdlich Esenshamm® die Anderung
des FNP der Stadt Nordenham durchgefuhrt (Parallelverfahren).

Das Verfahren zur 52. Anderung des FNP gliedert sich in folgende Verfahrensschritte:

Tabelle1 — Verfahrensschritte fiir die 52. Anderung des FNP

Verfahrensschritte Gesetzliche Grundlage
(in zeitlicher Reihenfolge)
1. Beschluss liber die 52. Anderung des § 2 Abs. 1 und Abs. 4 BauGB

Flachennutzungsplanes (FNP)

2. ortsubliche Bekanntmachung des § 2 Abs. 1 BauGB
Anderungsbeschlusses

3. frlihzeitige Blrgerbeteiligung § 3 Abs. 1 BauGB

BURO KNOBLICH, ERKNER Seite 4
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Verfahrensschritte
(in zeitlicher Reihenfolge)

Gesetzliche Grundlage

4. frihzeitige Beteiligung der Nachbargemeinden,
Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange mit Aufforderung zur AuBerung auch
im Hinblick auf den Umfang und
Detaillierungsgrad der Umweltprifung

§ 4 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 2 Abs. 2 BauGB

5. Beschluss uber die Billigung und die Offen-
legung des Entwurfes der Anderung des FNP

§ 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB

6. Einholen der Stellungnahmen der Nachbarge-
meinden, Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich
durch die Planung berthrt werden kann, zum
Planentwurf und der Begriindung

§ 4 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 2 Abs. 2 BauGB

7. ortsubliche Bekanntmachung des
Offenlegungszeitraums

§4 Abs. 2i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB

8 Offentliche Auslegung des Planentwurfs mit der
Begriindung und den nach Einschatzung
der Stadt wesentlichen, bereits vorliegenden
umweltbezogenen Stellungnahmen

§ 3 Abs. 2 BauGB

9. Behandlung der Anregungen und Bedenken
der Burger, der Stellungnahmen der beteiligten
Behorden, Trager offentlicher Belange und der
benachbarten Gemeinden im Stadtrat im
Rahmen einer umfassenden Abwagung;
Abwagungsbeschluss und Feststellungs-
beschluss

§ 3 Abs. 2 Satz4i.V.m. § 1 Abs. 7 BauGB

10.Information der Burger, der Behérden, Trager
offentlicher Belange und der benachbarten Ge-
meinden Uber berlcksichtigte und nicht
berucksichtigte Anregungen und Bedenken

§ 3 Abs. 2 BauGB

11.Einreichung zur Genehmigung durch Landkreis
Wesermarsch

§ 6 Abs. 1 BauGB

12.6ffentliche Bekanntmachung der Genehmigung

§ 6 Abs. 5 BauGB

13.in Kraft treten der Anderung des FNP am Tag
der Bekanntmachung der Genehmigung

§ 6 Abs. 5 BauGB

Anderungsbeschluss

Der Rat der Stadt Nordenham hat in seiner Sitzung am 13.04.2011 den Anderungsbeschluss
fur die 52. Anderung des Flachennutzungsplanes gefasst.

friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

Der Rat der Stadt Nordenham hat in seiner Sitzung am 13.04.2011 den Beschluss zur
Durchfiihrung der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung gefasst. Die Beteiligung der Biirger
gemal § 3 Abs. 1 BauGB wurde, nach vorheriger Bekanntmachung in der Tageszeitung am
18.10.2011, in Form einer o6ffentlichen Burgerversammlung am 27.10.2011 ab 19 Uhr im
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Ratssaal des Rathauses der Stadt Nordenham durchgeflhrt. Dabei hatten die anwesenden
Blrger Gelegenheit zur AuRerung und Erérterung der Planunterlage.

offentliche Auslegung, T6B-Beteiligung

Der Rat der Stadt Nordenham hat in seiner Sitzung am 17.11.2011 den Beschluss zur
Offenlage gefasst. Die Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange und der Behdrden gem. §
4 Abs. 2 BauGB erfolgte gleichzeitig mit der 6ffentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB.
Die jeweiligen Entwirfe des Bauleitplanverfahrens waren im Internet sowie in der
Stadtverwaltung vom 29.11.2011 bis zum 30.12.2011 einsehbar.

Feststellungsbeschluss
Der Rat der Stadt Nordenham hat in seiner Sitzung am 23.02.2012 den Feststellungs-
beschluss fir die 52. Anderung des Flachennutzungsplanes gefasst.

2 geplante Darstellung im Flachennutzungsplan

Entsprechend der geplanten Nutzung wird die Art der baulichen Nutzung des beplanten
Gebietes als sonstiges Sondergebiet, Zweckbestimmung Kilinik, als Grinflachen sowie als
Uberdrtliche Hauptverkehrsstra3e dargestellt. Zudem werden Flachen fir den Luftverkehr zur
Errichtung eines Hubschraubersonderlandeplatzes dargestellt.

3 Ubergeordnete Planungen
3.1 Landes-Raumordnungsprogramm des Landes Niedersachsen (2008)

Im Landesraumordnungsprogramm des Landes Niedersachsen (LROP, 2008) wird die Stadt
Nordenham als Mittelzentrum dargestellt. Zum Erhalt einer dauerhaften und ausgewogenen
Siedlungs- und Versorgungsstruktur sind die Funktionen von Mittelzentren zu sichern und zu
entwickeln.

Dazu gehoren zentral6rtliche Einrichtungen und Angebote flr den gehobenen Bedarf (Z 2.2,
Zif. 03, Satz 3), die eine landesweit ausgeglichenen Ausstattung und Versorgung u.a. mit
Gesundheitseinrichtungen, gewahrleisten.

Insbesondere bei zukinftig rdckldufiger Bevdlkerungsentwicklung erhalt die regionale
Konzentration der offentlichen und privaten Versorgungseinrichtungen auf gut erreichbare
leistungsstarke Mittelzentren dabei eine noch gréRere Bedeutung fur die Wirtschaftlichkeit
und Tragfahigkeit der Siedlungs- und Versorgungsstrukturen. Neben der eigenen grund- und
mittelzentralen Versorgung haben Mittelzentren demnach auch einen nachweisbaren
Uberdrtlichen Versorgungsauftrag fir die Einzugsbereiche mehrerer naheliegender
Grundzentren (Z 2.2, Zif. 05).

Gut erreichbare Gesundheitsangebote bestimmen gemal Z 2.1, Zif. 2 zudem nicht nur die
Lebensbedingungen der Bewohner und die Lebensqualitat in den Stadten und Gemeinden,
sie sind auch ausschlaggebende Faktoren flir Standortentscheidungen der Wirtschaft und
damit fiir das Arbeitsplatzangebot.

Die geplante Errichtung des Klinikneubaus entspricht den Vorgaben des LROP, den
Weiterbestand und Ausbau bestehender und gut erreichbarer Gesundheitseinrichtungen zu
gewabhrleisten.
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3.2 Regionales Raumordnungsprogramm des Landkreises Wesermarsch (2003)

Gemal den Darstellungen des Regionalen Raumordungsprogrammes (siehe Abbildung 2)
des Landkreises Wesermarsch (RROP, 2003) liegen die Flachen innerhalb des Ordnungs-
raumes der Stadt Nordenham und am Rand eines Vorsorgegebietes fur die Landwirtschaft,
das aufgrund vorhandener hoher, natirlicher und standortgebundener landwirtschaftlicher
Ertragspotentiale festgesetzt wurde (ocker).

el
.-ﬁ'hp; '-u-._i

= ey T A S

L N
L]

e

4'5' 4 1

| 1] |
!::" i | r 'I
SLg!

gl

Zusatzlich befinden sich die Flachen innerhalb eines Vorsorgegebietes fir die
Grunlandbewirtschaftung, -pflege und -entwicklung (griin schraffiert).

Bei der B 212 ostlich des Plangebietes handelt es sich um eine Hauptverkehrsstralle
Uberregionaler Bedeutung (rot) mit regional bedeutsamen Busverkehrslinien (orange).
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3.3 Landschaftrahmenplan Landkreis Wesermarsch

Das Plangebiet befindet sich laut Landschaftsrahmenplan des Landkreises Wesermarsch
(LRP, 1992) in der Landschaftseinheit Stadlander Marsch, in der die Grunland-Graben-
Areale strukturbildend sind und Ackerflachen nur selten auftreten. Die Grunlander werden
Uberwiegend aus Wirtschaftsgrinland mit Fettweiden (Mahweiden) gebildet, die
bereichsweise eine Tendenz zu mesophilem Grinland aufweisen. Neben diesen
Grinlandbereichen, die als Wiesenvogelgebiete bedeutend sein kdnnen, stellen die Graben,
die der Entwasserung dienen, potenziell bedeutsame Lebensrdume dar, wobei der
floristische Artenreichtum und die Vielfalt der Grabentypen von Suden nach Norden hin stark
abnehmen. Potenziell sind die Gewassersysteme reich an gefahrdeten Fischarten und bieten
der Lurch- und der Libellenfauna einen wichtigen Lebensraum.

Charakteristisch fur die Stadlander Marsch sind, neben dem dichten Grabensystem, die
Weitraumigkeit und die Gehoélzarmut der Griinlandflachen.

Die Flachen um Esenshamm befinden sich laut Schutz- und Entwicklungskonzeption des
LRP (1992) zudem in einem Bereich mit besonderer Bedeutung fur die Erhaltung und
Entwicklung von Vernetzungs- und Pufferfunktionen. Unter Beachtung besonderer Natur-
schutzvorgaben, wie Bewirtschaftungsauflagen und die Entwicklung vorhandener Graben
durch die Anlage von Flachwasserzonen und Schilfbermen, sollen diese Bereiche in ihrer
Bedeutung gesichert und weiterentwickelt werden.

Weitere Ziele stellen der Erhalt und die Berlicksichtigung weitrdumiger Sichtbeziehungen in
den Marschbereichen sowie die Siedlungsentwicklung in Anlehnung an bereits vorhandene
Orte und mit ausgepragter breiter Bepflanzung dar. Zudem sollen die Grabensysteme als
linien- bzw. bandférmigen Vernetzungsstrukturen erhalten und entwickelt werden.

Allgemein gibt der LRP vor, dass im Rahmen der Bauleitplanung auch Aussagen zum Erhalt
vorhandener Grabennetze sowie der Regenwasserrickhaltung gemacht werden sollen.

Die Karten des Landschaftsrahmenplans des Landkreises Wesermarsch (LRP, 1992)
enthalten fur den Bereich des Plangebietes folgende Darstellungen:

Der Bereich um Esenshamm wird in den Karten 1 und 2 ,Arten und Lebensgemeinschaften,
ausgewahlte Okosystemtypen® und ,Arten und Lebensgemeinschaften, wichtige Bereiche*
als Ubergangsareal zwischen einem Bereich mit maRig eingeschrankter und einem Bereich
mit eingeschrankter Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes dargestellt. Die dort befindlichen
Graben wurden als artenreich mit Vorkommen von Rote-Liste-Arten erfasst.

In den Karten 3 und 4 (,Vielfalt, Eigenart und Schdnheit, Zustandsbeschreibung“ und
LVielfalt, Eigenart und Schoénheit, wichtige Bereiche®) sind fur die Flachen des
Anderungsbereiches keine Darstellungen vorhanden.

In Karte 5 (,Entwicklungsziele und MaRnahmen®) werden die Flachen als von Anpflanzungen
freizuhaltender Bereich dargestellt. Diese Freihaltung dient dem Erhalt der Besonderheiten
der weitgehend geholzfreien Landschaftsrdume bzw. der landschaftstypischen
Verteilungsmuster von Gehdlzvorkommen.

Aufbauend auf den Darstellungen zu den Entwicklungszielen des LRP, dass es sich bei den
Graben der Wesermarsch potenziell um artenreiche Strukturen mit Vorkommen an Rote-
Liste -Arten handelt, wurde, in Absprache mit der uNB, die aquatische Fauna der Fische und
Amphibien in den angrenzenden Graben erfasst. Ebenfalls Gegenstand der Abstimmung mit
der uNB war die Abprifung der Bedeutung der Flachen flir Wiesenvdgel. Die Ergebnisse
werden in Kapitel 2.1.5.3 des Umweltberichtes dargelegt.
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Aufgrund der Lage der Flachen zwischen der vielbefahrenen Bundesstralle 212 und der
Kreisstrale 190 bestehen Vorbelastungen, die die Vernetzungs- und Pufferfunktionen in
diesem Bereich bereits jetzt wesentlich einschranken. Einzig die vorhandenen Graben
stellen sich als linienférmige Vernetzungsstrukturen dar und bleiben, entsprechend den
Vorgaben des LRP, im Rahmen der Planungen erhalten und somit unbetroffen.

Durch den Bau des teilweise vierstdckigen Klinikbaus kénnen die Vorgaben des LRP, die
weitrdumigen Sichtbeziehungen der Wesermarsch zu erhalten und zu bericksichtigen,
zunachst nicht eingehalten werden. In Bereich der Plangebietsflachen bestehen mit den auf
erhdhten Dammen gelegenen StralRentrassen, dem Larmschutzwall entlang der Ortslage
Hoffe sowie den dichten Geholzpflanzungen &stlich und nérdlich des Gebietes sowie fern
von Siedlungsrandern bereits jetzt eine Einschrankung der Weitraumigkeit der Sichtbe-
ziehungen. Zur Eingliederung der baulichen Anlage und den landschaftstypischen
Verteilungsmustern der Wesermarsch entsprechend, ist daher eine dichte Eingriinung der
Klinik vorgesehen.

Zur Regenwasserriickhaltung und der Entwasserung der Oberflachen der Klinik wurde ein
Entwéasserungskonzept erarbeitet und der Begriindung zum BP als Anlage 4 beigefligt.

34 geschitzte Gebiete

Der Anderungsbereich liegt nicht innerhalb von Schutzgebieten nach Naturschutzrecht oder
Wasserrecht.

Etwa 2 km 6stlich des Anderungsbereichs befindet sich das rund 4.100 ha groRe FFH-
Gebiet ,Unterweser* (DE 2361-331). Das Weser-Astuar ist gepragt von Flachwasser-
bereichen, Brackwasserwatten, Brackrohrichten und schwach salzbeeinflusstem Grinland
sowie der kunstlich vertieften Fahrrinne durch die Nutzung der Unterweser als
Seeschifffahrtsstralle (BFN, 2011).

Es wird davon ausgegangen, dass aufgrund der Distanz keine Auswirkungen von der
geplanten Anderung auf das SCI ausgehen.

Ostlich und sudéstlich in jeweils rund 4 km Entfernung befindet sich das Européische
Vogelschutzgebiet (SPA) ,Unterweser* (DE 2617-401), welches insbesondere fiir
Zugvogel von Bedeutung ist und insgesamt eine Flache von rund 4.700 ha bedeckt. Es
umfasst Teile des Weserastuars mit Nebenarmen und landwirtschaftlich genutzte
Feuchtgrunlander, Uferbereiche mit Schlickwatten und Rohrichten sowie vorgelagerte
Wattflachen. Teilbereiche des SPA befinden sich binnendeichs (BFN, 2011).

Es wird davon ausgegangen, dass aufgrund der Distanz keine Auswirkungen von der
geplanten Anderung auf das SPA ausgehen.

Ebenfalls sudostlich in rund 4 km Entfernung gelegen schlielen sich das FFH-Gebiet
~Nebenarme der Weser mit Strohauser Plate und Juliusplate* (DE 2516-33) und das
NSG ,Strohauser Vorlander und Plate” an (beide je rund 1.600 ha Grolie). Das FFH-
Gebiet umfasst naturnahe, tidebeeinflusste Nebenarme der Unterweser mit Brack- und
SuRwasserwattflichen,  Rdéhrichten,  Weidenauwald, Flachland-Mahwiesen  sowie
Teilbereiche der ausgebauten Weser durch die Nutzung als Seeschifffahrtsstralle (BFN,
2011).

Auch hier kann aufgrund der Distanz davon ausgegangen werden, dass von der geplanten
Anderung keine Auswirkungen auf das SCI und das NSG ausgehen.

Etwa 4,2km nordlich des Anderungsbereichs befindet sich das Européaische
Vogelschutzgebiet (SPA) ,Butjadingen“ (DE 2416-431). Bei dem insgesamt etwa
5.400 ha groRen Schutzgebiet handelt es sich um binnendeichs an der Wesermindung und
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in weiten Teilen an den Nationalpark ,Niedersachsisches Wattenmeer* angrenzendes, durch
Grinlandnutzung gepragtes, offenes Marschenland (BFN, 2011).

Es wird davon ausgegangen, dass aufgrund der Distanz keine Auswirkungen von der
geplanten Anderung auf das SPA ausgehen.

4 Erschlieung
4.1 VerkehrserschlieBung

Die auliere VerkehrserschlieBung erfolgt UGber die westlich/nordwestlich am Plangebiet
verlaufende Kreisstralle K 190 (Alte HeerstralRe), die noérdlich des Gebietes auf die B 212
(Stadtlander StralRe) trifft und im FNP als Uberdrtliche Hauptverkehrsstralle festgesetzt wird.
Um eine Behinderung des Verkehrsflusses und ein sicheres Abbiegen auf das Klinikgelande
zu gewahrleisten, erfolgt ein Ausbau der Kreisstralte mit Einrichtung von zwei Links-
abbiegespuren. Die Schaffung des Baurechts fir den bedarfsgerechten Ausbau der K 190
erfolgt auf Ebene des Bebauungsplanes (BP Nr. 137 der Stadt Nordenham ,Sondergebiet
Krankenhaus, nordlich Esenshamm®).

Um den Anschluss der Klinik an den OPNV zu erméglichen, ist die Einrichtung einer
Bushaltestelle mit Wendemaglichkeit auf den Flachen der Klinik innerhalb des SO Klinik
vorgesehen.

4.2 Versorgung

Die Versorgung des Plangebiets mit Trink- und Loschwasser, elektrischer Energie und Tele-
kommunikationseinrichtungen erfolgt iber die Leitungsnetze der zustandigen Versorgungs-
unternehmen.

Eventuell notwendige Erweiterungen der Versorgungsnetze oder Verlegungen von
Versorgungsleitungen werden in den dem Bauleitplanverfahren nachgelagerten
Planungsphasen abgestimmt.

4.3 Entsorgung

Die Entsorgung der anfallenden Abwasser erfolgt Uber das Leitungsnetz des zustandigen
Abwasserentsorgers. Angaben zu ggf. notwendigen Erweiterungen des Leitungsnetzes
werden in den dem Bauleitplanverfahren nachgelagerten Planungsphasen abgestimmt.

Aufgrund der anstehenden Marschbdden ist die Versickerung des anfallenden Nieder-
schlagswassers auf den unversiegelten Flachen des Plangebietes nicht moglich. Daher ist
die Entwasserung der Flachen Uber die angrenzenden Graben vorgesehen. Hierzu wurde
ein Oberflachenentwasserungskonzept erstellt. Zur Vermeidung lokaler hydraulischer
Uberlastungen des Butterberger Tief durch die Einleitung anfallenden Niederschlagswassers
sieht die Konzeption die Errichtung von Regenriickhalteanlagen vor. Als Optionen werden
der Bau eines kompakten geschlossenen Beckens oder die Einordnung von Staukanalen
jeweils unter der Buswendeschleife vorgesehen. Der Ausbau des Grabens wird dabei nicht
notwendig.

Die Abfallentsorgung erfolgt Gber die ,GIB Entsorgung Wesermarsch®.
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5 Larmimmission

Da es sich sowohl bei der geplanten Klinik als auch bei der studwestlich des Plangebietes
gelegenen Wohnbebauung um schutzwirdige Nutzungen handelt, wurden zwei Gutachten
zu Schallimmissionsprognosen erstellt, um Aussagen Uber die zukinftig zu erwartenden
Gerauschimmissionsbelastungen zu ermitteln (Gutachten siehe Anlagen 1 und 2 zum BP Nr.
137 der Stadt Nordenham ,Sondergebiet Krankenhaus, nérdlich Esenshamm?®).

Klinikgebaude

Im Gutachten ,Schalltechnischen Untersuchung zur Larmbelastigung durch den Straflien-
verkehr der B 212, erstellt durch das INSTITUT FUR TECHNIK UND ANGEWANDTE PHYSIK (ITAP,
2010), wurde eine schalltechnische Beurteilung des Verkehrslarmes, ausgehend von der
Ostlich des Plangebietes vorbeifiihrenden B 212, in Bezug auf das Klinikgebaude vorge-
nommen.

Unter Berlicksichtigung der Abstandsflachen zur B 212 ergibt sich so laut Gutachten ein
Beurteilungspegels aufgrund des Verkehrsaufkommen der Bundesstrale flr den Bereich
des geplanten Klinikbaus von nachts zwischen 45 dB(A) und 50 dB(A) sowie tags
zwischen 50 dB(A) und 55 dB(A) bzw. 55 dB(A) und 60 dB(A). Der liberwiegende Teil des
Gebaudes befindet sich dabei tags im Pegelbereich zwischen 50 dB(A) und 55 dB(A) (siehe
Abbildungen 3 und 4).
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Abbildung 3: Rasterberechnung der Beurteilungspegel tags auf dem Bauvorhabengebiet aufgrund der
Verkehrsgerauschbelastung, Aufpunkthdhe EG (Quelle: iTap, 2010)

Gemal Beiblatt 1 zur DIN 18005 (2002) ,Schallschutz im Stadtebau® sind fur die Beurteilung
der schalltechnischen Situation flir sonstige Sondergebiete, soweit sie schutzwiirdig sind,
Orientierungswerte zwischen 45 und 65 dB(A) tags sowie von 35 bzw. 65 dB(A) nachts
benannt, wobei der héhere Nachtwert dabei fir den Einfluss von Verkehrslarm zu berlck-
sichtigen ist.

In Nr. 6.1 der TA LARM (1998) werden fir Krankenhauser und Pflegeanstalten Immissions-
richtwerte von 45 dB(A) tags und 35 dB(A) nachts festgelegt.

BURO KNOBLICH, ERKNER Seite 11



Stadt Nordenham 52. Anderung Flachennutzungsplan Stadt Nordenham
Walther-Rathenau-Stralle 25 Begriindung
26954 Nordenham 02/2012

Im Bezug auf die Immissionsrichtwerte der TA Larm ist zu beachten, dass innerhalb des SO
Klinik sowohl schutzwurdige Nutzungen vorhanden sind, fur die die angegebenen Richtwert
anzuwenden sind, als auch Nutzungen, die selbst Emissionsquelle sind (wie Parkplatze,
Liegend-Vorfahrten, Wirtschafthof). Daher kann, laut Gutachten der Bonk-Maire-
Hoppman GbR (BMH, 2011-1), ,bereits aufgrund der mit der Nutzung des eigenen
Grundstiicks verbundenen Aktivitaten nicht erwartet werden, dass die o.a. Immissions-
richtwerte von 45 dB(A) tags und 35 dB(A) nachts in jedem Fall eingehalten werden®. Durch
die im Rahmen des Gutachtens ermittelten Auf3enlarmbelastung von bis zu 60 dB(A) am
Tage im unmittelbaren Nahbereich der Klinik werden die zuvor angefiihrten Richtwerte teils
sogar erheblich Gberschritten.
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Abbildung 4: Rasterberechnung der Beurteilungspegel nachts auf dem Bauvorhabengebiet aufgrund der

Verkehrsgerauschbelastung, Aufpunkthéhe EG (Quelle: iTap, 2010)

Aufgrund dessen ist es im vorliegenden Fall unumganglich, Malnahmen des passiven
Schallschutzes, in Form von baulichen Schutzvorkehrungen, zu ergreifen. Neben schall-
gedammten Fenstern sollte zudem schallgedammte Zu- und Abluftéffnungen vorgesehen
werden.

Zusatzlich sind im 6stlichen Bereich des Gebaudes und somit dem der B 212 zugewandten
Seite, weniger schutzwurdige Nutzungen, wie Bereitschafts- und Verwaltungsraume
anzuordnen.

Auf eine zusatzliche Errichtung aktiver Larmschutzmalinahmen (Larmschutzwall, -wand) in
Richtung B 212 wird verzichtet. Dies begriindet sich Uberwiegend dadurch, dass eine
wirksame Pegelminderung am mehrgeschossigen Klinikbau durch derartige MaRnahmen
nicht erreicht werden kann (BMH, 2011-1).

Im Schalltechnischen Gutachten der Bonk-Maire-Hoppman GbR (BMH, 2011-1) wurde fir
die K190 entsprechend der derzeit geltenden Regelung mit einer zulassigen
Hochstgeschwindigkeit von 100 km/h gerechnet. Im Rahmen der Errichtung der Klinik ist
eine Reduzierung der zulassigen Hoéchstgeschwindigkeit auf 50 km/h im betrachteten
Bereich der K 190 geplant, was somit auch eine Reduzierung der Larmbelastung bewirkt.
Zur Ermittlung der Gerauschimmissionsbelastungen bei einer Reduzierung der geplanten
Hoéchstgeschwindigkeit auf V., = 50 km/h wurde eine telefonische Anfrage an das
Gutachterbliro gestellt. Laut schriftlicher Stellungnahme der Bonk-Maire-Hoppman GbR
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(BMH, 2012-1) treten Uberschreitungen der Immissionsgrenzwerte nicht auf (vgl. Anlage 5).
Um eine Behinderung des Verkehrsflusses und ein sicheres Abbiegen auf das Klinikgelande
im Bereich der Stellplatzflachen rechts und links des Gebaudes zu gewahrleisten, erfolgt ein
Ausbau der Kreisstralle mit Einrichtung zweier Linksabbiegespuren, wozu eine Aufweitung
der Stralle in Richtung Klinikgeldnde notwendig wird. Zusatzlich soll ein Tempolimit von
70 km/h in dem der Klinik vorgelagerten Bereich der K 190 eingerichtet werden.
Entsprechend schriftlicher Stellungnahme (BMH, 2012-1) ist bei einer zuldssigen
Hoéchstgeschwindigkeit V,y < 70 km/h (ab Sielbricke Butterberger Tief) bei keinem der
betrachteten Immissionsorte ein ,Anspruch auf Schallschutz dem Grunde nach* feststellbar.

Nachbarschaft der geplanten Klinik

In der Untersuchung ,Schalltechnisches Gutachten zum geplanten Neubau der Weser-
marschklinik®, erstellt durch die BONK-MAIRE-HOPPMANN GBR (BMH, 2011-1), wurden Uber
die Schallimmissionsprognose zusatzlich Aussagen Uuber die kinftig zu erwartenden
Gerausch-Immissionsbelastungen der Nachbarschaft der geplanten Klinik gemacht.
Gegenstand der Betrachtungen sind dabei

die Einzelbebauung im Auflienbereich westlich bzw. stidwestlich der geplanten Klinik,
beiderseits der Kreisstralle 190

die Ortsrandlage von Hoffe, nordéstlich der geplanten Klinik sowie

der nérdliche Ortsrand der stdlich gelegenen Ortslage Esenshamm

Fir die am nachsten gelegenen Grundstiicke wird dabei auf der Grundlage der §§ 34 und 35
BauGB vom Schutzanspruch eines Mischgebiets bzw. Dorfgebietes ausgegangen.
Entsprechend werden hier Orientierungs- bzw. Immissionsrichtwerte von tags 60 dB(A) und
nachts 45 dB(A) angenommen. Fur die Ortslage Esenshamm, in deren Bereich Allgemeine
Wohngebiete ausgewiesen sind, werden abweichend Orientierungs- bzw. Immissions-
richtwerte von tags 50 dB(A) und nachts 40 dB(A) angesetzt.

Im Ergebnis der schalltechnischen Berechnungen werden die Immissionsrichtwerte bei den
Einzelhdusern westlich und slidwestlich des Plangebietes sowohl Tags als auch zu der
ungunstigsten Nachstunde eingehalten. Auch an den Ortsrandern von Hoffe und
Esenshamm werden die Richtwerte z. T. sogar deutlich unterschritten, was sich Uberwiegend
durch den Abstand zwischen geplanter Klinik und Siedlungsgebiet bedingt. Eine
Uberschreitung der zulassigen Maximalpegel durch ,kurzzeitige Einzelereignisse®, wie auch
einer Hubschrauberlandung, kann gemafl Gutachten ebenfalls ausgeschlossen werden
(BMH, 2011-1, 2011-2 und 2012-1). Im luftrechtlichen Verfahren sollten bei der Wahl der
Anflugsektoren die Belange der Nachbarn so weit als mdglich beachtet werden.

Die Notwendigkeit von Larmminderungsmalnahmen ist daher unter Berlcksichtigung der
beschriebenen Ergebnisse nicht gegeben.

6 Landwirtschaft

Die umliegenden Flachen der Klinik werden Uberwiegend landwirtschaftlich als Intensiv-
grinland genutzt. Zudem befindet sich ca. 300 m sitdwestlich des Plangebietes eine
Hofstelle, die Milchviehhaltung mit Jungviehaufzucht in durchschnittlichem Umfang betreibt.
Nach Einschatzung der Landwirtschaftkammer ist mit einer Uberschreitung des im AuRen-
bereich oder Dorfgebieten zuldssigen Malke an Geruchsimmissionen, ausgehend von der
genannten Hofstelle, im Bereich der geplanten Klinik nicht zu rechnen.

Inwieweit Vorbelastungen der Hofstelle in ca. 300 m Entfernung nordwestlich des
Plangebietes immissionsschutzrechtlich relevant sind, kann derzeit nicht eingeschatzt
werden, da keine Angaben zur Bewirtschaftung dieser Hofstelle vorliegen.
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Es wird, gemal den Aussagen der Landwirtschaftskammer, davon ausgegangen, dass ggf.
erforderliche bauliche Erweiterungen der beiden landwirtschaftlichen Betriebsstandorte und
die ordnungsgemalle Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen
durch die geplante Errichtung eines Krankenhauses am gewahlten Standort nicht einge-
schrankt werden.

Die ordnungsgemalie landwirtschaftliche Nutzung der umliegenden Flache ist durch die
Klinik zu tolerieren.

7 Darstellung im genehmigten Flachennutzungsplan

Im genehmigten Flachennutzungsplan der Stadt Nordenham sind die beplanten Flachen als
Flache fir Landwirtschaft dargestellt (STADT NORDENHAM, 1981) (siehe Abbildung 5).

8 Naturschutz und Landschaftspflege

Nach § 2a BauGB ist fiir den Bereich der 52. Anderung des FNP ein Umweltbericht nach
Anlage 1 zum BauGB beizulegen, in dem die nach § 2 Abs. 4 BauGB ermittelten und
bewerteten Belange des Umweltschutzes dargestellt sind.

Der Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil der Begrindung.

-
£ i L

R T
.

Abbildung 5: Ausschnitt genehmigter FNP Stadt Nordenham (STADT NORDENHAM, 1981)
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9 Standortalternativen

In der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB wird ausgefihrt, dass die Beschreibung und
Bewertung der Umweltauswirkungen des jeweiligen Plans Angaben (ber die in Betracht
kommenden anderweitigen Planungsmdglichkeiten enthalten soll. Die Ziele und der
raumliche Geltungsbereich des Bauleitplans sind dabei zu bericksichtigen sind.

Auf Ebene der Flachennutzungsplanung bedeutet dies eine Prifung von Standortalternativen
die im Rahmen des Umweltberichtes zur vorliegenden Anderung des FNP der Stadt
Nordenham durchgefihrt wurde.

Dabei wurden zwei weitere Standortalternativen fir einen Krankenhausneubau im Bereich
der Stadt Nordenham betrachtet. Im Ergebnis wurden als Vorzugsvariante die Flachen
zwischen Esenshamm und Hoffe gewahlt, da bei Umsetzung zusammenfassend die
geringsten Beeintrachtigungen, insbesondere fir die Schutzgtiter Fauna und Mensch, unter
optimaler Nutzung bereits bestehender ErschlieBungsstrukturen verbunden sind. Der
Standort an der K 190 stellt somit den konfliktdrmsten der betrachteten Standort dar und
wurde aufgrund dessen fur den Bau der neuen Wesermarschklinik gewahilt.

10 Form der Genehmigungsunterlage

Der Flachennutzungsplan einer Gemeinde unterliegt einer stdndigen Fortschreibung.
Im § 6 Abs. 6 BauGB ist demgemal die Neubekanntmachung des Flachennutzungsplanes
geregelt.

Zur 52. Anderung des FNP der Stadt Nordenham wird nur ein Planausschnitt des
betroffenen Gebietes mit den zugehdrigen Informationen sowie gesiegelten und
unterschriebenen Verfahrensvermerken (in der Fassung des Feststellungsbeschlusses) und
einer sich auf den Anderungsbereich beschrdnkende Begriindung zur Genehmigung
eingereicht werden.

Sonstige Anderungen sind nicht vorgesehen, da mit dem Beschluss Uber die 52. Anderung
des FNP der Stadt Nordenham keine erneute Bekanntmachung des FNP in der Fassung, die
er durch die 52. Anderung erfahren hat, bestimmt wurde (§ 6 Abs. 6 BauGB).

11 Hinweise

Telekommunikationsleitungen (Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH)

Im Planbereich befinden sich zahlreiche Telekommunikationslinien der Telekom. Um die
Aufwendungen der Telekom bei der Verwirklichung des Bebauungsplans so gering wie
moglich zu halten, sollten die Verkehrswege so an die vorhandenen umfangreichen Tele-
kommunikationslinien der Telekom angepasst werden, dass diese Telekommunikationslinien
nicht verandert oder verlegt werden missen. Ggf. doch notwendige Verlegungen sind
kostenpflichtig.

Versorgungsleitungen (EWE NETZ GmbH)

Im Plangebiet betreibt die EWE NETZ GmbH verschiedene Versorgungsleitungen, die in
ihrer Lage und ihrem Bestand nicht gefahrdet werden durfen. Die vorhandenen
Versorgungsleitungen mussen, soweit sie dem Bauvorhaben hinderlich sind, geschutzt oder
verlegt werden. Die Versorgungstrassen durfen nicht durch eine geschlossene Fahrbahn-
decke Uberbaut werden. Die Einzelheiten sind vor Baubeginn abzustimmen.

Durch das Plangebiet verlauft zudem eine Gas-Hochdruckleitung DN 200 einschlieRlich
Fernmeldekabel, die durch einen Schutzstreifen von 4 m Breite, der mittig zur Leitungsachse
angeordnet ist, grundbuchamtlich in ihrem Bestand gesichert ist. In dem Schutzstreifen
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dirfen keine Baulichkeiten errichtet und keine Baume gepflanzt werden, auch sonst ist alles
zu unterlassen, was die Leitung beeintrachtigen konnte. Alle Arbeiten im Schutzstreifen
bedurfen der ausdriicklichen Zustimmung durch die EWE NETZ GmbH.

archdologische Denkmale (Niedersachsisches Landesamt fir Denkmalpflege)

Aus dem Plangebiet sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine archaologischen Fund-
stellen bekannt. Da die Mehrzahl archaologischer Funde und Befunde jedoch obertagig nicht
sichtbar sind, kdnnen sie auch nie ausgeschlossen werden.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das
kénnen u. a. sein: TongefalRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige
Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht
werden, sind diese gemall § 14 Abs. 2 des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes
(DScHG ND, 2011) meldepflichtig und missen der zustandigen unteren Denkmalschutz-
behdrde sowie dem Niedersachsischen Landesamt flir Denkmalpflege/Referat Archaologie/
Stutzpunkt Oldenburg, Ofener Stral’e 15, Tel. 0441 / 799-2120 unverzuglich gemeldet
werden.

Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 DSCHG ND (2011) bis zum Ablauf von 4
Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu
tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehorde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Kampfmittel (Polizeidirektion, Kampfmittelbeseitigungsdienst)

Die beim Kampfmittelbeseitigungsdienst vorliegenden Aufnahmen zeigen keine Bombar-
dierung innerhalb des Planungs- bzw. Grundstiicksbereiches. Gegen die vorgesehene
Nutzung bestehen in Bezug auf Abwurfkampfmittel (Bomben) keine Bedenken.

Sollten bei Erdarbeiten andere Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden
werden, ist die zustandige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder der Kampfmittel-
beseitigungsdienst der Zentralen Polizeidirektion sofort zu benachrichtigen.

Landwirtschaft (Landwirtschaftskammer Niedersachen)

Die ordnungsgemalie landwirtschaftliche Nutzung der landwirtschaftlichen Nutzflachen in der
Umgebung des Plangebietes ist zu tolerieren. Es kann somit im Plangebiet zu Geruchs-und
Gerauschimmissionen durch Weidetiere, Erntetermine, Gllleausbringung oder sonstige
Bewirtschaftungsmalinahmen auf den landwirtschaftlichen Nutzflachen kommen.

Blro Knoblich Erkner, den 23.02.2012
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