zur Satzung zur 3. Anderung der Satzung der Stadt Nordenham
betreffend den Bebauungsplan Nr. 11 (In der Hellen)

Begrindung

zur Satzung zur 3. Anderung der Satzung der Stadt Nordenham
betreffend den Bebauungsplan Nr. 11 (In der Hellen) als
vereinfachte Anderung

1, Ziele und Zweck der Bebauungsplangnderung

Die 2. Anderung des Bebauwungsplanes Nr. 11 vom 10.09.81
hatte zum Ziel, riickwdrtige Grundstlicksfldchen der Zck-
grundstiicke und im Bereich der Deichstrafie durch entspre-
chende Festsetzung von Baugrenzen der Bebauung zuzufiihren.

Dabei wurde das Flurstiick 37 (slidlich des Spielplatzes)
- nicht erfafit.

Durch die vorgesehene Anderung und Erweiterung der Bau~
grenzen auf diesem Grundstiick wird eine zusdtzliche Be-
bauung im &stlichen Bereich mit Zugang von der DeichstraBe
moglich. Die Schaffung’weiterer tiberbaubarer Flichen im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes wire mit dieser Ande~
rung abgeschlossen.

Der AnderungsbeschluB kam nach Abwﬁguﬁg der privaten Be-
lange des Grundstiickseigentiimers mit seinem berechtigten
Wunsch nach Gleichbehandlung (siehe 2. Anderung) gegen

die 8ffentlichen Belange wegen evtl. Beeintrichtlgung des
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benachbarten Spielplatzes zustande. Es wird festgestellt,
daB eine zusHtzliche Beeintrichtigung des Spielplatzes
durch ein weiteres Gebdude oder einen Anbau nicht zu er-
warten ist; andererseits aber das sténdige Reinigungser-
fordernis des unbebauten Grundstlicksteiles an der Ost-
seite des Spielplatzes entfdllt.

Grundlagen der Bebauungsplan@nderung

Der Bebauungsplan ist aufgrund der §§ 1 Abs. 3, 10 und 13

des Bundesbaugesetzes (BBauG) in der Fassung vom 18.08.76
(BGBL. I S. 2256 ber. S. 3617) zuletzt gedndert durch Ge-
setz zur Beschleunigung von Verfahren und zur Erleichterung
von Investitionsvorhaben im Stddtebaurecht vom 06.07.79
(BGBL., I S. 949) und des § 40 der Niedersichsischen Gemeinde~-
ordnung (NGO) in der Fassung vom 22.06.83 (Nds. GVBl. S. 229)
gedéindert und vom Rat der Stadt Nordenham am

beschlossen worden.

Die Festsetzungen im gednderten Bebauungsplan stiitzen sich
auf den § 9 BBauG unter Zugrundelegung des in § 1 aufgezeig-
ten Leitbildes iiber die Aufstellung von Bauleitplénen sowie
auf die Bestimmungen der Baunutzungsverordnung (BauNVO).

Die Festsetzungen im Bebauungsplan werden aus den Darstel-
lungen des Flichennutzungsplanes vom 27.03.80 entwickelt.

Planunterlage

Als Planunterlage ist eine Karte im MaBstab 1 : 1.000 vom
Katasteramt verwendet worden.



L, Geltungsbereich der Bebauungsplandnderung

Von der Anderung des Bebauungsplanes ist der Teil betroffen,
der gemifB Planzeichnung innerhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes liegt. Bs ist dies das Flurstlick 37 der
Flur 5 Gemarkung Blexen.

5, BrschlieBung, Ver- und Entsorgung

Die BrschlieBung, Ver- und Entsorgung der neuen Uberbaubaren
J - Grundstiicksfliche erfolgt gegebenenfalls von der DeichstralBe
aus.

6. Kosten, Finanzierung und Verwirklichung der Bebauungsplan-
dnderung

Durch die Verwirklichung des gednderten Bebauungsplanes ent-
stehen der Stadt Nordenham keine zus#tzlichen Kosten.
Der Eigentiimer beabsichtigt, das Grundstlick entsprechend den
Festsetzungen zu bebauen, sobald die Bebauungsplanignderung

- Rechtskraft erlangt hat.
Bodenordnende MaBnahmen sind nicht erforderlich.

Nordenham, den 32g, 1. 84
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