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01. Grundlagen des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan ist aufgrund des § 1 Absatz 3 und des § 10 des Baugesetz-
buches (BauGB) in der Neufassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI.
[ S. 2141), mit Berichtigung vom 16.01.1998 (BGBI. | Seite 137), zuletzt gedndert
durch Artikel 2 des Gesetzes zur Umstellung von Vorschriften aus den Bereichen
des Verkehrs-, Bau- und Wohnungswesens sowie der Familie, Senioren, Frauen
und Jugend auf den Euro (Zehntes Euro-Einfuhrungsgesetz - 10. EuroEG) vom
15.12.2001 (BGBI. S. 3762) und des § 40 der Niedersachsischen Gemeindeord-
nung (NGO) in der Fassung vom 22.08.1996 (Nds. GVBI. Seite 382), zuletzt ge-
andert durch Artikel 14 des Niedersachsischen Euro-Anpassungsgesetzes vom
20.11.2001 (Nds. GVBI. S. 701), aufgestellt und vom Rat der Stadt Nordenham
am 07.05.2002 als Satzung beschlossen worden.

Die Festsetzungen im Bebauungsplan stitzen sich auf den § 9 Baugesetzbuch
(BauGB) unter Zugrundelegung des in § 1 BauGB aufgezeigten Leitbildes Uber
die Aufstellung von Bauleitpldnen sowie auf die Besti,r'nmungen der Baunut-
zungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 (Bundesgesetzbiatt |
Seite 132), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Investitionserleichterungs- und
Wohnbaulandgesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. | Seite 466) und der sonst rele-

vanten Rechtsvorschriften.

02. Stand der vorbereitenden Bauleitplanung (Flachennutzungsplan)

Der rechtsverbindliche Flachennuizungsplan der Stadt Nordenham vom
27.03.1980 (genehmigt mit Verfugung der Bezirksregierung Weser-Ems vom
18.02.1981, Az. 309.7-21101-6701) stelit fur das Plangebiet ein Kerngebiet mit
einer Geschossflachenzahl von 1,6 als MaR der baulichen Nutzung dar. Dies ent-
spricht den beabsichtigen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 102. Eine

Anderung des Flachennutzungsplanes ist nicht notwendig.
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Auszug aus dem Flachennutzungsplan vom 18.02.1981, M. 1 : 10.000
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03. Planunterlage

Die Planunterlage ist auf der Grundlage der Liegenschaftskarte (§ 12 Nverm-

KatG) von der Vermessungs- und Katasterbehérde Jade/Weser, Katasteramt

Brake, im MaRstab 1 : 1.000 angefertigt.

04. Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ergibt sich aus der Planzeichnung

und ist dartiber hinaus aus der nachfolgenden Ubersicht zu ersehen.
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Der Bebauungsplan Nr. 102 umfasst die Flurstiucke 157, 1566/1, 155/1, 155/2,
246/2, 246/3, 246/4, 24516, 245/11 tiw., 250/5, 250/4, 247/1, 249/1, 249/2, 248,
137, 142 tiw., 140/1, 138, 136 tlw., 135/1 tlw der Flur 13, Gemarkung Nordenham.

Das Bebauungsplangebiet wird westlich durch die LudwigstraRe und &stlich

durch die Deichgréafenstralle begrenzt:

05. Angrenzende bzw. liberlagerte Bebauungsplédne

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 102 werden Teile der rechtswirk-

samen Bebauungspléne Nr. 29 Teil C1 und Nr. 67 Uberdeckt.

Der Bebauungsplan Nr. 29 Teil C1 erlangte am 14.02.1986 Rechtskraft. Er setzt
fur die Flache oOstlich der Ludwigstralle ein Mischgebiet (MI) fest als offene Bau-
weise mit 2 zwingenden Vollgeschossen und einer GRZ von 0,4/GFZ von 0,8. Fur
das Flurstiick 245/6 setzt er ein Kerngebiet (MK) als offene Bauweise mit 2 zwin-

genden Vollgeschossen und einer GRZ von 1,0/GFZ von 1,6 fest.

Der Bebauungsplan Nr. 67 erlangte am 16.11.1990 Rechtskraft. Er setzt fur die
Flache sudlich der Gatestralle ein Kerngebiet (MK) als offene Bauweise mit 3

moglichen Vollgeschossen und einer GRZ von 1,0/GFZ von 1,6 fest.

Die Teilbereiche der Bebauungsplane Nr. 29 Teil C1 und Nr. 67 werden aufgeho-

ben.
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PlanUbersicht der angrenzenden Bebauungspléne:
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06. Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Das Landesraumordnungsprogramm 1994 Teil 1 und 2 enthalt keine Festlegun-

gen, die den Festsetzungen des Bebauungsplanes widersprechen. Die Stadt

gewiesen. Das regionale Raumordnungspro-

N

Nordenham ist als Mittelzentrum aus

gramm des Landkreises Wesermarsch befindet sich derzeit in Aufstellung. Auch

zum regionalen Raumordnungsprogramm sind keine Widerspriiche zu erwarten.
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Danach sind in Mittelzentren zentrale Einrichtungen und Angebote fir den geho-

benen Bedarf bereitzustelien.

Um eine der Funktionszuweisung als Mittelzentrum gerechte Rolle als Einzelhan-
delsstandort spielen zu kénnen, sollte die Funktion der Innenstadt gestarkt wer-
den. Die Kaufkraftabflusse aus der Stadt sollten durch Attraktivitatssteigerung
deutlich verringert werden, damit die Verbesserung der Uberregionalen Verkehrs-
anbindung durch die Fertigstellung des Wesertunnels sich bezlglich des Einzel-

handels nicht negativ auf die Stadt auswirkt.

Ein MaRistab fUr die Attraktivitat des Einzelhandels ist die Kaufkraftbindung. Durch
eine Gegenuberstellung der am Ort vorhandenen Kaufkraftpotentiale mit den tat-
sachlichen Umsatzen kann die Kaufkraftbindungsquote errechnet werden. Sie
zeigt an, in welchem Mafe es den Einzelhandelsbetrieben der Stadt gelingt, die
vorhandene Kaufkraft zu binden. Die Kaufkraftbindung der Stadt Nordenham ist
gering. Dramatisch ist die geringe Bindung der Kaufkraft im Sortimentsbereich
des taglichen Bedarfes (75 % Bindungsquote laut Einzelhandelsgutachten Stadt
Nordenham vom April 2000).

Hier wird deutlich, dass viele Kunden inzwischen andere Standorte anfahren.
Dabei ist zu berticksichtigen, dass selbst ein Erreichen von 100 % Bindungsquote
fur ein Mittelzentrum mit dem Einzugsbereich wie Nordenham keinen positiven
Wert darstellen wiirde. Mittelzentren, die inrer Aufgabe gerecht werden sollen, mit
Dienstleistungen des Einzelhandels auch ihren Versorgungsbereich zu bedienen,
mussen Kaufkraftquoten Uber 100 % erzielen. Das ist in Nordenham nicht der

Fall.

Eine Ansiediung neuer Handelsbetriebe, die die Erwartungen der Kunden an An-

gebot und Prasentation erfillen, ist laut Einzelhandelsgutachten notwendig.
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07. Ziel und Zweck des Bebauungsplanes

Die Stadt Nordenham plant zwischen Ludwigstrale und Deichgréafenstralie die

Ausweisung eines Kerngebietes.

Wegen ihrer unmittelbaren Nahe zur Nordenhamer Innenstadt und zur Fuf’gan-
gerzone hat diese Fléche eine hohe Bedeutung fur die weitere Stadtentwicklung.
Hier soll ein Einkaufszentrum entstehen, das durch die fuRlaufige Anbindung zur
Innenstadt und die Auswahl der Sortimente die Attraktivitdt der Nordenhamer In-

nenstadt erhoht.

Die Einzelhandelsentwicklung in der Stadt Nordenham ist in den zuriickliegenden
Jahren negativ verlaufen. Ortsansassige Betriebe mussten reale Umsatzrick-
génge hinnehmen. Die Grinde sind laut Einzelhandelsgutachten in fehlenden
zeitgemaRen Betriebstypen, einer nicht attraktiven Sortimentsgestaltung sowie

stadtebaulichen Mangein zu sehen.

Im Umfeld der Stadt Nordenham sind in der Vergangenheit leistungsstarke
Einkaufsstandorte entstanden. Mit der bevorstehenden Inbetriebnahme des

Wesertunnels werden weitere Einkaufsalternativen zur Verfugung stehen.

Die Realisierung neuer Standorte und die Ansiedlung neuer, wettbewerbsfahiger
Betriebe ist daher zwingend erforderlich geworden. Vor allem die Funktion der

Innenstadt sollte dadurch gestarkt und erweitert werden.

Dem zentralen Einkaufsbereich fehlen zugkraftige Betriebe, die dem geanderten
Kundenwunsch wie Ambiente und groRes Angebot entsprechen. Der traditionelle
Einzelhandel kann zum Teil nicht flexibel genug auf die Veradnderungen der
Handelslandschaft reagieren.

Hier soll das geplante Einkaufszentrum eine erganzende Funktion fur die Innen-

stadt ibernehmen. Dabei ist die Lage entscheidend.
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Der Standort ist in unmittelbarer Naéhe zur FuRgéngerzone ,Friedrich-Ebert-
StraRe* gelegen und Uber die JakobstraBe direkt angebunden. Durch
gestalterische Aufwertungen der JakobstraRe (z. B. Glasdécher) wird die weitere

raumlich-funktionale Verzahnung mit dem bestehenden Geschéftsbereich

unterstitzt.

Im Vorfeld wurden zehn Entwurfsvarianten fur die Ausbildung als Einkaufszentrum
entwickelt und offentliche diskutiert. Alle Varianten sind innerhalb der
Festsetzungen des Bebauungsplanentwurfs realisierbar. Der innenstadtnahe
Standort erfordert eine moglichst hohe Ausnutzung des Plangebietes. Auch bei
maximaler Ausnutzung ist durch die begrenzte Gréfle des Plangebietes eine
Vertraglichkeit zu den gewachsenen, zentrumsbildenden Handelsstrukturen

gewahrleistet.

Durch kleinteilige Fassadengestaltung mit Schaufensterbereichen und aus-
gebildeten Dachlandschaften zum StraRenraum integrieren sich alle Entwdrfe in
die bestehende Bebauung und bilden zur Ludwigstralle eine geschlossene

Fassadenfront.

08. Inhalt des Bebauungsplanes - Festsetzungen im Sinne der Baunutzungs-

verordnung (BauNVQO)

08.1 Art der baulichen Nutzung
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 102 wird ein Kerngebiet (MK) ge-
manR § 7 BauNVO festgesetzt.

Im Kerngebiet sind Vergniugungsstatten nicht zulassig (vgl. Allgemeine Textliche
Festsetzung Nr. 1).
Mit dem Ausschluss dieser Nutzungen soll eine Konzentration auf Dienst-

leistungs- und Geschéaftsnutzung im Sinne eines Innenstadtstandortes erreicht

werden.
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Die ausgeschlossene Nutzung kénnte gegebenenfalls kleinteilige Nutzungen ver-
drangen, die in ihrer Gesamtstruktur fur eine breite Angebotspalette eines Innen-

stadtstandortes wichtig sind.

Im Kerngebiet soll ein kompakter Gebdudekomplex mit hdchstens zwei
Vollgeschossen entstehen. Eine Kerngebietsnutzung im Sinne der BauNVO st flr
alle Geschosse in einer kleineren Stadt wie Nordenham nicht zu erwarten; hier
fehlt die Nachfrage. Daher wird ab dem ersten Obergeschoss sonstiges Wohnen

allgemein zugelassen (vgl. Allgemeine Textliche Festsetzung Nr. 2).

08.2 MaB der baulichen Nutzung

Entsprechend den Anforderungen eines innerstadtischen Standortes werden hier

relativ hohe Ausnutzungsziffern festgesetzt.

Im Kerngebiet (MK) wird eine Grundflachenzahl von 1,0 und eine
Geschossflachenzahl von 1,6 festgesetzt. Der innerstadtischen Lage ent-
sprechend ist eine vollstdndige Ausnutzung des Geibetes stadtebauliches Ziel.
Damit wird eine bauliche Verdichtung entsprechend dem Gebietscharakter des
Kerngebietes erreicht. Wahrend fir ein Mischgebiet das Mall der baulichen
Nutzung bei héchstens 1,2 liegt, ist das gleiche NutzungsmaR im Kerngebiet nach
BauNVO fast dreimal so gro3. Um die bestehenden Proportionen und Strukturen
der Stadt Nordenham zu erhalten, wurde mit einer Geschossflachenzahi von 1,6

ein Mittel gewéhlt.

Im Kerngebiet sind zwei Voligeschosse als Héchstmall festgesetzt. Somit
orientiert sich das MaR} der baulichen Nutzung an dem Ziel der stadtebaulichen
Verdichtung und der Nutzungsstruktur von Einzelhandel und Dienstleistungen vor

allem in der Erdgeschossebene.
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08.3 Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksfldchen
Innerhalb des Bebauungsplanes Nr. 102 wurde eine abweichende Bauweise
geman § 22 Abs. 4 BauNVO festgesetzt. Hier sind Gebaudelangen von Uber 50 m

zulassig. Soweit es die Baugrenzen zulassen, ist eine seitliche Grenzbebauung

zuldssig (vgl. Allgemeine Textliche Festsetzung Nr. 3).

Die Uberbaubaren Grundstucksflachen sind durch Festsetzung von Baulinien und
Baugrenzen gemaR § 23 BauNVO bestimmt. Die Uberbaubaren Bereiche sind

insgesamt sehr gro3zlgig festgesetzt worden.

An der stadtebaulich bedeutsamen Situation der Fassadenflucht an der
Ludwigstrale ist eine Baulinie festgesetzt worden. Damit soll der Raum
entsprechend den Vorstellungen der stadtebaulichen Ziele eng gefasst werden
und die bestehenden Gebdudekanten direkt an der Straflenbegrenzungslinie

aufgenommen werden.

Die anderen Uberbaubaren Bereiche halten mit den Baugrenzen in der Regel
einen Abstand von 3 - 5 m zu den Verkehrsflachen oder benachbarten

Grundstlcken.

08.4 Textliche Festsetzungen/Sonstige  Festsetzungen/Nachrichtliche

Ubernahme
Innerhalb der textlichen Festsetzungen werden festgesetzt:

MafRnahmen zum Schutz und zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft.

Bei Stellplatzanlagen ist je 6 Stellpldtze ein mittelkroniger, . hochstdmmiger
Laubbaum mit einem Stammumfang von 20 - 25 cm zu pflanzen (Textliche Fest-
setzung, Mallnahmen zum Schutz und zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft, Nr. 1).

Da laut Stellplatznachweis eine grofRflachige Anlage mit Stellplatzen zu schaffen

ist, wird dadurch eine Begrinung und Gliederung der Stellplatzanlage erreicht.
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Als nachrichtliche Ubernahme werden in den Bebauungsplan aufgenommen:

1.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche
Bodenfunde (das kénnen u.a. sein: Tongefalscherben, Holzkohleansammilun-
gen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen |,
auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, so sind diese geman §
14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und
mussen der Bezirksregierung Weser-Ems, Dezernat 406 —Arch&ologische
Denkmalpflege- oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde der Stadt Norden-
ham unverziglich gemeldet werden.

Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer.
Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ab-
lauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fur ihren
Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die
Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Gemal dem Niedersachsischem Straflengesetz ist das Anlegen von Anpflan-
zungen (z. B. Baume, Straucher, Hecken etc.), Zdunen, Stapeln, Haufen und
anderen mit dem Grundstuck nicht fest verbundenen Einrichtungen untersagt,
wenn sie die Vérkehrssicherheit und hier insbesondere die Sicht im Krezungs-
bereich beeintrachtigen.

Far Vorhaben nach § 29 BauGB im Einflussbereich des Deiches sind die ent-
sprechenden Erfordernisse des Niedersachsischen Deichgesetzes (NDG) zu
beachten, insbesondere §§ 14, 15 und 16 NDG.

Fur das geplante Vorhaben ist eine deichrechtliche Ausnahmegenehmigung

einzuholen.

Als Hinweise werden in den Bebauungsplan aufgenommen:

1.

Diesem Bebauungsplan liegt die Baunutzungsverordnung 1990 vom
23.01.1990 (Bundesgesetzblatt | Seite 132), zuletzt geandert durch Artikel 3
des Investitionéerleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes vom 22.04.1993
(BGBI. | Seite 466), zu Grunde.




Bebauungsplan Nr. 102 14

09. ErschlieBung, Ver- und Entsorgung

Erschlielung:
Die Verkehrserschlief&ung’ des Kerngebietes erfolgt hauptsachlich Uber die

Deichgrafenstralle. Eine untergeordnete Anbindung fir Personenkraftwagen uber
die Wilhelmstral3e ist méglich.

Die Nahverkehrsverbindungen sind durch Linienbusse mit Haltestelle am nahe-
gelegenen Bahnhof Nordenham vorhanden. Diese Linien verbinden Nordenham
mit dem Mittelzentrum Brake sowie dem Oberzentrum Oldenburg. Am Bahnhof
Nordenham bietet die Anbindung an das OPNV-Netz u. a. weitere Verknipfungen

in Richtung der Oberzentren Bremerhaven, Oldenburg und Bremen.

Versorgung:
Die Versorgung des Gebietes mit Wasser, Erdgas und elektrischem Strom sowie

Fernmeldeeinrichtungen erfoigt durch die éffentlichen Netze der Versorgungsun-

ternehmen.

Entsorgung:
Die Entwasserung des Gebietes erfolgt nach dem Mischsystem. Das anfallende

Abwasser und Regenwasser ist in den vorhandenen Kanal innerhalb der Ludwig-
stralle und Wilhélmstrale oder Deichgréfenstrale abzuleiten. Es wird so der

stadtischen Kanalisation zugefiihrt und dem stadtischen Klarwerk zugeleitet.

Graben und Grippen sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes nicht vor-

handen und somit nicht zu berticksichtigen.

Abfallbeseitigung:

Die Abfallbeseitigung erfolgt durch den Landkreis Wesermarsch.

Die geplante Wendeanlage in der Wilhelmstrale ist fur Mallfahrzeuge befahrbar.
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10. Altlasten, Altablagerungen

Durch die entlang der Weser angesiedelten Industriegebiete ist ein Teil des
Nordenhamer Stadtgebietes mit Schwermetallen belastet. Hierzu zéhien in erster

Linie Blei, Cadmium, Zink, Kupfer, Arsen und Quecksilber.

Zur genaueren Klarung des Sachverhaltes wurden verschiedene Gutachten bzw.
Bodenuntersuchungen innerhalb des Stadtgebietes durchgefihrt. Das Ergebnis
dieser Untersuchungen ergab, dass sich keinerlei nennenswerte Boden-

belastungen im innerstadtischen Bereich befinden.

11. Naturschutz und Landschaftspflege

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 102 befindet sich auf einer Fléche,
die bereits im Jahre 1986 durch den Bebauungsplan Nr. 29 Teil C1 und im Jahre
1990 durch den Bebauungsplan Nr. 67 Uberplant wurde.

Das betreffende Gebiet stellt sich im Bestand wie folgt dar:

Zwischen Ludwigstrale und Wilhelmstralle, stdlich der Gatestralle und westlich
der Deichgrafenstrale sind die Flachen fast vollstandig versiegeit. Lediglich im
rackwartigen Bereich zwischen Ludwigstralle und Deichgrafenstralle befindet sich

etwas Gartenland mit Zierrasen, Badumen und Strauchanteilen.

Festgesetzt wurden bereits im Bebauungsplan Nr. 29 Teil C 1 und im
Bebauungsplan Nr. 67 zum Teil Mischgebiet (MI) und Kerngebiet (MK) und zum
Teil Stralenverkehrflache. Die das Gebiet ~angrenzenden Flachen sind
ausschliellich als Kerngebiet festgesetzt. Aufgrund der bisher nicht entwickelten
Struktur ist real teilweise eine Minderausnutzung anzutreffen, die weder den
Festsetzungen der Bebauungsplane noch dem - real einzuschatzendem

Gebietscharakter entspricht.
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Der Bereich nérdlich der Gatestralle, der planungsrechtlich nach § 34 BauGB
einzustufen ist, zeichnet sich bereits durch eine hohe Ausnutzung aus. Vom
Gebietscharakter her ist dieses als Mischgebiet einzustufen. Hier existiert ein
Elektrofachhandel mit erforderlichen Stellplatzen. Die angrenzende Wohnbe-
bauung ist mit etlichen Nebengebduden versehen, so dass ingesamt die
rackwartigen Grundstlcksteile bereits wesentlich verbaut sind. Es ist eine

Versiegelung der Flachen von 80 % anzutreffen.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 102 andert die bisherige Situation

nicht, so dass ein Eingriff im Sinne des Naturschutzes nicht stattfindet.

Zur Verbesserung der stadtebaulichen Situation wird Uber das MaR der gesetzli-

chen Naturschutzregelung hinaus folgendes textlich festgesetzt:

,Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind je 6 Stellplatze mindestens 1
mittelkroniger, hochstdmmiger Laubbaum mit einem Stammumfang von 20 - 25

cm zu pflanzen.”

Dariber hinaus wird durch eine umfassende Randbegriinung zur benachbarten

Bebauung das Plangebiet in die umliegende Bebauung eingebunden.

Unabhéngig davon unterliegt der vorhandene Baumbestand der Baumschutzsat-

zung der Stadt Nordenham.

Gegebenenfalls erforderliche Ausgleichsmalnahmen sind innerhalb des Bauge-

nehmigungsverfahrens zu regein.
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12. Darstellungen zum Immissionsschutz

Die Stadt Nordenham plant zwischen der Ludwigstralle und der Deichgréfenstra-
Re mit dem Bebauungsplan Nr. 102 ein Kerngebiet auszuweisen. Die bisher
rechtskraftigen und angrenzenden Bebauungsplane setzen ebenfalls im Wesent-
lichen ein Kerngebiet fest, so dass eine Anderung des Gebietscharakters nicht

eintritt.

Im Kerngebiet herrschen geschéftliche Nutzungen vor. Daher sind damit verbun-

dene Immissionen, wie Stellplatzverkehr und Anlieferung, zulassig.

Im Kerngebiet sind Betriebswohnungen und sonstige Wohnungen zulassig. Son-
stiges Wohnen ist hier nach MaRgabe des Bebauungsplanes als stadtebauliches

Ziel gewollt.

Es ist nach DIN 18 005 entsprechend dem Schutzstatus eines Mischgebietes ein-
gestuft. Da gemal BauNVO diese Nutzung wie auch Geschéftsnutzung zuldssig
ist, ist grundsatzlich davon auszugehen, dass Uberm&Rige Larmbelastigungen

nicht auftreten werden.

Stadtebauliches Ziel ist, fur den gesamten Bereich ein Kerngebiet zu entwickeln.
Die angrenzende vorhandene Nutzung weist unabhéngig davon den Charakter
eines Mischgebietes auf. Somit ergibt sich aus der Realnutzung kein erhéhter

Schutzanspruch gegentber dem Wohnen im Kerngebiet.

13. Brandschutz

Nach dem Niedersachsischen Brandschutzgesetz obliegt den Gemeinden und
Stadten der abwehrende Brandschutz. Sie haben daflir die erforderlichen Mittel
und Anlagen bereitzustellen. Dazu gehért auch die ausreichende Léschwasser-
versorgung in den Baugebieten.
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Die nétige Léschwasserversorgung ist im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Nr. 102 durch den vorhandenen Bestand der Hydranten und Léschwasserbrunnen
abgedeckt.

Lediglich der Unterflurhydrant Ecke Wilhelmstrale / Gatestrale muss in stdliche
Richtung in die Wilhelmstral3e verlegt werden.

14. Kinderspielplatze

Der Bebauungsplan sieht im Plangebiet ein Kerngebiet (MK) vor. Nach § 2 des
Niederséachsischen Spielplatzgesetzes mussen bei Neuplanungen von Bebau-
ungsplangebieten mit Wohnnutzung Spielplatze fur Kinder angelegt werden.

Zur Zeit ist.in dem Plangebiet kein Kinderspielplatz vorhanden.

Da das Kerngebiet vorwiegend nicht dem Wohnen dient, werden nur 25 % der

angenommenen Geschossflachenzahl in die Berechnung mit einbezogen.

9.000 m* MK x 1,6 angenommene GFZ x 0,25 = 3.600 m?

Laut Spielplatzgesetz missen 2 % der Geschossflachenzahl als Spielplatzflache

zur Verfugung gestellt werden. Danach ergibt sich ein Bedarf von 72 m2.

Da die bestehenden rechtskraftigen Bebauungsplane bereits im Wesentlichen ein
Kerngebiet festsetzen und die Uberplanung ebenfalls ein Kerngebiet festsetzt, er-

gibt sich kein zuséatzlicher Bedarf.

Auf die Festsetzung eines Spielplatzes im Plangebiet kann verzichtet werden, da
wegen der erganzenden Nutzung des Gebietes als Geschéftsbereich kein Kinder-

spielplatz notwendig wird.
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15. Bodenordnung

Die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 102 liegenden Flachen sind im
Besitz einer gemeinnitzigen Wohnungsbaugesellschaft, die sich gréfitenteils im

stadtischen Besitz befindet.

Bodenordnende Mallnahmen nach §§ 45 bis 122 BauGB sind nicht erforderlich.

16. Fldcheniibersicht

Das Bebauungsplangebiet umfasst eine Gesamtfldche von ca. 9.358 m?. Es erge-

ben sich dabei folgende Teilflachen:

Bauflachen

Kerngebiet ca. 8.998m?
Verkehrsflachen

Stralien ca. 360 m?

17. Kosten und Finanzierung des Bebauungsplanes

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 102 entstehen der Stadt Norden-

ham folgende Kosten:

e Abriss vorhandener Gebaude u. Befestigungen Zurzeit nicht bekannt!

e Strallenbau 27.609,76 €
(54.000,00 DM)

o Entwasserung/Verlegung des Mischwasser- 18.406,51 €
‘kanales (36.000,00 DM)

e Planungskosten 9.203,25 €
(18.000,00 DM)

Gesamtsumme: ' 55.219,52 €

(108.000,00 DM)
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18. Verfahrensablauf

a) Aufstellungsbeschluss
Der Verwaltungsausschuss der Stadt Nordenham hat in seiner Sitzung am
12.09.2001 den Aufstellungsbeschluss fur den Bebauungsplan Nr. 102 gefasst.

b) Frﬁh.zeitige Biirgerbeteiligung gemif § 3 Abs. 1 BauGB

In seiner Sitzung am 12.09.2001 hat der Verwaltungsausschuss beschlossen, die
fruhzeitige Blrgerbeteiligung in Form einer Burgerversammiung durchzufihren.
Die frihzeitige Bulrgerbeteiligung fand am 25.09.2001 im Rahmen einer
Burgerversammlung im Ratssaal staft. Seitens der anwesenden Burger sind
verschiedene Winsche und Hinweise zur Vorentwurfsplanung vorgetragen

worden.

c) Offentliche Auslegung gemiR § 3 Abs. 2 BauGB unter gleichzeitiger Betei-
ligung der Triger ffentlicher Belange geméR § 4 Abs. 1 Satz 2 BauGB

In seiner Sitzung am 24.10.2001 hat der Verwaltungsausschuss beschlossen, den

Bebauungsplan Nr. 102 éffentlich auszulegen.

Die 6ffentliche Auslegung der Bauleitpléne unter gleichzeitiger Beteiligung der

Trager &ffentlicher Belange fand in der Zeit vom 16:11.2001 bis einschlieRlich

17.12:2001 statt. '

d) Satzungsbeschluss
Der Rat der Stadt Nordenham hat am 07.05.2002 nach Abwagung der
vorgebrachten Anregungén den Bebauungsplan Nr. 102 mit der zugehérigen

Begrindung als Satzung beschlossen.

o
Anzberg, Bdrgermeister F\U/ el,/Sladtdirektor




