Praambel und Ausfertigung

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des-Baugesetzbuches (BauGB) i. V. m. § 40 der Nieder-
séchsischen Gemeindeordnung hat  der “Rat der Stadt Nordenham diesen Bebauungsplan
NE B3 , bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen

Festsetzungen als Satzung beschlossen.

Nordenham, den .21:10..9%....

Verfahrensvermerke

AufstellungsbeschluR
Der Rat / Verwaltungsausschu® der Stadt hat in seiner Sitzung am .20.04.1994_.... die Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. B3, beschlossen. Der Aufstellungsbeschluf3 ist gemal

§ 2 Abs. 1 BauGB am 05:09.:1994.... ortstblich bekanntgemacht.

Nordenham, den ..21..10..J996.. ‘ . Ve

7

---------------------------------------

Stadtdirektor

Planunterlage

Kartengrundlage:
Liegenschaftskarte:
Mafstab: ‘

Abbehausen Flur 8
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Die Vervielfaltigung ist nur fir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (8 13 Abs. 4 des
Niedersdchsischen Vermessungs- und Katastergesetzes vom 02.07.1985, Nds. GVBI. S. 187,
geandert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 19.09.1989, Nds. GVBI. S. 345).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze vollstindig nach (Stand vom
W19.04.1994 ), Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei. ‘

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Brake, den .,,;‘_Z,Z,-,Q?_-, .1.9.‘.9.6

Katasteranit Brake

Unterschrift

{
i

A7 VOR Siepert

Offentliche Auslegung

' ' i i dem Entwurf
Der Rat / VerwaltungsausschuB der Stadt hat in seiner Sitzung am" PR TR J
des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine éffentliche Auslegung gemaf

§ 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. o
A”nd Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am ..20:03.1936.. ... ortsiiblich bekanntgemacht.

Ort
Der lVi:n'cwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben ‘ o
bis 29..04..1996.... gemaB § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

..................

Stad;éirek r

| Begriindung beschlossen.

I
Erneute dffentliche Auslegung

Der Rat / Verwaltungsausschul® der Stadt hat in seiner Sitzung am e dem ggéndeften
Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die erneute &ffentliche
Auslegung mit Einschrénkung gemaB § 3 Abs. 3 Satz 1 zweiter Halbsatz / § 3 Abs. 3 Satz 1

erster Halbsatz i. V. m. 8 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am .........iocoeeneens ortstiblich bekanntgemacht.
Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben
VOM covinniecenrnenses DIS coviiiiiininnien, ... gemaR § 3 Abs. 2 BauGB o&ffentlich ausgelegen.
Nordenham, den .........cceeeeeenes

{Siegel)

----------------------------------------

Stadtdirektor

. Satzungsbeschiuf

Der Rat der Stadt hat den Bebauungsplan nach Priifung der Bedenken und Anregungen gem'a'_B § _3
Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am .20.08.19%6. .. ... als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die

Bﬁférmei er

Anzeige

Aufsichtsbehdérde:

Landkreis Wesermarsch

Inkrafttreten

Die Durchfihrung des Anzeigeverfahrens des Bebauungsplanes ist gemaB § 12 BauGB
am ..... E!.;i;)...E‘-i'].aq.;g’Z?. im Amtsblatt far q n,Regierungsbezirk Weser-Ems bekanntgemacht worden.
5 a9 |

. . R . .
Der Bebauungsplan ist damit am ;... rechtsverbindlich geworden.

99, Mai 97

Nordenham, den ....................

.......................................

Stadtdjrektor

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Verfahrens-
oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht

worden,

Nordenham, den ...{.....,..;0id L.

......................................

Stadtdirektor

Mangel der AbWéigung

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Mangel der Abwé&gung
nicht geltend gemacht worden. .

Nordenham, den .......ccovvvvnenn,

(Siegel)

........................................

e Stadtdirektor
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Textliche Festsetzungen

.Das auf den Grundstlicken anfallende Oberféchenwasser/Regenwasser muB,

. Auf den nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen sind Stellplatze und Garagen

gem. § 12 Baunutzungsverordnung (BauNVO) und Nebenanlagen gem. § 14
BauNVO nicht zulassig

.Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes dar. die zul. Grundflachenzah! durch

die Grundflache der in § 19 Abs. 4 BauNVO bczeichneten Anlagen um 50%
Uberschritten werden. ' -

.Die in 8 4 Abs. 3 BauNVO vorgesehenen Ausnahmen werden gem. § 1 Abs. 6

BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

. Eine Zuwegung vom Heeringer Weg - Flurstiick 657/62 - zu den Allgemeinen

Wohngebieten WA 1,2 und4  ist nicht zulassig (Zufahrtsverbot).

. Bei der Ermittlung der GeschoRfldchenzahl gemaR $ 20 Abs. 3 BauNVO sind die

Flachen von Aufenthaltsrdumen in anderen Geschossen (z.B. DachgeschoR)
einschlieBlich der zu ihnen gehérenden Treppenrdume und Umfassungswande
ganz mitzurechnen.

. MaRnahmen zum Schutz und zur Pflege und Entwicklung von Natur und

MaRnahmen Landschaft:

a) Im Bereich der PlanstraBe A sind an den im B-Plan gekennzeichneten Stellen
Baume (Hochstdmme) mit einem Stammumfang von 18-20 cm zu pflanzen. Der Wur-
zelraum bzw. Grinstreifen ist dauerhaft mit bodendeckenden Stauden und/oder
Geholzen zu bepflanzen und zu pflegen.

Als Baumart ist die Stiel-Eiche (Quercus robur) zu verwenden.

b) Im Bereich der StichstraBen und Wege sind an den im B-Plan gekennzeichneten
Stellen Bdume (Hochstémme) zu pflanzen. Jede StichstraRe oder Weg ist einheitlich
mit einer Baumart zu bepflanzen. Der Wurzelraum bzw. Griinstreifen ist dauerhaft
mit bodendeckenden Stauden und/oder Gehélzen zu bepflanzen und zu pflegen. Als
Baumarten kénnen verwendet werden: Stieleiche (Quercus rObur), Roflkastanie
(Aesculus hippocastanum), Esche (Fraxinus excelsior), Rotdorn (Crataegus laevigata
»Paul's Scarlet"), Eberesche (Sorbus aucuparia), (Zier-)obstgehélze.

: t:) Entlang des Abbehauser Sieltiefs sind Silberweiden (Salix alba) zu pflanzen, méglich

auch in der Kulturform als Kopfweide.

d) Die Graben sind auf Dauer als offene z.T. besonnte (als Libeltengewésser)
Gewdasser zu erhalten. Sie sind unter Schonung der vorhandenen Vegetation
naturnah umzugestalten (s. Systemschnitt Grlnordnungsplan (GOP)). = Die
Grabenufer diirfen nicht mit Holzfaschinen oder dhnlichem befestigt werden. Die Ufer
sind als Erdbdschungen auszubilden (s. Regelquerschnitt Karte 2 GOP).

Die UnterhaltungsmaRnahmen sind abschnittsweise alle 2 bis"5 Jahre im Zeitraum
zwischen dem 15.07. und 15. 11. durchzufiihren. Die Ufer sind wechsel- und
abschnittsweise zu unterhalten. Grabenfrasen sind nicht zulassig.

e) Die Bestdnde der Schwanenblume (Butomus umbellatus), des Teichfadens
(Zanichellia palustris) und der Fuchssegge (Cares vulpina) sind zu erhalten. Im Falle
einer BaumaBnahme sind sie fachgerecht auszugraben und an anderer Stelle im
Graben wieder einzupflanzen (s.a. Karte 1). '

fy  Die Grundstlicksflachen, fur die ein Pflanzgebot gemé&R § 9 Abs.1 Ziffer 25 a BauGB

- festgesetzt ist, sind auf 50% der Gesamtldnge als Geholzpflanzung anzulegen.

Hiervon sind mindestens 60% mit standorttypischen Gehdlzen zu bepflanzen, 40%

sind der natlrlichen Sukzession zu Uberlassen. Die Gehdlze sind dauerhaft zu
erhalten, zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen.

Q) In den festgesetzten Pflanzflachen sind pro Grundstiick ‘mindestens zwei Baume

(Gem. Esche, Stieleiche, Schwarzerle, Kopfweide) mit einem Stammumfang von
mindestens 12/14 cm anzupflanzen. Straducher miissen eine Mindesthéhe von 100
cm aufweisen. (Zur Arenzusammensetzung siehe Kap. 6 ,Beispiele zur
Bepflanzung®. GOP)

h) Auf jedem Baugrundstiick ist im Vorgarten mindestens ein Baum (Hochstamm) zu
pflanzen. Er ist dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Als Baumarten
kénnen verwendet werden: Stieleiche (Quercus robur), RoRkastanie (Aesculus
hippocastanum), Esche (Fraxinus excelsior), Rotdorn (Crataegus laevigata ,Paul’s
Scarlet"), Eberesche (Sorbus aucuparia), (Zier-)obstgehdlze.

sofern das Grundstlck (ber einen direkten Zugang zu einem Graben verfligt, in
diesen Graben eingeleitet werden.
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Planver fasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet durch die

GNSG - WOHNBAU GmbH

26954 Nordenham, Deichgrafenstrafle 9
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Planzeichenerklarung

(GemaB Planzeichenverordnung vom 18.12.1990)

Art der baulichen Nutzung

/
@ Allgemeines Wohngebiet

Mal3 der baul ichen Nutzung

z.B. GRZ 0,3 Grundfldchenzahl
z.B. GFZ 0,4 OGeschofflachenzahl -

(siehe textliche Festsetzung Nr. 2]
z. B. [I

Zahl der Geschdsse als Hochstmal
2.8, TH 5,30 m Traufhohe |
U.NN.

z.B. FH 11,30mFirsthohe
UL NN

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

[j Of fene Bauweise
nur Einzel- und Doppelhduser zulGssig

Baugrenze

Verkehrsftdchen

StraBBenverkehrsflache

StraBenbegrenzungslinie, auch gegeniber
Verkehrsfldchen bes. Zweckbestimmung

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

/weckbest immung: verkéﬁrsberuhigter Bereich

Ein- bzw..AusFohrt und Anschluf
anderer Flachen an die Verkehrsftdchen

v z.B. Einfahrt

oo z.B. Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

GFZ 0,8

PATEIITRN
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- Fldgchen fir Versorqhnqsontoqen, fur die Verwertung oder
‘Beseitigung von Abwasser und festen Abfallstoffen sowie

~fur Ablagerungen

Abwasser: Pumpwerk

I Pumpwerk

~Grunanlagen

)

Spielplatz

offentliche Grunflache

| | |
Wasserfldchen und Fldchen fiir die Wasserwirtschaft, der
" Hochwasserschutz und die ReqeLunq des Wasserabflusses

Wasser fldche (Grdben/Grippen/Teich)
(siehe auch Nachrichtliche Ubernahme Nr. 3 und 4
und Textliche Festsetzung 6. d.]

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen
- fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege u. zur Entwicklung
von Natur und lLandschaft

Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen.
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(siehe textliche Festsetzung Nr..6 g.)

private Grunflachen
of fentliche Grinflachen
Anpflanzen: Baume

Anpflanzen: Kopfweiden | |

Erhalten: vorhandenen Baumbestand

| S N SRR NG WU S By

Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft |
(siehe textliche Festsetzung Nr. 6 f.]
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Sonstige Planzeichen

e e e 1 Grenze des rauml. Geltungsbereichs des B-Planes

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von

Baugebieten, oder Abgrenzung des Mafles der Nutzu-

—o—¢ innerhalb eines Baugebietes

Nachrichtliche Ubernahme

| 1. Diesem Bebauungsplan liegt die Baunutzungsverordnung 1990 vom 23.01 .1990
; (Bundesgesetzblatt | Seite 132) zugrunde, zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Inve-
; stitionserleichterungs—r(u. Wohnbaulandgesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. |, S. 466).

2. Soliten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frilhgeschichtliche Boden-
funde gemacht werden, so sind diese Funde geméaf3 Niedersdchsischem Denkmal-
schutzgesetz 1978, zuletzt geédndert durch Art. 43 des Niedersachsischen Rechts-
vereinfachungsgesetzes vom 22. Marz 1990 (Nieders. GVBIL. S. 101), unverziglich
der Denkmalschutzbehérde oder der Stadt Nordenham anzuzeigen. '

3. Vorhandene offene Gewasser und Grében miissen in ihrem Bestand dauerhaft erhal-
ten bleiben.
Jegliche Veranderungen in und an den Gewé&ssern, wie z.B. Verrohrungen, Uferbe-
festigungen, Vertiefungen, Verbreiterungen und Verfillungen sind nicht zuléssig. Be-
grindete Ausnahmen bedirfen einer Genehmigung der unteren Wasserbehdrde.

4. Zur Aufreinigung und Unterhaltung der Grippen uhcf Grenzgraben sind die jeweiligen
Anlieger verpflichtet. Der Wasserabflul ist jederzeit zu gewéhrleisten.
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