"Anlage

zur Satzung der Stadt Nordenham betreffend den Bebauungsplan 26
(verlédngerter Wurpweg) vom 11, Januar 1973

"Begrindung

zur Satzung der Stadt Nordenham betreffend den Bebauungsplan 26
der Stadt Nordenham (verlédngerter Wurpweg)

§ 1

Grundlagen und Zweck des Bebauungsplanes

1, Der Bebauungsplan ist unter Zugrundelegung des Fléchennutzungs-
planes der Stadt Nordenham aufgrund der §§ 6 und 40 der Nieder-
sichsischen Gemeindeordnung vom 4, Midrz 1955 (Nds. GVB1l, Sb I
S, 126) in der zur Zeit gliltigen Fassung in Verbindung mit den
§§ 2 und 10 des BBauG vom 23, Juni 1960 (BGB1, I S, 341) und der
Verordnung iliber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungs-
verordnung) vom 26, November 1968 (BGB1, I S, 1237) aufgestellt
und vom Rat der Stadt Nordenham am 11, Januar 1973 beschlossen
worden, :

2. Die Festsetzungen im Bebauungsplan stiitzen sich auf den § 9 BBauG.
unter Zugrundelegung des in § 1 des Bundesbaugesetzes aufgezeig-
ten Leitbildes fiir die Aufstellung von Bauleitplidnen sowie auf
die Bestimmungen der Baunutzungsverordnung. Der Bebauungsplan dient
sur Sicherstellung der stddtebaulichen Ordnung und Entwicklung des
Stadtgebietes. *

3., Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes werden die stddtebau~
1ichen Voraussetzungen zur Bereitstellung von Baugelinde fiir den
Eigenheimbau getroffen,

§ 2

Planunterlagen

Als Planunterlage ist eine Karte M. 1 : 1000, aufgestellt vom Kataster-
amt Brake, verwendet wordemn.

§3

Betroffene Flurstiicke

Von den Festsetzungen des Bebauungsplanes werden die Teile des Stadt-
gebietes betroffen, die auf der Planzeichnung dieses Bebauungsplanes
innerhalb der Grenzen des Geltungsbereiches liegen,

Is sind dies die Flurstiicke 63/4, 63/5, 62/2 tw., 63/2, 62/7, der
Flur 5, Gemarkung Blexen, sowie das Flurstick 171/1 tw., 171/2 derx
Flur 4, Gemarkung Blexen. -
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§ 4

Bodenordnung und Erschliefung

Bodenordnende Mafnahmen gem#f §§ 45 - 122 BBauG sind nur vorgesehen,

sofern eine Einigung iber Grenzregelungen auf freiwilliger Basis

nicht zustande kommte. .

Die Erschliefung des gesamten Gelindes muR noch durchgefiihrt werden,
§ 5

Kosten

Fiir die Erschliefungsmafnahmen im Geltungsbereich des Bebauungs-
- planes entstehen voraussichtlich folgende Kosten:

StraRen und Elt-Anschluf fiir Beleuchtung ca. DM 116,000, -~
Grundstiickskosten | : | ca. DM 38.000,4?

Kanalisation und Entwédsserung ca, DM  90.000,--
Pavon trigt die Stadt Nordenham den gesetzlichen Anteil,

'§ 6

Versorgungseinrichtungen

Die Beseitigung des Schmutzwassers sowie des Oberflédchenwassers er-
~ folgt durch die stddtische Kanalisation (Trennsystem).

" Die Versorgung des Baugebietes mit Wasser, Gas und elektrischem
Strom erfolgt durch das 8ffentliche Versorgungsnetz,




Satzung

der Stadt Nordenham betreffend den Bebauungsplan 26
(verlidngerter Wurpweg) vom 11. Januar 1973 -

v

Aufgrund der §§ 6 und 40 der Niedersidchsischen Gemeindeordnung vom

4, Mirz 1955 (Nds. GVB1, Sb. I S, 126) in der zur Zeit gliltigen
Fassung in Verbindung mit den §§ 2 und 10 des BBauG vom 23, Juni 1860
(BGB1, I S, 341) und der Verordnung tiber die bauliche Nutzung der
Grundstiicke (Baunutzungsverordnung) in der Fassung vom 26, Nov, 1968
(BGB1. I S, 1237) hat der Rat der Stadt am 11. Jan., 1973 folgende
Satzung beschlossen: ‘ ’

§ 1

Geltungsbereich und Bestandteile

1. Der Geltungsbereich.dieser Satzung umfaft die Flurstiicke 63/4,
63/5, 62/2 tw.,, 62/7, 63/2, der Flur 5, Gemarkung Blexen, sowie
das Flurstiick 171/1 tw., 171/2 der Flur 4, Gemarkung Blexen.

2. Die Grenze des Geltungsbereiches ist in der Planzeichnung be-
sonders gekennzeichnet worden.

3, Die Planzeichnung der Satzung "Bebauungsplan 26" ist Bestandteil
dieser Satzung.
§ 2
Bauland
Die gesamten Fléchen innerhalb des Geltungsbereiches dieser
Satzung, mit Ausnahme der ffentlichen Verkehrsfldchen, sind
Bauland,
§ 3
Bauweise

Die Bauweise ist in der Planzeichnung festgesetzt,

§ 4

’lberbaubalre Grundstiicksfléche

Die tiberbaubare Grundstiicksfliche ist in der Planzeichnung durch
die Festsetzung von Baulinien und Baugrenzen bestimmt worden.

§ 5

Art der baulichen Nutzung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird "Reines Wohngebiet"
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(WR) festgesetzt, Zulidssig sind gemdfR § 3 der Baunutzungsverordnung
ausschlieBlich Wohngebidude, Die gemdB § 3 Abs. 3 als Ausnahme zu-
lissigen baulichen Anlagen sind nicht Bestandteil dieser Satzung.

§ 6

MaR der baulichen Nutzung

Das Maf der baulichen Nutzung ist durch Angabe der Grundfldchen-
zahl, der Geschofflichenzahl und der Zahl der Vollgeschosse in
der Planzeichnung festgesetzt.

§ 7

Garagen und Nebengebiude

1., Nebengebiude und Garagen dlirfen nur innerhalb der fiir diese
Anlagen in der Planzeichnung festgesetzten Fldchen errichtet
werden,

2, Die Zahl der zuldssigen Garagen wird durch die §§ 12 und 15
_ der Baunutzungsverordnung bestimmt, :

§ 8

Firstrichtungen

Die in der Planzeichnung dargestellten Firstrichtungen der Gebdude
gelten aus der fiir den Geltungsbereich dieser Satzung aufgestellten
Satzung iliber die besonderen Anforderungen an die Baugestaltung als
nachrichtlich tibernommen.

§ 9

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tage ihrer Bekanntmachung gemdfR § 12 BBauG
in Kraft. ‘
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Satzungeg

{iber besondere Anforderungen an die Baugestaltung fiir den Geltungs-

bereich des Bebauungsplanes 26 (verldngerter Wurpweg) vom 11, Jan, 1973

Aufgrund der §§ 6 und 40 der Niedersichsischen Gemeindeordnung vom
4. Mirz 1955 (Nds. GVBL. Sb, I S. 126) in der zur Zeit gliltigen
Fassung in Verbindung mit § 2 der Verordnung iiber die Baugestaltung
vom 10. November 1936 (Nds. GVB1l. Sb. II, S. 288) hat der Rat der

Stadt Nordenham in seiner Satzung am 11, Januar 1973 folgende Satzung
iiber besondere Anforderungen an die Baugestaltung beschlossen:

§ 1

Bestandteile und Geltungsbereich

Bestandteil dieser Satzung ist der Gestaltungsplan., Der Geltungs-
 bereich dieser Satzung ist im Gestaltungsplan verbindlich festge-
legt und deckt sich mit dem Celtungsbereich des Bebauungsplanes

Nr. 26 (verlingerter Wurpweg).

§ 2

Firstrichtungen

Tiiy die Richtung der Gebiudefirste sind die im Gestaltungsplan ein-

getragenen Pfeile bindend.

§ 3

Traufenhéhen

" Die Traufenhthen der Wohngebdude mit Déchern iiber dem I,

- schoi diirfen das MaB von 3,60 m, mit Dichern iber denm II.

Vollge-

Vollge=--

schoR das MaB von 6,20 m, gemessen von OK Biirgersteig bzw., Tief-

bordstein, nicht Uberschreiten.

§ 4

Dachneigungen

1. In den Gebieten, die im Gestaltungsplan mit I bezeichnet sind,
diirfen die Dachneigungen der Wohnhduser 00 bis 35° betragen.

2. In den Gebieten, die im Gestaltungsplan mit II bezeichnet
diirfen die Dachneigungen der Wohnh#user mit Traufenhdhen bis

3,60 m 450 bis 559 betragen.

Die Dachneigungen der Wohmhiduser mit zwei Vollgeschossen dirfen 0O©

bis 300 betragen.

§ 5

Nebengebiude

Baracken und Wellblechgaragen sind nicht zuldssig.
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§ 6

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt 'am Tage nach ihrer RBekanntmachun

Nordenham, den 11, Jan.
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