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PRAAMBEL :
‘ \ I ' l \ ° AUF GRUND DES § 1 ABS. 3 UND DES § 10 DES BUNDESBAUGESETZES ( BBAUG ) I.D.F. VOM 18.8.1976 { BGBIL. I S. 2256, BER. S. 3617 ), ZULETZT .
M B b 1 10 0 0 g GEANDERT DURCH GESETZ AL 7o) VI (BGBL 1 8. .. ' :
d hemali Gemeind Abbeh (1 And | &
er enematigen emeinde enausen . Anderung |
. UND DES § 40 DER NIEDERSACHSISCHEN GEMEINDEORDNUNG LD.F. Tt6: T —ST S
: 1) voM 22.6..82...... (NDS. vBL S. .229...... )T HaT DER RAT DER stapr NORDENHAM
... ~DIESEN-BEBAUUNGSREAN-NR: , /DIE ANDERUNG DIESES BEBAUUNGSPLANES NR. .. 4) :
BESTEHEND AUS DER PLANZEICHNUNG UND DEN NACHSTEHENDEN /-N-EE-EN'S‘PE'H-E-N-B-ENSJ TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN - SOWHE-DEN-NACH— :
( 2} ALS SATZUNG BESCHLOSSEN:
: NORDENHAM . DEN ....2.1+.04..BR
|
.
/ -~ ;
| ¢ !
© : ' : BURGERMEISTER STADTDIREKTOR ?
ey
1) Entsprechend dem letzten Stand einsetzen ) 3 ) Nichtzutreffendes streichen
2) Streichen, wenn Bebauungsplan ohne driliche Bauvorschriften iiber die Gestaltung 4) Nur wenn ein Aufstellungsbeschlu gefaBt wurde ,
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1
. |
| ! -
| ) ‘
DER. RAT DER STADT . HAT IN SEINER SITZUNG AM ..31..1..1980...{YA.) DIE AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES . v
N e e '
Dieser Bebauungsplan ist gemas § 11 des " NR: e indivnsirone BESCHLOSSEN. DER AUFSTELLUNGSBESCHLUSS IST GEMASS §2 ABS. 1 BBAUG AM .51 12: 1980 : i
BBauG in der Fassung vom 18. August 1976 - ORTSUBLICH BEKANNTGEMACHT. .. . - ' ., : P . . . ‘ i
(BGBL. |. S. 2256) mit Verfiigung ‘ SRR IETRNEY o ;
- vom ..../ Q'?-«Y ) ‘ . _
' -mit# ohne Auflagen genehmigt worden. ( - . = ;
. ] . . \ O G ,
1 Brake, den 15. Juli 1986 A - . &%“"\” o S |
g Y . ) ¢ ‘ * = P ,
k| Lgndkreis Wesermarsch \ o o NS e, |
| ‘ Aufit : STADTDIREKTOR = %
- VERVIELFALTIGUNGSVERMERKE . : , - {
KARTENGRUNDLAGE : FLURKARTENWERKFLUR : vo.crccren MASSTAB ...J:0000 .....cconnn. . :
! ERLAUBNISVERMERK : VERVIELFALTIGUNGSERLAUBNIS ERTEILT DURCH DAS ' - t
i
KATASTERAMT ...... BRAKE /UNTERWESER , f
AM 10, 11, 1981 o AZ. ....—23050N=VIL. 39/61 ' _ |
!
(
, |
DIE PLANUNTERLAGE ENTSPRICHT DEM INHALT DES LIEGENSCHAFTSKATASTERS UND WEIST DIE STADTEBAULICH BEDEUTSAMEN ,
BAULICHEN ANLAGEN SOWIE STRASSEN,WEGE UND PLATZE VOLLSTANDIG NACH (STAND voM...!5.03.86........ ) ’ ' |
SIE IST HINSICHTLICH DER DARSTELLUNG DER GRENZEN. UND DER BAULICHEN ANLAGEN GEOMETRISCH EINWANDFREIL )
' i DIE UBERTRAGBARKEIT DER NEU ZU BILDENDEN GRENZEN IN DIE ORTLICHKEIT IST EINWANDFREI MOGLICH. . . '
; 3. April 1986 |
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DER ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANES WURDE AUSGEARBEITET VON ....STARTBAUAMT _NORDENHAM L
i
i
NORDENHAM , DEN 7. 10. 85 & i
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ﬂgUV~ ‘ . ' - B
i ALY - . . |
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DER RAT DER STADT HAT IN SEINER SITZUNG AM 15...10...85 DEM ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANES UND DER ) J
. BEGRUNDUNG ZUGESTIMMT UND DIE OFFENTLICHE AUSLEGUNG GEMASS §2a ABS. 6 BBAUG BESCHLOSSEN. 1
ORT UND DAUER DER OFFENTLICHEN AUSLEGUNG WURDEN AM 15 ORTSUBLICH BEKANNTGEMACHT. DER ENTWURF DES l
BEBAUUNGSPLANES UND DER BEGRUNDUNG HABEN voM .25..11..85 pis .. 31:...12....85 J
" |
GEMASS §2a ABS. 6 BBAUG OFFENTLICH AUSGELEGEN. |
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; ’ 0 DER RAT DER STADT HAT IN SEINER SITZUNG AM DEM GEANDERTEN ENTWURF DES BEBAUUN
f * 0,5 0,5 ! N "
! i -i' d 11,50 ! 1!/ UND DER BEGRUNDUNG ZUGESTIMMT UND DIE EINGESCHRANKTE BETEILIGUNG GEMASS §2a ABS. 7 BBAUG BESC
I | - - .
s : DEN BETEILIGTEN IM SINNE VON §2a ABS. 7 BBAUG WURDE VOM GE EIT ZUR STELLUNGSNAHME
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Die gemdB § 4 Abs. 3 Nr.3-57als Ausnahme zuldssigen baulichen Kreis Wesermarsch DER RAT DER STADT HAT DEN BEBAUUNGSPLAN NACH PRUFUNG DER BEDENKEN UND ANREGUNGEN GEMASS §2a ABS. 6 BBAUG Cax
Anlagen sind nicht Bestandteil der Satzung. Gemeinde Nordenham | v sEwNEr simzune am..20...03. 1986 ALS SATZUNG (510 BBAUG ) SOWIE DIE BEGRUNDUNG BESCHLOSSEN.
| " h . - Gemarkung Abbehausen
i Im WA Gebiet sind gemdn $ 4 Abs.4 Bau NVO nicht ' : NORDENHAM DEN 2.1.06. 06 - ‘ BebGI JUI Igsplon Nr 1
! . o " . [
mehr als 2 Wohnungen je Wohngebdude zuldssig. ‘ | : |
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BURGERMEISTER STADTDIREKTOR i
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o snoe des. landkreises Wesermarsch . . !
DER BEBAUUNGSPLAN IST MIT VERFUGUNG DER GENEHMIGUNGSBEHORDE G e b I e t G m A h n e r l n ¢
(az. DEZ..4...201x=...) VOM HEUTIGEN TAGE UNTER AUFIACEN/-MIT-MASSCABEN GEMASS.S11 IN VERBINDUNG - : : AR g !
s ) : . , . v |- MIT §6 ABS. 2 BIS 4 BBAUG GENEHMIGT / JEI :
: H YL ) 4
. ; |
. . N . . Umgrenzung von Schutzgebieten und . A e . |
1. Art der baulichen Nutzung 2. MaB der baulichen Nutzung 4. Einrichtungen und Anlagen zur 6. Verkehrsfldchen 10. Wasserfldchen und Fléchen fiir die RP%RH  Schulzobjekten im Sinne des Natur- . ) Brale pen 15, Q7. 86 !
. Versorgung mit Giitern und Dienstleistungen Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und mmpd  schulerechts - ' o : i
L @ des &ffentlichen und privaten Bereichs, die Regelung des Wasserabflusses ‘ . 5
Wohnbaufltichen GgoJ GeschoBflichenzahl Flichen fiir den Gemeinbedarf D StraBenverkehrsfldchen . Wasserflichen Schitzgebiete und Schutzobjekte : - © - ¢ GENEHM]GUNGSBEHGRD'E an der.I S Wes er me sch ‘
! - Straenbegrenzungslinie Zweckbestimmung z.B. : N i
i R Kleinsiedlungsgebieto GF 500 m2 GeschoBiliche Flichen fur den Gemeinbedarf _— Z‘;‘;anij‘;gr::‘“va‘:;;i;:;:‘::z::"" = s Hafen @ Naturschutzgebret Naturpark . ! ' 5
[ T : . - !
' ! - Einrichtungen und Anlagen : Die StraBenbegrenzungslinie entféllt, wenn ste mit einer Umgrenzung von Flichen flir die . 1. A .gQZ.LQD.Q 4 '
; Reine Wohngebiete [80] Baumassenzahl U Offentiche Verwaltungen Baulinie oder Baugrenze zusammenfallt, Wasserwnhr(schalt, den Hoch- @ Nationalpark Naturdenkmal . 1
. BMZ 3,0 Verkehrsflichen beson- wasserschutz l;lnd die Regelung ' " . | BAUDIREKTOR . ' ’ h ' U b H . .
derer Zweckbestimmung Zweckbesgri;masseéa? usses Landsch Geschutzter L . i ' : e r S |Chtsp ‘ a n !
. . gzB. : andschaftsschutz- P
Allgemeine Wohngebiete BM 4000 m?  Baumasse u Schule Zweckbestimmung : “gebet Landschafts- .
Y s Kirchen und kirchlichen TM]G) :liorirlwlaSEer-k ] ? bestandteil : DER RAT DER  STADT IST DEN IN DER GENEHMIGUNGSVERFUGUNG VOM (AZ. )
" ' : i flach == ¢ . :
Besondere Wohngebicte @ ... Crondhichensan n o B Gebiude [ Offentiche Parkilache 14.  Regelungen fiir die Stadterhaltung, fiir AUFGEFUHRTEN AUFLAGEN / MASSGABEN IN SEINER SITZUNG AM BEIGETRETEN. DER BEBAUUNGSPLAN
Uberschwemmungs- . s .
Sozalen Zwecken FuBgéngerbereich P ung; den Penkmalschutz und fiir stadtebauliche HAT ZUVOR WEGEN DER AUFLAGEN / MASSGABEN VOM BIS OFFENTLICH
Gemischte Blfuflichen GR100m?  Grundiiiche n dienende Gebaude Ein-bzw Ausfahrten und AnschluB Umgrenzung der Flichen mit wasser - SanierungsmaBnahmen : o M
und Einrichtungen anderer Flachen an die Verkehrsflachen ' rechtiichen Festsetzungen Umgrenzung von Erhaltungsbe- AUSGELEGEN. ORT UND DAUER DER OFFENTLICHEN AUSLEGUNG WURDEN AM ...oceveeevecereennass TSUBLICH BEKANNTGEMACHT.
. i . Post . Zweckbestimmung z2.B. reichen, wenn im Bebauungs-
. Vi
. Dorfgebiete Zahl der Vollgeschosse m v zB. Einfahrt Schutzgebret fur plan bezeichnet
Gesundheitlichen Zwecken Grund- und Quet- Umgrenzung von Gesamtanl. ' . DEN
. , N von Gesamtanlagen
Mischgebiete . , I als Hochstgrenze D ::::::Lf:;:a;c:‘e ‘-—-———-' 2B, Einfahrtbereich wassergewinnung (Ensemb[es?‘dle o Dok It}
als Mindest - und Kulturellen Zwecken . 2.B. Bereich ohne . - Oberflachen- {ist zu erhalfen) malschutz unterliegen
Kerngebiete m-v Hochstgrenze n dienende Gebaude v w w Ein-und Ausfahrt ="T—"" gewasser Einzelanlagen {unbewegliche
und Einrichtungen 11.  Flichen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen Kulturdenkmale), die dem
i oder fiir die Gewinnung von Bodenschitzen Denkmalschutz unterliegen
Gewerbliche Bauflichen @ awingend n Schutzbauwerk 7. Fldchen fiir Versorgungsanlagen, fiir die .
i Hahe baulicher Anlagen .+ Sportlichen Zwecken Verwertung oder Beseitigung.von Abwasser und Flachen fur Aufschiittungen Umgrenzung der Sanierungs-
Gewerbegebiete ‘ dienende Gebaude festen Abfallstoffen sowie fiir Ablagerungen gebiete
1LY m Uber einem Bezugspunkt und Einrichtungen STADTDIREKTOR
! ) als Hochstgrenze t ) b p— . § Flachen fur Abgrabungen oder fur 2Zu erhaltende Gebiude und )
i Industriegebiete zB. ﬂ Feuerwehr ke : . aiis MULLBOXEN die G 'g von Bodenschitzen sonstige bauliche Anlagen ,
: \ . TH 12,4 m uber Gehweg Traufhthe Zweckbestimmung vy . . . o . X im Bebauungsplan fir form- -
‘i FH 535 m iiber NN Eirsthhe 5. Flichen fiir den tiberrilichen Verkehr STy 12. F'a:';f" f}" die Landwirtschaft : hcf;'etsme'es‘e Sanierungs: DIE GENEHMIGUNG DES BEBAUUNGSPLANES IST GEMASS 512 BBAUG AM 08,.08. .86 M amrssLatT NR.32...fur
; Sonderbaufischen OK 124,5m iiber NN kan o . ) Abwasser und fiir die Forstwirtschaft gebiete . . . . . .
‘ oneerm Uk oomo L Ooenene und fiir die Srilichen Hauptverkehrsziige - © v O Zu beseitigende Gebiude und den.. Regierundsbezirk Weser = EMS...... BEKANNTGEMACHT WORDEN. DER BEBAUUNGSPLAN IST DAMIT .
3 . . - . u beseitigende Gebiude uni X . . ) e,
Sondergebiete, die der als Mindestgrenze OK mind. 116.0m uber NN StraBenverkehr D Gas 0 Abfali Flachen fur die La"dw','ESCha't % sonstige bauliche Anlagen . i . M AM 08. 08. 86 — ‘...... RECHTSVERBINDLICH GEWORDEN. ) & S
! Erholung dienen als Mindest - und OK 116.0m bis 124.5 m uber NN | —s Autgbahnen und autobahn im Bebauungsplan fiir f6rm- | ) / o
. , . ) Hochstgrenze @ : - —__ ahnliche StraBen O O a , lich festgelegte Sanierungs- .
v Sonstige Planzeichen zwingend 124.5m uber NN ————— Sonstige uberortliche und Fernwarme Ablagerung Flichen fur die Fo’rslwm‘lschaﬂ : gebiete ' e . v '
- G d T ortlehe Hauptverkehrsstrafier 4 15 s \ p : ' ' N'O D"éNHAM . DEN 2’ 6' 08' 86
renze des riumlichen Geltungs- Zweckbest: B . onstige Planzeiche )
.[:] bereichs des Bt:bauungs;:alamusm‘:l 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen @ Runerder vornen: Q Wasser : ockbeshmmung.. 9 n : P‘ o
@ - Erholungswald o Umgrenzung der Baufldchen. fur . } =§
- Abgrenzung unterschiedicher (@ o Offene Bauweise Bah 8. Hauptversorgungs - und Hauptabwasserleitungen ’ L__J| ' deene zentrale Abwasserbe- A=t
./‘- Nutzung, z.B, von Baugebieten, FlurstSexs grenze! annen 13.  Planungen, Nutzungsregelungen und settigung nicht vorgesehen 1st / ( \RLKIDR/ '\
oder Abgrenzung des Malles der ' MaBnahmen zum'Schutz, zur Pflege und zur MindestgroBe, Mindestbreite STADTD ol
Nut halb e B . e Bahnanlagen ——— oberirdisch n| ! g und Mindesttiefe der Baugrund- R
‘ bl:tzsung innerhalb emnes Bauge |.. (geplant als Vorschlag) Hﬂl . Entwicklung der Landschaft ! ctocke v fi
| . ’ H_ faufgehoben dls Vorschlag) Uberortliche Wege und 6rtliche o— o — unterrdisch C— Umgrenzung von Flachen fur MaBnan E mind MindestgroBe
| R 9 gml;_;renzunfg fler Flachep,d|e von| - Hauptwege n :) men zum Schutz zur Pflege und zur ' 9 ' INNERHALB EINES JAHRES NACH INKRAFTTRETEN DES BEBAUUNGSPLANES IST DIE VERLETZUNG VON VERFAHRENS-
! ebauung freizuhalten s!nd & nur Hausgruppen zuldssig .. @ .. 2.B. Hauptwanderweg 9. Griinflichen T Entwicklung der Landschaft . b mind. Mindestbreite )
ODER FORMVORSCHRIFTEN BEIM ZUSTANDEKOMMEN DES BEBAUUNGSPLANES NICHT-GELTEND GEMACHT WORDEN.
H Mit Geh-.Fah Lei ' ) Im Bebauungsplan sind Grunflichen als bffentliche oder . Umgrenzung von Flachen zum t mind Mindesttiefe
; —oTTT ltht e "Lrl'unf :";rﬁg: . nur Einzel- und Doppelhiuser zuldssig "Tﬂ Umgrenzung der Flachen private Grunflachen besonders zu bezeichnen. Anpflanzen von Baumer ’
mm=m rechien zu belastende Flachen " 1‘1»41_:: fur den Luftverkehr i~ Bebauungdsplan kann die Flachensignatur auch als und Strauchern ** . [ 1 Umgrenzung von Fldchen fur :
g Geschlossene Bauweise Zweckbestimmun Rards.gnatur verwendet werden Anpflanzen 2 B . | H Nebenanlagen, Stellplitze, NORDENHAM DEN 13.04. 88
) . weckbes 9 Zweckbestimmung Lol Garagen und Gemeinschalts- '
—_———— ber schmalen Flachen : Baul [ [l Zel @ Baume , anlagen . . ..
‘ . aulinie Flughaten Parkaniage A eltplatz Straucher ' Zweckbestimmung :
Flichen fiir Aufschiittungen, Abgra- . Baugrenze —_— - Badeplatz. 8o L st Gemeinschaft
bungen und Stiitzmauern, soweit sie | Segelfluggelande Il== Dauerkleingarten Freibad Umgrenzung von Flachen mit Bin- Stelipfatze GGa aragen * '
zur Herstellung des StraBenkdrpers . E +7 Er.edhot -mges tur Beptlanzungen und fur garag ‘
erforderlich sind : — t redho die Erhaltung von Baumen., Strau- Ga Garagen GSt Gemeinschalts- ~ '
: ‘. T Aufschil ! y Sportplat cherr und Gewassern stellplatze
| S e PLANZEICHENERKLARUNG = gl O
' esonderer Nulzungszwe Vol
{ | T LilLlil ' Abgrabung PlanzV. 81 (6] Swelplau @ Baume zB. Flachen, der durch besondere B
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