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1. Grundlagen der Flachennutzungsplandanderung

Der Flachennutzungsplan ist aufgrund des 8 1 Absatz 3 des Baugesetzbuches
(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 08.12.1986 (BGBI. | S.
2253), zuletzt gedandert durch Artikel 2 Abs. 2 des Gesetzes zur Regelung des
Planverfahrens far Magnetschwebebahnen (Magnetschwebebahnpla-
nungsgesetz - MBPIG) vom 23.11.1994 (Bundesgesetzblatt | Seite 3486), und
des 8 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung (NGO) in der Fassung vom
22.06.1982, zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20.11.1995
(Nds. GVBI. S. 432), geandert worden.

Die Darstellungen im gednderten Flachennutzungsplan stiitzen sich auf den
§ 5 Baugesetzbuch unter Zugrundelegung des in 8§ 1 BauGB aufgezeigten
Leitbildes Uber die Aufstellung von Bauleitplanen sowie auf die Bestimmungen
der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990
(BGBI. I S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Investitionserleichte-
rungs- und Wohnbaulandgesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466) und der

sonst relevanten Rechtsvorschriften.

2. Planunterlage

Als Planunterlage wurde die Deutsche Grundkarte im MaRstab 1 : 5.000,
Blatt-Nr. 2416, Blatt-Name: Schweewarden, Ausgabejahr 1987, verwendet
sowie ein Ubersichtsplan im MaRstab 1 : 10.000.
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3. Bereich der Flachennutzungsplananderung

Der Bereich der 15. Flachennutzungsplananderung ist aus der Planzeichnung

und dem nachfolgenden Ubersichtsplan zu ersehen:

"'1 | '

L
)

Tumnhalle ® mm
0

‘w| seauil
] o

Der Anderungsbereich des Flachennutzungsplanes umfaRt die Flurstiicke 1/1
teilw., 1/2, 11/12, 13/7 teilw., 13/5, 13/4, 13/3, 13/2 und 13/6 teilw. der

Flur 10 in der Gemarkung Blexen.

Das in Rede stehende Gebiet befindet sich nordwestlich der Mittelstra3e und

sUdwvestlich der SchiittingstraRe im Ortsteil Phiesewarden.
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4. Derzeitiger Stand der vorbereitenden Bauleitplanung

Der Flachennutzungsplan der Stadt Nordenham wurde mit Verfigung vom
18.02.1981 (Az. 3097211016701) von der Bezirksregierung Weser-Ems ge-
nehmigt. Darliber hinaus sind bis zum heutigen Tage die 1. bis 7. Anderung
sowie die 9. Anderung des Flachennutzungsplanes durch die Bezirksregierung
Weser-Ems genehmigt. Das Anderungsverfahren fir die 8. Anderung, 10. bis
14. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Nordenham wird derzeit
noch durchgefiihrt. Die vorgenannten Anderungen stehen in keinem Zusam-

menhang mit der 15. Anderung des Flachennutzungsplanes.

Es wird an dieser Stelle darauf hingewiesen, daR die 15. Anderung des Fla-
chennutzungsplanes im Parallelverfahren (8 8 Abs. 3 BauGB) zur Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 87 (Gebiet westlich der MittelstraRe im Ortsteil

Phiesewarden) durchgefihrt wird.

Der rechtsverbindliche Flachennutzungsplan (Urfassung) stellt sich wie folgt

dar:

Nordwestlich der MittelstraBe und stdlich der Schittingstral3e besteht keine
Kennzeichnung. Die Flache stellt somit eine Flache flr die Landwirtschaft dar.
Sudwestlich der Schiittingstralle befindet sich ferner ein nicht gekennzeichne-
ter AuRenbereichs-Siedlungssplitter. Ostlich, auBerhalb des Plangebietes, ist
eine Wohnbauflache mit einer GeschoRflachenzahl von 0,4 dargestellt. Ferner
ist im Urplan eine 20 KV-Hochspannungsleitung dargestellt. Diese Leitung

wurde bereits vor mehreren Jahren entfernt.
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(Auszug F-Plan von 1981)
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5. Stddtebauliche Situation im Planbereich und Umgebung

Der Planbereich der 15. Anderung des Flachennutzungsplanes grenzt im Nor-
den, Westen und Stden an den AulRenbereich gemal3 8§ 35 BauGB. Alle diese
Flachen werden derzeit landwirtschaftlich genutzt (Viehwirtschaft, Grinland).
Ostlich des Plangebietes befindet sich eine eingeschossige, in offener Bau-
weise erstellte Wohnbebauung. Die Zulassigkeit von Bauvorhaben regelt sich
in diesem Bereich gema 8 34 und 34 Absatz 4 (Abrundungs- und Abgren-

zungssatzung) BauGB.

Der derzeitige Zustand im Plangebiet selber stellt sich wie folgt dar:

Westlich der MittelstraRe befindet sich eine eingezaunte landwirtschaftliche
Flache, die derzeit als Grinland genutzt wird. Ein Baumbestand ist hier nicht
anzutreffen. Zu berlcksichtigen ist lediglich eine von Sudden nach Norden
verlaufende flache Grippe und ein von Osten nach Westen verlaufender
Wassergraben. Sidlich der Schittingstral3e befindet sich ein Aul3enbereichs-
Siedlungssplitter gemaf 8 35 BauGB. Der Splitter besteht aus 4 Einfamilien-
wohnhausern in eingeschossiger, offener Bauweise. Des weiteren befindet
sich sidlich der SchiittingstraBe eine gréRere Baullicke, die ebenfalls als

Viehweide genutzt wird.

Beide oben genannten Stralen sind vollstdndig ausgebaut und sind mit der
gesamten Infrastruktur (Beleuchtung, Schmutzwasser, Regenwasser, Gas,
Strom, Telefon) ausgestattet. Zu berlcksichtigen sind hier ca. 9 Stral3en-
baume, die von der Stadt Nordenham vor ca. 3 bis 4 Jahren gepflanzt wur-
den. Im Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 87 besteht dementsprechend ein

Erhaltungszwang gemaR 8§ 9 Absatz 1 Nr. 25b BauGB.
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6. Veranlassung, Ziele und Zweck der Flichennutzungsplananderung/

Inhalt der 15. Anderung des F-Planes

Die Plangebietsflaiche (Stadtteil Phiesewarden) befindet sich im nordwestli-
chen Bereich des Stadtgebietes Nordenham. Aufgrund der geographischen
Entfernung zum Stadtzentrum (ca. 5 km) ist der Stadtteil Phiesewarden ein in
sich geschlossener, separater Ortsteil. Ca. 95 % der vorhandenen Baugrund-
stlicke werden derzeit wohnlich genutzt. Der Rest der Bauflachen ist der
Landwirtschaft und dem Kindergarten-, Schul- und Sportbereich - zugeteilt. In

der Regel sind ein- bis zweigeschossige Einzel- und Doppelhduser anzutreffen.

Mit der Aufstellung bzw. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 49a im Jahre
1992 wurde erkennbar, daR eine gewisse Nachfrage an Wohnbaugrundstik-
ken in landlicher Umgebung vorhanden ist. Zum jetzigen Zeitpunkt sind von

12 Baugrundsticken im B-Plan Nr. 49a bereits 11 bebaut.

Die nunmehr gewahlte F-Plan- und B-Planflache soll dieser Nachfrage entspre-
chen. Die Bauflache dient ferner der stadtebaulichen Abrundung im Bereich
der Mittelstrale. Da das zuk(linftige Bauland bereits Uber die ausgebaute Mit-
telstraBe und Schittingstrale erschlossen ist, entstehen der Stadt Norden-
ham nur geringflgige ErschlieBungskosten, die sich sehr entlastend auf den
Haushalt auswirken. Gleichsam werden durch diese Planung die derzeit teu-

ren, zentrumsnahen Wohngebiete (am Krankenhaus) entlastet.

Um dennoch das Ziel der Verdichtung der Innenstadt nicht zu unterlaufen,
wird nur eine begrenzte Anzahl von Bauplatzen (ca. 6 Stick an der Mittel-

straRe und 2 Stick an der Schuttingstrafde) ausgewiesen.
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Die 15. Anderung des Flachennutzungsplanes stellt sich wie folgt dar:

Der Urplan wird im Westen und Siiden um ca. 50 m erweitert. Berlicksichtigt
wird ferner der AuBenbereichs-Siedlungssplitter und die gréf3ere Baullcke im
Bereich der SchiittingstraBe. Diese Flache wird als allgemeines Wohngebiet
mit einer Geschofl¥flachenzahl von 0,4 gekennzeichnet. Diese Kennzeichnung
entspricht im wesentlichen dem bereits 6stlich vorhandenen Flachennutzungs-

plan.

Noérdlich der Mittelstral3e wird dariber hinaus ein Kleinsiedlungsgebiet gemaf
§ 2 Baunutzungsverordnung dargestellt. Diese Darstellung ist notwendig, um
die derzeitige Nachfrage nach gréReren Nutzgarten und landwirtschaftlichem
Nebenerwerb auszugleichen. Auch ist die stadtebauliche Randlage besonders
geeignet, eine derartige Nutzung darzustellen. Wie bereits unter Punkt 5 be-
schrieben, grenzt im Norden und Westen eine landwirtschaftlich genutzte Fla-

che an das Kleinsiedlungsgebiet.

Die Geruchsimmission des Kleinsiedlungsgebietes gegentber der aligemeinen
Wohngebietsflache kann ggf. zu zeitweiligen Belastigungen fihren. Da der
gesamte Stadtteil Phiesewarden jedoch von landwirtschaftlichen Flachen
umgeben ist; die Umgebung also Iandlich strukturiert ist, ist ein verminderter

Schutz der benachbarten Wohnbebauung stadtebaulich zumutbar.

Die GeschoR¥flachenzahl wurde auch hier mit 0,4 gekennzeichnet.

Auf weitere Darstellungen wurde verzichtet.
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7. Ziele der Raumordnung und der Landesplanung

Das neue Landesraumordnungsprogramm 1994 (verdffentlicht im Nieder-
sachsischen Gesetz- und Verordnungsblatt Teil | Nr. 5 vom 09.03.1994 und
Teil Il Nr. 16 vom 25.07.1994) enthilt keine Festlegungen, die der 15. Ande-

rung des Flachennutzungsplanes widersprechen.

Ferner widerspricht die 15. Anderung des Flachennutzungsplanes nicht dem
derzeitigen Entwurf der regionalen Raumordnung fir den Landkreis Weser-

marsch im Regierungsbezirk Weser-Ems.
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8. ErschlieBung und infrastrukturelle Ausstattung, Ver- und Entsorgung

Verkehrliche ErschlieBung:

Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt Uber die MittelstraRe und Schitting-
straRe als WohngebietsstraBen und die Burgstrale und B 212 als Ubergeord-
nete StralBenfliihrung. Da bereits alle vorgenannten Stralen ausgebaut sind,

ist die Erschliel3ung gesichert.

Der Ausbauzustand der StraBe A (MittelstraRe) und B (Schittingsstralie) stellt

sich derzeit wie folgt dar:

Ostlich der StraRe A befindet sich ein ausgebauter FuRBweg, westlich ein
Grinstreifen mit StraRenbaumen. Die Fahrbahn ist mit einer Schwarzdecke
versehen. Ein Schmutzwasserkanal und ein Regenwasserkanal sowie eine
StralBenbeleuchtung ist vorhanden. Insgesamt wurden 9 StralRenbdume auf
dem seitlichen Griinstreifen gepflanzt. Die Stralle B besteht aus 2 seitlichen
Grlnstreifen mit StraBenbdaumen und einer leicht renovierungsbedurftigen

Betonfahrbahn.

Bis auf die Erstellung der Grundstilickszufahrten, den AnschluR der Grund-
stliicke an das Kanalnetz und das Anlegen einer weiteren 6ffentlichen Grianfla-
che (siehe Punkt 11 Altlasten) sind keine weiteren StralRenbaumalRnahmen

geplant und notwendig.

Ruhender Verkehr:

Auf das Anlegen o6ffentlicher Parkplatzflachen wird verzichtet. Zwischen der
SchiittingstraBe und dem Flurstiick 12/1 befindet sich bereits jetzt eine Park-
platzflache, bestehend aus 10 Stellplatzen. Im dbrigen ist der ruhende Ver-

kehr auf den jeweiligen Baugrundstliicken unterzubringen.
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Versorgung des Gebietes:
Die Versorung mit Strom erfolgt Uber das bereits vorhandene Versorgungs-

netz der Energieversorgung Weser-Ems.

Die Versorgung des Gebietes mit Trinkwasser erfolgt Uber die vorhandenen

Versorgungsanlagen des Oldenburgisch-Ostfriesischen Wasserverbandes.

Der Anschlu3 an die Fernmeldeanlagen der Telekom kann durch den Ausbau

des vorhandenen Leitungsnetzes erzielt werden.

Die Nahverkehrsverbindungen werden durch Linienbusse hergestellt. Die
nachste Haltestelle befindet sich im Bereich der Burgstra3e, Schittingstral3e

(Linie 3).

Die Versorgung mit Giitern des taglichen Bedarfes kann im Ortsteil Phiese-
warden nur begrenzt abgedeckt werden. Aufgrund der geringen Bevoélke-
rungszahl ist bislang die Ansiedlung von grdoReren Einzelhandelsladen nicht
moglich. Der Bedarf ist somit teilweise im ca. 5 km entfernten Nordenham

abzudecken.

Die Versorgung im Kindergarten- und Grundschulbereich ist im Stadtteil Phie-
sewarden gesichert. Die Grundschule mit Turnhalle sowie der Kindergarten

befinden sich im Bereich des Stadtteilzentrums.
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Entsorgung, Abfallbeseitigung, Abwasser und Regenwasser:

Das anfallende Abwasser wird {iber die vorhandene Schmutzwasserkanalisa-
tion in der MittelstraBe und SchittingstraBe zum Klarwerk Nordenham abge-
leitet. Die derzeitige Kapazitat ist ausreichend, um weitere Hausgrundsticke

anzuschliel3en.

Das anfallende Regenwasser kann, sofern keine Versickerung auf dem Bau-
grundstick stattfindet, in den westlich und nérdlich verlaufenden Wassergra-
ben eingeleitet werden. Die derzeit westlich verlaufende Griippe wird zu ei-

nem 3 m breiten Graben ausgebaut.

Die Abfuhr und Beseitigung von Hausmdll erfolgt durch den Landkreis We-

sermarsch. Die Millbeseitigung ist somit gesichert.

Die Léschwasserversorgung im Geltungsbereich der 15. Anderung des Fla-
chennutzungsplanes wird durch den vorhandenen Bestand an Hydranten und
einem L&schwasserbrunnen abgedeckt. Die genaue Lage ist dem Bebauungs-

plan Nr. 87 zu entnehmen.

9. Naturschutz und Landschaftspflege, Anpflanzungen

fm Rahmen der Bearbeitung des Flachennutzungsplanes und des Bebauungs-
planes sind die Auswirkungen der Planung auf Natur und Landschaft aufzu-
zeigen. Bei der Beurteilung des Eingriffstatbestandes wird von dem Grundsatz
ausgegangen, daf} der Eingriff in die Leistungsféhigkeit des Naturhaushaltes

und das Landschaftsbild nicht mehr als unbedingt notwendig beeintrachtigt.
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Im Zusammenhang mit der Anderung des Flichennutzungsplanes und der
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 87 wurde ein 6kologisches Gutachten
von Frau Dr. Erika Thye erstellt. Dieses Gutachten bewertet insbesondere die
westllich gelegene Grinlandflache. Auf eine detaillierte Bewertung der gré3e-
ren Baullicke an der Schittingstra3e wurde verzichtet, da auch hier dieselbe

Biotop-Formierung festgestellt wurde.

Unter Berlicksichtigung entsprechender Fachliteratur (Naturschutzfachliche
Hinweise zur Anwendung der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung, Infor-
mationsdienst Naturschutz Niedersachsen/Hannover) kommt das Gutachten
auf Seite 12 zu dem Ergebnis, dal} neben der Erhaltung der StralRenbdume
und der vorhandenen Graben und Griippen insgesamt 9 % des jeweiligen
Baugrundstickes mit einheimischen Baumen und Strauchern zu bepflanzen

sind.

Zur Umsetzung der Ausgleichsmaf3nahmen wurden im Bebauungsplan Nr. 87

folgende textliche Festsetzungen getroffen:

Entlang der StraRe A wurden vor ca. 3 bis 4 Jahren 9 Strallenbdume ange-
pflanzt. Diese StraRenbdume sind gemalR § 9 Absatz 1 Nr. 25b BauGB dauer-

haft zu erhalten.

Gemal textlicher Festsetzung Nr. B/2 im Bebauungsplan Nr. 87 missen 9 %
des Baugrundstlickes mit standortgerechten heimischen Laubgehdlzen und
Stréuchern (in der Regel 2 x verschult) bepflanzt werden. In der Planzeich-
nung zum Bebauungsplan Nr. 87 sind einige standortgerechte Gehdlze ge-
nannt, andere standortgerechte Gehélze sind darlber hinaus zulassig. Nicht
standortgerecht und somit nicht zuldssig sind in der Regel Nadelge-
holze/Koniferen (Fichte, Tanne etc.). Diese Gehélzarten dirfen nur im Einzel-

fall auf dem Baugrundstiick gepflanzt werden.
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Die Lage der erforderlichen Anpflanzungen auf dem jeweiligen Grundstick
kann vom Grundstlickseigentimer/Bauherrn frei gewahlt werden. Ausge-
nommen ist hiervon die textliche Festsetzung Nr. B/1. Um eine mdglichst so-
fortige Verdichtung der Neuanpflanzungen zu erreichen, darf der Pflanzab-

stand der Pflanzen untereinander nicht gréer wie 1,00 x 1,50 m betragen.

Um eine landschaftsgerechte Eingriinung herzustellen, wurde die textliche
Festsetzung Nr. B/1 in dem Bebauungsplan Nr. 87 aufgenommen. Danach
sind auf dem mit einem Pflanzgebot gemal 8 9 Abs. 1 Nr. 25 a Baugesetz-
buch festgesetzen Flachen ausschlieBlich standortgerechte heimische Laub-
gehdlze und Straucher (in der Regel 2 x verschult) anzupflanzen. Die mégli-
chen Gehdlzarten sind in der Planzeichnung bzw. im &kologischen Gutachten
vorgegeben. Andere standortgerechte Gehdlze sind jedoch zuldssig. Nicht

standortgerechte Gehdlze sind Nadelgehélze/Koniferen (Tanne, Fichte etc.).

Durch die vorgenannten Festsetzungen ist der zu erwartende Eingriff im Be-

reich des Bebauungsplanes Nr. 87 ausgeglichen.

Anlage: Okologisches Gutachten von Frau Dr. Erika Thye, Seite 1 bis 16
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10. Darstellung zum Immissionsschutz/Verkehrsbelastung

a) LA&rmimmission

Auf die Erstellung eines schalltechnischen Gutachtens kann verzichtet wer-
den. Das umliegende Stdérpotential (hier: landwirtschaftliche Flache und
Wohngebietsflache) ist so gering, daR die erforderlichen schalltechnischen
Orientierungswerte flr ein allgemeines Wohngebiet und Kleinsiedlungsgebiet

eingehalten werden.

b) Geruchsimmissionen

Schadliche oder stérende Geruchsimmissionen sind in der Umgebung des
Planbereiches nicht anzutreffen. Die aus dem Plangebiet selber
(Kleinsiedlungsgebiet) entstehenden Geruchsimmissionen sind stadtebaulich
zu vernachlassigen. Der gesamte Stadtteil Phiesewarden ist von landwirt-
schaftlichen Flachen umgeben, also landwirtschaftlich strukturiert; daf3 heifl3t,
der vorhandenen angrenzenden Wohnbebauung ist ein verminderter Schutz

vor landwirtschaftlichen Immissionen zuzumuten.

¢) Verkehrsbelastung

Durch die Erstellung von ca. 8 weiteren Grundstiicken wird die verkehrliche
Belastung der MittelstraBe und Schittingstra3e nur gering erhéht. Mit einer
Uberschreitung der schalltechnischen Orientierungswerte kann nicht gerech-

net werden, zumal das Baugebiet Uber 2 Stralen erreichbar ist.
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11. Altlasten/Altablagerungen

Von Seiten eines Blrgers wurde der Stadt Nordenham mitgeteilt, dald zwi-
schen MittelstraBe und Schittingstrale ein StraBengraben langjahrig mit Mdll

und Bauschutt verflllt wurde.

Zur Klarung dieses Sachverhaltes wurde eine Bodenuntersuchung von der
Landwirtschaftskammer Weser-Ems/Landwirtschaftliche Untersuchungs- und
Forschungsanstalt durchgefiihrt. Insgesamt wurden 6 Bodenproben (siehe

Gutachten) entnommen.

Das hieraus resultierende Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dal3 eine
Kontaminierung des Bodens vorliegt. Der Belastungsgrad ist jedoch so gering,
dal keinerlei Handlungsbedarf vorliegt. Im Bebauungsplan Nr. 87 wird dem-
entsprechend die Grabenflaiche als o&ffentliche Grinflache ausgewiesen.
GemalR textlicher Festsetzung Nr. C/1 ist der hier gewachsene Boden in seiner
Lage zu belassen und mit Rasen oder Bodendeckern zu bepflanzen. Weitere

Informationen siehe Bodengutachten der LUFA Oldenburg.

Das im September 1994 vom Niedersdchsischen Landesamt fur Bodenfor-
schung Hannover erstellte ,Bodenuntersuchungsprogramm Nordenham”
kommt darlber hinaus zu dem Ergebnis, da3 keine nennenswerten Schwer-
metallbelastungen im Westen des Stadtteils Phiesewarden anstehen.

12. Belange des Niedersdachsischen Spielplatzgesetzes

Die nutzbare Flache eines Spielplatzes flir Kinder im Alter von 6 bis 12 Jahren
mulR 2 % der zulassigen GeschofRflache, mindestens aber 300 gm betragen.
Dieses gilt fiir allgemeine und reine Wohngebiete, Mischgebiete und Kernge-

biete, nicht jedoch fir Kleinsiedlungsgebiete.

Im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 87 kann daher auf die Festsetzung eines

Kinderspielplatzes verzichtet werden.
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13. Verfahrensablauf

a) Anderungsbeschluf

Der VerwaltungsausschuR der Stadt Nordenham hat am 24.11.1994 be-
schlossen, die 15. Anderung des Flachennutzungsplanes (im Parallelverfahren
zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 87 - Gebiet westlich der Mittel-

strafRe im Ortsteil Phiesewarden) durchzufiihren.

Der AnderungsbeschluB wurde gemiR § 2 Absatz 1 Baugesetzbuch am

28.03.1995 ortsiblich bekanntgemacht.

b) Friihzeitige Biirgerbeteiligung gemaR 8 3 Absatz 1 BauGB
Der VerwaltungsausschuR der Stadt Nordenham hat am 23.03.1995 be-

schlossen, die friihzeitige Blirgerbeteiligung durchzufiuhren.

Die Beteiligung der Blrger wurde gemalR § 3 Abs. 1 BauGB am 05.04.1995,
um 18.00 Uhr, in der Grundschule Phiesewarden, im Rahmen einer Blrger-
versammlung durchgefihrt. Dabei hatten die anwesenden Birger Gelegenheit

zur AuBerung und Erdrterung der Planunterlage.

Von den Anwesenden wurden keine Bedenken und Anregungen zur 15. An-

derung des Flachennutzungsplanes vorgebracht.

c) Offentliche Auslegung gemiR § 3 Absatz 2 BauGB unter gleichzeitiger
Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gemaR 8 4 Absatz 2 BauGB
Der Verwaltungsausschu3 der Stadt Nordenham hat in seiner 69. Sitzung am
26.04.1995 beschlossen, die 6ffentliche Auslegung der 15. Anderung des

Flachennutzungsplanes durchzufihren.
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Gleichzeitig wurde die Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gemal3 § 4
Absatz 2 BauGB durchgefihrt. Eine Beteiligung der Trager Offentlicher Be-
lange gemal 8§ 4 Absatz 1 ist nicht notwendig, da aufgrund der bereits vor-
handenen StraRen und des relativ kleinen Baugebietes nicht damit zu rechnen

ist, dal3 die Trager 6ffentlicher Belange Einwende erheben.

Der 15. Flachennutzungsplan-Anderungsentwurf und der Entwurf des Erldute-
rungsberichtes lagen vom 12.05.1995 bis 13.06.1995 6ffentlich aus. Wah-
rend der Auslegungsfrist wurden keine Anregungen und Bedenken von Bur-
gern vorgetragen. AufRerhalb der Auslegungsfrist (19.09.1995) erhielt die
Stadt jedoch Mitteilung Uber weitere Anregungen und Bedenken. GemaR den
Verwaltungsvorschriften zum Baugesetzbuch sind auch nach Ablauf der Aus-

legungsfrist vorgebrachte Bedenken und Anregungen zu prufen.

Anregungen, Bedenken und Hinweise von Blrgern:

e Von Seiten eines Blrgers wurde mitgeteilt, dal3 zwischen Mittelstral3e und
Schittingstral3e ein Strafdengraben langjahrig mit Mill und Bauschutt ver-

fallt wurde.

Zur Klarung dieses Sachverhaltes wurde eine Bodenuntersuchung von der
Landwirtschaftskammer Weser-Ems, Landwirtschaftliche Untersuchungs-
und Forschungsanstalt, durchgefiihrt. Insgesamt wurden 6 Bodenproben
entnommen. Das hieraus resultierende Gutachten kommt zu dem Ergebnis,
dal3 eine Kontaminierung des Bodens vorliegt. Der Belastungsgrad ist je-
doch so gering, dal3 kein unmittelbarer Handlungsbedarf vorliegt. Vielmehr
ist die Offentliche StraBenverkehrsflache um ca. 3,50 m zu erweitern und

mit Rasen oder Bodendeckern anzulegen.
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Anregungen, Bedenken und Hinweise der Tréager &ffentlicher Belange:

e Der Entwasserungsverband Butjadingen hat grundsatzlich keine Bedenken,

fordert jedoch die Aufstellung eines Oberflachenentwasserungsplanes.

Von Seiten des Tiefbauamtes der Stadt Nordenham wird derzeit ein Ober-
flachenentwasserungsplan  erstellt und dem Entwasserungsverband

Butjadingen entsprechend vorgelegt.

e Von Seiten der Genehmigungsbehorde (Bezirksregierung Weser-Ems) wurde
folgender Hinweis gegeben:
Die vorgesehene Ausweisung eines Sondergebietes fur Pferdestalle ist
grundsatzlich mdglich, jedoch wiirde die Darstellung bzw. Festsetzung ei-
nes Sondergebietes flr einen Pferdestall eine angreifbare Einzelfallregelung
darstellen. Anstelle der Ausweisung eines allgemeinen Wohngebietes und
eines Sondergebietes wird seitens der Bezirksregierung vorgeschlagen, ins-
gesamt ein Kleinsiedlungsgebiet im ndérdlichen Bereich und ein allgemei-

nes Wohngebiet im stidlichen Bereich auszuweisen.

Der Flachennutzungsplan-Anderungsentwurf und der Entwurf des Erlaute-
rungsberichtes werden dementsprechend gedndert. Eine erneute Auslegung

ist erforderlich.

d) Erneute 6ffentliche Auslegung gemaR 8 3 Abs. 3 BauGB
Der Verwaltungsausschul® der Stadt Nordenham hat in seiner 78. Sitzung am
31.01.96 beschlossen, eine erneute 6ffentliche Ausiegung geméaR3 8 3 Abs. 3

BauGB durchzufihren.
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Der Fliachennutzungsplan-Anderungsentwurf und der  Entwurf des
Erlduterungsberichtes lagen vom 05.03.1996 bis 09.04.1996 erneut
dffentlich aus. Wahrend dieser Auslegungsfrist wurden keine erneuten

Anregungen und Bedenken von Birgern vorgebracht.

Im Rahmen der Tragerbeteiligung wurde von Seiten des Staatlichen Amtes far
Wasser und Abfall darauf hingewiesen, dal das Gutachten der LUFA
hinsichtlich der Altablagerungen zu beachten ist. Vor der endgiltigen
Festlegung der Baugrundstiicksgrenzen sind ggf. im Randbereich der

Altablagerungen noch Bodenuntersuchungen durchzufihren.

Das Ergebnis des Gutachtens der LUFA wurde im Flachennutzungsplan und in
den Bebauungsplan Nr. 87 eingearbeitet. Insbesondere wurde die in Rede
stehende Flache als offentliche Grinflache festgesetzt. Darlber hinaus
wurden textliche Festsetzungen getroffen, die dem LUFA-Gutachten
entsprechen. Danach ist die im Bebauungsplan festgesetzte Offentliche
Grinflache mit einer Altlast aus Hausmill belastet. Der hier gewachsene
Boden ist in seiner Lage zu belassen und mit Rasen oder Bodendeckern zu
bepflanzen. Ein- und Ausfahrten zu den Hausgrundstiicken sind im Bereich
der offentlichen Grinflachen mdglich, jedoch nur in eingeschrankter Breite.
Auf weitere Grundstiicksuntersuchungen bei der endgiiitigen Festlegung der
Baugrundstlicksgrenzen wird verzichtet, da der 3,5 m breite bzw. 3,0 m
breite Grinstreifen bereits sehr groRzligig ausgelegt wurde. Dies wurde
insbesondere bei den durchgefiihrten Ortsterminen zur Bodenbeprobung
deutlich. Der ehemalige Verlauf des Grabens konnte eindeutig festgestellt
werden. Auch deckt sich diese Erkenntnis mit der AuRerung des Birgers, der

Altlasten beklagte.
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Hinweis:
Aufgrund der zwischenzeitlich durchgefuhrten Vermessungsarbeiten/Neuein-
teilung lautet die genaue Flurstiicksbezeichnung: Flurstick 1/1 teilweise, 1/2,

11712, 13/7 teilweise, 13/5, 13/4, 13/3, 13/2 und 13/6 teilweise, der Flur 10

in der Gemarkung Blexen.

e) Feststellungsbeschlu®
Der Rat der Stadt Nordenham hat in seiner 29. Sitzung am 20.06.1996 die

15. Flachennutzungsplananderung mit dem dazugehdrigen Erlduterungsbericht

beschlossen.

Nordenham, 20.06.1996
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