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66. Anderung Flachennutzungsplan

1. Vorbemerkungen

Der Rat der Stadt Nordenham hat in seiner Sitzung am 15.07.2021 aufgrund des § 1 Abs.
3 BauGB beschlossen, fiir das Plangebiet die 66. Anderung des Flachennutzungsplanes
durchzufihren

2. Planungsrechtliche Grundlage

Der Feststellungsbeschluss fiir die 66. Anderung des Flachennutzungsplan ist aufgrund
des § 1 Absatz 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Gesetz vom
26.04.2022 (BGBI. I S. 674), und des § 58 des Niedersachsischen Kommunal-
verfassungsgesetzes (NKomVG) vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. | S. 576), Artikel 1 des
Gesetzes vom 7. Dezember 2021 (Nds. GVBI. S. 830), vom Rat der Stadt Nordenham
am 06.07.2023 gefasst worden.

3. Plangrundlage

Die Planunterlage ist auf der Grundlage der Liegenschaftskarte (§ 12 NVermKatG) vom
Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN),
Regionaldirektion Oldenburg-Cloppenburg, im Maldstab 1: 2.000 angefertigt.

4. Geltungsbereich

Die Plangebietsflache befindet sich im sudlichen Bereich des Stadtgebietes an der
GrolRensieler Stralle und umfasst eine Flache von 19.824 m2 Betroffen sind die
Flursticke 7/5, 7/7, 8/2, 8/21, 8/39 und 8/42 der Flur 10, Gemarkung Abbehausen:

Der Geltungsbereich ist der Planzeichnung der 66. Anderung des Flachennutzungs-
planes zu entnehmen.

5. Flachennutzungsplan - Bestand

Der Flachennutzungsplan stellt fir den Anderungsbereich bisher ein Sondergebiet fiir
Mobeleinzelhandel sowie eine Aulenbereichsflache dar. Die Auldenbereichsflache ist
derzeit mit zwei Wohngebauden bebaut, die gem. § 35 BauGB rechtmalig errichtet
wurden.
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Flachennutzungsplan 2019, Bestand:
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6. Veranlassung der Planung

Das bisher ausgewiesene Sondergebiet soll von derzeit rd. 2,8 ha auf zukunftig rd. 1,2
ha verkleinert und die freiwerdenden Flachen als Gewerbegebiete ausgewiesen werden.
Dadurch kann die Ansiedlung von neuem Gewerbe auf den bisher nicht genutzten
Sondergebietsflachen im westlichen Bereich des SO ermdglicht werden. Daruber hinaus
sollen auch Teile des Mdbelhaus-Gebaudes einer gewerblichen Nutzung zugefuhrt
werden, die aus planungsrechtlichen Grinden derzeit nicht moglich ist. Daruber hinaus
wird das Gebaude Nordseestralle 16 aus dem Sondergebiet herausgenommen und
diese Flache als Mischgebiet festgesetzt. Die Gebaude Groliensieler Stral3e 118 und 120
werden daran anschliellend ebenfalls mit einem Mischgebiet Uberplant, um diesen
zurzeit im Aulenbereich gelegenen Hausern eine planungsrechtliche Arrondierung an
das Gewerbegebiet zu ermdglichen.

Die beantragte Anderung, insbesondere die Verkleinerung des Sondergebietes, ist
planungsrechtlich moglich sowie stadtebaulich sinnvoll und vertretbar, damit sich das
Gewerbegebiet insgesamt an die sich stark verandernden Bedingungen im Einzelhandel
anpassen kann. Daruber hinaus werden an strategisch gunstiger Stelle zusatzlich
attraktive Gewerbeflachen geschaffen, fur die es bereits eine Nachfrage gibt.

7. Anderung des Flachennutzungsplanes - Verfahren

Die Stadt Nordenham fiihrt die 66. Anderung im Parallelverfahren mit der Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 36, 3. Anderung, durch. Die Offentlichkeit wird entsprechend
frihzeitig von den Planungen unterrichtet und hat anschlie3end im Zuge der 6ffentlichen
Auslegung (§ 3 Abs. 2i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB) die Moglichkeit zur Stellungnahme.

8. Landes-Raumordnungsprogramm (LROP)

Die Neubekanntmachung der Verordnung uUber das Landes-Raumordnungsprogramm
Niedersachsen ist am 6. Oktober 2017 in der Fassung vom 26. September 2017 im
Niedersachsischen Gesetz- und Verordnungsblatt (Nds. GVBI. Nr. 20/2017, S. 378)
veroffentlicht worden.

Nordenham wird als Mittelzentrum zur Sicherung und Entwicklung zentralGrtlicher
Einrichtungen und Angeboten zur Deckung des gehobenen Bedarfs festgelegt. Die
geplante Anderung des Flachennutzungsplanes mit Darstellungen von Gewerbe- und
Mischgebietsflachen entspricht dieser Festlegung.
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9. Regionales Raumordnungsprogramm (RROP)

Am 16.12.2019 wurde das neue RROP durch den Kreistag als Satzung beschlossen. Mit
der offentlichen Bekanntmachung vom 29.05.2020 erfolgte die Rechtskraft des neuen
RROP.

Der Bereich der 66. Anderung des Flachennutzungsplanes wird im RROP als zentrales
Siedlungsgebiet im Mittelzentrum Nordenham dargestellt (s. Pfeil). Die geplante
Anderung des Flachennutzungsplanes mit Darstellungen von Gewerbe- und Misch-
gebietsflachen entspricht damit den Festlegungen des RROP.

10. Geplante Anderungen des Flachennutzungsplanes

Die bisherigen Sondergebietsflachen im westlichen Planbereich werden zugunsten von
Gewerbeflachen Uberplant, da sich der Mobeleinzelhandel auf einen begrenzten
Kernbereich seines Angebotes spezialisieren mochte und daher einen Teil des Sonder-
gebietes nicht mehr bendtigt. Das dem groliflachigen Mdbeleinzelhandel zugeordnete
Betriebsleiterhaus wird ebenfalls nicht mehr bendtigt. Zusammen mit den beiden
Gebauden am sudwestlichen Rand des Planbereiches, die derzeit im Aulienbereich
liegen, sollen hier zur Abrundung der neu geplanten Gewerbeflachen zwei kleine
Mischgebietsflachen entstehen.

11. Verfahrensvermerke
11.1. Aufstellungsbeschluss (§ 1 Abs. 3 BauGB)

Der Rat der Stadt Nordenham hat in seiner Sitzung am 15.07.2021 den Aufstellungs-
beschluss fiir die 66. Anderung des Flachennutzungsplanes gefasst. Der Aufstellungs-




66. Anderung Flachennutzungsplan

beschluss ist gemall § 2 Abs. 1 BauGB am 12.08.2022 orts(iblich bekannt gemacht
worden.

11.1. Frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung - Biirger (§ 3 Abs. 1 BauGB)

Die fruhzeitige Beteiligung der Blrger wurde nach Bekanntmachung in den ortlichen
Tageszeitungen am 05.09.2022 durchgefiihrt. Der anwesenden Offentlichkeit wurde die
Moglichkeit zur Information und Stellungnahme gegeben.

11.2. Fruhzeitige Beteiligung der Trager offentlicher Belange (§ 4 Abs. 1 BauGB)

Die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden gemal § 4 Abs. 1
BauGB mit Schreiben vom 08.08.2022 (iber die Planung unterrichtet und aufgefordert
bis zum 12.09.2022 ihre Stellungnahme abzugeben.

11.3. Offentliche Auslegung des Planentwurfs (§ 3 Abs. 2 BauGB)

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 09.01.2023 ortsiiblich bekannt
gemacht. Der Entwurf der 66. Anderung des Flachennutzungsplanes hat zusammen mit
der Begriindung vom 17.01.2023 bis zum 17.02.2023 6ffentlich im Rathaus der Stadt
Nordenham ausgelegen.

11.4. Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange (§ 4 Abs. 2 BauGB)

Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden gemafRl § 4 Abs. 2
BauGB mit Schreiben vom 12.01.2023 iber die Planung unterrichtet und aufgefordert,
bis zum 17.02.2023 ihre Stellungnahme abzugeben.

11.5. Feststellungsbeschluss

Der Rat der Stadt Nordenham hat nach Priifung der eingegangenen Stellungnahmen in
seiner Sitzung am 06.07.2023 die 66. Anderung des Flachennutzungsplanes sowie die
Begrundung gebilligt.

11.6 Genehmigung des Flachennutzungsplanes (§ 6 Abs. 1 BauGB)
Die 66. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde aml .SEP..2023. durch den
Landkreis Wesermarsch als hohere Verwaltungsbehtrde genehmigt.

11 7.1n Kraft treten

fur den Landkreis Wesermarsch bekannt gemacht worden. Die 66. Anderung des
Flachennutzungsplanes ist damit am2.2.. SEP,.2023 rechtsverbindlich geworden.

Nordenham, den ...0.7,. AUG. .2023

iemen
Burgermeister
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Umweltbericht

zur 66. Anderung des Flichennutzungsplanes

Bei der Betrachtung des Schutzgutes Mensch und seiner Gesundheit sind unterschied-
liche Belange zu bericksichtigen. Grundsatzlich sind die Anforderungen an gesundes
Wohnen und Arbeiten zu gewahrleisten.

1. Immissionsschutz (Luftverunreinigungen, Licht, Warme, Strahlen und &hnliche
Umwelteinwirkungen)

Menschen sind ebenso wie die Ubrigen Schutzgiter gem. Bundes-Immissions-
schutzgesetz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (Luftverunreinigungen, Gerausche,
Erschitterungen, Licht, Warme, Strahlen und dhnliche Umwelteinwirkungen) zu schutzen.
Aktuell sind bezogen auf die Punkte Luftverunreinigungen, Licht, Warme, Strahlen keine
schadlichen Umwelteinwirkungen bekannt, auf die im Rahmen des Bauleitplanverfahrens
reagiert werden misste. Mit der 66. Anderung des Flachennutzungsplanes sind keine
negativen Veranderungen diesbezuglich zu erwarten.

2. Larmschutz

Eine planbedingte Zunahme des Verkehrslarms flr Grundstlicke innerhalb und
auBerhalb des Plangebietes ist durch die 66. Anderung des Flachennutzungsplanes nicht
zu erwarten, da mit der Planung keine Veranderungen in Bezug auf die verkehrliche
Situation des Plangebietes verbunden sind. Der Larmschutz in den festgesetzten
Mischgebieten muss im weiteren Verfahren ggf. naher untersucht werden, sowohl im
Hinblick auf die angrenzenden Gewerbegebiete wie auch hinsichtlich des Verkehrslarms
durch die GroRRensieler Stral3e.

3. Schutzqut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Da im Zuge der 66. Anderung des Flachennutzungsplanes werden keine zusétzlichen
unbebaute Flachen Uberplant. Eine Beeintrachtigung der Schutzguter Tiere, Pflanzen
und biologische Vielfalt ist daher nicht zu erwarten.

4. Schutzqut Boden / Flache

Das Planungsgebiet befindet sich im Stiden von Nordenham an der Grol3ensieler Stral’e
(K 190). Das Gebiet ist bereits voll erschlossen und entsprechend bebaut, nur im
westlichen Bereich sind noch unbebaute Gewerbeflachen vorhanden. MalRinahmen zur
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Vermeidung, Verringerung oder zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen sind bezogen
auf das Schutzgut Boden nicht erforderlich.

5. Schutzgut Wasser/Grundwasserschutz/Niederschlagswasserbeseitigung

Im Planbereich und seinem Umfeld befinden sich keine Wasserschutzgebiete oder
Trinkwasserschutzzonen. MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung oder zum
Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen sind bezogen auf den Grundwasserschutz nicht
erforderlich.

Die Entsorgung des im Plangebietes anfallenden Niederschlags- und Schmutzwassers
erfolgt wie bisher Uber das bestehende Kanalisationsnetz. Da mit der Planung keine
Veranderung des Versiegelungsgrades im Plangebiet vorbereitet wird, sind negative
Auswirkungen auf die Entwasserungssituation nicht zu erwarten.

6. Schutzgqut Luft und Klima

Ausgepragte Kaltluftentstehungsbereiche oder Flachen, die als bedeutende Frisch-
luftproduzenten fungieren, sind u.a. auch aufgrund der Eigenart des Gebietes nicht
vorhanden. Eine wesentliche Veranderung der lufthygienischen und klimatischen
Situation ist durch die Planung nicht zu erwarten. Auch wird durch die Planung keine
besondere Anfalligkeit des Plangebietes durch die Folgen des Klimawandels
hervorgerufen. Das derzeit bestehende Klima bleibt auch mit Umsetzung der Planung
voraussichtlich erhalten. Manahmen zur Vermeidung, Verringerung oder zum Ausgleich
der nachteiligen Auswirkungen auf das Schutzgut Luft oder Klima sind nicht erforderlich.

7. Schutzqut Landschaft

Die Landschaft des Planungsgebietes ist aufgrund der Eigenart des Gebietes
Uberwiegend bebaut. Freiflachen, die besonders schitzenswert waren, liegen im
Planungsgebiet nicht vor. Das Plangebiet ist bereits deutlich vorgepragt, so dass keine
erheblichen Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes entstehen. Mallnhahmen zur
Vermeidung, Verringerung oder zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen auf das
Schutzgut Landschaft sind aufgrund der starken Vorpragung des Planungsgebietes nicht
erforderlich.

8. Schutzqgut Kultur und sonstige Sachguter

Im Plangebiet sind keine Denkmaler oder sonstige schutzenswerte Sachguter bekannt.
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9. Wirkungsgeflige zwischen den Schutzqutern

Die betrachteten Schutzguter beeinflussen sich gegenseitig in unterschiedlichem Male.
Wechselwirkungen, die Uber die bei den einzelnen Schutzgutern bertcksichtigten
Funktionszusammenhange hinausgehen, ergeben sich nicht. Es bestehen keine
Wirkungszusammenhange, die eine negative Kumulation von erheblichen Auswirkungen
erwarten lielen.

10. Zusammenfassung:

Durch die 66. Anderung des Flachennutzungsplanes werden die Belange des
Umweltschutzes nicht negativ beruhrt. Die ursprunglichen Festsetzungen zum Umwelt-
schutz und zur Kompensation des Eingriffs in Natur und Landschaft wurden im Plangebiet
bereits umgesetzt und werden unverandert in den geanderten Plan aufgenommen.
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