Priambel und Ausfertigung

Auf Grund des §1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i. V. m. § 40 der Niedersachsischen
Gemeindeordnung hat der Rat der Stadt Nordenham diesen Bebauungsplan Nr.3A, 8.Anderung,
bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Fgsisetzungen als Safzung
beschlossen. ' T

Nordenham, den 03.11.2010
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Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzung am 17.06.2010 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 3A, 8.
Anderung im beschleunigten Verfahren gemai § 13 a BauGB beschlossen. Der A & lungsbeschluss ist
gemank § 2 Abs. 1 BauGB am 22.07.201 pnsﬂbjiqt_l bekannt gemacht.

y i 0y

Die Vervielfaltigung ist nur fir eigene, nichtgewerbliche Zwecke-gestattet (§ 5 Abs.3 des Nieders#chsischen
Gesefzes (ber das amtliche Vermessungswesen (NVermG)vom 12.12.2002.,

Nds. GVBL. 2003.55 - VORIS 21160 01-).

Die Planunteriage entspricht dem Inhalt des Lieger§chaftskatasters und weist die stéddtebaulich bedeutsamen
baulichen Aniagen sowie Stralen, Wege Platze vollstdndig nach (Stand vom ... ). Sie ist
hinsichtlichder Darstellung der Grenze d der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildehden Grenzen in der Ortiichkeit ist einwandfrei moglich.
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Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet vom Amt fiir Stadtentwickiung der Stadt Nordenham.

Nordenham, den 02.11.2010 e
Planverfasser

Offentliche Auslegung

Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzung am 17.06.2010 dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 3A,
8. Anderung und der Begriindung zugestimmt und seine &ffentliche Auslegung gemat § 3 (2) BauGB i.v.m.

§ 13 a BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der dffentlichen Auslegung wurden am 22.07.2010 ortstblich be?@nt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrilndung haben !

vom 30,07.2010 bis 30.08.2010 gemal § 3 /Q);*B’@’ﬁ'iz's:ﬁﬂ.ym § 13 a BauGB anti\ch ausgelegen.
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Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt hat den Bebauungsplan nach Priifung der Bedenken und Anregungen gemaft § 3 Abs. 2
BauGB in seiner Sitzung am 07.10.2010 als Satzung (§ 10 Abs. 1 BauG}f);\ sowie die Be
beschlossen. .
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Inkrafttreten
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Der Safzungsbeschluss des Bebauungsplanes ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am 7‘27}‘2049 im Amtsblatt
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fir den Landkreis Wesermarsch bekannt gemac/ht-ﬂn.'ibrﬁeh?‘ T,
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Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten,” P S Y
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Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkraftireten des Bebauungsplanes sind Verletzungen von Verfahrens- und
Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes, sowie Mangel der Abwéigung nicht geltend
gemacht worden.

Nordenham, den ....................
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Blrgermeister

Hinweise:

1. Diesem Bebauungsplan liegen die Baunutzungsverordnung (BauNVOQO) in
der Fassung vom 23.01.1990 (Bundesgesetzblatt |, Seite 132), zuletzt
geédndert durch Artikel 3 des Investitionserleichterungs- und
Wohnbaulandgesetzes vom 22.04.1893 (BGBI. |. S. 446), und die sonst
relevanten Rechtsvorschriften zugrunde.

2. Mit Inkraftireten dieser Anderung treten die fiir diesen Bereich bisher
geltenden Festsetzungen aufler Kraft.

3. Im Plangebiet bestehen ggf. Versorgungsleitungen verschiedener
Versorgungsunternehmen. Vor dem Baubeginn von Bauvorhaben sind die
aktuellen Bestandspléane bei den verschiedenen Versorgungsuntemehmen
einzuholen.

Bebauungsplan Nr. 3 A,

8. Anderung

der Stadt Nordenham

- beschleunigtes Verfahren § 13a BauGB -
(Gebiet zwischen Reithfelder u. Wartfelder Strafe)
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Planzeichenerklarung

Festsetzungen gem. Planzeichenverordnung von 1890
(Baugesetzbuch (BauGB) und Baunutzungsverordnung (BauNVO} in der zur Zeit geltenden Fassung)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
r— -

F /| reines Wohngebiet (§ 3 BauNVvO)
e,

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)
GRZ 0,4 zulassige Grundflichenzahl (§ 19 BauNVvO)
GFZ 04 zutdssige GeschoBflachenzahl (§ 20 BauNvO)
I Zahi der Vollgeschosse als

Mindest - und Héchstmafd (§ 20 BauNVO)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen {§ 9 Abs. Nr.2 BauGB,
) offene Bauweise §22 und 23 BauNvO}
—_— Baugrenze

Verkehrsfiichen (§ 9 Abs.1 Nr. 11 BauGB)
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Textliche Festsetzungen

MaR der baulichen Nutzung i.S.d. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

1. Die zuladssige Grundflachenzahl im WR-Gebiet darf durch die Grundflache
der in § 19 Abs. 4 Baunutzungsverordnung bezeichneten Anlagen um
héchstens 50 % Uberschritten werden

2. Bei der der Emittlung der Geschol¥flichenzahl gemal § 20 Absatz 3
Baunutzungsverordnung sind die Flachen von Aufenthaltsrdumen in
anderen Geschossen (z.B. Dachgeschofl) einschliefdlich der zu ihnen
gehérenden Treppenrdume und Umfassungswdande ganz mitzurechnen.

3. Unter der nachrichtlich tbernommenen Richtfunkstrecke sind mit einem
Abstand von je 100 m (Gesamtbreite 200 m) nur bauliche Anlagen mit einer
maximalen Héhe von 40 m dber NN zuléssig.

Nicht {iberbaubare Grundstiicksflichen i.S.d. § ® Abs. 1 Nr. 2 BauGB

4. Auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflichen sind Stellplatze und
Garagen gemal § 12 Baunutzungsverordnung und Nebenanlagen geman
§ 14 Baunutzungsverordnung zuldssig.

Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind und ihre Nutzungen i.S.d. § 9 Abs.
1 Nr. 10 BauGB

5. Innerhalb der nachrichtlich dargesteliten Sichtdreiecke gilt:

a) Stellplatze und Garagen (gem. § 12 BauNVQ), sowie Nebenanlagen, die
Gebdude sind (gem. § 14 BauNVOQO), sind nicht zuldssig. Sonstige
untergeordnete Nebenanlagen mit sichtbehindernden Elementen sind nur
bis zu einer Hohe von 0,5 m ber der Stralenoberfliche zulassig.

b) Bindung fur Bepflanzungen: Bepflanzungen wie Bilsche, Stauden,
Hecken und 3&hnlichen dirfen eine Hdhe wvon 05 m Gber der
Fahrbahnoberflache nicht Oberschreiten. Dies gilt nicht fir Baume, deren
Kronenansatz mindestens 2,5 m iiber der Fahrbahnoberflache liegt.

Nachrichtliche Ubernahmen:

1. Soliten bei Bau- und Erdarbeiten ur- und frihgeschichtliche Bodenfunde
(das kénnen u. a. sein: TongefdBscherben, Holzkohleansammlungen,
Schlacken sowie aufféllige Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen,
auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, so sind diese
gemdll § 14 Abs. 1 des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes
(NDSchG) meldepflichtig und miissen der unteren Denkmalschutzbehérde
der Stadt Nordenham, Tel. 04731-84200 oder dem Niedersachsischen
Landesamt fiir Denkmalpflege, Stitzpunkt Oldenburg, Ofener Stralle 15,
Tel. 0441/79921-20 unverziiglich gemeidet werden. Meldepflichtig ist der
Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Untemehmer, Bodenfunde und
Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4
Werktagen nach der Anzeige unveréndert zu lassen bzw. fiir ihren Schutz
ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die
Fortsetzung der Arbeit gestattet.

2. GemaR dem Niedersichsischem StralRengesetz (NStrG) ist das Anlegen
von Anpflanzungen (z. B. B&ume, Strducher, Hecken etc.), Zaunen,
Stapeln, Haufen und anderen mit dem Grundstiick nicht fest verbundenen
Einrichtungen untersagt, wenn sie die Verkehrssicherheit und hier
insbesondere die Sicht im Kreuzungsbereich beeintrachtigen.

3. Soliten bet Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen,
Bodenverunreinigungen oder -kontaminationen zutage treten, so ist
unverziglich die Untere  Abfallbehdrde/Bodenschutzbehérde  zu
benachrichtigen.
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Stralenbegrenzungslinie

Verkehrsflaichen besonderer
Zweckbestimmung

Zweckbestimmung: Parkplatz

Zweckbestimmung: Fuf3- und Radweg

Sonstige Planzeichen
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Umgrenzung der Flsichen, die vof§ 9 Abs.1 Nr.10 und
der Bebauung freizuhalten sing 7286 BauGB)

Sichtdreieck, 0,80 m tiber OK Fahrbahn
von jeglicher Bebauung und Bepflanzung
freihalten

Grenze des rgumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen(§ 1 Abs.4 § 16
Abs.5 BauNVvQ)

Richtfunktrasse, 100 m beidseitige H6henbeschrinkung
von 40 m dber NN

Ubersichtsplan

Bebauungsplan Nr. 3 A,

8. Anderung
der Stadt Nordenham

- beschieunigtes Verfahren §13a BauGB -
(Gebiet zwischen Reithfelder u. Wartfelder Stralle)
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