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01. Grundlagen des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan ist aufgrund des § 1 Absatz 3 und des § 10 des Bau-
gesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom 08.12.1986
(Bundesgesetzblatt | Seite 2253); zuletzt geandert durch Artikel Il Absatz
2 des Gesetzes zur Regelung des Planverfahrens far Magnetschwebebah-
nen (Magnetschwebebahnplanungsgesetz MBPIG) vom 23.11.1994
(Bundesgesetzblatt | Seite 3486), und des ‘§ 40 der Niedersachsischen
Gemeindeordnung (NGO) in der Fassung vom 22.06.1982, zuletzt gean-
dert durch Artikel | des Gesetzes zur Reform des Niedersachsischen Kom-
munalverfassungsrechtes vom 01.04.1996 (Nds. GVBI. 82), aufgestelit
und vom Rat der Stadt Nordenham am 20.06.1996 als Satzung beschlos-
sen worden.

Die Festsetzungen im Bebauungsplan stitzen sich auf den § 9 Baugesetz-
buch (BauGB) unter Zugrundelegung des in 8 1 BauGB aufgezeigten Leit-
bildes tiber die Aufstellung von Bauleitplénen sowie auf die Bestimmungen
der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990
(Bundesgesetzblatt | Seite 132), zuletzt geidndert durch Artikel lll des Inve-
stitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes vom 22.04.1993
(BGBI. | Seite 466) und der sonst relevanten Rechtsvorschriften.

02. Stand der vorbereitenden Bauleitplanun Flichennutzungsplan

Der rechtsverbindliche Flachennutzungsplan der Stadt Nordenham vom
27.03.1980 (genehmigt mit Verfliigung der Bezirksregierung Weser-Ems
vom 18.02.1981, Aktenzeichen 3097211016701) sieht fur den Planbe-
reich eine Flache fir die Landwirtschaft vor. Die angrenzenden Fléchen
(8stlich auRerhalb des Plangebietes) sind als Wohnbauflachen (W) mit einer
GeschoRflichenzah! von 0,4 dargestellt.

Um die erforderliche Ubereinstimmung zwischen vorbereitender und ver-
bindlicher Bauleitplanung herzustellen, wird der Fléchenndtzungsplan im
Parallelverfahren {§ 8 Abs. 3 BauGB) zur Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 87 geandert.
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Der Flichennutzungsplan der Stadt Nordenham ist danach im westlichen
Bereich um eine Wohnbauflache (W) mit einer GeschoRflachenzahl von 0,4
zu erganzen. Weitere Angaben sind aus der 15. Anderung zum Flachennut-
zungsplan zu entnehmen.

Auszug aus dem derzeitigen Stand des Flachennutzungsplanes
(18.02.1981):

03. Planunteriage

Als Planunterlage dient der vom Katasteramt Brake erstelite Lageplan im
MaRstab 1 : 1.000 vom 05.04.1995 Die erforderliche Vervielfaltigungser-
laubnis wurde erteilt.
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04. Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist im einzelnen in der Plan-
zeichnung genau gekennzeichnet und dartber hinaus aus der nachfolgen-
den Ubersicht zu ersehen:

Der Bebauungsplanbereich umfat die Flurstiicke 1/1 teilweise, 1/2 und
11/12 der Flur 10 in der Gemarkung Blexen.

Das in Rede stehende Gebiet befindet sich nordwestlich der MittelstralRe
und norddstlich der Schiittingstrale im Ortsteil Phiesewarden.
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05. AnschluBplanung bzw. angrenzende Bebauungsplane

Der Planbereich des Bebauungsplanes Nr. 87 grenzt im Norden und We-
sten an den AuRenbereich und im Siiden an einen AuBenbereichs-Sied-
lungssplitter gemaB § 35 BauGB. Die Flachen nordlich und westlich wer-

den derzeit landwirtschaftlich genutzt (Viehwirtschaft, Griinland). Die Fla-

che siidlich dient einer eingeschossigen Wohnutzung. Ostlich des Plange-
bietes befindet sich eine eingeschossige in offener Bauweise erstellte
Wohnbebauung. Die Zuldssigkeit von Bauvorhaben regelt sich in diesem
Bereich gemaR § 34 und 34 Abs. 4 {(Abrundungs- und Abgrenzungssat-
zung) BauGB. Die duBeren Grenzen der Satzung sind im anliegenden
Planausschnitt gekennzeichnet. Bebauungspléne im Sinne des $§ 30 BauGB
befinden sich in der niheren Umgebung des Bebauungsplanes Nr. 87
nicht. lhre Lage ist dem Ubersichtsplan der Planzeichnung (i. M. 1 : 5.000)
zu entnehmen. ’

Abbildung:
Satzungsauszug gemaR § 34 Absatz 4 BauGB

W P
o



Bebauungsplan Nr. 87 ' 7

06. Ziele der Raumordnung und Land»esp_lanung

Das neue Landesraumordnungsprogramm 1994 (verdffentlicht im Nieders.
Gesetz- und Verordnungsblatt, Teil 1, Nr. 5, vom 09.03.1994 und Teil 2,
Nr. 16, vom 25.07.1994) enthalt keine Festlegungen, die dem Bebau-
ungsplan Nr. 87 widersprechen.

Ferner widerspricht der Bebauungsplan Nr. 87 nicht dem derzeitigen Ent-
wurf der regionalen Raumordnung fir den Landkreis Wesermarsch im Re-
gierungsbezirk Weser-Ems.

07. Ziel und Zweck des Bebauungsplanes, derzeitiger Zustand und
stiadtebauliche Situation

Die Plangebietsfliche (Stadtteil Phiesewarden) befindet sich im nordwestli-
chen Bereich des Stadtgebietes Nordenham. Aufgrund der geographischen
Entfernung zum Stadtzentrum (ca. 5 km) ist der Stadtteil Phiesewarden ein
in sich geschlossener, separater Ortsteil. Ca. 95 % der vorhandenen Bau-
grundstiicke werden derzeit wohnlich genutzt. Der Rest der Bauflachen ist
der Landwirtschaft und dem Kindergarten-, Schul- und Sportbereich zuge-
teilt. In der Regel sind ein- bis zweigeschossige Einzel- und Doppelhauser
anzutreffen.

Mit der Aufstellung bzw. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 49 A im
Jahre 1992 wurde erkennbar, da eine gewisse Nachfrage an Wohnbau-
grundstiicken in landlicher Umgebung vorhanden ist. Zum jetzigen Zeit-
punkt sind von 12 Baugrundstiicken im B-Plan 49 A bereits 11 bebaut.

Die nunmehr ausgewahite B-Planflache soll dieser Nachfrage entsprechen.
Die Baufliche dient ferner der stadtebaulichen Abrundung im Bereich der
MittelstraRe. Da das zukiinftige Bauland bereits lber die ausgebaute Mit-
telstraRe und Schiittingstral3e erschlossen ist, entstehen der Stadt Nor-
denham nur geringfiigige ErschlieBungskosten, die sich sehr entlastend auf
den Haushalt auswirken. Gleichsam werden durch diese Planung die der-
zeit teuren zentrumsnahen Wohngebiete (Krankenhaus) entlastet.
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Um dennoch das Ziel der Verdichtung der Innenstadt nicht zu unterlaufen,
wird im Bebauungsplan Nr. 87 nur eine begrenzte Anzahl an Bauplatzen
(ca. 6 Stlick) ausgewiesen.

Der derzeitige Zustand im Plangebiet stellt sich wie folgt dar:

Westlich der MittelstraRe befindet sich eine eingezédunte landwirtschaftli-
che Fliche, die derzeit als Griinland genutzt wird. Ein Baumbestand ist hier
nicht anzutreffen. Zu beriicksichtigen ist lediglich eine von Siden nach
.Norden verlaufende flache Grippe.

Ostlich der MittelstralRe befinden sich eingeschossige Familienwohnhauser.
Die nahere Umgebung kann als ein reines Wohngebiet bis allgemeines
Wohngebiet klassifiziert werden.

Die SchittingstraBe und MittelstraBe sind bereits volistdandig ausgebaut
(siehe Punkt 09 ErschlieBung). Zu beriicksichtigen sind jedoch ca. 9 Stra-
Renbiume, die in der Planzeichnung kenntlich gemacht werden und gemaf
textlicher Festsetzung Nr. B/3 dauerhaft zu erhalten sind und bei Abgang
durch Neuanpflanzung zu ersetzen sind.

Unter Beriicksichtigung der vorgenannten Situation geht das Stadtpla-
nungs- und Hochbauamt davon aus, daR die Flache ohne Probleme und
relativ kurzfristig Gberplant werden kann.
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08. Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung

Der Aufstellungsbereich des Bebauungsplanes grenzt im Osten und teil-
weise im Stiden an eine allgemeine bis reine Wohnnutzung gemaB § 3 und
4 Baunutzungsverordnung. Im Plangebiet wurde hingegen ein Kleinsied-
lungsgebiet gem#R § 2 Baunutzungsverordnung festgesetzt. Mit dieser
Festsetzung wird die Méglichkeit geschaffen, den derzeltlgen aktuellen
Bedarf zu kompensieren. Auch ist die Randlage des Plangebietes beson-
ders geeignet fur Nutzgéarten und landwirtschaftliche Nebenerwerbsstellen.
Eine derartige Nutzung fligt sich problemios in die westlich gelegene
landwirtschaftliche Nutzung ein.

Eine Regelung hinsichtlich § 2 Absatz 2 (ausnahmsweise zuldssige bauli-
che Anlagen) erfolgt im Bebauungsplan Nr. 87 insofern, als dal3 Tankstel-
len und nichtstérende Gewerbebetriebe (§ 2 Absatz 3 Nr. 3 und 4 in Ver-
bindung mit § 1 Absatz 6 Nr. 1 und § 1 Abs. 9 Baunutzungsverordnung)
nicht zulassig sind. Hintergrund dieser Regelung ist die derzeit fast aus-
schlieRBlich genutzte wohnliche Umgebung. Tankstellen und nichtstdorende
Gewerbebetriebe wiirden einen erheblichen stddtebaulichen Konflikt einlei-
ten. Auch sind die SchittingstraBe und MittelstraBe nicht geeignet, um
gewerblichen Verkehr aufzunehmen. Vielmehr handelt es sich hier aus-
schlieRlich um Wohngebietsstral3en.
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2. MaR der baulichen Nutzung ,
Die Grundflichenzahl wurde im Kleinsiedlungsgebiet (WS) auf 0,25, die
GeschoRflichenzahl auf 0,4 festgesetzt. Dieses FestsetzungsmaR entspricht im
groRen und ganzen der dstlich gelegenen vorhandenen Wohnbebauung.

GleichWohI iberschreitet die Grundflaichenzahl die in § 17 Abs. 1 Baunutzungs-
verordnung angegebene Obergrenze. Danach ist im Kleinsiedlungsgebiet die
Grundflichenzahl mit 0,2 und die GeschoRflaichenzahl mit 0,4 begrenzt. Eine
Uberschreitung ist nur zuldssig unter Berlcksichtigung des 8 17 Abs. 2 Nr. 1 bis
3 und wird wie folgt begriindet:

§ 17 Absatz 2 Nr. 1 (Besondere stadtebauliche Griinde)

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 87 wird durchgeflhrt, da dyie Stadt
Nordenham im Besitz des Flurstiicks 1/1 ist. Dabei ist zu berlicksichtigen, dal
die ‘westliche Flache des Flurstiicks 1/1 langfristig an einen ortsansassigen
Landwirt verpachtet ist. Die GroBe bzw. der Zuschnitt der einzelnen Grund-
stiicke wird somit durch die westlich verlaufende Plangebiets-
grenze/VerpachtUngsgrenze gepragt. Unter Berﬂcksichtigung 'einer. mittleren
Grundstﬁcksbreite von 18,5 m entstehen bebaubare Teilflachen von ca.
850 gm, respektive 6 Baugrundstiicke. Ferner wird die GrundstlicksgroRRe durch
die 6ffentliche Grinflache (Altlastenflache) begrenzt.

In Anbetracht dieser raumlichen Vorgaben/raumliche Einengung erscheint der
Stadt Nordenham eine GRZ von 0,2 (ca. 170 gm Geb&udeflache) als nicht aus-
reichend zur Durchfiihrung einer geordneten und vielseitigen Bebauung. Dabei
wird davon ausgegangen, daR das Kleinsiedlungsgebiet nicht nur aus einzelnen
Wohngebduden besteht, sondern da auch weitere Hauptgebaude bzw. Neben-
gebaude erstellt werden. Auch fligt sich eine GRZ von 0,25 problemios in die
bereits vorhandene Bebauung ein.

In § 17 Abs. 2 Nr. 2 ist eine Uberschreitung der Obergrenze nur zulédssig, sofern
die Uberschreitung ausgeglichen wird, wobei sichergestellt werden muB3, daf$ die
allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse 'gewahrt
bleiben, nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt vermieden werden und die
Bed(irfnisse des Verkehrs befriedigt sind. '

Die hier vorliegenden Uberschreitungen der Grundflachenzahl wird durch die an-
grenzenden Auflengebietsflachen nérdlich, westlich und sldlich kompensiert.
Ferner dient die relativ breite StraBenverkehrsflache mit &ffentlicher Grinflache

. Y
o



woF
R

Bebauungsplan Nr. 87 ‘ 11

als raumlicher Ausgleich. Diese raumlich groBziigige Situation ermdglicht zwei-
felsfrei gesunde Wohn- und Arbeitsverhaitnisse. Auch ist die Uberschreitung von
0,05 (42 gm pro Grundstiick) so gering, als daf3 nicht anzunehmen ist, dal3 die
jeweilige Grundstlicksnutzung nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt auslost.

Durch die Bebauung von lediglich 6 Grundstiicken an der Mittel- bzw.
Schiittingstrale ist nicht damit zu rechnen, daR verkehrliche Belange beein-
trachtigt werden - siehe auch 09. Erschlief3ung.

Der Verordnung‘sgeber hat ferner in § 17 Abs. 2 Nr. 3 eine Uberschreitung der
Obergrenze davon abhdngig gemacht, dal3 sonstige 6ffentliche Belange nicht
entgegenstehen. Hierzu ist festzustellen, daR innerhalb der ersten und zweiten '
offentlichen Auslegung keine wesentlichen Bedenken von Tragern offentlicher
Belange vorgebracht wurden.

Auch ist nicht erkennbar, daR sonstige dffentliche Belange berihrt sind. In die-
sem Zusammenhang geht die Stadt Nordenham davon aus, daB diese geringfu-
gige Uberschreitung im-Sinne der Baunutzungsverordnung zuldssig ist.

Es wurde eine eingeschossige Bauweise gemaR § 20 Baunutzungsverordnung
gewahlt. Auch diese Festsetzung entspricht der naheren Umgebung. Uberdurch-
schnittlich hohe Geb#ude, die sich negativ auf das Landschaftsbild auswirken,
werden durch diese Festsetzung verhindert.

Bei der Berechnung der GeschoRflichenzahl gemaR § 20 Abs. 3 Baunutzungs-
verordnung ist die Flache von Aufenthaltsrdumen in anderen Geschossen (z.B.
Dachgeschossen) einschl. der zu ihnen gehdrenden Treppenrdume und Umfas-
sungswiande ganz mitzurechnen (siehe hierzu textliche Festsetzung Nr. A/2).
Diese Festsetzung ermdglicht ein einheitliches Berechnungsverfahren bei der
Erteilung von Baugenehmigungen und verhindert eine Uberdurchschnittliche
GeschofRRausnutzung. '

3. Uberbaubare Grundstiicksflache

Die (iberbaubare Grundstiicksflache ist durch die Festsetzung einer Baugrenze
gemaR § 23 Baunutzungsverordnung gekennzeichnet. Aus stadtebaulichen
Griinden wurde die Lage der iiberbaubaren Flache so gewahlt, dal moglichst
eine straRennahe Bebauung entstehen kann. Berlicksichtigt wurde dabei auch
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der 6ffentliche Griinstreifen, der aufgrund der Altlasten (siehe Punkt 13)

notwendig ist.

Die norddstliche Baugrenze und die nordwestliche Baugrenze wurde grofdzigig
ausgelegt, um diverse Nebengeb&ude zu ermdoglichen.

Gemal textlicher Festsetzung Nr. A/3 sind im Kleinsiedlungsgebiet Stellplatze
und Garagen gemaR § 12 Baunutzungsverordnung und Nebenanlagen gemalR
§ 14 Baunutzungsverordnung auBerhalb der {iberbaubaren Grundstiicksflachen
nicht zulassig. Diese Festsetzung soll verhindern, daf eine stadtebauliche
Zersiedlung durch Nebenanlagen eintritt; insbesondere auf den westlich
gelegenen Grundstiicksteilen in der Ndhe des Pflanzstreifens. Verhindert wird
auch, daR Nebenanlagen den Raumstreifen an Gewassern versperren.

4. Bauweise

Im Bereich der nérdlichen Schiittingstra8e, Mittelstral3e und WeststralRe ist zum
iberwiegenden Teil eine offene Bauweise gemaR § 22 Baunutzungsverordnung
anzutreffen. Demzufolge ist im gesamten Baugebiet die offene Bauweise
festgesetzt. |

GemaR § 22 Baunutzungsverordnung kénnen in einem Baugebiet Einzelhauser,
Doppelhduser und Hausgruppen zugelassen werden. Unter Beriicksichtigung der
bereits hier vorhandenen Einzelhausstruktur sind im gesamten Baugebiet
lediglich Einzelhauser zuléssig.

5. Sonstige Festsetzungen
Gem3R textlicher Festsetzung Nr. A/1 darf im Geltungsbereich des Bebau-

ungsplanes die zuldssige Grundflachenzahl durch die Grundflache der in § 19
Abs. 4 Baunutzungsverordnung bezeichneten Anlagen um hochstens 50 %
iberschritten werden. Diese Regelung soll dazu fihren, dal3 die maxifnale
bebaubare Grundstiicksfliche/Versiegelungsfliche begrenzt wird. Bei einer
Grundflachenzahl von 0,25 betragt die maximale Ausnutzung 0,375 aufgerundet
0,38.

o
S
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Im Kreuzungsbereich der PlanstraBe A wurde zwischen der Verkehrsflache und
dem westlich gelegenen Baugrundstiick (Flurstick 1/1) ein Bereich ohne Ein-
und Ausfahrt festgesetzt. Diese Festsetzung soll den Bestand der bereits jetzt
vorhandenen 6ffentlichen Griinflache sichern.

Ferner wurde im StraRenbereich des B-Planes eine &ffentliche Grinflache aus-
gewiesen. GemaR textlicher Festsetzung Nr. C/1 ist diese Grinflache mit Altla-
sten aus Hausmiill belastet. Der hier gewachsene Boden ist gemaf Gutachten
der Landwirtschaftskammer Weser-Ems in seiner Lage zu belassen und mit Ra-
sen oder Bodendeckern zu bepflanzen.

Von dieser Regelung unberthrt sind die Ein- und Ausfahrten zu den Hausgrund-
stiicken in einer Breite von maximal 2,80 m pro Grundstiick. Auf eine offentliche
Griinflache wird in diesem Bereich verzichtet, jedoch mufR auch hier der ge-
wachsene Boden in seiner Lage verbleiben (siehe textl. Festsetzung Nr. C2.)

Weitere textliche Festsetzungen siehe Punkt 10 Naturschutz und Landschafts-
pflege.

09. ErschlieRung, Ver- und Entsorgung

Verkehrliche ErschlieRung:
Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt (iber die MittelstraBe und Schiittingstra3e
als WohngebietsstraBen und die Burgstrale und B 212 als Ubergeordnete Stra-

Renflihrung. Da bereits alle vorgenannten Stralen ausgebaut sind, ist die
ErschlieBung gesichert.

Der Ausbauzustand der Planstrae A stellt sich derzeit wie folgt dar:

Ostlich der PlanstraRe A befindet sich ein ausgebauter FuBweg, westlich ein
Grinstreifen mit StraBenbiumen. Die Fahrbahn ist mit einer Schwarzdecke ver-
sehen. Ein Schmutzwasserkanal und ein Regenwasserkanal sowie eine Stra-
Renbeleuchtung ist vorhanden. Insgesamt wurden 9 StraBRenbdume auf dem
seitlichen Griinstreifen gepflanzt (siehe hierzu textliche Festsetzung Nr. B/3).

Bis auf die Erstellung der Grundstlickszufahrten (Bordstein absenken), den An-
schluR der Grundstiicke an das Kanalnetz sowie das Anlegen der Offentlichen
Grinflachen mit Rasen und Bodendeckern sind keine weiteren MaBnahmen im
Bereich der offentlichen Verkehrsflache notwendig. ‘
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Derzeitiger Ausbauzustand der Planstrale A:
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Ruhender Verkehr:

Auf das Anlegen offentlicher Parkplatzflachen wird verzichtet. Zwischen
der SchiittingstraBe und dem Flurstiick 12/1 befindet sich bereits jetzt
eine Parkplatzfliche, bestehend aus 10 Stellplatzen. im (brigen ist der ru-
hende Verkehr auf den jeweiligen Baugrundstlicken unterzubringen. Die
Vorschriften der Niedersichsischen Bauordnung sind dabei zu beachten.

Versorgung des Gebietes:
Die Versorgung mit Strom erfolgt Gber das bereits vorhandene Versor-

gungsnetz der Energieversorgung Weser-Ems.

Die Versorgung des Gebietes mit Trinkwasser erfolgt Uber die vorhandenen
Versorgungsanlagen des Oldenburgisch-Ostfriesischen Wasserverbandes.

Der Anschlu® an die Fernmeldeanlagen der Telekom kann durch den Aus-
bau des vorhandenen Leitungsnetzes erzielt werden.
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Die Nahverkehrsverbindungen werden durch Linienbusse hergestellt. Die
nichste Haltestelle befindet sich im Bereich der Burg-/Schiittingstral3e
(Linie 3).

Die Versorgung mit Gitern des taglichen Bedarfs kann im Ortsteil Phiese-
warden nur begrenzt abgedeckt werden. Aufgrund der geringen Bevollke-
rungszahl ist bislang die Ansiedlung von gréReren Einzelhandelsladen nicht
méglich. Der Bedarf ist somit teilweise im ca. 5 km entfernten Nordenham
abzudecken.

Die Versorgung im Kindergarten- und Grundschulbereich ist im Stadtteil
Phiesewarden gesichert. Die Grundschule mit Turnhalle sowie der Kinder-
garten befinden sich im Bereich des Stadtteilzentrums. -

Entsorgunq, Abfallbeseitigung, Abwasser und Regenwasser:.

Das anfallende Abwasser wird Uber die vorhandene Schmutzwasserkana-
lisation in der MittelstraBe und SchiittingstraBe zum Klarwerk Nordenham
abgeleitet. Die derzeitige Kapazitat ist ausreichend, um weitere 6 Haus-
grundstiicke anzuschlie3en.

Das anfallende Regenwasser kann, sofern keine Versickerung auf dem
Baugrundstiick stattfindet, in den westlich verlaufenden Wassergraben
eingeleitet werden.

Auf die nachrichtlichen Ubernahmen Nr. 3 und 4 wird hingewiesen. Da-
nach mussen vorhandene offene Gewisser und Grében in ihrem Bestand
dauerhaft erhalten bleiben. Jegliche Verdnderungen in und an den Gewas-
sern, wie z.B. Verrohrungen, Uferbestigungen, Vertiefungen, Verbreite-
rungen und Verfiillungen sind nicht zulassig. Begriindete Ausnahmen be-
dirfen einer Genehmigung der unteren Wasserbehorde und unterliegen
dem Niedersichsischen Wassergesetz. Ferner sind zur Aufreinigung und
Unterhaltung der Griippen und Grenzgrédben die jeweiligen Grundssticksei-
gentiimer verpflichtet. Eine Aufreinigung hat regelmaRig jahrlich zu erfol-
gen.

Die Abfuhr und Beseitigung von Hausmdill erfolgt durch den Landkreis We-
sermarsch. Die Miillbeseitigung ist somit gesichert.
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10. Naturéchutz und Landschaftspflege, Anpflanzungen

Im Rahmen der Bearbeitung des Bebauungsplanes sind die Auswirkungen
der Planung auf Natur und Landschaft aufzuzeigen. Bei der Beurteilung des
Eingriffstatbestandes wird von dem Grundsatz ausgegangen, dal® der Ein-
griff in die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und das Landschaftsbild
nicht mehr als unbedingt notwendig beeintréchtigt.

Im Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 87 wurde
ein 6kologisches Gutachten von Frau Dr. Erika Thye erstellt.

Unter Briicksichtigung entsprechender Fachliteratur (Naturschutzfachliche
Hinweise zur Anwendung der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung, In-
formationsdienst Naturschutz Niedersachsen/Hannover) kommt das Gut-
achten auf Seite 12 zu dem Ergebnis, daR insgesamt 9 % des Baugrund-
stiickes mit einheimischen Baumen und Strauchern zu bepflanzen ist.

Zur Umsetzung der Ausgleichsmafsnahmen werden folgende textliche Fest-
setzungen im B-Plan 87 getroffen:

Entlang der Planstral3e A wurden vor ca. 3 bis 4 Jahren 9 Strallenbdume
angeplanzt. Diese StraBenbdume sind geméal3 § 9 Abs. 1 Nr. 25 b Bauge-
setzbuch dauerhaft zu erhalten (siehe hierzu textliche Festsetzung Nr. B/3
in Verbindung mit dem Planzeichen Nr. 13.2).

GemaR textlicher Festsetzung Nr. B/2 mussen 9 % des Baugrundstickes
mit standortgerechten heimischen Laubgehdlzen und Strduchern (in der
Regel 2 x verschult) beplanzt werden. In der Planzeichnung sind einige
standortgerechte Gehdlze genannt, andere standortgerechte Geholze sind
dartiber hinaus zuldssig. Nicht standortgerecht und somit nicht zulassig
sind in der Regel Nadelgehélze/Koniferen (Fichte, Tanne etc.). Diese Ge-
hélzarten dirfen nur in Einzelfdllen auf dem Baugrundstiick gepflanzt wer-
den.
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Die Lage der erforderlichen Anpflanzungen auf dem jeweiligen Grundstick
kann vom Grundstiickseigentiimer/Bauherrn frei gewahlt werden. Ausge-
nommen ist hiervon die textliche Festsetzung Nr. B/1. Um eine méglichst
sofortige Verdichtung der Neuanpflanzungen zu erreichen, darf der Pflanz-
abstand der Pflanzen untereinander nicht groer wie 1 x 1,5 m betragen.
Von dieser Festsetzung kann abgewichen werden, wenn tberdurchschnitt-
lich groRe Biische und Bdume zum Einsatz kommen.

Um eine landschaftgerechte Eingriinung herzustellen, wurde die textliche
Festsetzung Nr. B/1 aufgenommen. Danach sind auf dem mit einem
Pflanzgebot gemaR 8 9 Absatz 1 Nr. 25 a Baugesetzbuch festgesetzten
Flichen ausschlieRlich standortgerechte heimische Laubgehdlze und Strau-
cher (in der Regel 2 x verschult) anzupflanzen. Die moglichen Gehdlzarten
sind in der Planzeichnung bzw. in 6kologischen Gutachten vorgegeben.
Andere standortgerechte Gehdlze sind jedoch zulassig. Nicht standortge-
recht sind Nadelgehélze/Koniferen (Tanne, Fichte etc.). Diese dirfen nur
vereinzelt in Ausnahmefillen angepflanzt werden. Um eine mdglichst so-
fortige Verdichtung der Gehdlzstreifen zu erreichen, ist das angegebene
Pflanzschema und insbesondere der dort angegebene Pflanzabstand (1,0 x
1,5 m) innerhalb der Pflanzinseln einzuhalten. Die MindestgrofRe einer
Pflanzinsel betragt mindestens 4 x 6 m.

Der Abstand der einzelnen Pflanzinseln kann dariiber hinaus zwischen O
bis 10 m frei gewahlt werden. Bei einer Grundstlicksbreite von ca. 20 m
entstehen somit mindestens 2 Pflanzinseln je Baugrundstiick. Auf Wunsch
des Grundstiickseigentiimern/Bauherrn kann jedoch eine Gesamteingri-
nung in voller Breite gewahlt werden.

Bei der Berechnung der textlichen Festsetzung Nr. B/2 (9 % des Baugrund-
stiickes sind einzugriinen) ist der Pflanzstreifen/die Pflanzinsel mit einzu-

rechnen.

Auf weitere textliche Festsetzungen bzw. MaBnahmen wurde verzichtet.
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11. Darstellungen zum Immissionsschutz/Verkehrsbelastung

a) Larmimmission
Auf die Erstellung eines schalltechnischen Gutachtens kann verzichtet

werden. Das umliegende Stoérpotenzial (hier landwirtschaftliche Flache und
Wohngebietsflache) entspricht im wesentlichen den zuléssigen schalltech-
nischen Orientierungswerten fir ein Kleinsiedlungsgebiet (tagsiber 55
dB A, nachts 40 dB A).

b) Geruchsimmissionen

Schédliche oder stérende Geruchsimmissionen sind in der Nahe des Plan-
bereichs nicht anzutreffen. Die Geruchsimmissionen des Kleinsiedlungsge-
bietes gegeniiber dem Aligemeinen Wohngebiet kann ggf. zu zeitweiligen
Beldstigungen flihren. Da der gesamte Stadtteil Phiesewarden jedoch von
landwirtschaftlichen Flachen umgeben ist, die Umgebung also landlich
strukturiert ist, ist ein verminderter Schutz der benachbarten Wohnbebau-
ung stadtebaulich zumutbar.

c) Verkehrsbelastung
Durch die Erstellung von ca. 6 weiteren Grundstiicken wird die verkehrli-

che Belastung in der Mittelstrae und Schuttingstral’e nur geringfligig er-
héht. Mit einer Uberschreitung der schalltechnischen Orientierungswerte
kann nicht gerechnet werden, zumal das Baugebiet tber g__v_y_ej Straf3en er-
reichbar ist.
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12. Brandschutz

Die Loschwasserversorgung im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird
durch den vorhandenen Bestand an Hydranten und einem Ldéschwasser-
brunnen abgedeckt. Die Ortliche Lage ist im nachstehenden Lageplan ge-
kennzeichnet.
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13. Altlasten, Altablagerungen

AuRerhalb der 6ffentlichen Auslegung wurde der Stadt Nordenham mitge-
teilt, daR zwischen Mittelstralle und SchiittingstraBe ein Stralengraben
langjahrig mit Mall und Bauschutt verfillt wurde.

Aufgrund dieser Hinweise wurde ein Bodenuntersuchungsgutachten von
der Landwirtschaftskammer Weser-Ems (Landwirtschaftliche Untersu-
~ chungs- und Forschungsanstalt) erstellt. Insgesamt wurden sechs Boden-
proben seitlich der Verkehrsfliche entnommen. Dabei wurde festgestellt,
daR eine Altlast aus Bauschutt und Miill besteht. Da keine wesentliche
Gefahr von der Altlastflache ausgeht, empfiehlt die LUFA Oldenburg, den
Bereich als 6ffentliche Griinfliche auszuweisen. Zu beachten ist dabei, daf
die Uberdeckung des Erdreichs erhalten bleibt (siehe hierzu sonstige Fest-

setzungen Punkt 08/5 bzw. textliche Festsetzungen Nr. C/1 und 2).

Es wird an dieser Stelle noch erwiahnt, daR das im September 1994 vom
Niedersachsischen Landesamt fur Bodenforschung, Hannover, erstellte
,,Bodenuntersuchungsprogramm Nordenham” zu dem Ergebnis gelangt,
daR keine nennenswerten Schwermetalibelastungen im Westen des Stadt-
teils Phiesewarden anstehen.

14. Historische Bodenfunde

Sollten bei den Erd- und Bauarbeiten im Bebauungsplangebiet ur- oder
friihgeschichtliche Bodenfunde gemacht werden, so sind diese historischen
Funde nach dem Niedersachsischen Denkmalschutzgesetz (in der jeweils
gliltigen Fassung) unverziglich der zusténdigen Denkmalschutzbehorde
oder der Stadt Nordenham zu melden (sieche hierzu auch nachrichtliche
Ubernahme Punkt 2).
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15. Bodenordnung/SozialmaRnahmen

Das Flurstick Nr. 1/1 befindet sich im Eigentum der Stadt Nordenham. Mit
bodenordnenden MalRnahmen gemall 8§ 45 ff Baugesetzbuch ist somit
kaum zu rechnen.

Derzeit ist nicht davon auszugehen, daf} die Realisierung des Bebauungs-
planes SozialmaBnahmen hervorruft.

16. Kosten und Finanzierung des Bebauungsglanes

Durch die Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 87 entstehen der Stadt
Nordenham nur geringfligige Kosten:

é) Stral3enausbau, Stralenentwdésserung, | :
StralBenbegleitgriin und Beschilderung ca. 10.000,00 DM

b) StraRenbeleuchtung . ca. -

c) Stadtentwasserung

(Schmutz- und Regenwasser-Gewaésserausbau) ca. 76.000,00 DM
d).Grunderwerb ‘ ‘ ~ ca. L
e) Sonstiges

(z.B. Planungskosten, Gutachterkosten) ca. 10.000,00 DM

“Gesamtkosten ca. 96.000,00 DM

Die erforderlichen Mittel werden im Laufe der ndchsten Haushaltsjahre in
den Haushaltsplan der Stadt Nordenham eingeplant. Ferner werden die an-
stehenden Kosten entsprechend dem Satzungsrecht der Stadt Nordenham
auf die jeweiligen Grundstiickseigentiimer umgelegt.
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17. Belange des Niedersachsischen Spielplatzgesetzes

Die nutzbare Fliche eines Spielplatzes fiir Kinder im Alter von 6 bis 12
Jahren muR 2 % der zulassigen GeschoRflache, mindestens aber 300 gm -
betragen. Dies gilt fir allgemeine und reine Wohngebiete, Mischgebiete
und Kerngebiete, nicht jedoch flir Kleinsiedlungsgebiete. Siehe hierzu auch
§ 2 Absatz 2 Niedersichsischen Spielplatzgesetz. Eine Ausweisung ist
somit nicht erforderlich.

18. Fldacheniibersicht

Das Plangebiet gliedert sich in folgende Teilflachen:

| 1.gesamte Plangebietsfléche : ca. 9.750 gm
2. Verkehrsflache (inkl. seitlichem Grinstreifen etc.) ca. 1.700 gm
3. Grundstuticksflache (inkl. Pflanzstreifen und Gewidsser) ca. 8.050 gm

- 4. Spielplatzflache --- gm
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19. Verfahrensablauf

a) Aufstellungsbeschiu®

Der VerwaltungsausschuRR der Stadt Nordenham hat am 24.11.1994 be-
schlossen, den Bebauungsplan Nr. 87 aufzustellen.

b) Friihzeitige Biirgerbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB

Der Verwaltungsausschu® der Stadt Nordenham hat am 23.03.1995 be- -
schlossen, die friihzeitige Biirgerbeteiligung durchzufihren.

Die Beteiligung der Bilirger wurde gemdR 8 3 Absatz 1 BauGB am
05.04.1995, um 18.00 Uhr, in der Grundschule Phiesewarden, im Rahmen
einer Biirgerversammiung durchgefiihrt. Dabei hatten die anwesenden Bur-
ger Gelegenheit zur AuRerung und Erorterung der Planunterlage.

Von den Anwesenden whrden folgende Bedenken und Anregungen vorge-
bracht:

e Die auf der offentlichen Griinfliche Flurstick 11/12 vorhandenen
Glascontainer werden als stoérend bezeichnet.

Hierzu teilt die Verwaltung mit, daR durch die Festsetzung einer offentli-
chen Grinfliche ein Lagerplatz fiir Glascontainer in Zukunft ausge-
schlossen wird.

e Im nordostlichen Bereich soll auf einer (iberbaubaren Flache von ca. 10
x 10 m ein Pferdestall errichtet werden. Von den anwesenden Blrgern
wird die Meinung vertreten, dal3 von dem Stallgebdude ein nicht zu ver-
tretendes Storpotential ausgeht.

Aufgrund der eingeschrankten Nutzung (siehe textliche Festsetzung)
geht die Verwaltung davon aus, dal3 der zur erwartende Stérungsgrad
noch zuldssig ist.
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Weitere Anregungen Anregungen und Bedenken wurden nicht vorgetragen.

c) Offentliche Auslegung gemiR § 3 Abs. 2 BauGB unter gleichzeitiger
Beteiligung der Triger 6ffentlicher Belange gemaf § 4 Absatz 2 BauGB

Der VerwaltungsausschuB der Stadt Nordenham hat in seiner 69. Sitzung
am 26.04.1995 beschlossen, die 6ffentliche Auslegung des Bebauunspla-
nes Nr. 87 gemaR § 3 Absatz 2 BauGB durchzufihren.

Gleichzeitig wird die Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gemal3 § 4
Absatz 2 BauGB durchgefiihrt. Eine Beteiligung der Trager offentlicher Be-
lange gemiB 8§ 4 Absatz 1 ist nicht notwendig, da aufgrund der bereits
vorhandenen StraBe und des relativ kleinen Baugebietes nicht damit zu
rechnen ist, dal® die Trager offentlicher Belange Einwende erheben.

Der Bebauungsplanentwurf und der Begrﬁndungsentwdrf lagen vom
12.05.1995 bis 13.06.1995 &ffentlich aus. Wahrend der Auslegungsfrist
- wurden von Biirgern keine Anregungen und Bedenken vorgetragen. Aulder-
halb der Auslegungsfrist (19.09.1995) erhielt die Stadt Nordenham jedoch
Mitteilung (iber weitere Anregungen und Bedenken. GemaR den Verwal-
tungsvorschriften zum Baugesetzbuch, 4. Anderung, Punkt 30.1, sind
auch nach Ablauf der Auslegungsfrist vorgebrachte Bedenken und Anre-
gungen zu prufen.

Anregungen, Bedenken und Hinweise von den Birgern:

— Von Seiten eines Biirgers wurde mitgeteilt, dall zwischen Mittelstralde
und SchiittingstraBe ein StraBengraben langjdhrig mit Mill und Schutt
verfillt wurde. ' '

Zur Klarung dieses Sachverhaltes wurde eine Bodenuntersuchung von
der Landwirtschaftskémmer Weser-Ems/Landwirtschaftliche Untersu-
chungs- und Forschungsanstalt durchgefuhrt Insgesamt wurden 6
Bodenproben entnommen.
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Das hieraus resultierende Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dal eine
Kontaminierung des Bodens vorliegt, die eine gartnerische Nutzung der
Flache verbietet, jedoéh die Nutzung als o6ffentliche Grinflache
(StraRenbegleitgriin) gestattet.

Die 6ffentliche StraBenverkehrsfliche wird daher um ca. 3 bis 3,5 m
erweitert und mit Rasen oder Bodendeckern angelegt.

Von Seiten der Triger dffentlicher Belange wurden folgende Anregungen
und Bedenken vorgebracht:

— Der Entwisserungsverband Butjadingen hat grundsétzlich keine Beden-
ken. Er fordert jedoch die Aufstellung eines Oberflachenentwasserungs-
planes.

Von Seiten des Tiefbauamtes der Stadt Nordenham wird zur Zeit ein
Oberflichenentwasserungsplan erstellt und dem Entwésserungsverband
Butjadingen entsprechend zugesandt.

— Der Landkreis Wesermarsch hat aus stiadtebaulicher Sicht keine Beden-
ken. Die nachrichtliche Ubernahme Nr. 4 ist jedoch geringfligig zu
ergdnzen. Danach soll die Aufreinigung der Graben mindestens einmal
jahrlich erfolgen.

Die nachrichtliche Ubernahme wurde dementsprechend ergéanzt.

- Von Seiten der Genehmigungsbehorde (Bezirksregierung Weser-Ems)
wurde fiir die Flachennutzungsplandnderung - und dieses gilt auch far
den Bebauungsplan - folgender Hinweis gegeben:

Die vorgesehene Ausweisung eines Sondergebietes fiir Pferdestalle ist
grundsatzlich moglich, jedoch wiirde die Darstellung bzw. Festsetzung
eines Sondergebietes flir einen Pferdestall eine angreifbare Einzelfallrege-
‘lung darstellen. Anstelle der Ausweisung eines allgemeinen Wohngebie-
tes und eines Sondergebietes wird seitens der Bezirksregierung vorge-
schlagen, insgesamt ein Kleinsiedlungsgebiet auszuweisen.
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Der Bebauungsplanentwurf und der Begriindungsentwurf werden dem-
entsprechend geéndert und sind erneut auszulegen. ‘

d) Emeute o6ffentliche Auslegung gemaB § 3 Absatz 3 BauGB sowie
Benachrichtigung der Trager offentlicher Belange

Der VerwaltungsausschuBB der Stadt Nordenham hat in seiner /8. Sitzung
am 31.01.1996 beschlossen, eine erneute Offentliche Auslegung gemal
§ 3 Absatz 3 BauGB durchzufiihren.

Der Bebauungsplanentwurf und der Begriindungsentwurf lagen vom
05.03.1996 bis 09.04.1996 erneut 6ffentlich aus. Wahrend dieser Ausle-
gungsfrist wurden keine erneuten Anregungen und Bedenken von Birgern
vorgebracht.

Bei den Trigern offentlicher Belange haben zwei Tréger folgende neue
Anregungen und Bedenken vorgetragen:

e Von Seiten des Staatlichen Amtes flir Wasser und Abfall wurde darauf
hingewiesen, daf} das Gutachten der LUFA hinsichtlich der Altablage-
rungen zu beachten ist. Vor der endgiiltigen Festlegung der Baugrund-
stiicksgrenzen sind ggf. im Randbereich der Altablagerungen noch
Bodenuntersuchungen durchzufihren.

Das Ergebnis des Gutachtens der LUFA wurde vor der erneuten offent-
lichen Auslegung in den Bebauungsplan Nr. 87 eingearbeitet. Insbeson-
dere wurde die in Rede stehende Flache als o&ffentliche Grinflache
festgesetzt. Dariiber hinaus wurden textliche Festsetzungen getroffen,
die dem LUFA-Gutachten entsprechen. Danach ist die im Bebauungsplan
festgesetzte o6ffentliche Grunfliche mit einer Altlast aus Hausmull
belastet. Der hier gewachsene Boden ist in seiner Lage zu belassen und
mit Rasen oder Bodendeckern zu bepflanzen. Ein- und Ausfahrten zu den
Hausgrundstiicken sind im Bereich der 6ffentlichen Grinflachen maoglich,
jedoch nur in eingeschrénkter Breite.

Auf weitere Baugrundstiicksuntersuchungen bei der endgltigen Festle-
gung der Baugrundstiicksgrenzen wird verzichtet, da der 3,50 m breite
bzw. 3,00 m breite Griinstreifen bereits sehr grofziigig ausgelegt
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wurde. Dies wurde insbesondere bei dem durchgefiihrten Ortstermin zur
Bodenbeprobung deutlich. Der ehemalige Verlauf des Grabens konnte
deutlich festgestellt werden. Auch deckt sich diese Erkenntnis mit der
AuRerung des Biirgers, der Altlasten beklagte.

e Der Landkreis Wesermarsch hat innerhalb der 1. Auslegung keine stad-
tebaulichen Bedenken. Die nachrichtliche Ubernahme Nr. 4 ist jedoch
geringfligig zu ergénzen. Danach soll die Aufreinigung der Grenzgrében
mindestens einmal jahrlich erfolgen. Diese nachrichtliche Ubernahme
wurde seinerzeit erganzt, der Bebauungsplan wurde erneut offent-
lich ausgelegt.

Bei der 2. offentlichen Auslegung wurden von Seiten des Landkreises

\ Wesermarsch Bedenken insofern erhoben, daf3 die Obergrenze fur das
MaR der baulichen Nutzung um den Faktor 0,05 geringfiigig Uberschrit-
ten ist. Sofern eine begriindete Darlegung der Uberschreitung
der Obergrenze vorliegt, ist eine Uberschreitung jedoch mdglich.

Die Grundstiicksfliche wurde im Kleinsiedlungsgebiet auf 0,25,
GeschoRflichenzahl auf 0,4 festgesetzt. Dieses Festsetzungsmal ent-
spricht im GroBen und Ganzen der Ostlich gelegenen vorhandenen
Wohnbebauung. Gleichwohl (iberschreitet die Grundflachenzahl die in
8§ 17 Abs. 1 Baunutzungsverordnung angegebene Obergrenze. Danach
ist im Kleinsiedlungsgebiet lediglich eine Grundflachenzahl von 0,2 und
eine GeschoRflachenzahl von 0,4 zuldssig. Eine Uberschreitung ist nur
zulassig unter ‘Berﬂcksichtigung des § 17 Abs. 2 Nr. 1 bis 3 und wird
wie folgt begriindet:

1.8 17 Abs. 2 Nr. 1 (Besondere stadtebauliche Grlnde):

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 87 wird durchgefihrt, da die
Stadt Nordenham im Besitz des Flurstiicks 1/1 ist. Dabei ist zu bertck-
sichtigen, daR die westliche Fliche des Flurstiicks 1/1 langfristig an
einen ortsansissigen Landwirt verpachtet ist. Die GréRe bzw. der
Zuschnitt der einzelnen Grundstiicke wird somit durch die westlich
verlaufende Plangebietsgrenze/Verpachtungsgrenze gepragt. Unter
Beriicksichtigung einer mittleren Grundstiicksbreite von 18,50 m ent-
stehen bebaubare Teilflachen von ca. 850 m?, respektive 6 Baugrund-
stiicke. Ferner wird die GrundstiicksgréRe durch die 6ffentliche Granfla-
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che/Altlastenflache erheblich begrenzt.

In Anbetracht dieser rdumlichen Vorgabe/rdumliche Einengung erscheint
der Stadt Nordenham eine GRZ von 0,2 (ca. 170 m? Gebé&udeflache) als
nicht ausreichend zur Durchfiihrung einer geordneten und vielseitigen
Bebauung. Dabei wird davon ausgegangen, daf das Kleinsiedlungsgebiet
nicht nur aus einzelnen Wohngebauden besteht, sondern auch weitere
Hauptgebaude bzw. Nebengebaude erstellt werden. Auch flugt sich eine
GRZ von 0,25 problemlos in die bereits vorhandene Bebauung ein. Die
GRZ wird daher auf 0,25 festgesetzt.

2. 817 Abs. 2 Nr. 2:

In § 17 Abs. 2 Nr. 2 ist eine Uberschreitung der Obergrenze nur zulas-
sig, sofern die Uberschreitung ausgeglichen wird, wobei sichergestellt
werden muB, daR die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn-
und Arbeitsverhiltnisse gewahrt bleiben, nachteilige Auswirkungen auf
die Umwelt vermieden werden und = die Bedlirfnisse
des Verkehrs befriedigt sind. -

Die hier vorliegende geringflgige Uberschreitung der Grundfldchenzahl
wird durch die angrenzenden unbebauten Auengebietsflachen nordlich,
westlich und sldlich kompensiert. Ferner dient die relativ breite Stra-
Renverkehrsfliche mit groRziigiger Offentlicher Grinflidche als raumlicher
Ausgleich. Diese rdumliche groRziigige Situation ermoglicht zweifelsfrei
gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse. Auch ist die Uberschreitung
von 0,05 (42 gm pro Grundstlick) so gering, daR nicht anzunehmen ist,
daR die jeweilige Grundstlicksnutzung nachteilige Auswirkungen auf die
Umwelt auslést. Durch die Bebauung von lediglich 6 Grundsticken an
der Mittelstrafse bzw. SchiittingstraRe ist nicht damit zu rechnen, dal’
verkehrliche Belange beeintrdchtigt werden.

3. Der Verordnungsgeber hat ferner in § 17 Abs. 2 Nr. 3 eine Uber-
schreitung der Obergrenze davon abhéngig gemacht, dad sonstige
dffentliche Belange nicht entgegenstehen. Hierzu ist festzustellen, daf3
innerhalb der 1. und 2. offentlichen Auslegung keine wesentlichen
Bedenken von Tragern éffentlicher Belange vorgebracht wurden.

Auch ist nicht erkennbar, daR sonstige 6ffentliche Belange berdhrt sind.
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Die Stadt Nordenham geht davon aus, daR die geringfiigige Uberschrei-
tung somit im Sinne der Baunutzungsverordnung zuléssig ist.

Weitere Anregungen und Bedenken von Trégern 6ffentlicher Belange wur-
den nicht vorgetragen.

Hinweis: :

Aufgrund der zwischenzeitlich durchgefiinrten Vermessungsarbeiten/Neu-
einteilung lautet die genaue Flurstiicksbezeichnung: Flurstick 1/1 teil-
weise, 1 /2 und 11/12 der Flur 10 der Gemarkung Blexen.

e) SatzungsbeschiuR

Unter Berticksichtigung der vorgebrachten Anregungen und 'Bedenken hat.
der Rat der Stadt Nordenham am 20.06.1996 den Bebauungsplan Nr. 87
(Gebiet westlich der MittelstraBe im Ortsteil Phiesewarden) als Satzung mit

der dazugehdérigen Begriindung beschlossen.

Nordenham, den 20.06.1996

el, Etadtdirektor
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